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C.- ESTUDIO DE DETALLE

Objeto
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El ESTUDIO DE DETALLE tiene como objeto la adaptacion y actualizacion de las
determinaciones que el Plan General de Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcon establece
para este sector, realizdndose en concordancia con lo establecido en el Sector UZ 2.4-02 -
HUERTA GRANDE - aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local, con fecha 31 de

octubre de 2012.

El acuerdo de aprobacion fue publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de

fecha 3 de diciembre de 2012.

Determinaciones
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Se definen en el Estudio de Detaltes: <

Vial

Alineaciones y rasantes

Tuelo
rie Alarcén

SECRETARIA GENERAL. Aproh:i-|
definitivamente por acuerde e
Ayuntamienta Pleno adoptado en -u_-w.-.-a{
celebraca el dia: !
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31 JUL 201k

EL TECNICO\Q;:;:P:/ANTE
~

(" N
DOCUMENTO INFORMADO

L SERVICIO DE I‘LAMIENTO Y GESTION )
~J

Se determinan las alineaciones y rasantes del vial que comunica la calle de Leonor
Pierri, con la red viaria establecida en el sector de Huerta Grande.

Se adapta en su trazado a lo especificado en la ficha del P.G.

Se definen alineaciones y ancho de calle para que las parcelas resultantes a ambos
lados del vial sean aptas para su posterior Parcelacion en parcelas de 500 m2, segin
se determina en la ficha del P.G.

Las rasantes vienen determinadas — en este nivel de definicion- por la cota de nivel de
la calle Leonor Pierri en su entronque con la de nuevo trazado - 685,50 - y la cota de la
rotonda - 684,50 -donde se efectla su unién con los viales proyectados en el Sector UZ
2.4-02 - HUERTA GRANDE -

La pendiente resultante es del 0,83% (aproximadamente) en sentido descendente
desde la calle de Leonor Pierri hasta la rotonda.

Ancho del vial

El ancho de vial fijado en la ficha del P.G.es de 10,00 metros.

No obstante y en concordancia con lo establecido en el disefio de los viales del Sector
UZ 2.4-02 - HUERTA GRANDE - , y entendiendo que este forma parte del mismo
ambito, se ha optado por disefarlo con los mismos criterios.

Vial de dos direcciones

Ancho de calzada: 7,00 metros
Ancho de aceras: 2,50 metros
Ancho total: 12,00 metros
Arbolado:

El arbolado proyectado para Huerta Grande —un arbol cada 8 metros en alineacion de
calle situado en la franja de aparcamiento - aqui se suprime al no existir el
aparcamiento.

En los encuentros con la rotonda proyectada en la red viaria de Huerta Grande y con la
calle de Leonor Pierri, se aumentan las dimensiones de aceras proyectadas.

Superficie ocupada por el vial

Superficie estimada en Ficha del Ambito: 1.660,00m2
Superficie en Estudio de Detalle: 1.541,39m2

e~
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Zonas Residenciales

En su trazado el vial divide a la unidad de actuacion en dos zonas de uso residencial unifamiliar
para una parcelacion con parcela minima de 500 m2.

Zona 1 - Z1 en planos -
Delimitacion

Esta delimitada por la calle de Leonor Pierri al norte; por la calle de nuevo trazado al

este; por las medianerias de las viviendas unifamiliares existentes aLwﬁem%

de nuevo trazado del Plan Parcial al sur. DOCUMENTO INFORMADO
Superficie

31 JUL 2014

EL TECNICO\INFORMANTE
Determinaciones Urbanisticas A

Tiene una superficie de: 2.564,67m2

SERVICIO DE PLAMIENTO Y GESTION |
Ordenanza de aplicacion: 4,grado 4 del Plan General de Ordenaciontrbama ~J

Tipo de edificacion: Aislada y Pareada. AS. y AP. Categoria Ill

Parcela minima : 500m2

Ocupacion : 25%

Edificabilidad: 0,5883 m2/m2 . _
Resultante de la aplicacion del aprovechamiento(fipo d S_-sgg,‘!gff:enﬁ“fg;"':(I',‘c",zjﬂ”’j‘e“,
0,4524 m2/m2 establecido en el APE. ;‘;E ﬁ,’fu}wm;mm Plang adoptado en sesién

“'.;“u; zelehracta el dia:

Altura : 7 metros — Dos Plantas- ‘m" g

Frente minimo de parcela: 12 metros e 9 (F\NE %015

Edificabilidad Total: 1.508,82 m2 m‘amwugadm

\
Zona 2 — Z2 en planos -

Delimitacion
Esta delimitada por la medianeria de viviendas existentes al norte; por la calle de nuevo
trazado del Plan Parcial al este; por la calle de nuevo trazado del ambito al oeste y por
el vial de nuevo trazado del Plan Parcial al sur.

Superficie
Tiene una superficie de: 2.566,17m2

Determinaciones Urbanisticas

Ordenanza de aplicacion: 4,grado 4 del Plan General de Ordenacion Urbana

Tipo de edificacion: Aislada y Pareada. AS. y AP. Categoria lll
Parcela minima : 500m2

Ocupacion : 25%

Edificabilidad: 0,5883 m2/m2

Resultante de la aplicacion del aprovechamiento tipo del sector:
0,4524 m2/m2 establecido en el APE.

Altura : 7 metros — Dos Plantas-
Frente minimo de parcela: 12 metros

Edificabilidad Total: 1.509,69 m2



Cuadro comparativo resumen de la actuacion
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‘ SECRETARIA GENERAL: Aprobado

da Al

Aytg, de

io; |definitivamente por acuerdo del

, {Ayuntamiento Pleno adoptado en sesign
celebrada el dia:

U] 29 ENE 2005

CONCEPTO ESPECIFICACIONES A
FICHA APE ED Efuntionario/encargado.

Sup. ambito m2 6.750,00 6.672,23 w
Sup. calle m2 1.660,00 1.541:89
Sup. Parcelas Resid. TOTAL 5.090,00 5.130,84
Sup. Parcelas Resid. Z1 2.564,67
Sup. Parcelas Resid. Z2 2.566,17
Uso caracteristico Residencial unifamiliar Residencial unifamiliar
Aprovechamiento tipo 0,4524m2/m2 0,4524m2/m2
COEF. Edificabilidad 0,5883 m2/m2 *
Edificabilidad total m2 3.053,70 3.018,51
Edificabilidad m2 Z1 1.508,82
Edificabilidad m2 Z2 1.509,69, .
Ordenanza de aplicacion 4 Grado 4 4 Grado 4 DOCUMENTO INFORMADO
Sup. Minima parcela 500 m2

*Resultante de la aplicacién del aprovechamiento tipo del sector : 0,4524 m2/m2

D.- Gestion del suelo

Tramitacion anterior

31 JUL 2014

EL TECNICO WNTE

| SERVICIO DE PMMIENTOYGESTI@N )

INMOBILIARIA BARRIO DE BILBAO, S.A. aportd ante el Ayuntamiento documentacion
acreditativa de haber adquirido la totalidad de los terrenos incluidos en el ambito, asi
como escrito de renuncia a la tramitacion del proyecto de Estatutos y Bases de actuacion
de la Junta de Compensacion presentado en la formulacion de la iniciativa de
planeamiento.

Convenio Urbanistico de Gestion

Siendo la mercanti INMOBILIARIA BARRIO DE BILBAO, S.A. la propietaria de la
totalidad de los terrenos incluidos en el ambito, y en funcién de lo previsto en el art. 106.2
de la LSCM, procede la formalizacién de un convenio urbanistico para la ejecucion del
planeamiento de dicho ambito en el que se fijen las condiciones para su desarrollo y
gestién, con el contenido previsto en el articulo 246 de la LSCM.

Cesiones

La ficha de desarrollo del ambito incluida en el PGOU establece como cesiones y cargas
urbanisticas asignadas a éste, la cesion de suelo para vial y la ejecucion completa del
mismo.

Que, ademas, de ello, si bien en la ficha del PGOU se establece como apropiable el
100% del aprovechamiento correspondiente a los suelos clasificados como urbanos en el
P.G.-75, en virtud de lo determinado en la LSCM, resulta igualmente de aplicacion la
cesion al Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento del total del ambito.

Aprovechamiento Total

Aplicado el aprovechamiento tipo de 0,4524 m%/m? sefialado por el PGOU para el ambito
a la superficie privada eXIstente segin la mediciéon especificamente aportada que se
cuantifica en 6.672,23 m?, el aprovechamiento total del mismo resulta ser de 3.018,51 m?
edificables de uso resndenmal unifamiliar.
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Formalizacion de Cesiones

Las cesiones de suelo dedicadas a vial

y el 10% del Aprovechamiento Tipo, se
formalizaran mediante la tramitacion del oportuno proyecto de REPARCELACION O

PARCELACION URBANISTICA -parcelacién segregacién- segin lo previsto en la
legislacién vigente.

Madrid, Mayo de 2014

INMOBILIARIA BA

BILBAO, S.A. El Arquitecto:

Fdo.: D/César Garcia Pinadero José Maria Casado Conde
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