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1) PROPIEDAD Y PROMOTOR: b\u .n wo NAhL,_nDO Pozuelo de Alarcén

Los terrenos incluidos en el ambito de actuacion del Area de
Planeamiento Remitido 3.3 — 04, (segun el documento de redelimitacion del
ambito presentado para su tramitacion simultanea) son propiedad de la
mercanti COMPLEJO RESIDENCIAL POZUELO S.A, que actua, a su vez,

como promotora.

La representa ALTERNATIVA SERVICIOS RESIDENCIALES SL yen
su nombre DN. FRANCISCO JAVIER CIRERA NOGUERAS, mayor de edad,
provisto de D.N.I n° 46.210.435 P, sefialando a efectos de notificaciones el

domicilio social en Rambla de Catalufia n® 135, 1°, 22 (Barcelona).
2) MEMORIA JUSTIFICATIVA
2.1.- ORDENACION URBANISTICA
La parcela objeto de Estudio de Detalle se halla situada en el Municipio
de Pozuelo de Alarcon, Avd. Juan XXIII n® 14. Se halla ocupada actualmente

por una vivienda unifamiliar denominada Casa Ferrada, rodeada por un

extenso jardin.
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Incluye, ademas, los terrenos actualmente ocupados por-la-Calle-Cinee

SEaTION

Quintas, de caracter privado acorde con su clasificacion de Zona residencial y

—

gue tiene una superficie de 818,79 m2. La citada finca ha sido incorporada a la
Unidad de Ejecucion mediante del documento de “Redelimitiacion del ambito

del APR 3.3-04", de tramitacion simultanea al presente Estudio de Detalle.

En su consecuencia, el ambito de actuacion a los efectos del presente

instrumento urbanistico es de 12.295,80 m2.

El planeamiento vigente de aplicaciéon es el Plan general de Ordenacion
Urbana de Pozuelo de Alarcén y, en concreto las determinaciones incluidas en
la ficha del Area de Planeamiento Remitido APR 3.3-04, que adjuntamos como

anexo y cuyas principales caracteristicas reproducimos a continuacion:
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AYUNTAMIENTO NE POTUELO DE ALARCON
1) Caracteristicas

- Uso caracteristico: Dotacional privado.

- Aprovechamiento tipo (A.T.) 0,6 m2/m2.

- Aprovechamiento apropiable: 100% AT Pozuelo de Alarcon

ELFUNCIONAD EXCA
- Ordenanza de aplicacion: 6 Equipamientos.

2) Objetivos

- Creacién de dotacion de caracter privado.

- Obtencion de suelo para ampliacion Plaza confluencia Avda. del
generalisimo y Avda. Juan XXIII.

- Mantenimiento y preservacion de masa arbolada existente.

3) Planeamiento de desarrollo
- Estudio de detalle.

4) Sistema de actuacion:

- Compensacion.

5) Cesiones y cargas Urbanisticas
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- Cesién de suelo para ampliacion Plaza (AproximadafneaEuMeeeoTNEORMADO
nuevo viario de acceso. 09 MAg 2008

- Urbanizacion de viales.

6) Observaciones con caracter de determinaciones ¢

planeamiento

- La ordenacion respetara el arbolado existente.

- El uso dotacional privado podré incluir la edificacion existente con la
necesaria rehabilitacion y ampliacién de la misma para adaptaria al uso
indicado.

- Cualquier propuesta de supresion de elementos arboreos existentes
debe ir acompafiada de la correspondiente valoracién economica,
obtenida por el Método de valoracion del Arbolado Ornamental, Norma
Granada, de aplicacién en el territorio de la Comunidad de Madrid,
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2.2.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE .
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- FUNCIGIARIO ENCARGALO
El objeto del presente Estudio de Detalle es eMIamiento de
alineaciones y rasantes exclusivamente, determinando un area de movimiento

donde situar la edificacion y definiendo la cota de nivel de la Planta Baja.

Se plantea la ampliacion de la calle Cinco Quintas a un ancho total de 12

m , incluyendo una zona de aparcamiento en linea, a la izquierda de la calle

1

segun entramos, y acera a ambos lados, finalizando en un “fondo de saco”.

Dicha calle sera el acceso principal a la parcela (Cesién 1).

Tal y como establece la propia ficha de la unidad de ejecucion, se
contempla una segunda cesion (Cesién 2), destinada en su caso a una futura

ampliacién de la plaza confluencia Avda. Generalisimo y Avda. Juan XXIII.

Los criterios para situar los limites del area de movimiento de la

edificacion han sido:
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a) El respeto a la zona arbolada existente. & TERIED Qr”

El area de movimiento respeta la zona de arbolado a prlengc‘éf_var_ definida
en la ficha urbanistica. En la zona Norte del area de movimiento, se ha
optado por regularizar los limites con una linea recta, preservando, en

cualquier caso, los arboles que merezcan especial interées.

b) La separacién a los lindes segtn los criterios definidos por las

Normas Urbanisticas.

Los limites a los lindes Oeste y Sur se obtienen a partir de las
especificaciones de las Normas Urbanisticas, y especialmente del Plan
Especial de Mejora de Ordenacion Pormenorizada de Parcelas de

Equipamientos, aprobado el 20 de noviembre de 2'0%3NTAM'ENTO nE pr
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c) La viabilidad de la edificacion. ELFUNCIOM

La envolvente definida lo ha sido en atencion a la viabilidad de la
edificacion, con el fin de obtener una parcela regular que permita situar
la edificacion con criterios de disefio urbanistico coherentes. En
cualquier caso se ha definido un area de superficie menor a la de la

ocupacion en planta permitida.

3.- SUPERFICIES Y PARAMETROS DE EDIFICACION

3.1.- SUPERFICIES

Superficie inicial parcela:........................ 12.295,80 m2

JZUELO DE ALARCON

I b amaann,
10 ENCARGADD Pozuelo de Alarcén



Cesion 1 ( ampliacion Vial)i.vssmmvenmamsis 2.009,61 m2
Cesion 2 (ampliacion plaza):...............c......... 768,10 m2
Superficie parcela tras las cesiones............. 9.518,09 m2
Superficie area de movimiento...................... 4.152,3
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3.2.- PARAMETROS DE EDIFICACION

-

Edificabilidad (0,5 M2/M2Yisuemsmss 6.147,90 m2
Ocupacion (40% s/9.518,09)..........cccceevveee... 3.807,24 m2
Altura de la edificabilidad............. 3 plantas = 12m

4.- AUTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE

El autor del estudio de detalle es la sociedad de arquitectos

CUATRIFOLIO, S.L., representada por el arquitecto Emilio Gamir Casares.
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5.- PLANOS

1.- Situacién — Emplazamiento. SECHE?ARI.AGEE'WEF:%}
EL FUNCIONARIO ENCARRACO Pozuelo de Alarcon
2.- Topografico. Estado actual. VCW

3.- Plano Ordenacién. Lindes y cotas.

4.- Perfiles. Estado Actual y Proyectado.

6.- CONCLUSION

Con la memoria, planos y anexos se considera suficientemente

definido el presente Estudio de Detalle.



