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Lo gue en cumpliimiento de Ia legislacién ambiental de la Comu-
nidad de Madsid se somete al wémite de informacién pitblica para
que guienes pudieran resultar afecrados dealgin modo por la acti-
vidad que se pretende instalar puedan formular las alegaciones
pertinentes en el plazo de veinte dizs a contar desde Ia nsercion
del presents edicto en el BOLETEN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID.

Parla, a3 de noviembre de 2004 —Fl concejal-detegado especial
de Consumo, Comersio, Actividades Desarrollo Local, José Vilia-
sefior Diaz-Mazoto.

(02/15.572/04)

PEDREZUELA
ORGANIZACION ¥ FUNCIONAMIENTO

En [a Secretarfz de este Avuntamiento, ¥ a los efectos previstos
en 2] articalo 17 de la Leyv 39/1988, de 28 de diderbre, se halla
expuesto al plblice ¢ acnerdo provisional de imposicién de la
ordenanza seguladora de? sigulente mribute, adoptado por la Cor-
poracidn por mayoria absoluta an sesidn celebrada e 21 de octubre
de 2004:

— Creacidn, modificaciéa y supresién de ficheros que contienen

datos de carécter personal.

Los interesados legitimos a que hace referencia 2l articulo 18
de la citada Ley podrin examinar el expediente y presentar las
reclamaciones que estimen oportanas con sifjecidn a Ias normas
que se indican a comtinuacion:

— Plazo de exposicidn pdblica y de presentacién de reclama-
ciones: trefata dfas hébiles a partir del siguiente 2 la fecha
de publicacin do este anvncic en e BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID.

— Presentacién: en las oficinas municipaes.

~— Orgeno ante el que s¢ reclama: Ayuntamiento Pleno.

Pedrezueiz, 2 18 de noviembre de 2004.—FI 2lcalde (firmado).

(03/31.254/04)

PEDREZUELA
REGIMEN ECONGMICO

En ia Secretaria de este Ayuntamiento, v a los efectos previstos
en ef arzfculo 17 de la Ley 3971988, de 28 de diciembre, se haila
expuesto al piblico el acuerdo provisional de modificacidn de lz
ordenanza reguladora del siguiente tributo, adeptado por Ja Cor-
poracién por miayoria sbsoluta en sesfén celebrada el 21 de octubre
de 2004:

— Tasa por expedici6n de documentos.

Los interesados legitimos a que hace referencia ef articulo 18
de la citada Ley podrén examinar €] expedients v presentar las
reclamaciones que estmen oportunas €on sujecidn a las normas
que se indican a continuaciéa:

— Plaze de exposicidn plblica y de presentacion de reclama-
ciones: treinta diss hdbiles a partir del signienie a ia fecha
de publicacidn de este anuncio en &l BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID.

— Pressntacién: en las oficinas municipales.

— Organo ante el e se reclama: Ayuntamiento Pieno.

Pedreznela, a 18 de noviembre de 2004 —F1 afeaide (fimado).

{03/31.255/G4)

POZUELO DE ALARCON
URBANISMOQ

En cumplimiento de lo dispuesto en los articelos 66.1.2) de
1a Ley 9/2001, de 17 de juiio, del Suelo de la Comunidad g8 Madrid
y 702 de Ia Ley 7/1985, de 2 de sbril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local, se pose en general conocimientio que ef Ayan-
famiento Plero, en sesién celebrada el dia 20 de octubre de 2004,
en votacidn ordinaria ¥ por 16 votos a favor de los miembros
presentes del Grupo Municipal Popular v S votos en contra de
los miembros presentes del Gripo Muricipal Socialista ha acor-

dado 1a aprobacién definitiva del Plan Parcial de Reforma Injerior
del APR 3.3-08 “Camino del Moate II” del Plan General de Orde-
pacién Urbana, premeovide por “Beltenza, Sociedad Limitada”™,
La parte dispositiva del mencionado acuerdo tiene el siguiente
tenor literal:

1. Tener por cumplidas Fas condiciones £} v g) del aparta-
dn 1.2 del acuerdo de aprobacidn inicial.

2.2 Aprcbar definifivamente el Plan Parcial de Reforma Inte-
riot del APR 3.3-08 “Caminc del Monte " del Plan General
de Ordenacién Urbana, promovide por “Beltenza, Sociedad 1imi-
tada”, y otres, con las siguientes condiciones:

aj Seri por cuenta de los propietarios de los terrencs ¥ pro-
motores de la actuacion la ejecucidn de s totalidad de las
obras de urbanizacién previsias en o Plan Pareial para que
los terrenos adquieran ta condicitn legal de solar, inchiyendo
las correspondientes a las zonas de cesién ai Ayuntamiente
para espacios libres de uso pblico.

b) Serd por cuenta de los propistarias de los terrenos ¥ pro-
motores de a actuzacidn la elecucidn de aguellas obras de
urbanizacidén que, aun siendo exteriores al dmbito, sean
mnprescindibles para el fiuncionamiento del mismo, consi-
derando especialments como tales las conexiones de las
redes de servicios e infraestructuras a los sistemas generales
municipales, .

) En ¢l proyecto de urbanizacidn z formutar se definirén con
total precisidn todos los aspectos relativos a las redes de
servicios e infraestructuras bajo Ia supervisién del Servicio
de Ingenierfa de Ja Oficina Técrica Municipal. Ademds de
ello, en el drade proyecto de urbanizacion, asf come en
Ia gjecucion de las obras del mismo, se prestard una especial
atencién a la disposicion de Jos elementos de mohitiatio
urbano de forma gue las aceras previsias queden libres de
obsticulos ¥ no se entorpezea ia circulacién de los peatones
en general y de las personas con movilidad reducida en
rartcular, evitando Ia aparicion de barreras arquitecrénicas,
sin perjuicic de que se persiga 1z mayor presencia posible
de arbolado en la via pfiblica.

d} Parala compensacibn det asbolado afectade por el desarro-
tlo del Plan Parcial y de cara al mantenimiento v mejora
del patrimonio arbdreo del municipio, los promotores debe-
ran proceder ai suministro, plantacién ¥ conservacidn durag-
te el perfodo de amraigue (dos afios) de los siguientes
gjempiares:

— Beis unidades de “catalpa bignonioides™ de 16/18 cen-
timetros de perimetro en container y flechados z 2,3
metos.

— Tres unidades de “malus floribunda” de 16/18 centfme-
tros de perfmetro en container v fechados 2 2,5 metros.

— Tres umidades de “amigdalus comannis™ de 16/18 cen-
timetros de perfmetro en container v flechadas a 2.5
metros.

— Orcho unidades de “pinus pinea” de 4/4.5 metros de altura
en cepelldn escayolado, con un perimefro nommal
de 25/30 centimetros.

— Treinta y dos unidades de “pinus halepensis” de 4/4.5
meiros de altuza con cepellén escayolado, eos 1n peri-
metro normal de 20/25 metros.

— Tres unidades de “prunns dulcis” de 16/18 centimetros
de perimetro en container flechados a 2,5 metros,

Estos ejemplates serdn plantades, antes de talar los ejem-

plares zfectados por el desarrollo del Plan Pagcial, en los

espacios piiblicos def 'sector para mantener una comrecta
densidad de arbolado. El arbolado scbrante, en su caso,
una vez cubieria la espesura del sector, se plantard en ague-
ilos otos espacios piblicos que determine ia Concejalia de

Medic Ambiente. 81 por cualquier razén, las compensacio-

nes descritas no se pedieran llevar 2 cabo en los términos

cliados, total o parcialmente, los promotores aportardn
garantias suficientes que garanticen las mismas segin las
valoraciones inclaidas en el informe def Area de Medio

Ambiente que obra en el expediente.

En cualquier caso, la cara inferior de los forjades de planta

baja de las viviendas no podrin sitnarse a més de 1,20 metros

por encima de la rasante de 1a acera.
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e} Para poder llevar 2 ceho la construccion de las viviendas
con fachada 2 la calle Felipe Olvera serf necesazic que
éstz esté ejecutada o que se garantice su ejecucidn simul-
tinea obteniendo el suelo correspendiente.

£} La ufilizacidn y puesta en funcionamiento de la sueva calle
prevista paraicla ai camino del Monte, requerirsf la previa
o simulténea puesta en servicio del tramo de la misma con-
templado en ei APE 3.3-05 “Camino del Moxte 1117, ya
fque dicho tramo resulta impreseindibie tanto desde el punte
de vista de 1a conexidn viaria como desde el de ias conexiones
de ias redes de saneamiento.

Ea funcién de elle, para poder Hevar a cabo la construccidn
de las viviendas con fachada a estz calle, esta cuestidn deberd
quedar suficientemente resucita.

En cualquier caso, la tipologfa serd la de vivienda aisiada o
pareads, tzl como contempla iz ordenanza 4 “grado 4” del Plan
Geperal de Ordenacidn Urbaza.

Asimisme, se pone en general conocimiento que, de corformidad
con lo dispuesto en €l articulo 65 de la citada Ley 92001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, €] dfa 3 de noviem-
bre de 2004, se ha depositado un ejemplar del Plan Pascis? de
Reforma Interior en el Registro correspondiente de ja Consejeria
de Obras Piblicas, Urbasismo v Transportes de la Comunidad
de Madrid. En consecuencia, una vez cumplida esta condicidn
legal, procede ia publicacién de las Normas Urbanfsticas del men-
cionade Plar Parcial, cuyvo texto fntegro es el siguients:

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DFEL APR 3348
“CAMING DEL MONTE IF®

1. Generalidades

1.1. Objeto y fundamento de estas ordenanzas.—De confor-
midad con lo dispuestc en los artfeules 57 y 61 RPU y con el
articulo 49 Ley del Suzlo de la Comunidad de Madrid, se redactan
igs presentes normas urbanjsticss ¥ ordenanzas reguladoras com
objeto de reglamentar €1 uso de los terrencs, Tas coadiciones de
las edificaciones pblicas y privadas y cuantas actividades se rea-
licen en Ia ejecucidn del Plan, incluso las de cardeter provisional.

1.2. Contenids y régimen subsidiario.—Su contenide contem-
pia las exigencias de las Leyes del Suelo aplicables tanto a escafa
estatal como las derivadas de la legisiacidn regional de aplicacin
Ley 972001, Ley de Suelo de la Comunidad de Madtid, de! Regla-
mento de Planeamientc RPU, y del Reglamento de Gestiéa RGU,
y 5¢ ajusta a las determinaciones del Plan General de Ordenacin
Urbana aprobado por ¢l Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén.

Lo ne previsto en cllas se regulard por las ordenanzas de cardcter
general y las de aplicacién directa del Plan General de Ordenacion
Urbana de Pozuelo de Alarcén.

13, Ambito de aplicacién—Su campo de apiicacién se cir-
cunseribe &l dmbito del APR 3.3-08 “Camino del Monte FI” del
Plan Genera! de Ordenacidén Urbana correspondiente al suelo
wrhano po consclidade del Plan General de Ordenacién Urbana
de Pozuelo de Alarcdn, en aplicacion del Régimen Urbanistico
propio def suele urbanc no consolidado con ordenacidn porme-
norizada pendiente en aplicacién del Titule L Capitulo IV de fa
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Su campo de aplicacidn en el tiempo, se iniciard a partir de
le fecha de publicacién de la aprobaci6n definitiva del presente
Plan Paycial.

id. Competencias e interpretaciones—Las competencias que
se derivan de estas ordenanzas, asi como sus interpretaciones, las
asumird el Ayuntamiento de Pozuelo de Alaredn sin perjuicio de
Ias que correspondan 2 otras instancias.

1.5, Conotimienio obligado de las ordenanzas ¢ infracciones
al plan—TLas presentes ordenanzas serdn de inexcusable cumpli-
miento para todo nromotor de edificacidn o urbanizacidn por el
scio hecho de firmar uaa solicitud de obra, conforme a lo esta-
blecido en lus disposiciones legales vigentas v conforme a las obli-
gaclones derivadas del cumplimiento del artfenio 18 Ley del Suelo
de Ia Comunidad de Madrid para suelos urbanos na consolidados.

Toda infraceién que a las mismas se cometa serd impitabie
al propietaric titular de Ja parcela en que agueellz fuviera lugar.

5i de dicha infraceion se siguieran perjuicios para la Comunidad
de Propietarios ¢ para aiglin prepietario en particutar, el infractor

vendrd oblizgado al oportuno resazcimiento v en tltimo egiremo
en defecto de pago, serd embargado el terreno perteneciente al
responsable del dafio para cormpensacién de los perjuicios irro-
gados.

16. Inspeccién—ILa inspeccidm del uso da? suelo, parcalacio-
nes, reparcelacicnes, obras mavores v menorss, & fastalaciones,
se efectnara por la corporacin municipal. :

1.7. Régimen jurfdico—Todos Ios actos y acuerdos que adopte
el Ayuntamisnic de Pomuelo de Alarcdn en ejecucidn de estas
ordenanzas, serén recunribles en la forma dispuesta en Ia legislacién
vigente, :

1.8. Vinculacién de documentos—Tendrdn cardcter vinculante
en ei Plan Parcial los siguientes documentos: -

— Las ordenanras reguladoras.

— La gestién de Ia gjscucidn v el cuadro de caracterfsticas,

— Planos de proyecto.

Fl resio de Jos documentos del Plan tendrén &l valor furidico
de medios de nterpretacion de Jos documentos vincuantes.

1.8, Terminclogfa de conceptos.—A Ios fines previstos en las
presentes ordenanzas, cuantas veces se empleen los distintos con-
ceptos e ordenacidn tendrdn ¢l significado que se expresa en
el Plan General. : .

2. Régimen wbanisiico del suelo
2.1 Clasificacién del suslo—A los efectos de aplieacién de
estas Ordenanzas, el Ambito territorial de este Plan, se clasifica
en las siguientes zonas:
A} Zonas de espacios libres:
— ZV: zonas verdes y espacios libres.
— V: redes viarias.
B} Zonas edificabbles:
— CE: zona de cesi6n de equipamientos.
w R1: zoma residencial ynifamiliar libre.
2.2, Definicién de las zonas—fa totalidad de Ias zomas gue
se describen a continuacién vienen definidas:
— Gréficamente en el plano de zonificacion,
— Cuantificadas en el cuadre resumen de caracteristicas anexg 1
ala Memoria.
— Regulada 2 través de Ias normas particulares de cada zona.

A} Zonas de espacios libres

Son aquellss superficies definidas en el Plan Parcial para cons-
Htnir el sistemna viario general o locai y las zonas verdes y espacios
fibres, teniendo el caracter de suelos inedificables de dominio y
uso pliblico.

2.21. V: red viaria—Comprende las superficies de dominic

pliblico destinadas al trifico rodado o peatonal que dan
servicio principalmente a las edificaciones del 4rea v su
entorno.
ZV: zonas verdes y espacics verdes—Comprenden las
superficies del Plan Parcial de uso piblico, destinadas
a usos de recreo, expansién y pasos peatonales exclu-
sivamente; &1 dominic de tales zonas serd pabiico. Su
desarrollo se realizard conforme al desarrolic de la zona
de ordenanza 7 dei Plan Gezeral.

B} Zonas edificables

Son aquellas superficies destinadas en ei Plan como susceptibles
de cdificar.

223. CE: zoma de cesidn de equipamientios—Sor aguellas
zonas destinadas a 12308 escolares, culturales o sociales,
¥ cuaiquier otro que se seflale en el plancamiento de
dominio pliblice afectas a2 un uso de servicio piiblico,
definidas en los planos grificos v en el cuadro resumen
de caracteristicas como equipamientos a determinar por
¢l Asimtamiento de Pozuelo de Alarcdn. Su desarrolio
se realizard conforme al desarrollo de Ia zona de orde-
nanza & del Plan General v en concreto con la ordenanza
de equipamientos fijada en el Plan especial de Mejora
de la Ordenacién Pormnenorizada de Parcelas de Equi-
paraientos, aprobado definitivamente por Acuerdo del
Plenc del Ayuntamiento de Pozuclo de Alarcon el 20
de noviembre de 2002,

Ri: zopa residencial wnifamiliar libre—Son aguellas
superficies de dominio ¥ uso privado destinadas al uso

222,

224
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residencial para vivienda unifamiliar pareada o zislada
conforme a ia ordenanza 4.4 del Plan General, no acogida
4 ningfin régimen de proteceion.

‘Tendrén usos complementarios Tos de zonas verdes de
carfcter privado asi como de dotaciones de infracs-
fructuras,

23, Tipos de usos—En razén de su idozneidad en cada zona
se establecen los sigafentes tipos de usos

a) Uso principal~—Aquel qure caracteriza la ordenacién de un

dmbito de manzana por ser el dominante y d& implantacién
mayoritaria en el drea gue se considera,

b} Usc complementario.~Aquel que se puede implaniar en

in dezerminado dmbito en coexistencia con el use principal.
Tal sttuacién no implica su libre implantacidn, sino gue su
presentacion pueda ser simuftdnea en un determinado grade
de intensidad.

¢} Uso prohibido.—Aquel que fmpide las ovdensnzas de este

Plan Parcial por imgposibiiitar la consecucién de los objetivos
de !a ordenacién de un 4mbito determinade.

24. Condiciones de ejecucion del plan—Ser4 de obligade cem-
plintierto para la ejecucién del Plan todos los compromisos que
s¢ describen en el documento 4. Gestidn de la ejzcucin,

241, Sistema de efecucidn.—FI sistema da efecucién serd el
de compensacién.

El desarrollo del sistema de compensacion para 1a eje-
cucibn del Plan se Hevarf a efecto de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo I del Titulo V dei Reglamento
de Gestién RGU, y del Tiulo 171 2n su Seccién Segunda
de la Ley del Suelo de la Comunidad de Maddd.
Cesiones obligatorias.—Las cesiones obligatorias y gra-
tuitzs 2 favor del municipio serdn las establecidas regla-
mentariamente en los articulos 46.3 y 57.1 Reglamento
General de Urbanismo y en los articulo 18 v 21 de fa
Ley 5/2001 Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
y vienen definidas grificamente en el plano de zonifi-
cacibn/cesiones plane P4 y cuantificadas en ef cuadro
resumen de caracteristicas anexo 1 a ta Memoria relative
2 la cesién de aprovechamiento.

Proyectos de urbanizacién—Los proyectos de urbani-
zacidn se redactarin de acuerdo com lo establecido en
el Capitulo VII del Tihio I de! Reglamento de Pla-
neamiente (RPU} y 2 la Normativa de Urbanizacitn del
Ayumtamiento, asi como al cumplimiento de 1z Norma-
tiva especifica de cada uma de las Compafifas Swuminis-
tradoras que requicran la especificidad de sus comfor-
midades técnicas, v su aprobacidn se deberd efectuar
ex un plazo 2o superior a tres meses desde [a Aprobacidn
Definttiva del Flan Parcial.

Desarrollo def planeamiento—El Plsn Parcial se podes
desarroliar mediante el planeamiento de detalle que se
especifica en las ordenanras particulares pera cada zona,
de acuerdo con lo sefialado con el cardctsr general en
ef reglamento de planeamiento v en cualguier caso
mediante la redaccién y aprobacicn del proyecto o pro-
yectos de urbanizacicn correspondientes.

Ejecucidn de las obras de urbanizacion.—Las obras de
urbanizacién del drea sz lfevardn 2 efecto de acuerds
con lo estableeido en los articulo 175 v 176 Reglamento
General de Urbanismo, permitiéndose ias obras previas
contempladas en el articato 23 Ley del Sueio de Ia Comu-
nidad de Madrid hasta la @efinicién total de [a porme-
norizacidr, admisibles desde el punto de vista de dota-
clores de infraestructuras v de servicios piiblicos, asi
como obras ¥ usos provisionales y de mantenimiento.
El coste de las obras de urbanizacidn se reperculird de
acuerdo con lo sefztado en el articulo 66 del Reglamentc
General de Urbanismo y en caso de incumplimiento,
se aplicaré el articulo 63 de dicho reglamento, asf como
los compromisos que se establecen en Iz documentacion
del articufo 57 del RPU que comprends este Flan Parcial.
La cesidn de las obras de urbanizacitn se hard conforme
sefiafa el articulo 180 del Regiamento General de
Urhanismo.

244
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24.5. Plazos de cjecucion de las obras—ZLas obras de urha-
nizacion se [levardn a efecto conforme establece &) Pro-
grama del Plan de Etapas ex la Gestién de la Ejecucién
el Plaa Parcial. . ‘

Comservacidn de la urbanizaciGn.— Lz conservacidn de
iz urbanizacién se realizard por el promotor hasta ia
recepeién de las obras de urthanizacidn, momento en el
cual serd el Ayuntamiento de Pozueio de Alarcsn quien
correrd con 105 gastos de mantenimiento 2n los términos
que se establecen en ef documento 4 del presente Plan

247,

2.4. Ejercicio de la facultad de edificacidn— A los efectos de
fa edificacitn del Plaa y su simuktaneidad con relaciés a las obras
de uzbanizacién se cumplird lo estipulado en el artfoulo 42 del
Reglamernto General de Urbanismo v en o arfiodo 203 de i
Ley del Sueio de 1z Comunidad de Madrid.

3. (rdenanzas generales de urbanizacion y edificacion
A} Ozdenanzas de urbanizacién

Su finalidad es regular las condiciones que deben cumplir todos
los servicios de urbanizacién y definir sus exigencias mfnimas, inciu-
Yendo las posibles cbras de whanizacidr a realizar en desarroilo
de los egtudios de detalle v las obras menores de urbanizacion.

3.1. Servicios de urbanizacifin—Las obras de urbanizacién del
sector comprenden las sefialadas en el artfculo 70 def RPU vy sers
necesario ineluir a2 Red de Canalizaciones Telefdnicas, asf como
1as conexiones exteriores de la urbanizacion.

32, Cazacterfsticas de 1os servicios~Se cumplirin todas las
determinaciones que se sefialan en ] Plan General de Ordenacion
Urbana, asf como las siguientes:

3.21. Red viatja—Se efecutars de forma que €l trazado man-
tesga la regularidad del perl y refina a juicio del Ayun-
tamiento las condiciones adecuadas al cardcter de su
trénsito.

En la ejecucién de la red viaria podria petmitirse, sf

se estima que existen garantias suficientes, que Iz cons-

truccibn de calzadas y aceras se realice en las siguientes
etapas:

2} La primera servird para el periodo de construccidn
de las edificaciones, debiendo estar constituide por
las calzadas con ur pavimento conformado con la
subbase y una capa de rodadura provisional.

b) En ia segunda etapa se coustrizird b base de pavi-
mentacién sobre las calzadas de la primera =tapa
v 1a etapa de rodadura definitiva, asi como las aceras
proyectadas,

3.3. Inspeccién de las obras—Deberd conservarse en ef lugar
de las obras la licencia de urbanizacidn ¥ una copia del proyecto
autorizado.

En cualguier momento de Ia ejecucidn de las 0bres v ea aquelias
obrasy servicios cuya conservacicn deba correr ep su fa por cuenta
del Ayuntarmiento, se podrin exigir las pruebas de resistencia o
de funcionamiento de las instalaciones, oblipando a efeciyar las
obras necesarizs complementarias; si el resuitado no fuers satfs-
factorio, podrd ¢jecutarlas directamente ¢l Ayuntamisnto a costa
del promotos, tedo eflo sin pexjuicio de fa responsabiiidad técnica
de los directores facultativos de Ias obras,

La validez de la licencia para las obras que ade no hubieran
sido clecutadas se perderd autométicamente por cualquier alte-
racioe del proyecto definitivamente aprobado o por el incumpli-
miento de las condiciones impuestas en lcencia.

B} Ordenanras generales de la edificacion

Serdn las mismas que se sefalen exn ¢l Plan General de Orde-
nacion Urbana junto con las especificidades recogidas en cada
una de las ordenanzas. En caso de discrepancia de interpretacitn
prevalecerdn las que se deriven del Plaa General.

4. Ordenanzas particulares de zona
Como nerma general, se establece que de los distintos pard-
metros sefialados en una Ordenamza de cada zona, se apiicard
sicmipre Ja mas restrictiva.
41. V:ordenanza zona de red visria.
411 Ambito—Esta ordenanza se aplicard en Ias superficies
que se grafian en los plancs de zonificacién como red
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4.22.

4.2.3.

vizria y que se han definido e ¢l apartado 2.2.1 de estas
ordenanzas.

Carfcter~La zona de red viaria corresponds 2 aguelios
espacios libres d= dominie y uso piblico idemtificables
destinados principalmente 2 usos de tedfico rodado y
peaional.

Cordicicnes de disefio.—Fl trazado de la red, asl como
los periiies longitudinales y fransversales gue se definen
en 2] Pian, deberdn respetarse en la redaccidn del corras-
pondiente Proyecto de Urbanizacidn, en e cual se com-
pietari su definicién cumpliendo las ordenanzas gene-
rales de urbanizacién que se regulan en apartados anfe-
riores v en ¢l propio Plan General de Ordenacitn
Urbzna.

La red peatonal gue forman las aceras en ios viales indi-
cados en el Plano P5 deberdn pavimentarse realizande
un arbolado con las distancias especificadas,
Condiciones de uso.—Se permitirs ! uso lbre dei trifico
rodade, peatonal y aparcamiento, compatible conr cual-
guier use de infraestructuras energéticas, hidrdulicas o
de telecomunicaci6n, asf como con usos de zeass verdes

v espacios libres.
Condiciones de volsmen.—La edificacion sers nulz.
Condiciones estéticas.—Se cuidarin al méxime las con-

diciones estéticas de las obras de urbanizacidn como son
ias plantaciones, sefializacién, alpmbrado, mobiliario
urbano, etcdtera, procurande que las plantaciones de
arboiado en alineaciones de calles v paseos se efectien
1 el espacjo necesanio que permita su normal desarrolio.

ZV: orderanza zonas verdes y espacios libres.
Ambito—Esta ordenanza se aplicars en las superficies
que se graffan en ¢l plano de zoamificacidn como zonas
verdes ¥ que se han definido er ef apartado 222 de
estas ordenanzas.

Las zomas verdes corresponden a aquellos espacios libres
de dominio y uso piblico destinades a usos de espar-
cimiento, recreo, expansién v jvegos infantiles, siende
suy condiciones de zplicacién las de [a zona de orde-
nanza 7 de las Normas Urbanisticss {en adelante NNUU)
el Plan General de Ordenacién Urbana de Pozelo de
Alarcon.
Regulacidn general de 105 espacios Hbres y verdes pabli-
cos—E! uso fundamentaf de esta zona es 2l esparci-
miento en contacto con ef medin natural,
En cuanta a fas aciuaciones propiaments edificatorias,
las dmicas que se permifen en estas dreas verdes son
las ds iniciativa y usos piiblicos, tales como parques infan-
tiles, exposiciores al aire libre, monummentos, ¥ en gene-
ral, fas de cardcter cultural o recreative, casetas de flores,
efcétera, estando auditadas estas instalaciones a Ia auto-
rizacién previz de la Corporacién municipal v con las
condiciones siguientes:
2} Justificacién de la necesidad del mencionado esta-
blecimiento.
5) Losaprovechamientos maximos serdn los siguientes:
—- Ocupacién, el 1 por 100.
— Altura, 4 metros.
— Volimenes, 3,61 m#/m2.
Igualmente se permiten los uses deportivos sin espee-
tadores.
Las zonas verdes piblicas no podrén albergar instala-
ciones de los servicios tales como depbsitos de agua,
de gas, estaciones transformadoras ¢ depuradoras, etcé-
tera. Se admite la posibilidad de que las conduccicnes
o redes de dichos servicios ¢rucen por debajo de las
zones verdes com la oportuna zutonzacion mumicipal.
En los ajardinamientos se utilizardn especies con bajos
requerimicntos hidricos. Siempre gue eile sea posible
se procurard la utilizacién en los regos de aguas
recicladag,
Prevencidn de incendios—Las zomas edificadas o edi-
ficables limftrofes a dreas arboladas extensas debersn
cumpkir las condicienes sefialadas en ef articnic 12 de

Reglamento de Prevencion de Incendios de !a Comu-
nidad de Madrid, de 23 de diciermbre de 1999.

4.3. C(E:ordenanza zona de cesién de equipsmizato,

4.3.1.

4.3.2.

433,

4.3.4.

4.3.5.

Ambito—La presente ordenanza sexd de apHlcacion en
todas aguelias parcelas que 2n funcidn de 1o establecido
en ¢l Flan General de Ordenacién Urbana de Pozuelo
de Alarcén se destinen ai use de equipamientos en todas
sus clases ¥ categorias,
Se encuentran mcluidas en el mismo todas aquelias par-
celas de suelo urbano calificadas con la clave § Pota-
ciopal, tanto las que son suelo finalista, como las deri-
vadas de Areas de Planeamdiento Remitide (APR), o
Areas de Planeamiento Especffico {APE), asi como todas
aguellas provenientes de Areas de Planeamiento Incor-
porado (AFI) cuyo uso sea el Dotacional ¢ Equipa-
mieato. :
Tipologia de edificacion—En general, se tenderd 2 Ia
uitlizacién de la tipelogia de bloque abierto, segin la
reguiacion establecida al respecto en lz2 normativa del
Plan General v las condiciones espectiicas fijades por
el Plan Especial de mejora de la Ordenacion Porme-
norizadas de Parcelas de Equipamientos en adelante Plan
Especial de Equipamientos. No cbstante, 11 casos excep-
cionales, y de cara a una mayor adecuacién funcional
y/0 integracifn en el entorno, se podrén aceptar cua-
lesquiera de las otras tipologias contempladas en la por-
mativa del Plan general, incluso edificaciones singulazes,
justificando debidamente dicha necesidad,
Parcela minima—Ia superficic de parcela serd igual o
superior a 300 metros cuadrados.
Para ¢} caso de equipamientos escolares, la parcela mini-
ma para nuevos centros se fija en 5.000 metros cuadrados.
Condiciones de ocupacion—La edificacién ¢ edificasio-
nes 2¢ potd sobrepasar una ocupacidn maxdma sobre
rasante del 40 por 100 de la superficie de la parcela.
La edificacién bajo rasante, siempre que sea totalmente
subterrdnea, podrd alcanzar hasta un 60 por 100, pudien-
do destirarse este exceso exclusivamente para garaje-a-
parcamiento e mstalaciones propias del edificio. En cual-
quier caso, esta ocupacidn bajo rasante respetari los
retranqueros a fachadza y linderos sefialados en &l apar-
tado relativo a Refranguecs y posicién de Jas edifi-
caciones. :

Adernds de la ocupacién indicada sobre rasante, se podra

ocupar hasta un maximo det 10 por 1060 de }a superficie

de la parcela con destino a porches abiertos para estancia

y circulacién, que habrian de cumplir las siguientes con-

diciones especificas:

— Podran adosarse a las fachadas de Tos edificios en
los trameos de fachada ciegos, asl como en jas zonas
de acceso a las edificaciones, debiendo separase tres
meiros en el resto de Ios tramos en que existan
huecos.

— Su altura méxima serd de tres metros v su cubierta
serd plana.

— Se podran situar, como minimo a ires meiros de los
linderos Iaterales ¥ de fordo, ¥ a tres metros de las
alineaciones de fachada, salvo en elementos singus-
lares de acceso, en los que se podrd Hegar hasta 1a
alineacior oficial.

— Podrén suponer ana ocupacidén méaxima del 10 por 105
de la supexficie total de la parcela ademds de fa cca-
pada por las edificaciones cerradas.

Las zoras no ocupadas por la edificacion se ajardinarda

con utilizacién de especies com bajos requerimienios

hidricos, recomendindose siempre que cllo sea posible,
la uiifizacién de aguas recicladas para su rego.

Edificabilidad méxima—FEn fas parcelas finalistas que

cl Plan General califica como de uso dotacional la super-

ficie méxima edificable serd de 0,77 m%m” de parcela.

Exn el caso de parcelas que fommen parte de Ascas de

Planeamiento Incorporadc (API), la edificabilidad
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méxima sobre las mismas sers la establecida er dicho
Planeamiento Incorporado.

Ea el caso de parcelas destinadas & uso dotacional
incluidas en Areas de Planeamiento Especifico {APE}
o Areas de Placeamiente Remitide (APR), la edifi-
cabilided méxima sobre Ias mismas serd la establecida
¢n las fichas correspondientes.

En cualquier case, no se considerardn a efectos del
cémputo de edificabilidad méxima, ademds de Ios
garajes-aparcamiento y las Instalaciones técnicas pro-
pias de zdificio, todas aguellas superficies destinadas
a2 archivos y almacenes necesarios para ¢l uso y fun-
clonamienio del equipamiento, siempre que las mismas
se desarrollen bajo rasante.

43.6. Alra de fa edificacidn—Las edificaciones no podrar

superar una altura mixvima de fres plantas v 12 metros
ée altura, salve los caso especificados en el punro
sigiente.

En aqueilas parcelas provenientes de 4reas homogéness
Cuyo uso caracteristico sea el residencial colectivo en
bloque abierto con altura de cuatro plantas, las edi-
ficaciones dotacionales podrén tener asi mismo una
akura mézima de cuatro plantas y 16 metros.

Bajo la cubierta de a edificacién, cuando su pendiente
ne sea superior a 45°, podrd aprovecharse el espacio
resultante como drea habitable, slendo computable a
efectos de edificabilidad 2] espacic comprendide entre
paramentos verticales cuya altura sea superior a 1,50
metros. La altura mézima de cumbrera no serd superior
a cincc metros por encima de la alrure méxima
permitida.

En al caso de cubierta plana poded admititse un apro-
vechamiento equivalente al de] apartado anterior y con
las mismas condiciones en concepto de 4tico retran-
gueado.

43.7. Retranqueos y posicin de las edificaciones—FEI retran-

quec ds las edificaciones de nueva planta a las alinea-
ciones exteriores serd como minima de wwes metros, sal-
ve en los casos excepcionaies y debidamente justificados
en las que para una mejor integracidn en e} emterno
se utilice la dpologia de manzana cemrada, en los que
la edificacion se situard sobre la alineacién oficial.
La distancia menor entre dos blogues, medida en cual-
quier direccidn, no podsd ser inferior al cuatto de la
altura del mas alto, con un minimo de tres metros,
debiende ademds guardar las separaciones gue segui-
damente se expresan.
Estas separaciones minimas s¢ medirdn sobre la per-
peadicular a fachadas, en cpalquier punto de las mismas,
incluso & partir de los cuerpos volados, balcones y
terrazas.
La separacidén entre bloques serd igual a la altura,
La separacién serd la mitad de la establecida en el pérra-
fo anterior en los siguientes casos:
z) Enire bloques, cuando la proyeccién orfogonal ds
_cuzlquiera de ellos sobre la fachada o fachadas del
otmo, tengz en pleata una longitud menor a 12
msiros.
5) De los dlogues a linderos con otras parcelas.
La separacitn a los linderos con otras parcelas no serd
preceptiva cuando ¢n la ordesacion conjunta se cum-
plan ias separaciones entre blogues en la forma esta-
biecida en la ordenanza, o se utilice lz tipoiogia de
manzana cerrada.
Esta separacién, en casos de blogues con diferentes
alturas, serd la correspondiente a los del de mayor aitu-
ra. En todos Ios casos, la separacién entre Hloques no
pedra ser inferfor a sefs metros ni a tres metres de
ios linderos.
No obstante Io dicho en los aparitados antetiores, los
bloques podrédn unirse mediante porches zbiertos des-
tinados a zopas de estancia y circulacién, con las con-
diciones sefialadas en ef apartado relativo a las Coa-
diciones de Ocupacion.

438
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43.10.

Condiciones en planta de las edificaciones—Ia dimen-
sidn total del bloque o conjunto de bioques, medida
en cualguier direccidn, no podrd sobrepasar los 150
metros, sismpre que no se creen fackadas continuas
mayores de 75 metros.

El ancho méximo de los bloques serd de 50 mesTos.
No obstante, ¥ con cardeter excepcional podran admi-
tirse mayores dimensiones en edificios aislados de uso
singular siemgpre que el uso especifico asi lo requiera.
En estos casos se deberd justificar convenientemente
la debida integracidn de la edificacién en el entorno.

Condicionss de aparcamiento.—Se dispondrd como
minimo de una plaza de aparcamiento por cada 50
metros cuadrados en el interior de la parcela.

Es el caso de centros escolares, ademis se deberd dis-

poner en el interior de 12 parcela de espacio suficiente

para la subida y bajada de escolares al transporte escolar

con plenas garantia de seguridad.

En los ceniros existentes se deberd tender a la con-

secucidn de estos objetivos ¢a la medida gue los con-

cretos ios permitan.

En enalguier caso, el uso de garaje-zparcamiento se

considera como compaiible con cualquier tipo de

equipamiento. . :

Condiciones de uso.—Uso principal: equipamientos en

general. Usos compatibles: terciarios

— Ciase A) hospedaje.

— Clase B) comercio er categosrias 1, 2y 3 con un
méximo del 35 por 100 del total edificado.

— Clasge C) oficinas er categorfas 1, 2y 3.

— {lase D} salas de reunibn.

— (lase E} restauracién.

En los planos de calificacion del suelo se recogen los
subindices los usos dominantes.

En &} caso de no existir subindices se admite alter-
nativamente cualguiera de los usos de equipamiento.
El subfndice E (Escolar} se considera vinculante.

El uso de garaje-aparcamiento se considera compatible
con caalquier tipo de aparcamiento.

4.4, Ri:ordenanza zona residencial unifamiliar libre.

44.1.

442

Ambito y definicién.—Estas ordenanzas se apficardn en

las superficies que se grafian ez el plano de zonificacitn

como zonas residenciales unifurpiliares libres gue har

sido antericrmentie definidas en el apartado 2.2,4 de estas

crdenanzas, designadas con ¢l cddigo R1 (Usos RL},

¥ que se corresponds con Ias correcciones introducidas

en ia preseate ordenanza con la sefialada en la zoma

de ordenanza cugtro residencial unifamiliar de las Nor-

mas Urbanfsticas de Plan General de Ordenacitn Urbana

de Pozuelo de Alarcén en su grado cuarto.

A efectos de aplicacidn de fas condiciores de edificacidn

serd de aplicacifn el grado 4;

— Tipo de edificacidn: aislada y pareda (AS. v AF).
categoria IIL

-— Pgrcela minimar 500 metros cuadrados.

— Ocupacidn: 25 por 100,

— Edificabilidad 0,5470 m¥m?® (*).

— Altura: siete metros {dos plantas).

— Frente minimo parcela: 12 metros.

{*) Por desarroflo de las condiciones de aprovechamiento del
APR33-08.

Condiciones de parcelacion—Previa o simultineamente
a la licencia de edificacitn, serd necesaria ia tramitaciin
del correspoadiante Provecto de Parceiacidn,

No podrin efecruarse parcelaciones, reparcelaciones o
segregaciones que des como resultado parcelas que
incurnplan los minimos establecidos para su grado, ast
come la dimension minima del frexte de parcela, via
0 espacio piiblico.

La forma de la parcela permitivd inscribir en la misma
un circule de digmetro igual o supetior a Iz dimensidan,
minima del frente de parcela.
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Podrin agruparse vazias parcelas para formar una par-
cela comiin, siempre gue de Ia suma de las superficies
de use propio ¥ comin no sea Inferior a la establecida
para la parcela minfma, La superficie de cada una de
tas parcelas privades ressltantes mo podré ser inferior
al 35 por 100 de [a parcela minima.

Er ordezlaciones de conjunto de vivienda unifamiliar el

frente minimo de parcela a via piblica tendrs, como

minimo, una longitud igual a veces ef frente exigido pata
una vivienda, sieado n ¢l ntmero de viviendas que se

COnSinIya.

En las zonas consolidadas por la edificacién en que se

ponga de manifiesto la imposibilidad material de aleanzar

ios minimos fijados anteriormente se pedrd actuar sobre
las parcelas existentes cumpliendo las demés condiciones
de edificacién v tipelogia.

Scparaeidn de lLinderos—Tipologia aislada v catego-

ria III:

— Alineaciér exterior, cinco metros.

— Laterales y fondo, tres metros.

Los reranqueos minimos sefialados respecto de la ali-

neacién exterior y respecto del finders de fondo podrin

intercambiarse, es decir, disponer en le alincacidn de
calie £l correspondiente al fondo v, en el fondo, &l corres-
porndisnte  [a calle.

Les edificacicnes podrén adosarse a uro o mds Enderos

interiores de 2 parcela, constituyendo ordenaciones de

viviendas pareadas, siempre que se solicite la autorfza-
¢i6n de constroecion para todas ellas en an mismo pro-
yecto ¥ se consituyan simultdneamente.

Todos los retranqueos y separaciones sefialados se medi-

Tén a partir de los cuerpos volados, terrazas, etcétera,

cusndo esfos existan, salvo aleros de cublerta, siempre

que <stos sean iguales o inferiores a un metro.

{tras condiciones de la edificacion:

1. Bajo Ia cubierta de edificacidn cuando su pendiente
10 sea superior a 45°, podrd aprovecharse ¢l espacio
resuliante como drea habitable, siendo computable
a efectos de edificabilidad, el espacio comprendido
entre (08 paramerntos verticales cuye altura sea supe-
tior 2 1,50 metros.

La alra méxima de cumbrera no serd superior a

cinco metros.

2. Se admitir la construccién de cuerpos de edificacion
destinados exclusivamente a garaje, alineados a
fachada, siempre que ocupen un cuarto de la longitud
de la fachada y méximo de seis metros ¥ consten
énicamente de planta baja. Estas edificaciones com-
putardn a efectos de ocupacitn v edificabilidad maxi-
mas permitidas.

1.a construceidn de estos garajes deberd guardar una

separacién a los linderos laterales de tres metros.

No obstante, se podrd eximir Iz separacién minfma

e fos siguientes casos:

a) (e exista ya una constructién en la medianeria
2 la que pueden adosarse stos.

b) Que se presente proyecto conjunts o simultines
por parte de cada unos de los Htalares de las
parcelas colindantes.

Lzs zonas no ccupadas por la edificacion se ajardinaran

con utilizaciér de espacies con bajos requerimientos

hidrices, recomendindose, ¢ ello es posible, la utlizacion
de agnas recicladas para sa riego.

Condiciones de uso.

1. Uso predominante:

— Resideacial en vivienda unifamiliar.

2. Usos compatibles:

— Residencia comunitaria, salas de rennién.

— Industrial de clase E: talieres domésticos vineu-

lades a la vivicnda.

— Terciario en clase A: hospedaje en edificio

exclysivo.

— Terciaric en clase B: comersic en categorias 1

¥ 2 con superficie mdxima construida de 500

metres cuadrados v en edificio exclusivo o comer-
cic en categoria I come local comercial en planta
baja vincwiado 2 la vivienda con upa superfice
maxima construida de 199 metros cuadrados.
— Terciarlo en clase C: oficizas en categorias 17 2
en edificio exciusivo y superficie maxima de 500
metros cuadrados y en categorfa 3 vinculados a
la vivienda.
— Dotacionsl en todas sus clase en edificio exclu-
sfva.
Dotacién de aparcamientos—Se producird un cumpii-
miento de dos plazas por vivienda en el interior de cada
parcela.
Condiciones anexas de aplicacién:

4486,

447,

— En caso de desarrolles edificatorios compuestos de
parcela privativa ¥ parcela comdia Ios conceptos de
edificabilidad y ocupacidn se aplicardn sobre ia suma
de los dos suglos.

— Serdn obligatorios valiades uniformes en los frentes
de aceesos a viviendas a lo largo de los frentes de
calles, compuestos de 150 centfmetros de componen-
tes apacos con posibilidad de tratamiento vegetal o
didfano hasta 250 cenifmetros.

— Se podrin conformar patios ingleses de ventilacidn
e Hluminacién de zonas de instalaciones v de apar-
camento baic rasante con unz anchura méxima
de 150 centfmetros vy una longitud méxima que no
podrd superar el tercio de la fachada,

Lo que se hace piblico para general conecimiento y efectos
legales oportunos, comunicando que frente al referido acuerdo,
qie, segin lo dispuesto en el articulo 52 de Iz Ley 7/1983, de 2
de gbril, Reguladora de Ias Bases de Régimen Local, en la redac-
cién dadz a la misma por la Ley 1171999, de 21 de abri, pone
fin a la via administrativa, y de conformidad con Jo dispuesto en
el articulo 10.1.4}, en relacién cor el 8.1 d= Ia Ley 20/1998, de 13
de julio, Reguladora de Ia Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa, puede interponrerse recursc comtencioso-
administrativo ante Ja Sala de lo Conterciose Administrativo del
‘Fribunal Superior de Justicia de Madrid, en el plaze de dos meses,
contados desde el dia siguiente ai de Ia pubEcacion del preseate
anuncio, o cualguisr otro gue se estime procedeate, indicindose
que la interposicitn de recurse no paraliza la efecutividad del
acuerdo.

Pozuejo de Alarcdn, a 3 de noviembre de 2004.—F! alcaide-
presidente, PD (decreto 16 de junio de 2003), el conceal-delegado
de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienday Obras, Gonzalo Agua-
do Aguirze

(02/15.922/04)

POZUELO DE ALARCON
URBANISMO

Er cumplimiento de Io dispuesto en los articulos arts. 161.1
v 3y 162.1 del citado Reglamento de Gestion Uzbanistica, se pone
en general conocimiento que por acuerdo de Ia Junta de Gobierno
1ocal, adoptado en sesidn celebrada el 3 de noviembre de 2004,
se han aprobado inicialmenie los Estatytos v Bases de Actuacién
de la Junta de Compensacidn Fabrica Enaga, correspondicate al
ambito APR 4.1-02 del Plan General de Ordenacién Urbana, pro-
movide por don Patricio Carmona de Liocas, en Tepresentacién
de “Soto del Pilar, Sociedad Limitada”, y otros, gue se transcriben
CORKD AnEXO.

Jzualmente se ha acordado someter el ezpediente al preceptivo
trémite de informacién plblica dumante quince dias, con el fin
de que pueda ser examinadc y presenfadas las alegaciones pro-
cedentes en su caso.

1o que se hace prblico para peneral conocimiento y efectos
legales oportunos, comunicando que queda a disposicién del piibli-
co dicho expediente, que podrd ser consuitade en los Servicios
Juridicos de Urbarismo, de nueve a catorce horas, a partir del
dia signiente al de publicacidn del presente anundio.



