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El vencimiento del plazo de ingreso en perfodo voluntario sin
haber sido satisfecha la deuda determinard el inicio del periodo
ejecutivo, el devengo del recargo de apremio v de ios intereses
de demora de acuerde con lo dispuesto en el articuls 127 de la
Ley General Tributaria.

Parla, a 5 de septiembre de 2003.—FI alcalde-presidente
(firmado).

(02/12.905/03)

PARLA
REGIMEN ECONGOMICO

Aprobado por decreto del concejai-delegado del Area de Pre-
sidencia y Hacienda de fecha 4 de septiembre de 2003 ol padrén
provisional del impuesto sobre bienes inmuebles de naturaleza
rustica correspondiente al ejercicio 2003, se pone en conocimiento
de los interesados que se halia expuesto al publico en el Depar-
tamento de Gestidn Tributaria e Inspeccién Fiscal de este Ayun-
tamiento durante el plazo de un mes a partir de su publicacion
en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DDE MADRID, durante
el cual podrd ser examinado y formular las reclamaciones que
se estimen pertinentes.

El cobro del citado padrén se llevara a cabo en perfodo volun-
taric desde el dia 1 de octubre hasta el dia 1 de diciembre de
2003 en fa Tesoreria Municipal del Ayuntamiento de Parla,

El vencimiento del plazo de ingreso en periodo voluntario sin
haber sido satisfecha la deuda determinard el inicio det periodo
gjecuiivo, el devengo del recargo de apremic y de los intereses
de demora de acnerdo con lo dispuesto en el articulo 127 de la
Ley General Tributaria.

Parla, a 5 de septiembre de 2003.—Ei alcalde-presidente
(firmado).

{02/12.904/03)

PINTO
PERSONAL

Por Decreto de fa Alcaldfa de 26 de junio de 2003 se acordd
el nombramiento como personal de empleo eventual del Ayun-
tamiento de Pinto de don Carlos Campos Garabato, con fecha
de incorporacién y toma de posesién de 30 de junio de 2003,
vy siendo su salario bruto anuval la cantidad de 28.000 euros, dis-
tribuidos en catorce pagas, y con las funciones de coordinador
de Sanidad y Consumo, con dependencia orgsnica y funcional del
Ayuntamiento de Piato.

Pinto, a 26 de junio de 2003.—FE! alcalde (firmado).

(02/13.493/03)

PINTO
PERSONAL

Por Decreto de la Alcaidia de 19 de septiembre de 2005 se
acordd el nombramiento como personal de empleo eventual del
Ayuntamiento de Pinto de don José Miguel Govantes Sousa, con
lecha de incorporacién y toma de posesion de 22 de septiembre
de 2003, y siendo su safario bruto anual la cantidad de 35.182
eurcs, distribuidos en catorce pagas, y con las funciones de director
de Marketing y Estadistica del Ayuntamiento de Pinto, con dedi-
cacion plena y con dependencia orgdnica y funcional del Ayun-
tamiento de Pinto.

Pinto, a 19 de septiembre de 2003.—F] alcalde (firmadao).

(02/13.494/03)
POZUELO DE ALARCON
OFERTAS DE EMPLEC

3¢ hace pliblico que esta Alcaldia, por decreto de 25 de sep-
tiembre de 2003, ha resuelto aprobar la ampliacién de la Oferta
de Empleo Priblico para el afio 2003.

Personal funcionario:

Escala de Administracion Especial, subescala de Servicios Espe-
ciales, policfa local, 25 potictas, grupo D.

Poznelo de Alarcén, a 7 de oclubre de 2003 —Fl alcalde
(firmado).

(02/14.139/03)

POZUELO DE ALARCON
URBANISMO

En cumplimiento de o dispuesto en los articulos 66.1.a) de
la Ley 82001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
y 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local, se pone en general conocimiento que el Ayun-
tamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 17 de septiembre de 2003
(en votacién ordinaria y por unanimidad de los miembros pre-
sentes), ha acordado la aprobacién definitiva del Plan Parcial de
Reforma Interior del APR 3.3-11, “Los Miradores I, del Plan
Generat de Ordenacion Urbana, promovido de oficio por el Ayun-
tamiento. La parte dispositiva del mencionado acuerdo tiene el
siguiente tenor literal:

Aprobar definitivamente e! Plan Parcial de Reforma Interior
del APR 3.3-11, “Los Miradores I, del Plan General de Orde-
nacidn Urbana, promovido de oficio por el Ayuntamiento, inchu-
yendo la signiente observacion:

- “En la redaccién del correspondiente Proyecto de Urbanizacién,
asi como en la ejecucion de las obras del mismo, se prestard una
especial atencidn a la disposicién de los elementos de mobiliario
urbano, de forma que las aceras previstas queden libres de obs-
tAculos y no se entorpezea la circulacién de los peatones en general
v de las personas con movilidad reducida en particular, evitando
la aparicién de barreras arquitectdnicas.”

Asimismo, se pone en general conocimiento que, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 65 de la citada Ley 9/2001, de
17 de julio, det Suelo de la Comunidad de Madrid, el dia 8 de
octubre de 2003 se ha depositado un ejemplar del Plan Parcial
de Reforma Interior en ¢l Registro correspondiente de la Con-
sejerfa de Obras Piiblicas, Urbanismo y Transportes de la Comu-
nidad de Madrid. En consecuencia, una vez cumplida esta con-
dicién legal, procede la publicacién de las normas urbanisticas
del mencicnado Plan Parcial, cuyo texto integro es el siguiente:

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DEL APR 3.3-11,
“L0OS MIRADORES I1”

4. Ordenanzas reguladoras de Ia edificacién v uso del suelo

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2 def Reglamento
de Planeamiento las Normas Urbanisticas en el suelo urbano de
la revisién y adaplacion del Plan General de QOrdenacién Urbana
(en adelante PGOU) de Pozuelo de Alarcén presentan el cardcter
de ordenanzas de Ia edificacién y uso del suelo. Comprenden orde-
nanzas de comin aplicacion a todas las zonas en que se califica
el suelo urbano y ordenanzas particulares para cada una de ellas.

En el articulo 8.1.2. de dichas Normas Urbanisticas se resedia
que los Planes Parciales podrén, de forma justificada y en funcién
de sus caracterfsticas particulares, proponer la alteracidn de alguna
de sus determinaciones, como asi se produce en el presente Plan
Parcial de Reforma Interior con la edificabilidad propuesta (menor
a la que concede la ficha urbanfstica det APR 33-11 del Plan
General) y la altura méxima de la edificacién en la pazrcela con
uso residencial colectivo (gue no debera sobrepasar la cota
de 691,50 metros de referencia del mirador del parque lineal
propuesto),

Dz acuerdo con lo establecido en la iegislacidn vigente los par-
ticulares y técnicos promoiores de edificacion estdn obli gados, igual
que la Administracion, al cumplimiento de las disposiciones sobre
ordenacién urbana contenidas en el PGOU, incurriendo en la res-
ponsabilidad que pueda derivarse de su incorrecta aplicacién o
desconocimiento.

4.1. Ordenanzas comunes a los tinos de edificacion

Las edificaciones deberdn cumplir las condiciones exigidas por
las Normas Técnicas de Disefio y Calidad expresadas anterior-
mente, las que se definen en las Normas Urbanisticas del Plan
(General y las que se expresan a continuacion. Asimismo, deberin
cumplirse las condiciones sobre accesibilidad y supresin de barre-
ras arquitecténicas de cardcter estatal ¥ autondémico vigentes, asi
como las establecidas en la NBE-CPI vigente sobre prevencion
¥ proteccién de incendios y el Reglamento de Proteccién de Incen-
dios (RPI) de la Comunidad de Madrid (Decreto 31/2003), o regla-
mentacidn que lo sustituya.
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En caso de interferencia entre normativas se aplicard a cada
case la mds restrictiva de éstas.

Fachadas medianeras, testeros, caseiones y chimeneqs

Todos los paramentos que queden al descubierto por escalo-
namienio de edificaciones, casetones y chimeneas en cubierta,
fachadas medianeras o testero de edificaciones, etcétera, deberan
tratarse de forma que su aspecio v calidad sean analogos a los
de las fachadas principales de Ia edificacién.

Cubiertas en patios

Salvo prohibicién expresa en la normativa de uso o Zona, se
pedré cubrir los patios de parcela o edificacién con claraboyas
y lucernarios traslicidos, siempre que estos elementos dejen un
espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de cierre, entre
los muros det patio v el elemento de cubricion, que pérmita una
superficie minima de ventilacién superior a un 20 por 100 de la
del patic.

Condiciones de vertilacion y evacuacion

Se permitirdr las chimeneas de ventilacisn de aseos y cuartos
de baflo, de calefaccién, de zcondicionamiento de aire y garajes.
Salvo las destinadas a ventilacién de aseos y cuartos de baifig,
el resto s6lo podrén utilizarse para su uso, con exclusién de cual-
quier otro,

En ningdn edificio se permitira instalar la salida de humos por
fachadas, patios comunes, balcones y ventaras, aun con cardcter
provisional.

La evacuacion de gases, vapores, humos ¢ polvos producidos
en ios procesos industriales deberd efectuarse a través de chimeneas
exclusivas y adecnadas, que cumplan el RPI de Is Comunidad
de Madrid (Decreto 31/2003), o Regiamento que e sustituya, y
cuya desembocaduora sobrepasard, al menos, en un I metro Iz altura
del edificio propio y también de los préximos, sean o no colindantes,
sitnados en un radio de 15 metros.

La evacuacion forzada det aire se realizara de forma gue, cuando
el volumen de aire evacuado sea inferior a 0,2 metros citbicos
por segundo, el punto de salida de aire distard, como minimo,
2 metros, medidos entre los puntos mds préximos, de cualguier
hueco de ventana situada al mismo o superior nive! en planc ver-
tical, sea o no esta perteneciente al plano det mismo paramento.

En el supuesto de que entre el punto de salida de aire viciado
y la ventana més préxima se interpenga un obstéculo de, ai menos,
2 metros de longitud y 80 centimetros de vuelo, las mediciones
se realizardn mediante fa suma de los dos segmentos que formen
el recorrido mds corto de todos los posibles entre e punto de
evacuacion, el borde del obstdcuio v la ventana afectada.

Si el volumen de aire estd compreadido ente 0,2 y 1 metro
clbico por segundo, ¢l punto de evacuacion distard, como minimo,
2,5 metros de cualguier ventana situada en su mismo paramento
a nivel superior y 2 metros si se halla al mismo nivel. Asimismo,
la distancia entre la evacuacién y ef punto mas préximo de cualguier
ventana situada en distinto paramento ser de 3,5 metros, excepto
cuzndoe se trate de fachadas distintas que formen un dngulo de
180 grados. Si la salida se hallase situada en fachadas exteriores
que tengan zonas transitables a una distancia inferior 4 3,5 metros
la altura minima sobre la acera ser4 de 2,5 metros v estard provista
de una rejilla de 45 grados de inclinacién que ariente ¢l aire hacia
arriba.

Las medidas se realizardn siempre entre los dos puntos més
préximos.

Con1o excepcidn, cuando se trate de ventanas que den a locales
de trdnsito, permanencia de priblico, escaleras o similares, ¥ siem-
pre que el volumen de evacuacién sea inferior 4 un 1 metro citbice
por segundo, iz distancia entre el punte de evacuacidn y dichas
ventanas deberd ser, como minimo, de 1 metro.

Para volimenes de aire superiores a 1 metro cibico por segundo,
la evacnacién se hard siempre a través de chimencas exclusivas
cuya altura supere, al menos, en un 1 metro la altora del edificio
propic v de los existentes, scan ¢ no colindantes, en un radio
de 15 metros.

Adicionalmente y de acuerdo con [a Orden 1187/1998 de la
Comunidad de Madrid, las evacuaciones procedentes de forres
de refrigeraciin y condensadores evaporativos se hallarin, al

4

menos, & 2 metros por encima de cualquier zona de trénsito o
estancia de piblico en un radio de 10 metros.

Todo Io dicho anteriormente serd aplicable para cualquier apa-
rato de climatizacidn que, aun no evacuando necesariamente aire
mterior, produzea un calentamiento del caudal de aire exterior
recircuiado.

Todo aparato o sistema de acondicionamiento gque produzca
condensacion deberd disponer de un sistema de recogida y con-
ducci6n de agua eficaz, que impida que se produzca goteo at
exterior.

Cuando las diferentes salidas al exterior, procedentes de ven-
tilacién o climatizacién de un local o actividad, disten entre si
miés de 5 metros se considerardn independientes. También sers
asf cuando se hallen en distintos paramentos verticales que formen
un fingule convexo superior a 180 grados.

La evacuacién a la atmdsfera de gases, polves, eteétera gencrados
por actividades industriales a través de chimeneas cumplirdn las
especificaciones de la Orden Ministerial de 18 de octubre de 1976
sobre Prevencién de la Contaminacidn Industrial de la Atmésfera,
0 legislacion que la sustituya, bien en general o para actividades
especificas.

En todo local no destinado a vivienda se preverdn chimeneas
exclusivas y adecuadas que cumplan el RPI de la Comunidad de
Madrid (Decreto 31/2003), o reglamentacién que lo sustituya, y
cuyz desembocadura sobrepasard, al menos, en un 1 metro la altura
del propio edificio y también la de los préximos, sean o no colin-
dantes, en un radio de 15 metros. Dichas chimeneas tendrin un
didmetro minimo de 30 centimetros y se preversn en proporcion
de una por cada 100 metros cuadrados de superficie atil.

Con independencia de las chimeneas citadas deberd dotarse a
los locales de ventilaciones independientes de bafios Y aseos.

Condiciones de los locales

Aseos.—Los locales, excepto los regulados por su uso especifico,
dispondrdn, como minimo, de los siguientes servicios sanitarios:

Hasta 100 metros cuadrados, un inodoro y un lavabo. Por cada
300 metros cuadrados adicionales o fraceién superior a 150 meiros
cuadrados, un inodoro y un lavabo m4s, separandose, en este caso,
para cada uno de fos sexos. Todos ellos dispondrén de la ventilacién
correspondiente.

En ninglin case pedrdn comunicar directamente con el resto
del local, para lo cual deberd instalarse un vestibulo o espacio
de aislamiento.

Altura libre—La altura libre minima de suelo a techo o falso
techo de un local para cualquier uso sera de 2,50 metros, excepto
€N aseos, zonas de servicio y almacenes, en fos que la altura libre
puede reducirse a 2,20 metros. Dicha altura libre debers ser incre-
mentada cuando la normativa sectorial del uso correspondiente
asi fo requiera. La altura libre de pisos en locales comerciales
0 industrizles de nueva construccién serd, como minimo, de
3 metros.

En edificios que no sean de aueva construccion y que dispongan
de usos anteriormente establecidos y debidamente legalizados se
podrd respetar la altura anteriormente autorizada, siempre que
se d¢ cumplimiento a la normativa sectorial en materia de seguridad
y salud en los iugares de trabajo. Asimismo, se podrén antorizar
en dichos locales los cambios de uso dentro de los permitidos
para ia zona por el Plan General.

Aislamientos—Con independencia del cumpiimiento de ia
Reglamentacion vigente en materia de ruidos de la Comunidad
de Madrid ¢ de las ordenanzas de medio ambieate que fueren
aprobadas, todos fos locales en los que se solicite la instalacién
de actividades que generen niveles de ruido superiores a 70 dbA
deberdn contar con ua aislamiento minimo de 60 dbA en los para-
mentos que los separcn de usos residenciales o vivideros. Aquellos
que dispongan de aparatos reproductores de sonido deberdn contar
con un aislamiento mfnime de 70 dbA en los paramentos que
los separen de usos residenciales o vivideros.

Los focales de reunion que dispongan en sus instalaciones de
equipos reproductores de sonido deberdn contar, ademas, con acce-
sos dotados de interposicién de vestibulos previos en ios que las
puertas queden con sus dreas barridas a una distancia igual o
superior a 50 centimetros y estén dotadas de clerre automético,
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Estas actividades deberdn disponer de limitador actistico en los
equipos de sonido que permanezcan enclavados a un maximo
de 80 dbA.

Cubos de basura

Todo edificio dispondré de un recinto de dimensiones adecuadas
al servicic y con fAcil acceso, dotado de ventilacién, agua corriente
y sumidero, destinado para los cubos de basura de los ocupantcs,
con capacidad minima para un contenedor normalizado de
240 litros y cumpliendo ademds cuantas condiciones senialen las
disposiciones vigentes.

Servicio de carteria

Tode edificio dispondrd de buzones para la correspondencia,
de acuerdo con las normas vigenzes. :

Entrantes, salientes y vuelos

Los voladizos sobre las vias ptiblicas o privadas se permitirdn
en las siguientes condiciones:

~— Cuerpos de edificacién cerrados: permitidos finicamente en
calles de anche igual 0 mayor de 10 metros.
Saliente de la tinea de fachada no mayor del 7 por 100 del
ancho de calle, con un méximo de 1,20 metros.
Longitud libre con ia condicidn de retirarse de los extromos
de la fachada una distancia no menor de dos veces el vuelo
¥, como minimo, 60 centimetros.

— Balcones o voladizas abierios: estan permitidos en todas las
calles. Su saliente de la linea de fachada no sers mayor del
7 por 100 del ancho de !a calle, con un méximo de 1 metro,
La longitud s Iibve con la condicion de retirarse de los extre-
mos de & fachada una distancia no menor de 0,60 metros.

En cualquier caso, ne podran disponerse voladizos a una altura
menor de 3,50 metros sobre el nivel de la acera (én marquesinas
esta altura serd de 2,50 metros y el saliente deberd quedar remetido
0.20 metros, como minimo, de la vertical de la iinea del bordillo
existente o previsto),

Los aleros no superiores a un 1 metro no se considerardn Cuerpos
volados, ni cerrados ni abiertos.

Pasajes comerciales

Se permitiran pasajes comerciales sin circulacion rodada, con
arreglo a {as siguientes condiciones:

L. Su altura libre serd la de la planta o plantas comerciales.

2. Su ancho no seré inferior a 5 metros.

3. Habran de comunicar en dos puntos, como minime, a la
calle.

Vallado de solares y parcelas

En beneficio del ornato publico, los propietarios de solares y
parcelas, edificadas o no, tendrén la obligaciér de mantenerlos
en estado decoroso y convenientemente cerrados y con cierre ade-
cuado en sus portales de acceso, con arreglo a lag siguientes normas:

I. Solares no edificados—Tendran una valla con altura de
2 metros en todo su perimetro de forms que no sea viable ef
acceso a su interior desde la via publica.

2. Parcelas edificadas—La altura del cerramiento de fachada
a calle serd de 2,50 metros de los que entre 0,50 y 1,50 metros,
come minimo y mdximo, serdn ciegos y el resto se permilira con
elementos didfanos o cerrados con especies vegetales adecuadas,
incluido el brezo. El resto de los linderos podré tener un cerra-
miento ciego cor una altura maxima de 2,50 metros.

3. Las anteriores alturas se entenderdn medidas desde la via
piblica; para ei cierre de parcela desde Ia cota de la alineacién
oficial y para las medianeras desde la cota del terreno mas alto.

4. En terrenos con pendiente se admitird el escalonado de
la pared de cierre, de forma que no se rebasen nunca las alturas
anteriores.

5. Se admilirdn cerramientos para instalaciones deportivas no
cubiertas, tales como piscinas, pistas de tenis, etcétera, que superen
los 2,50 metros de altura a base de mallas ligeras que permitan
la visibilidad y el soleamiento a su través, siendo condicién indis-
pensable el consentimiento explicito de los colindantes afectados
o del Ayuntamiento si es terreno pfiblico o viaric.

Vallado de obras

En toda obra de nueva planta o de derribo v en las de reforma
0 conservacidn que afecten a las fachadas habra de colocarse una
valla de proteccion de 2 metros de altura, como minimo, de mate-
riales que ofrezcan seguridad y conservacion, decorada ¥ situada
a fa distancia maxima de 2 metros de la alineacidn oficiai. En
todo caso, deberd quedar remetida dej bordille, al menos,
0,60 metros para permitir el paso de peatones. Para la continnacién
de las obras a partir de la primera planta serd necesaria la colo-
cacidn de un andamio de proteccidn. .

En teda valla serd obligatoria la instalacion de luces de sefia-
lizacidn, con intensidad suficiente, en cada extremo o 4nguio salien-~
te de ésta. '

La instalacitn de vallas se entiende siempre con caracter pro-
visional, en tanto dure la obra.

Condiciones estéticas

Con caréeter general, el Ayuntamiento, por razones estéticas
de relacién con el entorno, podrd exigir a ias construccionss los
materiales, texturas y colores que estime convenients para e! mejor
ornato de la ciudad.

Queda prohibido con cardcter general el cerramiento ¥ cubierta
de balcones, terrazas, etcétera, asf como de cualquier cuerpo volado
que en el proyecto original no hubiera aparecido como cerrado,
salvo que se actde para todo el 4mbito del edificio, aportdndose
una solucién global que defina la nueva composicién de fachadas
¥y utilizacién de materiates y que cumpla el resto de condiciones
urbanisticas admisibles en relacién con la edificabilidad, ocupacién,
refranqueos, etcétera.

Composicidn de fachadas y edificios—Dentro de las condiciones
establecidas en las presentes normas serd libre la composicién de
las fachadas de edificios, exceplo cuando radiquen en calles, man-
zanas o sectores de la ciudad para los que exista, debidamente
aprobada, una norma especia? obligatoria, o bien, cuando se actie
sobre edificios o conjuntos de viviendas que formen parte de un
proyecto unitario, en cuyo caso deberdn armonizarse las soluciones
y materiales atendiendo a lo preexistente.

En todo caso se recomienda la armonizacién del edificio con
el ambiente circundante.

El Ayuntamiento podrd denegar la licencia o proyecto de editicio
que, POr su composicin, colores o formas estridentes estuvieran,
a su juicio, notoriamente faltos de armonia con el ambiente en
gue se pretendan situar.

Oraato de edificios.—Fs obligacién de los propistarios o comu-
nidad de propietarios de los edificios ptiblicos o particulares con-
servar en decoroso estado las fachadas de los edificios, asi como
las medianeras y partes visibles desde 1a via pablica.

Cuando fueran requeridos por el Ayuntamiento para realizar
obras de conservacién y ornatoy no o hicieran en el plazo sefialado,
el Ayuntamiento podrd realizarlas por sus medios y a costo de
la propiedad, sin perjuicio de las sancicnes a que hubiera lugar.

En beneficio de ornato piiblico, los paramentos de las paredes
medianeras, sea cual fuere su cardcter, que puedan ser visibles
desde el exterior deberdn revocarse y pintarse en armonia con
la fachada, empleando colores y materiales similares a la misma.
Esta obligacién recaerd en la propiedad del edificio, debiendo
consentir la propiedad del edificio o solar colindante la ejecucion
de dichas obras, tanto de ejecucién como sus sucesivas repa-
raciones.

Los aticos, cajas de escalera y ascensores vy, en general, toda
la editicacién situada por encima de la altura regnladors deberd
ser tratada cn armonia con la fachada empieando colores y mate-
riales simifares.

Tampoco podran ser visibles desde la via ptblica las tuberfas
de cualguier clase, aparatos de climatizacidn, antenas de televisién
0 radio, redes eléctricas y telefdnicas, salve que asi lo disponga
la normativa seclorial o se estudien soluciones para su integracion
en la fachada.

Los espacios de retranqueo, tanto respecto a via piiblica como
amedianeras, las terrazas, galerfas y cubiertas debersn mantenerse
en perfecto estado de limpieza. -

Especialmente, los espacios de retranqueo citados que sean visi-
bles desde la via priblica o edificios vecinos no podran destinarse
a almacenar objetos o mercancias que puedan redundar en per-
juicio del ornato piblico.
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Anuncios y rétulos.—En cada edificio s6lo podra instalarse un
anuncio o rétulo, luminoss o no, por fachada a partir de los 3,50
metros de altura sobre el pavimento de ia acera, salvo que en
el edificio esté ya prevista la decorosa situacién de los mismos
¢en cardcter de rétulo general de! conjunto del edificio.

Queda expresamente prohibida la ubicacién de anuncios o réty-
los, cualquiera que sea su clase, adosados a barandas o balcones.

Entre los 2,50 v 3,50 metros de altura sobre la rasante de la
acera o de fa calzada, en su caso, gqueda libre la colocacién de
anuncios o rotulos, luminosos o no, y sus elementos de sujecion,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

1. Que no sobresalga mis de 0,15 metros del plane de fachada.

2. Que no exceda su longitud, en direccién paralela a la facha-
da, ia anchura de! establecimiento que se anuncia.

3. Sucomposicién, forma y colores no pueden tener semejanza
¢ prestarse a confusién con sefiales de trafico.

No obstante lo dispuesto en los parrafos precedentes, [a Cor-
poracién Municipal podrd denegar la instalacidn de anuncios o
rételos cuande por su conlenido, forma, color o situacion puedan
ocasionar molestias, resultar inadecuados o atentar al decoro
ptblico.

Marquesinas—Las marquesinas, tanto si son comerciales como
decorativas, podran tener un vuelo maximo de 1,50 metros y no
supericr 2 un décime del ancho de via publica, a partir de la
alineacion oficial de la calle. No podrén colocarse a una altura
inferior a 2,50 metros sobre la rasante de [a acera, medidos desde
su plano inferior en el punto més desfavorable; su contorno deberd
estar situado a distancia superior a 80 centimetros de cualguier
vertical trazada por el borde exterior del encintado de la acera.
No podrin sobresalir de la alineacién en vias piiblicas sin aceras.

Faroles—La instalacién de faroles y otros elementos de ilu-
minacién de carécter particular, que no formen parte def alum-
brado piblico, se regira por las siguientes normas:

1. En vias con aceras: no podrén colacarse farclas ¥ Otros ele-
mentos de ifuminacién que sobresalgan de las fachadas a uaa altura
inferior a 2,50 metros sobre el pavimento de la acera. Por encima
de dicha altura se permitird su instalacién siempre v cuando no
sobresalgan mas de 0,40 metros de [a alineacién de fachadas y
$u extremo mdas saliente diste como minimo 0,80 metros de la
vertical correspondiente ai borde exterior del encintado.

2. Vias sin acera: s6lo podrdn avtorizarse por encima de
4 metros de altura y siempre que no sobresaigan ms de 0,40 metros
de la alineacion de fachadas. :

Instalaciones en fachadas.—Toda instalacién en la fachada de
un edificio de elementos para acondicionamiento de aire, cale-
faccion, refrigeracion o de cualquier otra clase, no podra scbresalir
del paramento exterior de la fachada y deberd situarse conve-
nientemente para que no perjudigue la composicién de la misma.

Los desagiies de dichas instalaciones dehersn ser conducidos
al interior del edificic, a la red de evacuacién, prohibiéndose expre-
samente que fos acondicionadores o extractores de aire evacuen
a la via pfiblica, salvo los casos de locales en planta baja debi-
damente justificados y autorizados.

Toldos—Los toldos plegables o enrollables, tanto si son fijos
como desmontables, no podran instalarse en plantas bajas de facha-
das findantes con vias piblicas en que no exista acera. En las
que exista acera podran fener un vueic maxino que, en cuzlguiera
de sus funciones, no sea superior a 1,50 metros v no exceda de
ua décime del ancho de la via piiblica.

Cualquiera de sus elementos de sujecin, fijos y maviles, que
sobresalgan de la pared de fachada del edificio, nj tampoco sus
suplementos de cortina o colgantc en general, podrén resultar situa-
dos a allura inferior a 2,50 metros sobre la acera, en cualquiera
de sus posiciones.

Los que se instalen en fachadas de plantas de pisos no podran
exceder, en su vuelo, mas de 0,20 metros de los voladizos per-
mitidos. Los que sc instalen en las plantas de aticos no podrdn
sobresalir del plano de fachada. En la obligatoria peticién de licen-
cia municipal parz su instatacidn deberdn aportarse los documentos
necesarios suscritos por el propietario o comunidad de propietarios
del edificio, que garanticen no solamente su conformidad sino
también la simultanea colocacién sobre los voladizos de balcories,
terrazas o venianas dei edificio de que se trate y Ia adopcién de
uniformidad del sistema de colocacian, de cotoridos y dibujos.

Alteraciones de las fachadas de edificios construidos.—En los
edificios construidos y en construccién no se permitird la modi-
ficacién de un elemento de la fachada si no se garantiza la simul-
tdnea modificacion de todos los similares dei edificio, de modo
que n¢ se altere la homogeneidad del conjunto y su unidad
arguitectSnica.

Proteccién del arbolado.—En las zonas de aplicacién de estas
ordenanzas serd obligatorio, en las mas amplias cuantias posibles,
la_conservacién del arbolado existente y la reposicién de dicho
arboiado cuando sea imprescindible suprimirlc.

En todas las zonas al solicitar la licencia ser obligatorio sefialar
el arbolado existente sobre el planc topografico y ea los plancs
del proyecto definir f arbolado que se conserva y el que se repone.

Carteles publicitarios—En las dreas de proteccion forestal o
de interés paisajistico previstas en el suelo no urbanizable se pro-
hibe ia instalacion de carteles destinados a publicidad comercial.

Fuera de estas &reas y por motivos de defensa del paisaje, el
Ayuntamiento podra acordar la prohibicién de instalaciones de
los mismos en un sector concreto del término mugicipal, deli-
mitindolo de antemano de acucrdo con los procedimientos legal-
mente establecidos.

La regulacidn de carteles, vallas y publicidad atenders a [a nor-
mativa sectorial y a la especifica que a los efectos apruebe el
Ayuntamiento, '

Instalaci6n de terrazas y veladores—El Ayuatamiento exigird
el cumplimiento de la normativa complementaria sobre 1a ins-
talacion de terrazas y veladores dentro del municipio.

Servicio de comunicaciones en los edificios—Todos los edificios
en que asi lo requiera la legislacién v reglamentacidn vigente en
la materia se disefiardn con previsién de acometida y red interior
de las instalaciones de telecomunicacion (televisién, radio, tele-
fonia, etcétera). En concreto cumplirdn el Real Decreto 27971999,
de 22 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento regulader
de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de Ios
edificios y de la actividad de instalacién de equipos v sistemas
de telecomunicaciones.

Las antenas de recepcién de sefales, cuando se instalen, se
emplazardn en los puntos del edificio que causen menor impacto
visual. Cuando se sitiien en las cubiertas no podran superar la
aitura de 4 metros por encima de la aliura maxima total del edificio,
saivo que razones técnicas debidamente justificadas lo hagan
imprescindible y asf lo autorice el prepio Ayuntamiento.

Queda prohibida la instalacién de antenas individuales en las
fachadas de los edificios.

4.2. Ordenanza de Zona 2. Blogue abierto (de aplicacion en
la parcela C con uso residencial)

Parcela minima

A efectos de reparcelacion, parcelacion y segregacion, las uni-
dades resultantes deberdn cumplir las siguientes condiciones:

1. Lasuperficie de la parcela serd igual o superior a 350 metros
cuadrados.

2. Ellindero frontat de la parcela tendr4 una dimensién mayor
o igual a 15 metros lineales,

3. Eldidmetro minimo inscrito ser4 igual o superior a 15 metros
lineales.

En las zonas consolidadas por la edificacién en que se ponga
de maniliesto ta imposibilidad material de alcanzar los minimos
fijados anteriormente se podrd actuar sobre las parcelas existentes
cumpliendo fas demas condiciones de edificacion y tipologfa.

Separacion a linderos

La nueva edilicacién podrd adosarse a uno de Ios linderos de
la parcela en alguno de los siguientes casos:

1. Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

2. La parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en
que las edificaciones colindantes sean ya medianeras.

3. Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colin-
dantes gue, previamente, deberd inscribirse en el Registro de 1a
Propiedad y siendo preceptiva la construccion simulténea o la cons-
titucién formal de obligacién de realizar la construccién de acuerdo
con la ordenacién aprobada o con un proyecto unitario.
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4. En todo caso la edificacién respetard el resto de las sepa-
raciones a linderos.

El retrangueo de las edilicaciones de nueva planta a fas all-
neaciones exteriores serd, como minimo, de 5 metros, salvo que
la planta baja se destine a locaies comerciales, en cuyo caso dicho
retranqueo podrd ser de 3 metros, como minimo.

El espacio libre resultante del retranqueo podrd adscribirse 2
los usos de jardin deportivo descubierto para uso exclusivo de
las vivieadas resultantes y aparcamiente.

Podran instalarse en las mismas construcciones destinadas a por-
terfa con dimensiones méximas de 2,50 por 3,50 metros v altura
de coronacidn de 3,50 metros, asf como elementos destinados a
la guarda de contensdores de basuras, cuyas caracterfsticas con-
cretas se someterdn a la aprobacién municipal en cada caso.

La distancia menor enire dos blogues, medida en cualquier direc-
cidn, no podrd ser inferior al cuarto de la altura del més alto,
con un minime de 3 metros, debiende, ademds, guardar las sepa-
raciones que seguidamente se expresan.

Estas separaciones minimas s¢ medirdn sobre la perpendicular
de las fachadas, en cualquier punto de las mismas, incluso a partir
de los cuierpos volados, balcones y terrazas.

La separacién minima entre bloques sin patios cerrados serd
igual a la altura y en los bloques con patios cerrados igual a vez
v media la altura,

La separacién serd la mitad de la estabiecida en el pérrafo ante-
rior en los siguientes casos:

a} Entre blogues, cuando la proyeccién oriogonai de cualguiera
de ellos sobre la fachada o fachadas del otro tenga en planta
una longitud inferior a 12 metros.

b) De los bloques a linderos con otras parcelas.

La separacin a los linderos con otras parcelas no serd preceptiva
cuando en la ordenacién conjunta se cumplan las s¢paraciones
entre bloques en la forma estabiecida en esta ordenanza,

Esta separaci6n, en casos de blogues con diferentes alturas, serd
la correspondiente a {os del de mayor altura, a excepeion de aque-
llos casos en que, por su orienlacién o uso que no sea el de vivienda,
cultural, hotelero y sanitario con enfermeria, fuera admisible apli-
car la de! bloque mas bajo.

En todos los casos, la separacién entre blogues no podré ser
inferior a seis metros ni a tres metros de los lindercs,

La dimensién total del blogue o conjunto de bloques, medida
en cuaiquier direccion, ne podra sobrepasar 100 metros lineales.

En bloques sin patios cerrados el ancho mdximo serd de
20 metros. No obstante, podrd admitirse mayores dimensiones en
edificios aislados cuando la longitud o el ancho no supeéren [os
30 metros. En blogues con patios cerrados el ancho méximo serd
de 30 metros.

Condiciones de ocupacicn

La edificacién no podrd sobrepasar en planta sobre rasante una
ocupacién méxima del 40 por 100.

La ocupacién bajo rasante (subterrdnea) podrd alcanzar hasta
ur 60 por 100 para usos de garaje-aparcamiento e instalaciones
deportivas privadas y trasteros vinculados a las viviendas resul-
tantes.

No se permite la cubierta inclinada para evitar que la edificacion
supere en alguna zona la aftura maxima que fija i Plan Parcial.

Las zonas no ocupadas por la edificacién se ajardinaran con
utilizacion de especies con bajos requerimientos hidricos, reco-
mendindose, si ello es posible, la utilizacién de aguas recicladas
para su riggo.

Cogficiente de edificabilidad

La edificabilidad neta maxima sobre parcela edificable serd de
1,2 metros cuadrados/metro cuadrado.

Altura de In edificacion
Para 1z parcela de uso residencial la altura méxima serd de

baja mis 3 (4 plantas) y 12,50 metros (sin sobrepasar la altura
mixima de referencia del mirador de 691,50 metros).

En edificios de nueva planta para uso comercial la altura libre
minima sers de 3,50 metros,

Las plantas de piso tendrdn una altura libre minima de 2,50
metros,

Condiciones de uso

Uso predominante.—El use predominante serd el residencial
en vivienda colectiva y residencia comunitaria.

Usos compatibles —Serdn igual que en la ordenanza de 12 zona 1
(manzana cerrada}, ampliados en el uso comercial y en ¢l de salag
de reuniéa. Serdn los siguientes:

a} Industrial: se admite el uso industrial en situacion de planta
baja, semisdtano y sétano en las categorias b), ¢y, d) v e)
(ver en Normas Urbanisticas de Plan General).

b} Servicios terciarios:

— Hospedaje.

— Comercio: en categorias 1y 2 en situacién de plantas
baja y semisdtano y en régimen de adificio exclusivo.

— Oficinas: en categorfas 1y 2 en situacién de plantas
semisitano, baja, primera y en régimen de edificio exclu-
sivo y en categoria 3 en todas Ias situaciones de planta.

— Salas de reunidn: en plantas baja y semisStano, si hay
otros usos, o en edificio exclusivo.

— Restauracidn: en situacién de piantas baja, semisétano
¥ planta primera como ampliacién del local de planta
baja, y en régimen de edificio exclusivo.

c¢) Dotacional: se admite en situacién de plantas baja, semi-
sdtano, primera y en régimen de edilicio exclusivo.

d) Sezvicics urbanos: se admiten las categorias 1 en plantas
baja, semisétano o en régimen de edificio exclusivo; 2 Y
3 en situacitn de plantas baja, semisGtano, primera y régimen
de edificio exclusivo. .

¢} Dotacional de garaje-aparcamiento.

4.3. Ordenanza de Zona 6: equipamientos (de aplicacién en
fas parcefas Ay B con uso de equipamiento)

Para esta ordenanza serd de aplicacién el Plan Especial para
la mejora de la ordenacién pormenorizada de las parcelas des-
tinadas a usos de equipamientos, aprobada por el Ayuntamiento
Pleno el 20 de noviembre de 2002 y publicada en el BOLETIN
OFICIAL DE La COMUNIDAD D MADRID de 20 de enero de 2003.
Tipologia

En general se tenderd a la utilizacién de la tipologfa de bloque
abierto, segin la regulacion establecida al respecto en la normativa
del Plan General y las condiciones especificas tijadas por el Plan
Especial.

No obstante, en casos excepeionales, y de cara a una mayor
adecuacién funcional y/o integracién en el entorno, se podrén acep-
tar cualesquiera de fas otras tipologfas contempladas en Iz nor-
mativa del Plan General, incluso edificacioncs singulares, justi-
ficando debidamente dicha necesidad.

Parcela minima

La superficie de parcela serd igual o superior a 300 metros
cuadrados.

Condiciones de ocupacién

La edificaci6n o edificaciones no podrin sobrepasar una ocu-
pacion méxima sobre rasante del 40 por 100 de la superficic de
la parcela. .

La edificacién bajo rasante, siempre que sea totalmente sub-
terrdnea podrd alcanzar basta un 60 por 100, pudiendo destinarse
este exceso exclusivamente para paraje aparcamiento e instala-
ciones propias de! edificio. En cualquier caso, esta ocupacién bajo
rasanie respetard los retranqueos a fachada y linderos sefialados
en el apartado relativo a Retrangueos y posicion de las edi-
ficaciones.

Ademds de la ocupacion indicada sobre rasante, se podra ocupar
hasta un méximo del 10 por 100 de la superficie de la parcela
con destino a porches cubiertos para estancia v cirenlacion, que
habrén de complir las siguientes condiciones especificas:

— Podrén adosarse a las fachadas de los edificios en los tramos
de fachada ciegos, asi como en las zonas de acceso a las
edificaciones, debiendo separarse 3 metros en el reste de
los tramos en que existan huzecos.

— Su altura méxima serd de 3 metros y su cubierta sers plana,

— Se podran situar, como minimo, a 3 metros de los linderos
laterales y de fondo, y a 3 metros de las alineaciones de
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fachada, salvo en elementos singulares de acceso, en los que
se podr4 flegar hasta [a alineacidn oficial,

— Podrin supener una ocupacién maxima del 10 por 160 de
la superficie total de la parcels, ademds de la ocupada por
las edificaciones cerradas.

Las zonas no ccupadas por la edificacién se ajardinaran con
atitizacidn de espccies con bajos requerimientos hidricos, reco-
mendindose, siempre que ello sea posible, la utilizacidn de aguas
recicladas para su riego.

Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad en la parcela Ay en la parcela
B sezrd de 6,85 metros cuadrados/metro cuadrado (el Flan General
y ¢l Pian Especial concede una superficie maxima edificable en
general para parcelas finalistas de 0,77 metros cuadrados por cada
metro cuadrado de parcela.

En cualquier caso, no se consideraran a efectos del computo
de edificabilidad méxima, ademis de los garajes-aparcamiento y
las instalaciones téenicas propias del edificio, todas agquellas super-
ficies destinadas a archivos v almacenes necesarios para cl uso
y funcionamiento del egquipamiento, siempre que las mismas se
desarrollen bajo rasante.

Altura de lo edificacisn

En general las edificaciones no podrin superar una altura méxi-
ma de tres plantas (II) y 12 metros de altura, salvo los casos
especificados en el punto siguiente.

Bajo la cubierta de la edificacién, cuando su pendiente no sea
superior a 45 grados, podr4 aprovecharse el espacio resultante
como érea habitable, siendo computable a efectos de edificabilidad,
el espacio comprendido entre paramentos verticales cuya altura
sea superior a 1,50 metros, La altura méxima de cumbrera no
serf superior a 5 metros por encima de 1a altura méxima permitida,

En el caso de cubierta plana podré admitirse un aprovechamiento
equivalente al del apartado anterior v con las mismas condiciones
en concepto de 4tico retranqueado.

En el presente Plan Parcial se fija para a parcela Ay para
la parcela B la altura maxima de baja més 2 (tres plantas) y
12 metros. :

Retrangueo y posicion de lns edificaciones

E! retranqueo de las edificaciones de nueva planta a las ali-
neaciones exteriores serd entre 5 melros ¥ 15 metros {segin se
define en el plano P-05).

La distancia menor entre dos blogues, medida en cualquicr direc-
cién, 1o podra ser inferior al cuarto de la altura del més alto,
con en minimo de 3 metros, debiendo ademds guardar las sepa-
raciones que seguidamente se expresan:

Estas separaciones minimas se medirén sobre Ia perpendicular
a las fachadas, en cualquier punto de las mismas, incluso 2 partir
de los cuerpos volados, balcones v terrazas.

La separacion entre blogues serd igual a la altura,

La separacién serd la mitad de la establecida en el pérrafo ante-
rior en los siguientes casos:

a) Entreblaques, cuando la proveceién ortogonal de cualquiera
de ellos sobre la fachada o fachadas del olrQ, tenga en planta
una longited inferior a 12 metros.

b) De los biogues a linderos con otras parceias.

Ea separacién a los linderos con otras parcelas no serd preceptiva
cuando en la crdenacidn conjunta se cumplan las separaciones
entrc bloques en la forma establecida en esta ordenanza, o se
utilice lz tipologia de manzana cerrada.

Esta separacidn, en casos de blogues con diferentes alturas, seréd
la mitad correspondiente a los del de mayor aitura.

En todos los casos, la separacidn entre blogues no podrd ser
inferior a 6 metros ni a 3 metros de los linderos.

No obstante lo dicho en los apartados anteriores, los bloques
podrdn unirse mediante porches abiertos destirados a zonas de
estancia y circulacion, con fas condiciones sefialadas en el apartado
relativo a condiciones de ocupacién.

Condiciones en planta de las edificaciones

La dimensidn total del bloque o conjunto de blogues, medida
en cualquier direccion, no podra sobrepasar los 150 metros lineales,
siempre que no se creen fachadas continuas mayores de 75 metros.

El ancho méximo de los bloques serd de 50 metros. No obstante,
Y con carécier excepcional, podran admitirse mayores dimensiones
en edificios aislados de uso singular siempre que el uso especifico
asi lo requiera. En estos casos se deberd justificar conveniente-
mente la debida integracién de la edificacién en el entorno.

Condiciones de nso

Uso principal —Equipamientos en general.
Usos compatibles.—Terciarios:

Clase A: hospedaje,

Clase B): comercio en categorias 1, 2 ¥ 3 con un maximo del
35 por 100 del total edificado.

Clase C): oficinas en categorias 1, 2y 3.

Clase D): salas de reunidn.

Clase E}: restauracién.

Eluso de garaje-aparcamiento se considera compatible con cual-
quier tipo de equipamiento.

4.4.  Ordenanza de zora 7: espacios libres, verde publico
{de aplicacion en la parcsla D con uso de parque-zona verde)

Eluso fundamentai de esta zona es el esparcimiento en contacto
con el medio natural,

En cuanto a las actuaciones propiamente edificatorias, las Ginicas
que se permiten en estas dreas verdes son las de iniciativa y us0
pliblicos, tales como parques infantiles, exposiciones al aire libre,
monumentos y en general las de cardcter cultural o recreative,
caselas de flores, etcélera, estando supeditadas estas instalaciones
a la autorizacién previa de la Corporacién Municipal v ¢on las
condiciones siguientes:

a} Justificacion de la nccesidad del mencionado estableci-
miento.
b) Los aprovechamientos méximos serdn los siguientes:

— Ocupacidn: 1 por 100,
— Altura: 4 meiros. :
— Volimenes: 0,01 metros cuadrados/metro cuadrado.

Igualmenie se permiten los usos deportives sin espectadores,

Las zonas verdes piiblicas que figuran en este Plan Parcial no
podrén albergar instalaciones de los servicios tales como depssitos
de agua, de gas, estaciones transformadoras o depuradoras, etcé-
tera, Se admite ta posibilidad de que las conducciones o redes
de dichos servicios crucen por debajo de las zonas verdes, con
ta oportuna licencia municipal.

En los ajardinamientos se utilizazin especies con bajos rendi-
mientos hidricos. Siempre que ello sea posible se procurars Ia
utilizacidn de aguas recicladas.

Prevencidn de incendios

Las zenas edificadas o edificables limitrofes a dreas forestales
o a dreas arbeladas extensas deberdn cumplit las condicionss sefia-
ladas en el Reglamento de Prevencion de Incendios de la Comu-
nidad de Madrid.

1o que se hace piblico para general conocimiento y eleclos
legales oportunos, comunicando que frente al referido acuerdo
que, segan lo dispuesto en el articulo 52 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, en la redac-
cién dada a [a misma por 1a Ley 11/1999, de 21 de abril, pone
fin a la via administrativa, y de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 10.1.¢) de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora
de Ia Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, puede interponerse
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo contencio-
so-administrativo del Tribunal Superior de Yusticia de Madrid en
el plazo de dos meses, contados desde el dia signiente al de la
publicacion del presente anuncio, o cualquier otro que se estime
procedente, indicidndose que la interposicién de recurso o paraliza
lz ejecutividad del acuerdo. :

Pozuelo de Alarcén, 2 3 de octubre de 2003.—F1 alcalde-pre-
sidente, PD, el concejal-delegado de Urbanismo, Medic Ambiente,
Vivienda y Obras (Decreto de 16 de junio de 2003), Gonzalo Agua-
do Aguirre.

(03/26.137/03)



