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8.3.9. Parcela minima

A efectos de reparcelacidn, parcelacién y segre

las siguientes condiciones:
a) La superficie de la parcela sera igual o superior a trescientos cincuenta metros cuadrados.

b) El lindero frontal de la parcela tendrd una dimensién mayor o igual a quince metros

lineales.
¢) Diametro minimo inscrito serd igual o superior a quince metros lineales.
En las zonas consolidadas por la edificacion en que se ponga de manifiesto la imposibilidad

material de alcanzar los minimos fijados anteriormente se podrd actuar sobre las parcelas

existentes cumpliendo las demés condiciones de edificacidn y tipologia.

8.3.10. Separacién a linderos

Tt

La nueva edificacién podré adosarse a uno de los linderos de la parcela.en algi_i_;'ifé de los siguienfes
S

casos: '

a) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

b) La parcela esté enclavada en unastructura parcelaria en que las edificaciones colindantes

sean ya medianeras.

¢} Cuando exista acuerdo entre

inscribirse en el Registro de la
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El retranqueo de las edificaciones de nueva planta a las alineaciones exteriores serd como minim
de 5 metros, salvo que la planta baja se destine a locales comerciales, en cuyo caso dicho

retranqueo podra ser de tres (3) metros como minimo.

El espacio libre resultante del retranqueo podré adscribirse a los usos de jardin deportivo

descubierto para uso exclusivo de las viviendas resultantes y aparcamiento.

Podran instalarse en las mismas construcciones destinadas a porteria con dimensiones méximas
de 2,50 x 3,50 m y altura de coronacién 3,50 metros, asf como elementos destinados a la guarda

de contenedores de basuras, cuyas caracteristicas concretas se someteran a la aprobacion mummpalﬁ
apph POR AOREL

en cada caso.

separaciones que seguidamente se expresan.

Estas separaciones minimas se mediran sobre la perpendicular de las fachadas, en cualquier punto

Q1E POZLEL0 DEALARCON
de las mismas, incluso a partir de los cuerpos volados, balcones y terrﬁ‘ﬁéﬁ'{iﬁiﬁﬁ ?ﬁm?m o
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La separacién entre bloques sin patios cerrados sera igual a la altura yreﬁ’ﬁ)s bloques con \é)a%%t 4

T

cerrados igual a vez y media la altura.
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Esta separacion, en casos de bloques con diferentes aituras, sera la correspondiente a
mayor altura, a excepcién de aquellos casos en que, por su orientacion o uso que no sea el de
vivienda, cultural, hotelero y sanitario con enfermeria, fuera admisible aplicar la del bloque mis
bajo.
En todos los casos, la separacion entre bloques no podra ser mfengq o SN FEOR TG F(ES EMEDS, ARCON
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 DEL AYUNTAMIENTO PLEMO ADOPTADO EN
SESION CELEGRADA EL DiA

it ecgl%%"'; %%dré

Pozusio de Alargén

de los linderos.

La dimensidn total del blogue o conjunio de bloques, medida e
sobrepasar de 100 metros lineales.

En bloques sin patios cerrados el ancho méiximo sera de'v&mte metros. No obstante, podra
admitirse mayores dimensiones en edificios aislados cuando la longiwud o el ancho nolsuperen los

30 metros. En bloques con patios cerrados en el ancho méximo sera de 30 metros.

8.3.11. Condiciones de ocupacion

T
La edificacién bajo rasante (Subterrdnez) podrd alcanzar hasta un 60% pard Wsos de garaje-

aparcamiento ¢ instalaciones deportivas privadas y trasteros vinculados a las viviendas resultantes.

Bajo la cubierta de la edificacidn, cuando su pendiente no sea superior a 45_ podra aprovecharse
el espacio resultante como érea habitable, siendo computable a los efectos de edificabilidad, el
espacio comprendido entre paramentos verticales cuya altura sea superior a 1,50 metros. La altura
méxima de cumbrera no sera superior a 5 m. La superficie mencionada solamente podré
vincularse a fas viviendas de Ia planta inferior, a trasteros cuyo nimero méximo serd igual o

superior en dos al nimero de viviendas a que sirvan, con superficie no mayor de 5 n’, por unidad
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Las zonas no ocupadas por la edificacién se ajardinaran con
requerimientos hidricos, recomendandose, si ello es posible,
para su riego.

8.3.12. Coeficiente de edificabilidad
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8.3.13. Altura de la edificacion
. Pozuelo de Alaietn
Tres plantas, igual o menor a 10,50 metros.
En edificios de nueva planta para uso comercial la altura libre minima sera de 3,30 metros.
Plantas de pisos, minimo libre de 2,50 metros.
8.3.14. Condiciones de uso

1. Uso predominante

El uso predominante sera el residencial en vivienda colectiva y remden(:la amumtana——)

T
44—/

2. Usos compatibles
Igual que en ordenanza zona 1. (ménzana cerrada) y también:

* Comercial. En categorias 1) v 2) en situacion de planta baja y semi-sotano y en

régimen de edificio exclusivo.

e Salas de reunién. En planta baja y semisétano, si hay otros usos, o en edificio

exclusivo.
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