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6. SITUACION URBANISTICA DE LAS FINCAS \___ SERUICG 0% PLUYERVIENTO ¥ CESTION

De conformidad con lo determinado por el actual P.G.0.U. de Pozuelo de Alarcén las fincas
- se encuentran dentro del area de planeamiento remitido 4.2-04, que establece las

= siguientes condiciones:

_...~_
= Uso caracteristico: Terciario y/o comercial.
5 Aprovechamiento Tipo: . 0.77 m2/m2.
Aprovechaﬁﬁﬁ%tc?gp B'%?gg__ i 1 E;KG ggiﬁg&(ggio 100% del A.T.
. sa J05ADU DEFINITIVALENTE POR £ 0, i
L Ooupacibizetse, ey ayiraeim Fievo aomoo ey 207 de la superficie de parcela en cada
planta. SESION CELEBRADA EL DiA.

o (*)Plan Especial para la mejora de la

N0V, 2004 Ordenacidén Pormenorizada de las Parcelas

de Equipamientos.

Pozuelo de Alarodn Rematar la Plaza con la cr‘ea.cién de
edificacion de uso comercio y terciario a nivel

_ de barrio.

iénto de Desarrollo: Estudio de Detalle.

Ordenanza%gpﬁca slah

(*) Aprobado definitivamente por el acuerdo del Ayuntamiento Pleno adoptado en sesion
celebrada el dia 20 de Noviembre de 2002.

Observaciones respecto a la Ordenanza

N° de plantas: Baja + 1

Aprovechamiento tipo: Se puede consumir integramente con uso comercial
incluso en planta primera

El Estudio de Detalle incluira ia creacion de un soportal en el edificio, de uso publico con

anchura minima de 3,00 m. a lo largo de las fachadas a la Plaza de lalia, en sustitucion del

retranqueo de ordenanza aplicable, manteniéndose la fachada de la planta 1* en Ia

alineacién oficial.

Cualquier propuesta de supresion de elementos arbéreos existentes debe ir acompafiada
de la comespondiente valoraciéon economica, obtenida por el Método de Valoracion del
Arbolado Omamental, Norma Granada, de aplicacion en el territorio de la Comunidad de
Madrid, segiin acuerdo de 7 de noviembre de 1.991 del Consejo de Gobierno.

La ordenanza de aplicaciéon Plan Especial para la mejora de la Ordenacion
3 Pormenorizada de la Parcela de Equipamiento establece las siguientes condiciones,
- teniendo en cuenta las observaciones del Plan General:

Tipoiogia de Edificacion: En General se tendera a la utilizacién de Ia tipologia
de Bloque abierto segtn la regulacién establecida al
respecto en la normativa del Plan General y las
condiciones especificas fijadas por el Plan Especial.

Parcela minima: 300 m2

Ocupacion: - 40% a considerar en cada planta

60% Bajo rasante ’

Ademas de la ocupacion indicada sobre rasante, se podréa ocupar hasta un maximo del diez

gL por ciento (10%) de la superficie de la parcela con destino a porches abiertos para estancia

i y circulacion, que habran de cumplir las siguientes condiciones especificas:
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* Podrén adosarse 2 las fachadas de los edificios en los tramp$tde fackadd e
asi como en las zonas de acceso a las edificaciones, debiendo separarse TRES
METROS (3,00m.) en el resto de los tramos en que existan huecos.

* Su altura maxima sera de TRES METROS (3,00m.) y su cubierta sera plana.

» Se podran situar, como minimo a TRES METROS (3,00m.) de los linderos laterales
y de fondo, y a TRES METROS (3,00m.) de las alineaciones de fachada, salvo en
elementos singulares de acceso en los que se podra liegar hasta Ia alineacion
oficial.

e Podran suponer una ocupacion méaxima de! DIEZ POR CIENTO (10%) de ia
superficie total de la parcela, ademas de |a ocupada por las edificaciones cerradas.

Las zonas no ocupadas por la edificacién se ajardinaran {con utilizacién de especies con
bajos requerimientos hidricos, recomendandose, si ello es posible, fa utilizacién de aguas
recicladas para su riego) o se trataran con espacios solados y ajardinados.

Edificabilidad maxima: 0,77m2/m2

En cualquier caso no se consideraran a efectos de! computo de edificabilidad maxima,
ademas de los garajes- aparcamientos y las instalaciones técnicas propias del edificio,

todas aquellas superficies destinadas a archivos y almacenes nggsaﬂ%‘%EGWb& e
a

£ SUARCON
y funcionamiento dei equipamiento, siempre que las mismas se

e
LY wpopiEsTE POR ELACUERDO
s rﬁqﬁﬁgﬁgﬁs@% AD0PTAD EN
P, DEL AYUNTAMITE i
i T2 Egggeﬁ CELEBRADAEL DIA.
Altura Maxima: 8,00 m B3
10,50m casstones de es@s y/ojaSed

o

La altura méxima, segln las observaciones del Plan general, naipod
(IN), siendo la altura maxima ocho metros (8,00m) de altura. FUNCIONA

Los casetones de escaleras y/o ascensores no podran Superai—iria altura méxima de Diez
metros con cincuenta centimetros (10,50m)

En caso de cubierta plana podra admitirse un aprovecharmiento equivalente al del apartado
anterior y con las mismas condiciones en concepto de atico retranqueado.

Retranqueos y Posicién de las Edificaciones:

Seglin las observaciones de| Plan General se debera incluir la creacion de un soportal de
uso publico con anchura minima de tres metros (3,00m.) a lo largo de las fachadas a Ia

Pianta Baja: retranqueo minimo de tres metros (3,00m) a {a alineacién exterior
retranqueo minimo de tres metros (3,00m) a colindantes Yy cinco metros
(5,00m) a la parcela 32 siendo posible ocupar dicho espacio para la
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_— ) S ;

ubicacién de una escalera abierta respetando log i metins/(3,00m) de

P retranqueo de la ordenanza.

- Planta Primera: Como caso excepcional contemplado en el Plg
- dei edificio se situard sobre Alineacién oficial.

=T El retranqueo a los colindantes serd de H/2 = 3m y cinco metros (5,00m)
a la parcela 32 siendo posibie ocupar dicho espacio para ia ubicacion de
una escalera abierta respetando los tres metros (3,00m.) de retranqueo
de la ordenanza.

Fspecial, la fachada norte

Separacion entre bloques: Igual a la altura del bloque mas alito. Minimoési?& JENTO INFORM ADG\

B
Separacion entre blogues a linderos con otras parcelas: 29 JUL. 2004
Bloque de Planta Baja: 3m
Blogue de Planta Primera: H/2 > 3m EL TECNICHINEORMANTE
Condiciones en Planta de las Edificaciones: K SERVICIO JF PLANEANIENTO Y GESTION )/

La dimensidn total del bioque o conjunto de bloques, medida en cualquier direccién, no
podré sobrepasar los ciento cincuenta metros lineales (150m), siempre que no se creen
fachadas continuas mayores de setenta y cinco metros (75,00m)

El ancho méximo de los bloque sera de cincuenta metros (50m)

Condiciones de Aparcamiento:

Se dispondra como minimo de una (1) plaza de aparcamiento por cada cincuenta metros
construidos (50,00m2) en el interior de Ia parcela.

7. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

El objeto del presente Estudio de Detalle es Ia ordenacién de los volimenes edificables de
las parcelas descritas anteriormente, para poder realizar una futura edificacién sobre
dichas parcelas, de uso terciario y/o comercial a nivel de barrio, en dos alturas, cumpliendo
con la normativa de aplicacion, de modo que quede rematada la Plaza con un soportal en
planta baja en la fachada de [a Piaza de lialia y una planta primera sin retranqueo respecto
a la alineacién oficial.

Se prevé la futura construccion de dos edificios, uno sobre el érea de las parcelas 33 y 34
y otro sobre el area que corresponde a la parcela 35, de uso terciario y/o comercial.

Las edificaciones se realizaran dentro del area de movimiento sefialado en los planos,
cumpliendo ésta los retranqueos especificados en el Estudio de Detalle, con la
especialidad prevista en el Plan General, en cuanto a soportales en planta baja y carencia
de retranquec en planta primera, para la fachada a la Plaza de ltalia, sin rebasar la
ocupacién maxima de} 40% a considerar por planta.

Dentro de la planta afta contabiliza como ocupacién la superficie cerrada y cubierta y en ia
planta baja no contaréd como ccupacion el “soportal’, aunque esté cubierto.
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