A continuacién se describen las ordenanzas de la ZONA 1 — MANZANA CERRADA: de las
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SECCION 3*. ORDENANZAS DE ZONA.
ZONA 1. MANZANA CERRADA
Tipologia de edificacion:

- Manzana cerrada. e

- En casos singulares, el Ayuntamiento podré autorizar en estas zonas el empleo de la

tipologia de bioques abiertos cuando se actde en manzanas completas o parcelas que
por su gran dimensién y localizacion en el casco urbano precisen de desarrollarse a

través de un ED.

e
Las condiciones de la ordenacion serém las que se deﬁnen en esta ordenanza y en la
correspondiente tipologia. -~

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

-8.3.1. Parcela minima.
A efectos de reparcelacion, parcelacion y segregacidn, las umidades deberin cumplir las
siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela sera igunal o superior a noventa (90) m2. -
b) El lindero frontal de ia parcela tendra una dimensién mayor o ignal 2 5 metros.
¢) Didmetro minimo inscrito o superior a 5 metros.

e
d) Fondo minimo 12 metros.

#

En las zonas consolidadas por la edificacion en que se ponga de manifiesto la imposibilidad
material de alcanzar los minimos fijados anteriormente se podrd actuar sobre las parcelas
existentes cumpliendo las demas condiciones de edificacion y tipologia. =

EDIFICABILIDAD MAXIMA DE LA PARCELA = 2.358'87 m2 x 1,50 m2/m2 = 3.538730
mZ2., sobre la que se aplicara el 10% de cesidn.

3.3.2. Altura de la edificacién B
Tres plantas igual o menor a diez cincuenta metros: 3 PLANTAS < 10,50 METROS. -
Para edificios de nueva planta la altura libre de pisos sera: 2,50. -

Para uso comercial: altura libre minima: 3,50 meiros, sin perjuicio del cumplimiento de las
condiciones especificas.

-
8.3.3. Fondo edificable.
El fondo edificable no sera superior a 12 metros. — ”’DQQUMENTO INFORM ADO\
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8.3.4. Patios de manzana y de parcela.
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Patios de manzana. Se definirdn en las manzanas unas alineaciones inferiores con e} fondo
edificable de 12 metros para la creacién de patios de manzana cuyo ancho minimo serd de 8
metros. Cualquier patio que tenga dimensiones inferiores a ésta tendra la consideracién de patio
de parcela, debiendo cumplir Ias condiciones definidas para este Gltimo. A estos Patios de

manzana, una vez definidos, podrén abrirse siempre que la parcela tenga un fondo superior a 15
metros. - '

Patios de parcela. En cualquier caso, podran abrirse patios de parcela cuya dimensién minima
en cualquier direccidn sera de 4 metros. DE POZURLO DE ALARCON
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8.3.5. Ocupacion de planta baja.

Ocupacién de plania bgja. La planta baja podra ocupar los patios de:mas y parggla hqﬁg&m
fondo méaximo edificable respecto a la alineacién exterior de 20 metro v Con destino o uso no
residencial. o

8.3.6. Construcciones subterrianeas.
Construcciones subterrdneas. Las construcciones subterrdneas podran ocupar la totalidad de la
parcela siempre que su destino sea exclusivamente para instalaciones propias del edificio,
almacenes anejos o locales de planta baja o para garaje-aparcamiento.

La edificacién en planta baja no podra retranquearse, en ningin caso, respecto a la alineacién
exterior, excepto en aquellos casos en que el Ayuntamiento autorice soportales. -
La edificacion podra retranquearse en plantas superiores respecto de la alineacion oficial,
siempre que se oculten las medianerias de los predios laterales colindantes, que no se sobrepase
la altura permitida y que la relacién entre la profundidad del retranqueo y la longitud del mismo
no sea superior a 1/3, v no se sobrepase ¢l fondo maximo edificable fijjado en parrafos
anteriores.

e

8.3.7. Condiciones de uso.
1. Uso predominante.

El uso predominante serd el uso residencial en vivienda colectiva y residencial comunitario.

2. Usos compatibles.
A/ Industrial: se admite el uso industrial en situacién de planta baja, semisotano vy sétano en
las categorias B), C), D) y E).
-
B/ Servicios terciarios.
* Hospedaje.
* Comercio. En categoria 1) v 2) en situacion de planta baja y semisétano.
* Oficinas. En categoria 1) y 2) en situacidn de planta semisdtano, baja, primera y en
régimen de edificio exclusivo y en categoria 3) en todas las situaciones de planta.
Salas de reunion. En planta baja y semisétano.
Reéstauracion. Su situacion de planta baja, semisotano y planta primera como
ampliacion del local de planta baja, semisétano y en régimen de edificio exclusivo.

* *

C/ Detacional. Se admite en situacién de planta baja, semisétano, primera y en régimen de
edificio exclusivo.
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D/ Servicios urbanos. Se admiten las categorias 1) en planta baja, semis6tano o en régimen -

de edificio exclusivo; 2) y 3) en situacién de planta baja, semmﬂm;@m@pﬁa"f‘?gg@@g ALARGON

de edificio exclusivo. LMENTE POR EL AL+ #RDO
PLENO ADOPTADC EN

E/ Dotacional Garaje — Aparcamiento.
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T B.O.AM/N° 106 / 16 de julio de 2001:

]
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N -~ Articulo 101. Sistemas de ¢jecucion. 7
oo 1. La ejecuciSn privada del planeamient® ¢ getu: i i adas,se llevara a cabo

Por otro lado el Articulo 106: “Formalizacién de la IoRg

o W

- Articulo 106. Formalizacion de la iniciativa. \ A AN
2. Cuando la iniciativa se formule por propietario 1 @ aya conformidd.«e todos
los propietarios de terrenos incluidos en el &mbitoN\d& @\on, sector 0 unidad de
i

1

gjecucién, la propuesta de estatutos y bases deilachicio
Lo Compensacién podra ser sustituida por propuesta de\cBfiyefiio nrbanistico con el
- contenido previsto en el articulo 246 de la presente ley. —

T

I.T

Debe insistirse en que se trata de una tinica unidad de ejecucién, estableciendo unos plazos
estimados de desarrollo de la actuacion de dos afios. -

Puesto que se cumple en este caso lo dispuesto en el articulo anterior, al tratarse de
propietario Gnico se adoptard como sistema de ¢jecucién el de Propuesta de Convenio
urbanistico, cumpliendo lo que a este efecto prevee el B.O.A.M. en su Articnlo 246. “Convenios
urbanisticos para la ejecucion del planeamiento™.

. y

L En Madrid, a 9 de marzo de 2004
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Conforme:
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