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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

87 POZUELO DE ALARCON
URBANISMO

De conformidad con las determinaciones de los articulos 122.5 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y 43.2.d) del ROP, en cumplimiento de lo
establecido en los articulos 70.2 de la Ley citada y 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, se hace publico que el Pleno, en sesién ordinaria de 25 de
julio de 2013, acord¢ la estimacion parcial de las alegaciones presentadas y aprobacién defi-
nitiva del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable UZ 2.4-02 “Huerta Grande”, a inicia-
tiva de la Junta de Gobierno Local de 26 de junio de 2013. La parte dispositiva del mencio-
nado acuerdo tiene el siguiente tenor literal:

Primero.—Estimar parcialmente las alegaciones presentadas en el tramite de informa-
cion publica, en el sentido y por los motivos expuestos en la parte expositiva del presente
acuerdo.

Segundo.—Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable
UZ 2.402 “Huerta Grande”, promovido por la “Comisién Gestora del Sector Huerta Gran-
de, Comunidad de Bienes”, con las siguientes condiciones derivadas del acuerdo de apro-
bacién inicial, del tramite de informacién publica, de los informes sectoriales emitidos, asi
como de los informes técnicos obrantes en el expediente:

1.2 Serd por cuenta de los propietarios de los terrenos y promotores de la actuacion
la ejecucién de la totalidad de las obras de urbanizacién previstas en el Plan Parcial para
que los terrenos adquieran la condicién legal de solar, incluyendo las correspondientes a las
zonas de cesién al Ayuntamiento para equipamientos y espacios libres de uso ptiblico.

2.2 Serd por cuenta de los propietarios de los terrenos y promotores de la actuacion,
la ejecucion de todas aquellas obras de urbanizacién que, aun siendo exteriores al dmbito,
sean imprescindibles para el correcto funcionamiento del mismo, considerando especial-
mente como tales las conexiones de las redes de servicios e infraestructuras a los sistemas
generales municipales.

3.2 FElrégimen de proteccién de las viviendas, se ajustard a lo determinado por la Di-
reccién General competente de la Comunidad de Madrid en el momento de su tramitacion.

4.2 Larecogida de las aguas pluviales deberd quedar definitivamente resuelta con el
vertido de las mismas al colector interceptor-previsto en el PGOU. A estos efectos los pro-
motores, ademds de participar en la construccion del mismo en los términos del convenio
suscrito a tales efectos entre el Ayuntamiento y los dmbitos afectados por aquel, deberdn
acometer en su momento las obras de conexién que resulten necesarias.

5.2 Elntimero de ejemplares arbdreos afectados por las obras de urbanizacion ascien-
de a 48 unidades, de las que 39 se talardn, 8 se trasplantardn y uno se conservard. Las me-
didas compensatorias de la actuacién de tala suponen un montante econémico de 61.232,25
euros, cuantia que se empleard en la revegetacion del sector, y cuyo desglose se significa-
rd en el proyecto de urbanizacién, mientras que la actuacién de trasplante se desarrollard
conforme a un Protocolo y se garantizara a través del depésito de un aval bancario por im-
porte de 1.560,33 euros.

6.2 En el proyecto de urbanizacién a formular se definirdn con total precisién todos
los aspectos relativos a las redes de servicios e infraestructuras bajo la supervision del
Servicio de Ingenieria Municipal y particularmente las recogidas en el informe de fecha 19
de junio de 2013 que obra en el expediente.

7.2 En el futuro desarrollo del sector, se respetardn particularmente las siguientes
condiciones del mencionado informe del Servicio de Ingenieria:

a) En la actualidad el tramo de la calle Campomanes préximo a la antigua carretera
M-503, estd ejecutado coincidiendo una calzada con el desarrollo del sector Huer-
ta Grande. Por ello, esta calzada de doble sentido no serd objeto del proyecto de
urbanizacién, pudiendo asi compensarlo con la mejora del tramo de la esta misma
calle en el tramo hasta la plaza de José Antonio.
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b) Con el fin de efectuar una obra completa, se incluird la actuacién del viario de
la antigua M-515, hasta la alineacion opuesta del vial, aunque esté fuera del
dmbito.

¢) El Estudio Hidrolégico del arroyo de las Pozas consta en el expediente y deberd
ser informado por la Comisaria de Aguas de la Confederaciéon Hidrografica del
Tajo, asi como el documento complementario de adaptacion a la nueva ordena-
cidn del sector. El arroyo, en cualquier caso, deberd ser limpiado y encauzado de
forma natural, para su definicién y perfilado de las méargenes, con escollera, estan-
do todo ello autorizado por la Confederacion Hidrografica del Tajo.

d) El plan parcial indica que el desarrollo es viable en cuanto al desagiie de las aguas
pluviales producidas en el sector, cuando esté ejecutado el colector-interceptor.
Por ello, hasta que no esté construido no podré iniciarse la ejecucion de la urbani-
zacion ni de las edificaciones, salvo que se autorice por el Organismo de cuenca,
la simultaneidad de las obras, y previa adopcién de las medidas provisionales que,
en su caso, se fijen por este.

e) En cumplimiento del acuerdo de aprobacién inicial, el proyecto de urbanizacién
incluird un anejo de cdlculos hidrdulicos que incluya un estudio especifico relati-
vo a la red de saneamiento de fecales, en el que se analice la afeccion de la situa-
cion futura, de forma que se compruebe la capacidad de los colectores actuales y
las afecciones u obras que pudiera ser necesario incluir en ese proyecto de urba-
nizacién, documento que las definird en detalle.

f) Elplan parcial no establece ningtin vertido directo al cauce, por lo que no se define
ninguna instalacién y reserva de suelo para ello, conectando directamente con el
colector-interceptor. De esta forma, el proyecto de urbanizacién de este sector de-
berd incluir el colector visitable que conecta con la cdmara del interceptor para lle-
var las aguas de primer lavado y las pluviales del sector, por lo que las conexio-
nes previstas en el estudio hidrolégico aportado no se ajustan al proyecto del
colector aprobado. Este colector en su tramo final discurrird fuera de la zona de
servidumbre del arroyo, y en zona de inundacién deberd ir convenientemente pro-
tegido. Para el disefio y ejecucién del colector de aguas de primer lavado, se de-
berdn coordinar todos los sectores que deban acometer a la cdmara del colector-
interceptor del arroyo Pozas.

8.2 Las obras previstas en las carreteras afectadas por este proyecto de urbanizacién
deberan ser informadas por la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid.
Asimismo, cualquier actuacion prevista en los arroyos y en las zonas de servidumbre y po-
licia, deberd disponer de la autorizacién emitida por el Organismo de cuenca correspon-
diente. El proyecto de urbanizacién deberd incluir los informes de viabilidad de las in-
fraestructuras de los servicios publicos emitidos por las compafifas suministradoras.

9.2 En el proyecto de urbanizacidn, asi como en la ejecucion de las obras del mismo,
se prestard una especial atencidn a la disposicion de los elementos de mobiliario urbano de
forma que las aceras previstas queden libres de obstdculos y no se entorpezca la circulacién
de los peatones en general y de las personas con movilidad reducida en particular, evitando
la aparicién de barreras arquitectdnicas.

10.2  En el proyecto de urbanizacién se recogeran las determinaciones del informe de
la Ingeniero Técnico Forestal municipal de 13 de junio de 2013.

11.2  El proyecto de urbanizacién recogerd las determinaciones resultantes del infor-
me de la Direccién General de Evaluacién Ambiental de 7 de mayo de 2012.

12.2  En virtud del informe emitido por la Direccién General de Carreteras de la Co-
munidad de Madrid de 14 de diciembre de 2012, el futuro proyecto de urbanizacién debe-
rd contener las siguientes cuestiones:

a) Se deberd desarrollar un tnico proyecto de construccién especifico, completo y
coordinado de todas las infraestructuras viarias mencionadas en el informe emiti-
do el 25 de enero de 2011, que serd remitido a la Direccién General de Carreteras
de la Comunidad de Madrid para su informe, estard redactado por técnicos com-
petentes (ICCP o ITOP de acuerdo con sus respectivas competencias) y visado por
el colegio profesional correspondiente. Los gastos derivados de la redaccion de
proyectos y construccién de las infraestructuras viarias mencionadas deberdn ser
sufragados integramente por los promotores.

b) La autorizacion de las obras contenidas en el plan parcial deberd ser solicitada por
su titular en el Area de Explotacion de la Direccién General de Carreteras de la
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Comunidad de Madrid, previa presentacion del proyecto de construccion definiti-
vo, en cuyo trdmite se sefialardn las condiciones generales y particulares que pro-
cedan.

¢) Antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio publico viario
de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccién, deberd pedirse permiso a la
Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

13.2  En virtud del informe emitido por la Direccién General de Patrimonio Histori-
co de la Comunidad de Madrid de 1 de marzo de 2013, el futuro proyecto de urbanizacién
y su ejecucion de obras, deberd contener las siguientes cuestiones:

a) Elproyecto de urbanizacién, ademds de contemplar la integracion y puesta en va-
lor de conjunto hidrdulico de La Poza mediante una intervencién arqueoldgica,
deberd aportar las soluciones técnicas precisas para su proteccion a lo largo de su
trazado bajo el nuevo viario. Deberdn aparecer claramente definidas las cotas de
las redes que crucen o discurran paralelas al “viage del agua”, de forma que se ga-
rantice la compatibilidad de dichos trazados con la conservacién integral del bien
protegido. Deberd controlarse las rasantes en torno a la fuente y lavadero para que
estos elementos no queden deprimidos respecto a la calzada, asi como los acera-
dos perimetrales. Dicho proyecto de urbanizacién serd informado por la Direccién
General de Patrimonio Histérico antes de su aprobacion.

b) Teniendo en cuenta que parte de la zona noreste del sector es contigua al casco his-
térico de Pozuelo de Alarcén (CM/0115/005), de adscripcién cultural a épocas
medieval y moderna/contempordnea, el proyecto de urbanizacién deberd prever el
control arqueoldgico de los movimientos de tierras en el drea correspondiente a
los nuevos tramos de viario propuestos al noreste del sector que conectan con la
antigua carretera de Majadahonda y con la calle Campomanes.

¢) En el caso de que se identifiquen bienes susceptibles de acogerse a la proteccion
prevista por la Ley de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, deberd
comunicarse el hecho a la Direccion General de Patrimonio Historico, con el ob-
jeto de garantizar su proteccion y cautela.

142 En virtud de los informes emitidos por el Area Vias Pecuarias de la Direccién
General del Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid de 7 de diciembre de 2012 y 4 de
marzo de 2013, se establecen los siguientes recordatorios:

a) En tanto no concluya el procedimiento de desafectacion de los terrenos de Domi-
nio Pablico Pecuario, el trazado de las vias pecuarias sigue siendo el definido por
el documento de clasificacién. Por ello conservan todos los usos y prohibiciones
establecidos en la Ley 8/1998, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid. No
podrd aprobarse ningin proyecto de reparcelacién y urbanizacién en tanto no con-
cluya la modificacién de trazado correspondiente.

b) Los planes parciales de los dmbitos APR 3.4-05 y 3.4-02 incluirdn como “Reserva
de suelo para Red Supramunicipal de Espacios Libres Vias Pecuarias previstos”
sus vias pecuarias y se reflejard con su color y con su trama en la leyenda de los
planos.

c¢) El Ayuntamiento Pleno, en el 4mbito de la tramitacién de los instrumentos urba-
nisticos de su competencia, se compromete a exigir que los dmbitos colindantes
con este dmbito por el norte, en la zona que incluye la “Colada de San Antén”, asu-
man el acondicionamiento y la reposicion de esta via pecuaria.

15.2 La conservacion de la urbanizacion por el Ayuntamiento, no se producird hasta
que se hayan otorgado, al menos, el 75 por 100 de las licencias de primera ocupacion. Por
ello, se modifica la redaccién del parrafo segundo del articulo 20 de las Normas Urbanisti-
cas del Plan Parcial, relativo a la “Conservacion de la urbanizacién”, incluyendo este deber
de conservacion, de forma que tendrd el siguiente tenor:

“Una vez producida la recepcion administrativa de las obras y se hayan otorgado, al
menos, el 75 por 100 de las licencias de primera ocupacion, la conservacién de las mismas
serd publica y a cargo de los servicios municipales. Hasta ese momento la conservacion serd
a cargo de la Junta de Compensacién o de la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conser-
vacién a formar en su caso”.

Asimismo, se pone en general conocimiento que, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 65 de la citada Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
el dia 3 de octubre de 2013 se ha depositado un ejemplar diligenciado del documento titu-
lado «Plan Parcial de Ordenacién del UZ 2.4-02 “Huerta Grande” del PGOU de Pozuelo de
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Alarcén» en el Registro correspondiente de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio de la Comunidad de Madrid. En consecuencia, una vez cumplida esta condi-
cidn legal, procede la publicacion de las Normas Urbanisticas del mencionado Plan Parcial,
cuyo texto es el siguiente:

CAPITULO 1
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

ARTICULO 1: Obijeto, funcion y contenido sustantivo.

El objeto del presente Plan Parcial es la ordenacion urbanistica pormenorizada del suelo urba-
nizable constituido por el &ambito UZ 2.4-02 denominado “Huerta Grande” del Plan General de Or-
denacion Urbana de Pozuelo de Alarcon vigente desde el 4 de julio de 2002 en que fueron publica-
das en el suplemento del BOCM n? 157 el articulado de sus Normas, tras la aprobacién definitiva de
su Texto Refundido. El Plan Parcial se somete en todos sus términos a dicho planeamiento general,
del cual es desarrollo.

La funcién y contenido del presente documento se basa en lo establecido en el Capitulo IV-Sec-
cion Primera (Art. 47 al 49) de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El Plan Parcial tiene las siguientes caracteristicas:

— Es una ordenacién integral y pormenorizada del ambito delimitado.

— Es dependiente y derivado, como tal planeamiento de desarrollo, del planeamiento general
que lo sustenta.

— Es inmediatamente ejecutivo, una vez que se publique en el BOCM, el acuerdo de su apro-
bacion definitiva.

ARTICULO 2: Ambito de aplicacion.

El presente Plan Parcial es de aplicacién exclusiva sobre el sector de suelo urbanizable delimi-
tado como una unidad de ejecucién, y cuyo ambito queda definido graficamente en los correspon-
dientes planos de ordenacion e informacién, que integran la documentacion de este Plan Parcial.

ARTICULO 83: Vigencia.

El presente Plan Parcial entrara en vigor el dia de la publicacién de su aprobacién definitiva en
el BOCM.

Su vigencia serd indefinida en tanto no se apruebe una revision del planeamiento general muni-
cipal, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la suspensién parcial o total de su
vigencia en las condiciones previstas en la legislacion vigente.

ARTICULO 4: Efectos.

Este Plan Parcial, asi como los Proyectos y Estudios de Detalle que eventualmente lo desarro-
llen, seran publicos, obligatorios y ejecutivos una vez publicado el acuerdo de su aprobacion defi-
nitiva.

Publicidad. Cualquier particular tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la docu-
mentacién integrante del Plan Parcial y de los instrumentos que lo desarrollen, asi como solicitar por
escrito informaciéon del régimen aplicable a cualquier finca o &mbito del mismo.

Obligatoriedad. El Plan Parcial y los instrumentos que lo desarrollen, obligan y vinculan por igual
a cualquier persona fisica y juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de sus términos y
determinaciones, cumplimiento éste que sera exigible por cualquiera mediante el ejercicio de la ac-
cion publica.

Ejecutividad. La ejecutividad del Plan implica que, una vez publicado el acuerdo de su aproba-
cion definitiva y previa redaccion de los proyectos que lo desarrollen, seran formalmente ejecuta-
bles las obras y servicios que contemplen, al objeto de soportar la edificacion prevista.

ARTICULO 5: Modificaciones del Plan Parcial.

Sin perjuicio de las modificaciones que puedan devenir sobre la presente ordenacién por una
revision formal del planeamiento general municipal, se podran modificar determinaciones del pre-
sente Plan Parcial, con las salvedades previstas en los Arts. 67 y 69 de la Ley 9/2001 del Suelo de
la Comunidad de Madrid, siempre que concurran las siguientes circunstancias:

Que no se vulneren determinaciones del Planeamiento de rango superior, a que en cada mo-
mento se someta, para el &mbito del sector.

Que no se den los supuestos previstos para revision en el articulo 68 de la Ley 9/2001 del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid.

ARTICULO 6: Contenido documental del Plan Parcial.

El presente Plan consta de los siguientes documentos, de conformidad con el articulo 49 de la
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid:

— Memoria justificativa de la ordenacién y de sus determinaciones incluyendo la informacion
operativa necesaria.

— Informe previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento. (En do-
cumento anexo aportado por los propietarios que ejercen la iniciativa de ejecucion).

— Planos de Ordenaciéon Pormenorizada.

— Organizacion y gestion de la ejecucion.
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— Normas y Ordenanzas Urbanisticas.
— Anexos complementarios.

ARTICULO 7: Normas de interpretacion.

a.

Las determinaciones del presente Plan Parcial se interpretaran con base a los criterios que,
partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, en relacién con las propias del
planeamiento general al que éste se somete, y con el contexto y los antecedentes, tengan
en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en
que se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones gréficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que in-
diquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones so-
bre plano y sobre realidad, prevaleceran éstas Ultimas. Y si se diesen entre determinaciones
de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes, prevaleceran estos Ultimos en su aplica-
cién a la realidad concreta.

Si se dieran contradicciones entre las determinaciones contenidas en el texto y las conteni-
das en los planos, prevaleceran aquellas sobre éstas.

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los planos de or-
denacién y ordenanzas reguladoras (de caracter normativo y regulador) y las propuestas y
sugerencias de los planos de informacién y la memoria (de caracter mas informativo y jus-
tificativo) se considerara que prevaleceran aquellas sobre éstas.

Por ultimo, y con caracter general en caso de duda, contradiccién o imprecision de las de-
terminaciones propias de este Plan, que no hayan podido ser resueltas por aplicaciéon de
los apartados precedentes, o que se produzcan como consecuencia de la aplicacién del
mismo en relacion con el planeamiento general, prevalecera el principio de mayor libertad
para el administrado, y si persistiere la duda, aquella de la que resulte menor impacto am-
biental y paisajistico, menor contradiccion con los usos y practicas tradicionales, y mayor
beneficio social o colectivo.

ARTICULO 8: Afecciones y Normativa complementaria.
En lo no regulado especificamente por el presente Plan Parcial, sera de aplicacién la Normativa
del PGOU vigente, tanto basica como sectorial, respecto a la edificacion y los usos.

CAPITULO 2
TERMINOLOGIA Y CONCEPTOS

ARTICULO 9: Terminologia empleada en el Plan Parcial.

a.

Con caracter general, y en coordinacién con la terminologia y conceptos empleada en el
planeamiento general antes citado, del que el presente Plan Parcial es desarrollo, sera de
aplicacién la terminologia y definiciones de las vigentes ordenanzas urbanisticas de Pozue-
lo de Alarcén.

Si con caréacter particular o especifico este Plan estableciese en la presente Normativa con-
ceptos complementarios a los anteriores, se habran de entender y considerar, por una par-
te, sometidos en lo que afecta a los anteriores, y, por otra, con el contenido particular que
en cada caso se defina para cualquier parte de su ambito territorial.

En cuanto a la terminologia referida a la vigente Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
el Plan Parcial la emplea en los términos en que, en los momentos actuales, se utiliza en la
redaccion de planes urbanisticos en esta Comunidad.

CAPITULO 3
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

ARTICULO 10: Calificacién del suelo.

a.

En virtud de la legislacion del suelo vigente, el Plan Parcial regula el ejercicio de las faculta-
des del derecho de propiedad y el régimen de cesiones para infraestructuras y dotaciones
publicas con arreglo a la calificacién urbanistica que el mismo establece para los predios.
El presente Plan Parcial califica el suelo del sector segun las siguientes zonas de ordenacion
pormenorizada:

Zona 01. Residencial Colectiva (RCL, RCP-VPPL).

Zona 02. Residencial Unifamiliar (RU1, RU2).

Zona 03. Residencial en Baja Densidad (RBD).

Zona 04. Terciario (T).

Zona 05. Equipamiento (EQ-DEP-P, RG-EQ).

Zona 06. Espacios libres publicos (RG-INF-ELT, RG-2ZV, RL-2V).

Zona 07. Red viaria, infraestructuras y servicios urbanos (RG-INF, RG-SU, RL-SU).

Zona 08. Vias Pecuarias. (RSM-VP)

Esta calificacién constituye la divisién basica del suelo a efectos urbanisticos y determina

los regimenes urbanisticos especificos de aprovechamiento que le son de aplicacion segun
se detalla en el Capitulo 7. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.
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c. Segun el destino previsto en el Plan Parcial para cada una de las zonas, éstas seran, bien zo-
nas de suelo con aprovechamiento lucrativo, o bien adscritas a las distintas redes publicas.

ARTICULO 11: Redes publicas.

a) Constituyen las redes publicas aguellos elementos de la ordenacion relativos a la red viaria
rodada y peatonal, de equipamientos y espacios libres, todos ellos de caracter publico, y
que tienen un nivel adecuado para servir como tales a la poblacién futura del &mbito o de la
poblacion en general.

b) Dichas redes se regulan mediante las Ordenanzas especificas de las zonas 05 (Equipamien-
to Publico), 06 (Espacios libres publicos), 07 (Red viaria, infraestructuras y servicios urba-
nos) y 08 (Vias pecuarias).

c) Las redes publicas podran tener caracter:

Supramunicipal, que son aquellas cuya funcion, uso, servicio y/o gestién se puede conside-
rar predominantemente de caracter supramunicipal, y, por tanto, propia de las politicas de
la Administracién del Estado o de la Comunidad de Madrid. (Art. 36/1 a) de la LSCM).
General, que son aquellas cuya funcién se limita al uso y servicio de los residentes en el mu-
nicipio y gestién de su propio espacio, pero sin ser claramente adscribibles a ningln area
homogénea, ambito de actuacion, sector o barrio urbano o rural concreto, ni tampoco a ni-
vel supramunicipal. (Art. 36/1 b) de la LSCM).

Local, que son aquellas cuya funcion se puede limitar al uso, servicio y gestion predominan-
te de los residentes en un area homogénea, ambito de actuacién, sector o barrio urbano o
rural concreto. (Art. 36/1 c) de la LSCM).

ARTICULO 12: Regulacién de derechos y cargas de la propiedad del suelo.

a) Porrazoén de la clase de suelo del ambito objeto del presente Plan Parcial y en funcion de las
determinaciones que para el mismo efectian tanto la legislacion vigente como el planea-
miento de rango superior a que se somete, el sector estd sometido a las siguientes obliga-
ciones y cargas, con independencia de la estructura de la propiedad:

De planeamiento y desarrollo:

— Redaccién del Plan Parcial.

— Redaccioén del Proyecto de Urbanizacion de las obras de urbanizacion interior y la ne-
cesaria prolongacion de las mismas hasta las correspondientes redes generales de la
ciudad.

De gestion:

— Redaccién de los instrumentos de gestidon necesarios para la equidistribuciéon de las
cargas y beneficios derivados del planeamiento (Proyecto de Reparcelacion a llevar a
cabo por la Junta de Compensacién).

De cesion:

— Cesidn obligatoria y gratuita y libre de cargas, de los siguientes terrenos adscritos a las
zonas:
Zona 05. Equipamiento publico (suelos calificados como RG-EQ).
Zona 06. Espacios libres publicos.
Zona 07. Red viaria, infraestructuras y servicios urbanos.
Zona 08. Vias pecuarias.
A estos suelos hay que anadir los correspondientes urbanizados en que localizar el 10% de
aprovechamiento de cesion al Ayuntamiento, salvo que se opte por la monetarizacion del
mismo en el correspondiente instrumento de gestién.
De ejecucion:
— Implantacion de los servicios urbanisticos previstos en esta Normativa y ejecucion de
las obras de urbanizacion total del &mbito, segiin propone el Plan Parcial.
b) Porlo que se refiere a los derechos que los titulares del suelo delimitado tienen respecto al

aprovechamiento fijado por el planeamiento general se establece como Area de Reparto
Unica el &mbito formado por el propio sector.

CAPITULO 4
DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 13: Condiciones generales para su desarrollo.

a) Laaplicacién del presente Plan Parcial se llevara a cabo segun las determinaciones que se
establecen en la presente Normativa Urbanistica, particularizadas para cada zona especifi-
ca de ordenacion pormenorizada cuya delimitacién contiene el correspondiente plano de
ordenacion.

b) El completo desarrollo del Plan corresponde a la iniciativa privada mediante el sistema de
actuacion por compensacion.
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ARTICULO 14: Planeamiento y proyectos de Desarrollo.

a) No sera necesaria la redaccion intermedia de ninglin documento de planeamiento previo al

desarrollo material de las previsiones contenidas en el presente Plan Parcial.

b) Seran proyectos de desarrollo del Plan Parcial, en su caso, los siguientes:

— Proyecto de Equidistribucion.

— Proyectos de Urbanizacion.

— Proyectos de Parcelacién (en su caso).
— Proyectos de Edificacion.

ARTICULO 15: Proyecto de Equidistribucion.

Contenido: Contendra las determinaciones y criterios previstos en el articulo 108 de la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid, debiéndose incorporar al proyecto, planos de delimitaciéon de
fincas afectadas y de las fincas resultantes, a escala minima de 1/2000

Formulacién: Sera tramitado conforme a lo dispuesto en la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

ARTICULO 16: Proyecto de Urbanizacion.

Contenido: El proyecto de Urbanizaciéon contendra las determinaciones y documentacion fija-
dos en los articulos 80 y 97 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como las condicio-
nes especificas que para la urbanizacién prevé el presente Plan.

El Proyecto de Urbanizacion podra en cualquier caso, efectuar las adaptaciones de detalle exi-
gidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo si de los estudios geotécnicos, que eventualmen-
te pudieran hacerse, se desprendiera la necesidad de proceder a las mencionadas adaptaciones.
En el caso de que las modificaciones afectaran en alguna medida a las previsiones del planeamien-
to (alineaciones, ordenacion, régimen del suelo, etc.), se tramitara simultdneamente con el Proyec-
to de Urbanizacién la correspondiente modificacion del Plan Parcial.

Formulacién: Sera formulado por los propietarios que ejercen la iniciativa de ejecucion, y su tra-
mitacién se ajustara al procedimiento establecido en el articulo 80 de la Ley del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid.

ARTICULO 17: Parcelacion.

La parcelacion, segregacién o division material de terrenos, requerira la previa licencia de par-
celacion.

Se adecuaran en cada caso a las condiciones generales y particulares de parcelacion de cada
uno de los diferentes ambitos en que el suelo del sector queda calificado. Cuando la parcelacién
proyectada integre partes diferenciadas de uso privado y partes comunes de uso mancomunado,
debera establecerse la cuota de participacién de cada parcela en la parte mancomunada de forma
clara e inequivoca a efectos de su posterior registro.

Formulacién y tramitacién: Se formularan por los interesados y se tramitardn como solicitud de
licencia de parcelacion ante el Ayuntamiento.

ARTICULO 18: Proyectos de Edificacion.

Los proyectos de edificacién se someteran, en cuanto a las condiciones urbanisticas de referen-
cia, tanto a las determinaciones especificas de la zona en que se proyecta, como a las generales
del presente Plan Parcial y las derivadas del planeamiento general de aplicacion.

Asimismo, se dara satisfaccion a toda legislacién sectorial y disposiciones normativas y regla-
mentarias de obligado cumplimiento.

Todo proyecto de edificacion que se redacte a efectos de obtencién de licencia para su ejecu-
cién, deberd incluir el acondicionamiento de los espacios libres de uso privado, que formen parte
integrante de la parcela cuya edificacion se pretende.

ARTICULO 19: Condiciones de actuacién y ejecucion.

a) Laactuacion y ejecucién se someterd a las disposiciones que para el sistema de actuacion

determinan las disposiciones vigentes.

b) Ambito de actuacion.

La ejecucion del Plan Parcial se realizard en una Unica etapa.

c) Determinacién del sistema de actuacion.

La ejecucion de las determinaciones del Plan Parcial se realizara por el sistema de compen-
sacion.

ARTICULO 20: Conservacion de la urbanizacion.

Tras la completa terminacién de las obras de urbanizacién, y en el plazo maximo de un mes, se
realizard su recepcién por parte del Ayuntamiento, garantizandose éstas por un plazo de un afo (o
dos si asi se determina, segun establece el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Adminis-
traciones Publicas).

Una vez producida la recepcion administrativa de las obras, la conservacion de las mismas sera pu-
blica y a cargo de los servicios municipales. Hasta ese momento la conservacion sera a cargo de la Jun-
ta de Compensacion o de la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién a formar en su caso.

ARTICULO 21: Derecho a edificar.

a) Solamente podra ejercerse la facultad de edificar los terrenos que hayan adquirido condi-

cion de solar.

b) No obstante, podra edificarse antes de que los terrenos estén totalmente urbanizados, una

vez esté aprobado el Proyecto de Urbanizacion y concluida la equidistribucién, en los tér-
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minos y condiciones previstas en la legislacién vigente, prestandose garantias por la cuan-
tia que determine el Ayuntamiento en su momento.

CAPITULO 5

DETERMINACIONES DE ORGANISMOS AFECTADOS Y CONDICIONES AMBIENTALES
PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

ARTICULO 22: Determinaciones respecto a las Vias Pecuarias.

En todas las actuaciones que se pretendan acometer en vias pecuarias se estara a lo regulado
en la Ley Estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y en la Ley 8/1998, de 15 de junio, de
Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid. Los usos de las vias pecuarias seran los recogidos en
la anterior legislacion.

El suelo de las vias pecuarias se considera Red Supramunicipal Via Pecuaria Espacio Libre Pro-
tegido.

El suelo de las vias pecuarias no podra generar aprovechamiento urbanistico, ni considerarse
suelos de cesion, ni computar a efectos de los estdndares minimos exigibles por la legislacion ur-
banistica.

La titularidad de los terrenos de vias pecuarias pertenece a la Comunidad de Madrid de acuer-
do al articulo 3 “Naturaleza juridica” de la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Co-
munidad de Madrid. Asi debe recogerse en los proyectos de reparcelacion o de asignacién de la
propiedad que pudieran afectarlas.

En los cruces con carreteras, y viales en general, se deben habilitar los pasos necesarios para
las vias pecuarias y mantener la continuidad sobre plano (grafiando las reservas de suelo para vias
pecuarias) y la transitabilidad sobre el terreno.

El pavimento estara constituido por materiales no asfalticos, preferiblemente adoquines de pie-
dras naturales (rocas, basaltos, calizas, etc.), indicando en la senalizacién la existencia de un cruce
con via pecuaria.

Las modificaciones de trazado, originadas por cualquier motivo, no seran efectivas hasta que
sean aprobadas por el organismo competente en materia de vias pecuarias.

No se permitira la construccion de aparcamientos de vehiculos en superficie sobre terrenos de
vias pecuarias.

Las infraestructuras lineales (tuberias, redes de saneamiento, conducciones eléctricas, redes de
telefonia, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Su autorizacion
Unicamente se estudiara por el organismo competente en materia de vias pecuarias para los casos
excepcionales e inexcusables y en las circunstancias expuestas en el articulo 38 de la Ley 8/1998
de 15 de junio de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

La Direccion General competente en materia de vias pecuarias estudiara cualquier proyecto de
acondicionamiento de las vias pecuarias.

Las licencias que conceda el Ayuntamiento en actuaciones que afecten a vias pecuarias debe-
ran respetar la legislacién general vigente en materia de vias pecuarias, asi como los limites legal-
mente aprobados de las mismas.

Para acometer los acondicionamientos se atendera, con caracter general, a las siguientes pres-
cripciones:

En el caso de vias pecuarias que transcurran por suelo urbano y urbanizable sectorizado, se
acondicionaran como parques lineales constituidos por un paseo de una anchura comprendida en-
tre 1 y 6 metros, estabilizado con piedra natural. El resto de la anchura de la via se arbolard, prefe-
riblemente con especies autdctonas, que tengan un porte minimo de 1,5 metros, aplicandoles al
menos 7 riegos durante los primeros dos afos después de su plantacion, realizando obligatoria-
mente un minimo de 5 riegos en la época estival. Se podran colocar bordillos con borde en forma
de cuha, que no sobresalgan mas de 10 cm.

En el caso que la topografia de los @mbitos desarrollados sea modificada, la via pecuaria que-
dara preferiblemente a la misma cota que el ambito. En el caso que la via pecuaria quedara a dife-
rente cota, el talud que se genere se encontrara en su totalidad fuera del dominio publico pecuario,
y su pendiente se encontrara entre 1:2 y 1:3, no vertiendo el drenaje que se disefie sobre la via pe-
cuaria. Se revegetara el talud realizando una preparacion del terreno de forma adecuada con tipo
de georedes o redes organicas. Se realizaran las labores de hidrosiembra necesarias introducien-
do plantas de porte arbdreo y arbustivo e instalandose un sistema de riego por goteo. Se realizaran
labores de mantenimiento del talud para evitar la erosién asegurando la reposicién de marras y si
fuera necesario de la hidrosiembra. El mantenimiento del talud se realizara durante un minimo de
siete anos.

El vallado de una parcela que colinde con una via pecuaria precisa, de acuerdo al articulo 14 de
la Ley 8/98, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, de la delimitacién de la
Direccién General competente en materia de Vias Pecuarias.

El cambio de trazado de la via pecuaria “Colada del Arroyo de las Vifias” debe ser objeto de un
expediente independiente que comprenda la desafectacion y modificacién de trazado de los terre-
nos de Dominio Publico Pecuario y que finalizara con una Resolucién Favorable de la Consejera. En
tanto no concluya este procedimiento el trazado de las vias pecuarias sigue siendo el definido por
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el documento de clasificacion, conservando todos los usos y prohibiciones establecidos en la Ley
8/98 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

El proyecto de urbanizacién incluird una separata con el Proyecto de Acondicionamiento corres-
pondiente a las vias pecuarias afectadas, donde se defina el tratamiento a lo largo de su trazado y
de los cruces de estas con otro tipo de viario o elementos urbanisticos, que debera ser aprobada
por el Area de Vias Pecuarias previamente a su aprobacion definitiva.

ARTICULO 23: Determinaciones respecto a la red de distribucion de agua.

Conforme al informe emitido por el Canal de Isabel Il, se condicionara la Conformidad Técnica
del proyecto de la red de distribucién de agua al abono previo por parte del Promotor ante el Canal
y condicionando la recepcion de la red de distribucidn y su conexion al sistema general de abaste-
cimiento a la puesta en servicio previa de las infraestructuras objeto de la Adenda en vigor, que re-
sulten necesarias para garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracion del sector.

ARTICULO 24: Determinaciones respecto a condiciones ambientales.

— Los proyectos de las futuras edificaciones incluiran medidas concretas y expresas tenden-
tes al ahorro efectivo y disminucién del consumo de agua, a fin de minimizar la generacién
de vertidos liquidos.

— El proyecto de urbanizacion incluira una separata especifica referida a la recuperacién, con-
servacion y mantenimiento del Conjunto Hidraulico de la Poza.

— La profundidad de la red de saneamiento debera ser siempre mayor que la profundidad del
nivel inferior de las edificaciones (s6tanos).

— Se deberan establecer los elementos de tratamiento necesarios para asegurar que las
aguas pluviales recogidas en el periodo inicial de lluvia, y que arrastran un mayor grado de
contaminacion, no se incorporen directamente a los cauces publicos, en cumplimiento del
apartado 7.2.5 del Plan Integral de Mejora de la Calidad del rio Tajo.

ARTICULO 25: Determinaciones respecto a las medidas preventivas y correctoras para minimi-
zar impactos ambientales.

En este apartado se describen las medidas preventivas y correctoras que se senalan en la me-
moria-resumen, asi como las relativas a vigilancia ambiental.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS PARA MINIMIZAR IMPACTOS

Se describen a continuacién aquellas medidas tendentes a evitar, minimizar o corregir los posi-
bles impactos generados como consecuencia de la ejecucion de la actuacion proyectada.

También se incluyen, referencias a aquellas recomendaciones y buenas practicas de operacién
de posible aplicacién, tendentes a minimizar o anular diferentes afecciones, por leves que sean en
origen.

Las medidas preventivas y correctoras que aqui se exponen se diferencian segun su inclusién
en las distintas fases de desarrollo del proyecto, distinguiéndose asi, para cada una de las variables,
medidas:

— Alincorporar en el Proyecto de Urbanizacion.
— A considerar durante la ejecucion de las obras de urbanizacién y/o construccién (Plan de
Obra).

— Aincorporar en los futuros Proyectos de Edificacion.

El Plan Parcial incorpora numerosas actuaciones cuyo fin Ultimo no es otro que el de evitar po-
sibles impactos y minimizar riesgos ambientales como consecuencia del desarrollo de la ordena-
cién proyectada.

A continuacion se detallan las medidas particulares disefadas, en referencia a las distintas va-
riables que puedan verse afectadas por las actuaciones previstas. Esta descripcion recoge, a modo
de sintesis, una convergencia con los criterios de sostenibilidad en los que se deben de basar tan-
to el planeamiento urbanistico y de infraestructuras asociadas como el proceso urbanizador.

CALIDAD ATMOSFERICA

Se establecen las siguientes recomendaciones encaminadas a asegurar y garantizar la calidad
del aire en el ambito de estudio:

— Con caracter general, se recomienda que la autoridad municipal vigile el cumplimiento de la
legislacion vigente relativa a:

* Emisiones con origen en el trafico rodado. En concreto, las medidas que deben adoptar-
se contra la contaminacién atmosférica causada por las emisiones de los vehiculos de
motor (Directiva 98/69/CE; Directiva 99/96 del Parlamento Europeo y del Consejo).

* Niveles de inmisién. Real Decreto 1073/2002, sobre evaluacion y gestion de calidad del
aire ambiente, en relacién con el SO2, NO2, NOx, particulas, Pb, Benceno y CO.

RECOMENDACIONES DE CARACTER GENERAL A CONSIDERAR EN EL PROYECTO DE UR-
BANIZACION

— Utilizar arbolado como sumidero eficiente de CO2 y fuente de oxigeno al medio. Se reco-
mienda diferenciar entre el arbolado de hoja caduca, alli donde sea necesario controlar el
soleamiento, protegiendo las fachadas del sol en época estival y favoreciendo la irradiacion
sobre las fachadas durante el invierno; del arbolado perenne, como sumidero permanente
de CO2.
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— Considerar la posibilidad de implantar sistemas de generacién de calor-frio y ACS a escala
superior a la edificatoria, dado el caracter de nuevo desarrollo del planeamiento estudiado.

MEDIDAS PREVENTIVAS A CONSIDERAR DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE UR-
BANIZACION

— Durante el movimiento de tierras, si éste coincide con periodos secos, se debera evitar la ge-
neracién de polvo y particulas a la atmésfera. Para ello, se regaran los caminos de obra sin
revestir mediante aljibes y/o mangueras, asi como las tierras que vayan a ser removidas y
sean susceptibles de producir polvo.

— Planificar el transito de vehiculos pesados a la obra, a fin de reducir las posibles emisiones
asociadas.

RECOMENDACIONES DE CARACTER GENERAL A CONSIDERAR EN LOS FUTUROS PRO-
YECTOS DE EDIFICACION

— Considerar la implantacion de conceptos de arquitectura bioclimatica en el disefio de las di-
ferentes edificaciones propuestas para el sector de estudio, sea cual sea su uso final. Asi,
se propone aprovechar al maximo las opciones de climatizacién mediante estrategias pasi-
vas, evitando asi la necesidad de emplear en la medida de lo posible instalaciones activas
(menor consumo, menor emisién de gases a la atmdsfera, etc.).

— Prestar especial atencion al disefio de la envolvente térmica de los edificios, tratando de ir
mas alla del cumplimiento estricto de las exigencias establecidas en la parte 1 del Documen-
to Basico de Ahorro de Energia (HE1) del Codigo Técnico de la Edificacion15, por el que se
regula la limitacién de la demanda energética.

— Con relacién al punto anterior, tratar de realizar el disefio de la envolvente y los calculos de
demanda energética mediante la opcion general incluida en el citado apartado del Docu-
mento Bésico de Ahorro de Energia. De esta forma, se podra optar a calificaciones energé-
ticas por encima de la clase D en el proceso de certificaciéon energétical6 de los proyectos
y de los edificios terminados.

— En el empleo de fuentes de energia convencionales, recurrir al uso de combustibles que op-
timicen el uso de la energia y produzcan menores emisiones contaminantes (gas natural).

— Incentivar el desarrollo y uso de las energias renovables, como complemento al uso de las
energias convencionales, especialmente en instalaciones colectivas.

— Considerar, mas alla de la utilizacién de instalaciones de energia solar para ACS a las que
obliga el Documento HE4 del CTE, la posibilidad de implantar, por ejemplo, sistemas de mi-
crocogeneracion (alimentados por gas natural) para este mismo suministro, para el agua
caliente de calefaccion y para la produccién de energia eléctrica en el mismo punto de con-
sumo (generacion distribuida).

— Recurrir en la seleccion de los equipos pertenecientes a las instalaciones térmicas a aque-
llos sistemas y aparatos de mayor eficiencia (A o A+).

— Incorporar la programacion necesaria para regular el funcionamiento de los aparatos de re-
frigeracion y calefaccion con un sistema de gestion adecuado que produzca un eficaz fun-
cionamiento de los mismos con el correcto uso de la energia (equipos con capacidad de
modulacion, etc.).

— Evitar en lo posible sistemas de combustién atmosférica (calderas de calefaccion y ACS y
quemadores), para eludir la necesidad de colocar rejillas de ventilacion en cocinas que ori-
ginan importantes pérdidas de aislamiento térmico y acustico.

CALIDAD ACUSTICA

MEDIDAS PREVENTIVAS A CONSIDERAR DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE UR-
BANIZACION Y/O CONSTRUCCION

El proceso urbanizador tendré en cuenta el empleo de técnicas constructivas que permitan dis-
minuir la afeccién acustica mediante la seleccién de vias de acceso a la obra con itinerarios que no
afecten a zonas sensibles, utilizando maquinaria homologada y realizando las operaciones de man-
tenimiento de la misma en plazo y forma.

Asi, se establecen las siguientes medidas al objeto de prevenir afecciones sobre la calidad acUs-
tica del ambito, que seran parte de las funciones del técnico de vigilancia ambiental de la obra:

— Establecer viales de acceso para los transportes de materiales de cantera y los elementos
constructivos que discurran por zonas que produzcan el minimo de molestias por ruido a
las poblaciones adyacentes del término municipal y a los nlcleos urbanos préximos.

— Seleccionar y utilizar maquinas y herramientas lo mas silenciosas posibles.

— Racionalizar la circulacion de vehiculos y de maquinaria de apoyo a la obra.

— Insonorizar la maquinaria de apoyo a la obra que genere mas ruido, recurriendo, por ejem-
plo, a la utilizacién de silenciadores en maquinaria con sistemas de combustién interna o de
presion de aire.

— Seleccionar, siempre que sea posible, técnicas y procesos constructivos que generen me-
nos ruido y menos vibraciones.

— Respetar los limites de velocidad impuestos en las vias de circulacion de acceso a la obra.
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— Exigir la ficha de Inspeccion Técnica de todas las maquinas que vayan a emplearse en la
ejecucion de las obras de urbanizacién de los sectores, para evitar el empleo de maquina-
ria que exceda los limites que para tal efecto establece la reglamentacion vigente.

— Realizar las operaciones de mantenimiento de la maquinaria en los plazos y forma adecua-
da, al objeto de garantizar que las emisiones acusticas de las mismas se mantengan en los
valores que sirvieron para su homologacion inicial, segun las directivas europeas y regla-
mentacién nacional de aplicacion.

MEDIDAS PREVENTIVAS A CONSIDERAR EN LOS FUTUROS PROYECTOS DE URBANIZACION

Tal y como se ha indicado en el capitulo anterior, el andlisis acustico efectuado para el escena-
rio postoperacional, asume de inicio la adopcién de las siguientes medidas preventivas y correcto-
ras, aceptadas por el promotor:

— MP.1. Dotar al viario de nueva ejecucion (Vias 2, 3y 5 y calle de Campomanes) de un asfalto
poroso de doble capa de gran absorcion acustica de efectividad igual o superior al consi-
derado en el modelo de calculo17.

— MP.2. Se restringira el transito de vehiculos pesados por todo el viario interior del sector UZ
2.4-02 “Huerta Grande” salvo vehiculos de emergencia y servicio publico.

— Se realizard un cerramiento ciego de 2 metros de altura minima (u otra medida de similar
efectividad contra el impacto acustico) en el limite de la parcela RU1-1 (vivienda existente)
con la antigua carretera de Majadahonda.

MEDIDAS PREVENTIVAS A CONSIDERAR EN LOS FUTUROS PROYECTOS DE EDIFICACION

— Todos los documentos técnicos de obra recogeran la utilizacién de materiales en parame-
tros exteriores e interiores, forjados, puertas y ventanas, que permitan un aislamiento ade-
cuado.

— Las instalaciones auxiliares y complementarias de la edificacién como ascensores, equipos
individuales o colectivos de refrigeracion, puertas metalicas, funcionamiento de maquinas,
distribucion y evacuacion de aguas, transformacién de energia eléctrica y otras de caracte-
risticas similares, se instalaran de manera que se garantice que no transmitan al exterior ni
al interior de los locales niveles sonoros o vibratorios superiores a los establecidos por la
normativa de aplicacién en cada caso.

— Los elementos constructivos y de insonorizacién de que se dote a los recintos en que se alo-
jen actividades o instalaciones industriales, comerciales o de servicios, deberan poseer el
aislamiento necesario para evitar que la transmisién de ruido supere los limites estableci-
dos. Si fuera necesario, dispondran del sistema de aireacion inducida o forzada que permi-
ta el cierre de huecos o ventanas.

— Lainstalacion en edificios de cualquier sistema de aviso acustico como alarmas, sirenas y
otros similares requerira la autorizacion del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén. El nivel
sonoro maximo autorizado para este tipo de alarmas sera de 85 dB(A), medido a 3 metros
de distancia y en la direccion de la maxima emision.

'MEDIDAS CORRECTORAS A INCORPORAR EN LOS FUTUROS PROYECTOS DE URBANIZA-
CION Y/O EDIFICACION

En el andlisis postoperacional del estudio acustico se ha detectado que podrian producirse le-
ves afecciones sobre las parcelas residenciales que ocuparan la margen sur de la via V3. Se trata-
ria de ligeras superaciones de apenas 1 dBA en una banda muy préxima al limite de parcela, asu-
mible por los retranqueos de asigna el Plan Parcial.

En cualquier caso y como criterio aplicable a todas las parcelas residenciales, se recomienda
que, siempre que sea posible y compatible con otros criterios y condicionantes del disefo arquitec-
ténico, la distribucién interior de las futuras edificaciones disponga los recintos necesitados de ma-
yor proteccién acustica sobre las fachadas protegidas, ubicando aseos, cocinas y circulaciones en
aquellas orientadas hacia las fuentes de ruido.

CALIDAD DEL SUELO

Las principales afecciones previstas, relacionadas con la calidad del suelo estan relacionadas
con la pérdida de parte del material de subsuelo, mas que con la alteracién de las caracteristicas
del mismo.

MEDIDAS PREVENTIVAS DE CARACTER GENERAL

— Evitar el inicio de procesos erosivos, a través de la siembra de herbaceas y matorrales en fu-
turas zonas verdes o en aquellos lugares en los que sea posible, con objeto de asegurar la
restauracion y recuperacién de zonas de uso temporal e instalaciones provisionales duran-
te la fase de obras.

— Todos los residuos inertes generados en el desarrollo de la fase de obras, se gestionaran en
un vertedero autorizado, debiendo tener lugar todas las labores de mantenimiento de la ma-
quinaria en talleres acondicionados para ese fin con objeto de evitar riesgos de posible con-
taminacion en la zona.

— Evitar la contaminacién del suelo en las futuras zonas verdes, teniendo especial cuidado a la
hora de elegir los compuestos que se van a utilizar para realizar los diferentes tratamientos
fitosanitarios, la dosis, adecuacién, y época de tratamiento, asi como la facilidad de disper-
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sién en el medio que tenga, y la aplicacion en fecha, cantidad y composicion de los fertili-
zantes adecuados.

HIDROLOGIA, ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION

En este caso se trata de recomendaciones de caracter general destinadas a minimizar los posi-
bles impactos que se originaran sobre el sistema de abastecimiento y saneamiento del &mbito.

Para la situacion futura, se asume que las aguas residuales y pluviales generadas por los desa-
rrollos propuestos a través del Plan Parcial, se verteran a la red de alcantarillado municipal existen-
te, entendiéndose que el impacto de la nueva ordenacion, podra ser absorbido por la red.

RECOMENDACIONES DE CARACTER GENERAL A CONSIDERAR EN EL PROYECTO DE UR-
BANIZACION

— Incorporacién de pavimentos absorbentes a fin de evitar incrementar la escorrentia media
del terreno.

— Incorporar las disposiciones necesarias para mantener la infraestructura de saneamiento en
un estado éptimo para impedir la pérdida de agua de abastecimiento o la contaminacion de
las aguas subterraneas por infiltraciones del exterior que van a verterse en la red general.

— Disenar sistemas para reutilizacion del agua de lluvia, al menos para el riego de zonas ver-
des.

— Establecer medidas que minimicen el consumo de agua en las operaciones de riego, estu-
diando por ejemplo, la viabilidad de instalar en las zonas verdes programadores de riego,
aspersores de corto alcance en praderas, riego por goteo en zonas arbustivas y arboles y
detectores de humedad del suelo.

— Disponer de sistemas de deteccién de fugas de agua en toda la red de abastecimiento, y sa-
neamiento para un rapido control de las mismas.

MEDIDAS PREVENTIVAS A CONSIDERAR DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE UR-
BANIZACION Y/O CONSTRUCCION

— Instalar equipamientos de obra (recintos impermeabilizados, balsas de decantacion, fosas
sépticas, barreras de sedimentos, etc.), que permitan el control de todas aquellas activida-
des que suponen un riesgo de contaminacién hidrica.

— Controlar las operaciones que puedan producir episodios de contaminacién, tanto por
transporte de sélidos en suspensidon como por vertido de efluentes contaminados.

RECOMENDACIONES DE CARACTER GENERAL A CONSIDERAR EN LOS FUTUROS PRO-
YECTOS DE EDIFICACION

— Se recomienda establecer medidas que minimicen el consumo de agua en los puntos de
consumo:

¢  Colocar aparatos sanitarios de bajo consumo en las futuras edificaciones.

e Especificar la necesidad de depdsitos de descarga en calderas individuales de ACS
para disponer de agua caliente de forma inmediata y evitar pérdidas innecesarias por
espera.

e Instalar sistemas de fotodeteccién en todo tipo de surtidores de agua: griferias, urina-
rios, etc.

* Incorporar en los inodoros sistemas que dispongan de regulacién de caudal individual
para ajustar el mismo a las necesidades.

e Instalar baterias termostaticas en los grifos de agua caliente para adecuar la demanda
térmica a la necesidad de cada usuario.

CONTAMINACION LUMINICA

RECOMENDACIONES DE CARACTER GENERAL

Las recomendaciones a asumir por los proyectistas responsables del desarrollo de la ordena-
cién propuesta para el ambito son:

— Durante el desarrollo de las obras, se aprovechara al maximo la luz natural mediante una
adecuada programacion de los diferentes tajos de obra, evitando los trabajos en horas de
escasa iluminacion natural, fundamentalmente, en la fase de urbanizacién. En caso de utili-
zacién de proyectores, estos han de ser preferentemente de asimetria frontal y su fonome-
tria ha de estar de acorde con el area a iluminar, utilizando viseras o aletas externas que ga-
ranticen el control de la luz fuera de las zonas requeridas.

— Disefo de los sistemas de alumbrado publico evitando la emisidon de contaminacion lumini-
ca hacia el firmamento.

— Correcto dimensionamiento de la necesidad de alumbrado publico, sin dar lugar a una ilu-
minacion excesiva ni orientacion de focos de luz hacia lugares mas alla de los recorridos pu-
blicos donde sea necesaria dicha iluminacion.

— Limitacién de la intensidad de luz emitida controlando la potencia eléctrica, regulacion hora-
ria y estacional del régimen de funcionamiento, y el control de la distribucion espectral de
las lamparas utilizadas, evitando que estas emitan fuera del rango donde el ojo humano es
sensible a la radiacion luminica, son medidas accesorias que no solo reduciran el gasto
eléctrico sino que contribuiran a paliar las consecuencias de la contaminacién luminica.
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'MEDIDAS PREVENTIVAS A CONSIDERAR EN LOS FUTUROS PROYECTOS DE URBANIZA-
CION Y EDIFICACION
Con el fin de que la futura red de alumbrado no contribuya a la contaminacion luminica en la
zona, se atenderan a las siguientes prescripciones a considerar en los futuros Proyectos de Urbani-
zacioén y Edificacion:

Con caracter general, el conjunto de instalaciones que conformen el futuro alumbrado publi-
co del ambito, atendera a los estandares normativos al efecto de la contaminacion lumini-
ca, teniendo en cuenta ademas el conjunto de propuestas incluidas en la “Guia para la Re-
duccioén del resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espanol de lluminacion.

Se debera cumplir la “Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del
medio ambiente mediante la mejora de la eficiencia energética” del ayuntamiento de Pozue-
lo de Alarcén (BOCM 6 de septiembre de 2005).

Las nuevas instalaciones de alumbrado publico a incorporar en el sector UZ 2.4-02 “Huerta
Grande”, atenderan a los requisitos técnicos incluidos en el recientemente aprobado Real
Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Eficien-
cia Energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas comple-
mentarias EA-01 a EA-07, entre los que se destacan:

*  Los niveles de iluminacién no superaran los establecido en la instruccién técnica com-
plementaria (ITC) ITC-EA 02.

*  Parael alumbrado vial, se deberan cumplir los requisitos minimos de eficiencia energé-
tica establecidos en la ITC-EA-01. Para el resto de instalaciones de alumbrado, se cum-
pliran los requisitos de factor de utilizacién, pérdidas de los equipos, factor de mante-
nimiento y otros establecidos en las ITC correspondientes.

*  En donde se requiera, las instalaciones deberan disponer de un sistema de acciona-
miento y de regulacion del nivel luminoso, tal y como se define en la ITC-EA-04.

* Las instalaciones de alumbrado exterior se calificaran energéticamente en funcion de
su indice de eficiencia energética, mediante una etiqueta de calificacion energética se-
gun se especifica en la ITC-EA-01.

*  Se cumpliran los niveles maximos de luminancia o iluminancia y de uniformidad mini-
ma permitida, en funcién de los diferentes tipos de alumbrado exterior, segun lo dis-
puesto en la ITC-EA-02.

* Lasinstalaciones de alumbrado contaran con un régimen de funcionamiento adecuado
que permita conseguir la maxima eficiencia: encendido y apagado con precisién cuan-
do laluminosidad lo requiera, funcionamiento sélo durante el periodo comprendido en-
tre la puesta de sol y su salida o cuando la luminosidad ambiente lo requiera, etc.

*  Toda instalacién de alumbrado exterior debera incluir la documentacién, en forma de
proyecto o memoria técnica de disefo, segln se establece en la ITC-EA-05.

Ademas de las lamparas de vapor de sodio, se elegiran igualmente lamparas que aumenten

el rendimiento energético de la instalacion (Im/m2) como las lamparas de vapor de mercu-

rio a alta presién, halogenuros metalicos, etc.

Las luminarias a emplear en alumbrados peatonales se recomienda estén provistas de blo-

que 6ptico que minimiza el flujo hemisferio superior, a la vez que aumenta el inferior.

ARTICULO 26: Determinaciones respecto al seguimiento y vigilancia ambiental.

El conjunto de medidas descritas en el articulo anterior, formaran parte del oportuno Programa
de Vigilancia Ambiental, a aprobar junto con el correspondiente Proyecto de Urbanizacién del sec-
tor y a desarrollar bajo la supervision del técnico de vigilancia ambiental durante la obra.

En este apartado se sintetizan las principales actuaciones y directrices a seguir para la supervi-
sién y vigilancia del “estado ambiental” del ambito de actuacién, asi como de las medidas previstas
para asegurar la calidad ambiental del mismo.

Hay que tener en cuenta que, atendiendo a la fase de planeamiento en la que nos encontramos,
las medidas propuestas son en la mayoria de los casos de caracter general, obtenidas de un anali-
sis global de la propuesta de ordenacion.

El Programa de Vigilancia Ambiental debera garantizar la correcta aplicacion de las diferentes
normativas estatales, autonémicas y locales, ademas de cumplir con los siguientes objetivos:

Comprobar la correcta ejecucion de las medidas preventivas y correctoras.

Confirmar que las medidas correctoras propuestas minimizan, de manera efectiva, las afec-
ciones ambientales hacia las que van dirigidas.

Identificar y valorar las afecciones reales y compararlas con las previstas en la presente Memoria.
Identificar y localizar otros posibles impactos no previstos en este documento y que aparez-
can como consecuencia de la ejecucion del proyecto.

CAPITULO 6
NORMAS DE URBANIZACION

ARTICULO 27: Normativa de aplicacion.

De conformidad con las previsiones establecidas en el planeamiento de rango superior al cual
se somete el presente Plan Parcial, la normativa de urbanizacién para el ambito seré la prevista a
estos efectos en el Plan General de Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcon.
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ARTICULO 28: Obras e infraestructuras a cargo del &mbito.

Las obras de urbanizacién y servicios correspondientes a la ejecucion de las redes publicas lo-
cales y su conexion con las generales del territorio que se realizaran a cargo de los propietarios se-
ran las siguientes, segun el Art. 97 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid:

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado y pavimentacién de
calzadas, construccion y encintado de aceras y canalizaciones que deban construirse en el
subsuelo de las vias publicas para todo tipo de servicios.

b) Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores generales y parciales,
acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras, en la pro-
porcién que afecte a la unidad de ejecucion.

c) Obras para el suministro de agua, en las que se incluyen las de captacién cuando fueren nece-
sarias, de distribucién domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

d) Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de la conduccién y la distribuciéon de
esta, de alumbrado publico y demas servicios requeridos por el planeamiento urbanistico.

e) Obras de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento necesario para el uso y disfrute
de parques, jardines, plazas y vias publicas.

f) Lasindemnizaciones que procedan a favor de propietarios o titulares de derechos, incluidos
los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser demolidos con
motivo de la ejecucién del planeamiento, asi como de plantaciones, obras e instalaciones
que deban desaparecer por resultar incompatibles con éste.

g) Ensucaso, las obras de infraestructuras y servicios exteriores a la unidad de actuacién que
sean precisas.

h) El coste de la redaccion técnica y los anuncios preceptivos en la tramitacion administrativa
del planeamiento de desarrollo preciso para la ordenacion pormenorizada y del proyecto o
proyectos de urbanizacion.

i) Los gastos de reparcelaciéon o compensacion y de gestion del sistema de ejecucion.

j)  Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.

ARTICULO 29: Determinaciones respecto a la depuracién de agua residual.

El caudal de vertido de las aguas estrictamente residuales generadas teniendo en cuenta las

Normas para Redes de saneamiento del Canal de Isabel Il, no sera superior a 779 m3/dia.

Los vertidos del sector pertenecen a la cuenca del arroyo Pozuelo, cuyos vertidos se depuraran
en el Sistema de Depuracién Madrid.

ARTICULO 30: Determinaciones respecto a la red de saneamiento.

La red de saneamiento, de tipo separativa, conectara a colectores de titularidad municipal, por
lo que sera el ayuntamiento de Pozuelo de Alarcdn quien debera autorizar dicha conexién y garan-
tizar que el funcionamiento de la red de alcantarillado no resulte alterado negativamente por la in-
corporacién de los nuevos vertidos. En este caso, no podra incorporarse a los colectores, emisarios
y demas instalaciones de la Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel Il un caudal superior al cau-
dal punta de aguas residuales aportadas por la actuacion.

En ningln caso las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacion
interior de las parcelas, deberan incorporarse a la red de aguas residuales del sector. Las aguas de
lluvia se incorporaran a la red de aguas pluviales que vertera a un cauce publico. Se dispondran en
cada area edificable dos acometidas de saneamiento, una para aguas residuales y otra segunda
para pluviales.

ARTICULO 31: Determinaciones respecto al riego de zonas verdes.

Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles en la
red de distribucidon de agua para consumo humano.

En las zonas verdes de uso publico del Sector, las redes de riego que se conecten, transitoria-
mente, a la red de distribucién de agua para consumo humano deberan cumplir la normativa del Ca-
nal de Isabel Il, siendo dichas redes independientes de la red de distribucién, para su futura utiliza-
cién con agua regenerada y disponiendo de una Unica acometida con contador. Estos proyectos
de riego y jardineria, deberan remitirse al Canal de Isabel Il para su aprobacion.

ARTICULO 32: Determinaciones respecto a la afeccién al medio hidrico.

El proyecto de urbanizacion del ambito incluira la ejecucion de los muros verdes ecolégicos pro-
yectados y el adelantamiento del entubamiento actual en 70 metros, a ejecutar con un marco de hor-
migon armado de seccion libre 3x2 metros.

Se dispondra de las medidas preventivas y correctoras oportunas para minimizar la afeccién al
cauce, la calidad de sus aguas y la vegetacion autéctona de ribera adyacente al mismo, respetan-
do el trazado y continuidad del cauce asi como su zona de servidumbre (5 metros a cada lado del
cauce) y la conservacién de la vegetacion de ribera asociada.

El proyecto de urbanizacién debera disponer de las autorizaciones o informes preceptivos per-
tinentes sobre el uso y protecciéon del Dominio Publico Hidraulico, Zona de Servidumbre y Zona de
Policia del arroyo de las Pozas, con anterioridad a su aprobacion definitiva.

ARTICULO 33: Condiciones de calculo de las redes de servicios y otras de urbanizacion.

Las determinard y justificara el Proyecto de Urbanizacion.

BOCM-20131108-87



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O0.C.M. Nim. 266 VIERNES 8 DE NOVIEMBRE DE 2013 Péag. 221

CAPITULO 7
NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS.

ARTICULO 34:

De acuerdo con lo establecido en el planeamiento general al cual se somete el presente Plan
Parcial, se adoptan como Normas Generales de la Edificacion y de los Usos, las “Normas Genera-
les de Disefo, Calidad y Usos del Plan General de Pozuelo de Alarcdn” salvo en aquellos aspectos
que de forma expresa se diferencien en las distintas normas zonales en funcion de sus caracteristi-
cas especificas.

Asimismo se recoge lo dispuesto en el “Plan Especial para la Mejora de la Ordenacién Porme-
norizada de las parcelas de Equipamientos” redactado y aprobado definitivamente por el Ayun-
tamiento en Pleno el 20 de noviembre de 2002.

CAPI{TULO 8
ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA

ARTICULO 35: Generalidades.

Las Ordenanzas particulares de cada zona desarrolladas en el presente capitulo regulan junto
con las Normas Generales de Edificacion y Uso, previstas en el Capitulo anterior, las determinacio-
nes a que deben ajustarse, en funcién de su ambito territorial de aplicacion, tanto la edificacién
como las actividades a desarrollar.

El presente Plan Parcial define 8 zonas de ordenacién pormenorizada, cuyo ambito de aplica-
cion queda senalado en el correspondiente plano de zonificacion.

Las zonas son las siguientes:

Zona 01. Residencial Colectiva (RCL, RCP-VPPL).

Zona 02. Residencial Unifamiliar (RU1, RU2).

Zona 03. Residencial en Baja Densidad (RBD).

Zona 04. Terciario (T).

Zona 05. Equipamiento (EQ-DEP-P, RG-EQ).

Zona 06. Espacios libres publicos (RG-INF-ELT, RG-2ZV, RL-2V).

Zona 07. Red viaria, infraestructuras y servicios urbanos (RG-INF, RG-SU, RL-SU).

Zona 08. Vias Pecuarias. (RSM-VP).

ARTICULO 36: ZONA 01. RESIDENCIAL COLECTIVA (RCL, RCP-VPPL).

Definicion.

Corresponde a las manzanas grafiadas como RCL (Residencial colectiva libre) y como RCP-
VPPL (Residencial colectiva protegida-vivienda protegida de precio limitado) en los correspondien-
tes Planos de Ordenacion.

Grados de Ordenanza.

En funcion del tipo de vivienda (libre o protegida) y de determinadas condiciones volumétricas,
se definen tres grados:

Grado Nombre en plano Tipo de vivienda
e RCL (1 a4) Libre
° RCP-VPPL (1 a 3) Protegida (VPPL)
° RCP-VPPL (4 a 5) Protegida (VPPL)

NUmero maximo de viviendas.
En cada una de las manzanas el nimero maximo de viviendas a construir sera el siguiente:

Grado Manzana N¢ de viviendas
RCL-1 56
10 RCL-2 70
RCL-3 72
RCL-4 72
Total Vivienda Libre 270
RCP-VPPL-1 88
2° RCP-VPPL-2 66
RCP-VPPL-3 132
30 RCP-VPPL-4 64
RCP-VPPL-5 84
Total Vivienda de proteccion 434
TOTAL 704
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Tipologias.

Edificacién aislada en bloques abiertos en todos los grados (con las particularidades que se es-
tablecen mas adelante para el grado 39).

Parcela minima.

En todos los grados, a efectos de nuevas parcelaciones o segregaciones, las unidades resultan-
tes deberan cumplir las condiciones siguientes:

Superficie minima: 350 m2 (trescientos cincuenta metros cuadrados).

Frente minimo a calle: 15 m (quince metros).

Didmetro minimo inscrito: 15 m (quince metros).

Ocupacién maxima.

Grado Sobre rasante Bajo Rasante
1° 50% 60%
2° 50% 65%
3° 60% 70%

Estos porcentajes se mediran sobre la superficie total de la parcela o0 manzana adscrita.
Edificabilidad maxima.

Grado Edificabilidad
1° 1,10 m2 construidos / m2 suelo
2° 1,10 m2 construidos / m2 suelo
3¢ 1,50 m2 construidos / m2 suelo

La edificabilidad bajo rasante queda limitada por la ocupacion maxima bajo rasante sefaladay
el nimero maximo de soétanos a construir (2). Esta edificabilidad bajo rasante no sera computable
a efectos urbanisticos de acuerdo con las determinaciones, que, a estos efectos, quedan reguladas
en las Normas Urbanisticas del PGOU vigente.

Altura maxima y niumero de plantas.

Grado N2 maximo Altura maxima
de plantas s/r a cornisa

1° Baja + 3 (IV) 14,50 metros

2° Baja + 3 (IV) 14,50 metros

3° Baja + 2 (lll) 11,50 metros

El aprovechamiento bajo cubierta se admite en el grado 32, estando prohibido en los grados 12y 22.
Para todos los grados, el nUmero maximo de plantas bajo rasante es de 2.

Dimensiones en planta del volumen de las edificaciones.

Los bloques sin patios cerrados tendran un ancho méximo de 20 m pudiendo admitirse llegar
a 25 m cuando su longitud no supere los 30 m.

Los bloques con patios cerrados tendran un ancho maximo de 30 m.

La dimension total del bloque o conjunto de bloques medida en cualquier direccién no sobre-
pasara los 100 ml.

Retranqueos y posicion de la edificacion.

Para los grados 12y 22, el retranqueo minimo de la edificacion a alineacion oficial a via publica
sera de 5 m, tanto si la planta baja tiene uso comercial como si fuese de viviendas.

En el grado 39, las edificaciones podran adosarse a alineacion oficial, debiendo mantener la se-
paracién entre bloques que se describe méas adelante.

El espacio resultante del retranqueo podra tener uso de jardin descubierto, al servicio de las vi-
viendas, o uso libre privado de acceso y utilizacién propios de la planta baja si ésta tiene uso co-
mercial.

La edificacién completamente subterranea, destinada a garaje podra situarse en la banda de re-
tranqueo.

Podran asimismo situarse construcciones destinadas a porteria, con dimensiones maximas de
2,50 x 3,50 en planta y altura maxima de coronacién de 3,50 m.

Se admite la construccion de escaleras de acceso desde el nivel del terreno a la planta sétano
o a terrazas de planta baja, asi como elementos ornamentales de las edificaciones o de jardineria,
tales como pérgolas, barandillas, jardineras, etc.

La separacién minima entre bloques sera:

Bloques sin patios = altura a cornisa del mas alto.
Bloques con patios = 1,5 altura a cornisa del mas alto.
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Estas separaciones podran ser el 50% de las mismas:

— Entre bloques: cuando la proyeccion ortogonal de sus fachadas enfrentadas sea menor
de 12 m.

— De los bloques a linderos con otras parcelas.

— En todo caso la separacion entre bloques sera como minimo de 6 metros y su retranqueo
minimo a otras parcelas de 5 m.

Condiciones de aparcamiento.

Grado N¢ de plazas de aparcamiento
e 1,5 plazas por vivienda.
° 1 plaza por vivienda.
© 1 plaza por vivienda.

Igualmente, debera cumplirse la dotacion minima de aparcamiento que establece el Plan Gene-
ral para cada uso.

Condiciones de uso.

Uso predominante:

Residencial en vivienda colectiva y residencia comunitaria.

Usos compatibles:

Terciario:

Hospedaje.

Comercio (locales comerciales en planta baja y semisétano).

Oficinas (servicios administrativos y oficinas privadas en planta semisétano, baja o primera).
Salas de reunion (planta baja y semisétano).

Restauracion (planta baja, semisétano y primera vinculado a planta baja y semisétano).

Equipamientos: Dotacional (planta baja, semisétano, primera y edificio exclusivo).

Los usos compatibles que acompanan, en su caso, al predominante o principal consumiran una
superficie construible no superior al 50% de la edificabilidad total posible a edificar en la parcela o
manzana adscrita.

Otras condiciones.

Para aquellas determinaciones que, en su caso, no apareciesen sefaladas en el presente Articu-
lo, regiran las condiciones de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente de Pozuelo de Alarcon.

ARTICULO 37: ZONA 02. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU1, RU2)

Ambito y nimero de viviendas.

La aplicacion de la presente ordenanza se refiere a las manzanas (RU1 y RU2), con el nimero
maximo de viviendas siguiente:

Manzana RU1: 1 vivienda (existente).

Manzana RU2: 4 viviendas.

Las condiciones de volumen y posicién de la edificacién en la manzana RU1 seran las existen-
tes para la edificacion actual, debiendo, en caso de plantearse ampliaciones de la misma, respetar
las que se establecen en esta ordenanza.

Tipologia.

Vivienda unifamiliar aislada o pareada (agrupadas dos a dos).

Alineaciones y rasantes.

Quedan sefaladas en los planos de ordenacion.

Parcela minima.

En la manzana RU2, a efectos de divisiones o segregaciones, las parcelas resultantes no podran
tener una superficie inferior a 500 m2, debiendo tener una forma tal que sea posible inscribir en la
misma un circulo de 15 m de diametro.

La manzana RU1 tiene la consideracién de indivisible.

Frente minimo de fachada.

En la manzana RU2, el frente minimo de fachada a via publica de las parcelas sera de 15 m.

Ocupacién maxima.

Sobre rasante = 40%

Edificabilidad maxima.

Manzana RU1: Sobre rasante = 0,07253 m2c/m2s

Manzana RU2: Sobre rasante = 0,5 m2c/mz2s

Alturas maximas y numeros de plantas.

Altura méxima a cornisa = 8 m

N2 de plantas maximas s/rasante = B + 1 + BC

N2 de plantas maximo b/rasante = 1

Retranqueos minimos.

A alineacién exterior de fachada = 5 m
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A resto de linderos = 3 m (con excepcioén de la tipologia pareada en lo que se refiere al lindero
comun).

Condiciones complementarias.

Para aquellas determinaciones especificas que, en su caso, no apareciesen sefaladas en el pre-
sente Articulo, regiran las condiciones generales de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente de
Pozuelo de Alarcén.

Condiciones de aparcamiento.

Cada vivienda debera prever como minimo de 2 plazas de aparcamiento, dentro de la parcela
adscrita, que podran situarse en superficie o en posicion bajo rasante.

Condiciones de uso.

Uso principal = Vivienda unifamiliar.

Usos compatibles = Despachos profesionales vinculados a la vivienda, no pudiendo exceder
del 30% de la superficie total de la misma.

ARTICULO 38: ZONA 03. RESIDENCIAL EN BAJA DENSIDAD (RBD)

Definiciéon y &mbito de aplicacion.

Residencial multifamiliar, formando conjuntos con zonas comunes, regulados mediante division
horizontal. Corresponde a la manzana situada en la zona Norte del &mbito sefalada con este uso
en el plano de zonificacién (P-02).

Numero maximo de viviendas.

El nimero méximo de viviendas a construir es de 66 unidades.

Tipologias.

Conjuntos de viviendas agrupadas, en fila o hilera con medianeria comun, o bien superpuestas,
compartiendo no solo medianerias, sino también forjados de techo y piso, alin cuando tengan ac-
cesos independientes desde el espacio exterior.

En esta tipologia se permite la formacién de conjuntos que compartan elementos superficiales
(jardines, piscinas y otras zonas comunes) o subterraneos (garajes).

Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes oficiales de fachada quedan definidas por la red viaria publica que
conforman las manzanas (RBD) en que es de aplicacién la presente Ordenanza.

Parcela minima.

A efectos de divisiones o segregaciones a llevar a cabo, en su caso, en la manzana objeto de la
presente ordenanza, para formar varios conjuntos autébnomos independientes, las parcelas resul-
tantes adscritas reuniran las siguientes condiciones:

Capacidad: El nimero minimo de unidades de vivienda sera de 8.

Superficie: La superficie minima de parcela adscrita sera de 1.200 m2.

Forma de la parcela: Su forma sera tal que permita la inscripcién de un circulo de 20 metros de
diametro minimo.

Frente minimo a via publica: 20 m.

Ocupacién maxima.

La superficie maxima de ocupacién en planta sobre rasante sera del 40% de la superficie total
de la parcela 0 manzana adscrita.

La ocupaciéon maxima bajo rasante sera del 60%.

Edificabilidad méaxima.

La superficie maxima edificable sobre rasante sera de 0,60 m2/m2, no computando a efectos de
edificabilidad la superficie bajo rasante siempre que se destine a usos no vivideros. Esta edificabili-
dad se medira sobre la superficie total de la parcela o manzana que podré estar compuesta, en su
caso, por una parte privada y otra proindivisa con uso de zonas comunes.

Altura méxima y numero de plantas.

Altura méxima a cornisa = 8 m
Numero de plantas maximo s/rasante = B+1+Bajo cubierta.
Numero de plantas maximo b/rasante = 2

Retranqueos.

A alineacién oficial de fachada o zona verde publica = 5 m

A linderos con otras parcelas = 3 m

El retranqueo lateral no existira en edificaciones adosadas a lindero.

Podran asimismo situarse construcciones destinadas a porteria, con dimensiones maximas de
2,50 x 3,50 en planta y altura maxima de coronacién de 3,50 m.

Se admite la construccion de escaleras de acceso desde el nivel del terreno a la planta sétano
o a terrazas de planta baja, asi como elementos ornamentales de las edificaciones o de jardineria,
tales como pérgolas, barandillas, jardineras, etc.

La edificacion completamente subterranea destinada a garaje podra situarse en la banda de re-
tranqueo.
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Condiciones complementarias.

Longitud méaxima de filas = 13 edificios y/o 100 metros.

El frente minimo de cada vivienda sera de 6 metros.

En caso de formacién de conjuntos, éstos tendran un tratamiento homogéneo, desarrollandose
en un solo proyecto arquitectonico y seran objeto de una Unica licencia de obras.

Las cubiertas inclinadas limitaran, en todo caso, las pendientes de sus faldones a una pendien-
te maxima de 30° sexagesimales.

Condiciones de aparcamiento.

En el interior de cada manzana o parcela se dispondra un minimo de 1 plaza de aparcamiento
por vivienda, en superficie o bajo rasante.

Condiciones de uso.

Uso principal = Residencial.

Usos compatibles = Despachos profesionales vinculados a las viviendas.

Centros de Transformacion.

ARTICULO 39: ZONA 04. TERCIARIO (T)

En general sera de aplicacion la ordenanza 2 (bloques abiertos) de las Normas Urbanisticas del
PGOU vigente de Pozuelo de Alarcén en todo lo que no quede especificamente sefialado en la pre-
sente ordenanza.

Definicion y ambito de aplicacion.

Manzanas grafiadas como (T) en los planos de ordenacién.

Alineaciones y rasantes.

Quedan senaladas en los planos de ordenacion.

Parcela minima.

A efectos de divisiones o segregaciones las parcelas resultantes no podran tener una superficie
inferior a 1.500 m2, debiendo tener forma tal que permita la inscripcion de un circulo de 25 m de dia-
metro.

Frente minimo de fachada.

El frente minimo de fachada a via publica o a espacio libre de uso y dominio publico sera de 25 m.

indice de ocupacion maxima sobre parcela.

50% sobre rasante.

60% bajo rasante.

La ocupacién maxima total de la parcela, considerando, tanto la sobre rasante, como la bajo ra-
sante, no podra exceder del 60% de su superficie.

— La ocupacién bajo rasante que exceda de la proyeccion de la ocupacion sobre rasante de-

bera cumplir las siguientes condiciones:

° Ser totalmente subterranea.
¢ Destinarse exclusivamente a garaje-aparcamiento.
*  Respetar los retranqueos establecidos para la edificacion sobre rasante.

— Las posibles playas de aparcamiento en superficie contaran con una dotacion minima de ar-
bolado de un ejemplar por cada cuatro plazas, que habran de distribuirse de la manera mas
homogénea posible.

indice de Edificabilidad.

Manzana T-1 0,87 m2c/m2s
Manzanas T-2 y T-3 0,48 m2c/m2s

Alturas maximas y numero de plantas.

IV (Baja + 3) -- 15 m a cornisa. (Sin aprovechamiento bajo cubierta).
En el caso de cubiertas inclinadas, la pendiente de las mismas no superard los 302 sexagesimales.

Dimensiones en planta del volumen de las edificaciones.

Vendra condicionada por la ocupaciéon maxima permitida y los retranqueos respecto a la alinea-
cion oficial de fachada y otros linderos, con una longitud méaxima de bloque, medida en cualquier
direccién, de 100 metros.

Retranqueos minimos y posicion de la edificacion

5 m a alineacion oficial-H/2 (minimo 5 m) a otros linderos.

El espacio resultante del retranqueo podra tener uso de jardin descubierto, al servicio de las edi-
ficaciones, o uso libre privado de acceso y utilizacion propios de la planta baja si ésta tiene uso co-
mercial.

Podran asimismo situarse construcciones destinadas a porteria, con dimensiones maximas de
2,50 x 3,50 en planta y altura maxima de coronacién de 3,50 m.

La separacién minima entre bloques sera igual a la altura a cornisa del mas alto.

Esta separacion podra ser del 50% de las citadas en los siguientes casos:

Entre bloques, cuando la proyeccién ortogonal de sus fachadas enfrentadas sea menor de 12 m.

De los bloques a linderos con otras parcelas.
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En todo caso la separacion entre bloques serd como minimo de H/2 y su retranqueo minimo a
otras parcelas de 5 m.

Elementos publicitarios

Se regularan mediante la Ordenanza Municipal de proteccion del paisaje urbano del Ayun-
tamiento de Pozuelo de Alarcon.

Condiciones de aparcamiento

Dentro de la parcela adscrita debera disponerse de 1 plaza por cada 35 m2 construidos (en su-
perficie o bajo rasante).

Las operaciones de carga y descarga de mercancias se realizaran en el interior de la parcela.

Igualmente, debera cumplirse la dotacién minima de aparcamiento que establece el Plan Gene-
ral para cada uso.

Condiciones de uso

El uso principal y sus categorias se establecen en el siguiente cuadro:

Uso principal Categorias
Comercial
Oficinas
Terciario Hospedaje
Salas de reunién
Restauracién

Se cumplirén las condiciones generales que, para cada categoria, establece el Plan General.

El uso de equipamiento, en todas sus clases y categorias definidas en el Plan General se consi-
dera como un uso compatible con el principal, con caracter de alternativo, que podra sustituir en su
totalidad al principal, en edificio exclusivo.

Para el uso de equipamientos, se deberan cumplir las determinaciones del “Plan Especial para
la Mejora de la Ordenacion pormenorizada de las parcelas de Equipamientos” redactado por el
Ayuntamiento, en todo lo que no afecte a condiciones de volumen (altura, ocupacién, retranqueos
y edificabilidad), que se regularan por lo dispuesto en la presente ordenanza.

El establecimiento de cualquier uso de equipamiento tendra que cumplir el Real Decreto
1367/2007, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente
a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

ARTICULO 40: ZONA 05. EQUIPAMIENTO (RG-EQ, EQ-DEP-P).

Definicién.

Corresponde a las zonas destinadas a acoger aquellos equipamientos necesarios al servicio de
la poblacion residente.

Las manzanas numeradas RG-EQ corresponden con los suelos de cesion al Ayuntamiento
(equipamientos publicos).

La manzana denominada EQ-DEP-P se destina a equipamiento deportivo privado.

Las condiciones de esta ordenanza se basan en las determinaciones del “Plan Especial para la
Mejora de la Ordenacion pormenorizada de las parcelas de Equipamientos” redactado por el Ayun-
tamiento.

Tipologia de edificacion.

En general, se tendera a la utilizacion de tipologia de bloque abierto, segun la regulacion esta-
blecida al respecto en la normativa del Plan General y las condiciones especificas fijadas por la pre-
sente Ordenanza.

No obstante, en casos excepcionales, y de cara a una mayor adecuacion funcional y/o integra-
cién en el entorno, se podran aceptar cualquiera de las otras tipologias contempladas en la norma-
tiva del Plan General, incluso edificaciones singulares, justificando debidamente dicha necesidad.

Parcela minima.

La superficie de parcela serd igual o superior a trescientos metros cuadrados (300 m2).
Para el caso de equipamientos escolares, la parcela minima para nuevos centros se fija en cin-
co mil metros cuadrados (5.000 m2).

Condiciones de ocupacion.

La edificacion o edificaciones no podran sobrepasar una ocupacién maxima sobre rasante del
cuarenta por ciento (40%) de la superficie de la parcela.

La edificacién bajo rasante, siempre que sea totalmente subterranea, podra alcanzar hasta un
60%, pudiendo destinarse este exceso exclusivamente para garaje-aparcamiento e instalaciones
propias del edificio. En cualquier caso, esta ocupacion bajo rasante respetara los retranqueos a fa-
chaday linderos senalados en el apartado relativo a “Retranqueos y posicién de las edificaciones”.

Ademaés de la ocupacion indicada sobre rasante, se podra ocupar hasta un maximo del diez por
ciento (10%) de la superficie de la parcela con destino a porche abiertos para estancia y circulacion,
que habran de cumplir las siguientes condiciones especificas.
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— Podran adosarse a las fachadas de los edificios en los tramos de fachada ciegos, asi como
en las zonas de acceso a las edificaciones, debiendo separarse TRES METROS (3,00 m) en
el resto de los tramos en que existan huecos.

— Su altura méaxima sera de TRES METROS (3,00 m) y su cubierta sera plana.

— Se podran situar, como minimo a TRES METROS (3,00 m) de los linderos laterales y de fon-
do, y a TRES METROS (3,00 m) de las alineaciones de fachada, salvo en elementos singu-
lares de acceso, en los que se podra llegar hasta la alineacién oficial.

— Podran suponer una ocupaciéon maxima del DIEZ POR CIENTO (10%) de la superficie total
de la parcela, ademas de la ocupada por las edificaciones cerradas.

Las pistas o instalaciones deportivas descubiertas no computaran como ocupacién de parcela.

Las zonas no ocupadas por la edificacion o por pistas deportivas se ajardinaran con utilizacion
de especies con bajos requerimientos hidricos, recomendandose, siempre que ello sea posible, la
utilizacion de aguas recicladas para su riego.

Edificabilidad maxima.

La superficie méxima edificable sera de cero coma setenta y siete metros cuadrados por cada
metro cuadrado de parcela (0,77 m2/m?) para las manzanas grafiadas RG-EQ y de cero coma cero
cuatro metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela (0,0286 m2/m?) para la manzana de-
nominada EQ-DEP-P.

No se consideraran a efectos del computo de edificabilidad maxima, ademas de los garajes-
aparcamiento y las instalaciones técnicas propias del edificio, todas aquellas superficies destinadas
a archivos y almacenes necesarios para el uso y funcionamiento del equipamiento, siempre que las
mismas se desarrollen bajo rasante.

Altura de la edificacion.

Las edificaciones no podran superar una altura maxima de tres plantas (lll) y doce metros (12,00 m)
de altura.

Retranqueos y posicion de las edificaciones.

El retranqueo de las edificaciones de nueva planta a las alineaciones exteriores serd como mi-
nimo de tres metros (3,00 m).

La distancia menor entre dos bloques, medida en cualquier direccién, no podra ser inferior al
cuarto de la altura del mas alto, con un minimo de tres metros, debiendo ademas guardar las sepa-
raciones que seguidamente se expresan.

Estas separaciones minimas se mediran sobre la perpendicular de las fachadas, en cualquier
punto de las mismas, incluso a partir de los cuerpos volados, balcones y terrazas.

— La separacion entre blogues sera igual a la altura.
— La separacion sera la mitad de la establecida en el parrafo anterior en los siguientes casos:

Entre bloques, cuando la proyeccién ortogonal de cualquiera de ellos sobre la fachada o fa-
chadas del otro, tenga en planta una longitud inferior a 12 metros De los bloques a linderos
con otras parcelas.

La separacion a los linderos con otras parcelas no sera preceptiva cuando en la ordenacién
conjunta se cumplan las separaciones entre bloques en la forma establecida en esta Orde-
nanza.

Esta separacion, en casos de bloques con diferentes alturas, sera la correspondiente a los
del de mayor altura.

En todos los casos, la separacion entre bloques no podra ser inferior a seis metros ni a tres
metros de los linderos.

No obstante lo dicho en los apartados anteriores, los bloques podran unirse mediante por-
ches abiertos destinados a zonas de estancia y circulacién, con las condiciones sefaladas
en el apartado relativo a Condiciones de Ocupacion.

Condiciones en planta de las edificaciones.

La dimensidn total del bloque o conjunto de bloques, medida en cualquier direccién, no podra
sobrepasar los ciento cincuenta metros lineales (150 m), siempre que no se creen fachadas conti-
nuas mayores de setenta y cinco metros (75,00 m).

El ancho maximo de los bloques sera de cincuenta metros (50,00 m).

No obstante, y con carécter excepcional podran admitirse mayores dimensiones en edificios ais-
lados de uso singular siempre que el uso especifico asi lo requiera. En estos casos se debera justi-
ficar convenientemente la debida integracion de la edificacion en el entorno.

Condiciones de aparcamiento.

Se dispondra, como minimo, de una (1) plaza de aparcamiento por cada cincuenta metros cua-
drados construidos (50,00 m2) en el interior de la parcela.

En el caso de centros escolares, ademas, se debera disponer en el interior de la parcela de un
espacio suficiente para la subida y bajada de escolares al transporte escolar con plenas garantias
de seguridad.

En cualquier caso, el uso de Garaje-Aparcamiento se considera como compatible con cualquier
tipo de equipamiento.
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Condiciones de uso.

USO PRINCIPAL.
Equipamientos en general.
USOS COMPATIBLES.

Clase A) Hospedaje.

Clase B) Comercio en categorias 1,2 y 3 con un maximo del 35% del total edificado.

Clase C) Oficinas en categorias 1,2y 3.

Clase D) Salas de reunion.

Clase E) Restauracion.

En las parcelas de equipamiento publico (RG-EQ), el uso sera decisidén municipal, la eleccién
del uso especifico dentro de la gama posible de equipamientos comunitarios, apreciando la conve-
niencia de cualquiera de ellos en funcién de las condiciones sociales y de interés publico en cada
momento.

ARTICULO 41: ZONA 06. ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO. (RG-INF-ELT,
RG-ZV, RL-2V).

Ambito de aplicacion.

La zona marcada como RG-INF-ELT en los planos de Ordenacion se corresponde con el Espa-
cio Libre de Transicién que existe entre las carreteras M-503 y la antigua carretera de Majadahonda
y los usos residenciales, dotacionales y de zona verde al sur del sector, podran disponerse en esta
zona soluciones frente al impacto acustico tales como pantallas antirruido o caballones de tierra.

Auln siendo un espacio libre de uso publico, en esta zona no se podran disponer zonas estan-
ciales al exceder el nivel de afeccion acustica aceptable por el Real Decreto 1367/2007 vigente para
zonas verdes.

Las zonas grafiadas como RG-ZV y RL-ZV se corresponden con las zonas verdes que no exce-
den dicho nivel de afeccién acustica y por lo tanto si pueden albergar usos propios de parques y
jardines.

Estas zonas las constituyen los espacios libres en torno al arroyo de las Pozas y al oeste del am-
bito, que tendran continuidad con los suelos con este mismo uso al oeste del sector.

En todos los aspectos no regulados por la presente ordenanza seran de aplicacion las condicio-
nes que para este uso establece el Plan General.

Alineaciones y rasantes.

En cuanto a las primeras quedan definidas en los Planos de Ordenacion.
Respecto a rasantes, se tratara de mantener en la mayor medida posible las del terreno existente.

Condiciones de uso.

Zonas marcadas como RG-ZV y RL-ZV:

Uso caracteristico:

Libre publico (parques y jardines).

Usos compatibles:

Segun los regulados en las Normas Urbanisticas de Pozuelo de Alarcén quedan restringidos a
parques infantiles, exposiciones al aire libre, monumentos, etc., supeditados a autorizacion previa
de la Corporaciéon Municipal, previa justificacion de la necesidad de su establecimiento, con las si-
guientes condiciones:

Ocupaciéon — 1%

Altura-4 m

Edificabilidad — 0,01 m2/m?2

Se admiten, asimismo, los usos deportivos al aire libre sin espectadores y el uso de infraestructuras.

Zonas marcadas como RG-ELT:

En esta zona se admite la instalacién de medidas correctoras frente al impacto acustico, tales
como pantallas antirruido, caballones de tierra, etc. Se permite también la instalacion de carriles bici
en esta zona.

ARTICULO 42: ZONA 07. RED VIARIA E INFRAESTRUCTURAS (RG-INF, RG-SU, RL-SU).

Comprende los canales de comunicacion rodada y peatonal entre las diferentes areas del am-
bito con usos diferentes, asi como entre el &mbito y su entorno préximo (Sector de Empleo Il, Sec-
tor de empleo I, ARPO, etc.) completando la malla urbana de la poblacién. Se regulan también por
la presente ordenanza los suelos reservados para la implantacién, por parte de la Comunidad de
Madrid, de un sistema de transporte publico en superficie tipo tren ligero o similar, a lo largo del via-
rio tipo 3.

Condiciones especificas.

Se permite la instalacién de infraestructuras de cualquier clase, elementos de mobiliario urbano
y sefnales de servicio del transito rodado o peatonal, asi como cabinas telefonicas y kioscos para
venta de prensa con superficie maxima de 8 m2 y altura maxima de 3 m. Asimismo paradas de au-
tobus y similares. Cualquier instalacion de las sefaladas se situara de forma que no obstaculice ni
la circulacién ni el aparcamiento de vehiculos previsto, que incluira el arbolado indicado en los pla-
nos de ordenacion.
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En la zona donde se encuentran los elementos del conjunto hidraulico de la Poza (fuente, lava-
dero, galeria, caseta de entrada o chimeneas), y con objeto de su conservacién, se permite la cons-
truccion de elementos de cubricidn de los mismos, pudiendo éstos ser abiertos o cerrados.

En todo caso, estos elementos no impediran el transito peatonal o rodado en las condiciones de
accesibilidad que determine la normativa vigente.

Cruces con Via Pecuaria.

Los cruces de la via pecuaria con el viario (en los puntos indicados en el plano de ordenacién)
garantizaran el transito ganadero y los demas usos propios de la via en condiciones de rapidez, co-
modidad y seguridad. Con objeto de garantizar las condiciones de seguridad, es necesario tratar de
un modo especial las intersecciones de la via pecuaria y las calles, mediante sistemas que alerten
a los usuarios de la via pecuaria y moderen la velocidad de los vehiculos motorizados.

Las dimensiones del paso a nivel seran de la anchura sehalada en planos de ordenacion.

La calzaday las aceras en la zona de cruce seran de hormigén impreso o adoquin de hormigon,
con un paso de cebra. En cuanto a la sefalizacién, en la Colada y a ambos lados de la calzada se
colocara senalizacion vertical y metdlica con el texto “Via pecuaria paso habilitado” situada en lugar
visible e indicando el ancho habilitado como cruce al mismo nivel y la no prioridad del paso.

En la zona de cruce con la via pecuaria no se permite el aparcamiento en la anchura de la Colada.

Asimismo cumpliendo lo establecido en la ley de seguridad vial y en el cédigo de circulacién
para el transito de ganado por vias publicas, se sehalizara por medio de paneles con la inscripcién
“Colada” que se coloca debajo de la sefal de “Paso de animales domésticos”, recogido en el ar-
ticulo 149 del Reglamento General de la Circulacién y al lado derecho de forma facilmente visible
por los conductores. Se instalaran también bandas sonoras de reduccion de velocidad perpendicu-
lares al eje de la calzada avisando a los conductores de la presencia de la presencia de la intersec-
cién de la calle con la via pecuaria o cualquier otra medida para moderar la velocidad en las trave-
sias de la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid prevista en la Orden de 17 de febrero de
2004, de la Consejeria de Transporte e Infraestructuras.

ARTICULO 43: ZONA 08. VIAS PECUARIAS (RSM-VP).

Definicion.

Se corresponde con las zonas sefaladas en los planos de ordenacién correspondientes a la Co-
lada de San Antén y a la Colada del Arroyo de las Vinas.

Usos permitidos.

Los establecidos en la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, en los articulos 30
y 31 asi como los usos comunes complementarios establecidos en el articulo 32 de la misma ley.

Condiciones especificas.

Los cruces de viales con la via pecuaria llevaran un tratamiento diferencial en la zona afectada
y se limitara la velocidad de transito a 20 Km/h.

Se prohiben los accesos tanto peatonales como rodados a las parcelas privadas desde las vias
pecuarias, excepto a la manzana RU1.

Se prohibe el estacionamiento en las Coladas por lo que se dispondra de algun elemento que
impida la invasion de los automoviles en las vias pecuarias.

En el trazado del dominio publico pecuario se deben poner hitos que determinen su trazado y
anchura, con senales oficiales que indiquen el nombre de las Coladas.

Toda la anchura debe dejarse libre de vallado o de cualquier impedimento para el uso caracte-
ristico y prioritario de las vias pecuarias asi como para actividades comunes compatibles o comple-
mentarias que establece la legislacién vigente.

Se debera realizar un camino de zahorra, compactado y nivelado con sistema de drenaje. Este
camino sera de 2 metros de anchura minima.

Se realizaran plantaciones con especies arbéreas y arbustivas adecuadas al entorno y con los
cuidados necesarios para asegurar su viabilidad (riego, alcorques, etc.).

A este respecto se respetara también el arbolado existente en la via pecuaria.

No se podran instalar bordillos, ni escalones, ni estructuras que por su altura y/o por sus carac-
teristicas dificulten la ejecucion de los usos prioritarios de las vias pecuarias recogidos en la Ley
8/1998 de Vias Pecuarias.

No se podréa asfaltar ni utilizar para su acondicionamiento cualquier otro procedimiento seme-
jante que desvirtUe la naturaleza de la via pecuaria.

Cuando el tramo propuesto lo crucen viales se dara cumplimiento a lo establecido en el Art. 28
de la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la CM habilitando los pasos necesarios que garanticen los
usos de la via pecuaria en condiciones de rapidez, comodidad y seguridad, asi como lo especifica-
do en el articulo 32 de estas ordenanzas.

A este respecto los cruces con las calles se realizaran con hormigén impreso o adoquin de hor-
migon, con un paso de cebra.

Asi mismo en el articulo 42, Zona 07 - Red viaria de estas ordenanzas, se indican otras condicio-
nes respecto a los cruces con Vias Pecuarias.

En todas las actuaciones que se pretendan acometer en la via pecuaria se estara a lo regulado
legalmente en la Ley Estatal 3/95, de 23 de marzo de Vias Pecuarias (BOE de 24 de marzo de 1995)
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y en la Ley Autonémica 8/98, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid (BOE
de 28 de agosto de 1998).

El suelo de la via pecuaria no ha generado aprovechamiento urbanistico, ni se computa como
superficie de cesion de redes publicas generales o locales.

En general las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etc) se situaran fuera
del dominio publico pecuario. Su autorizacién Unicamente se estudiara por el organismo competen-
te en materia de vias pecuarias para los casos excepcionales e inexcusables y en las circunstancias
expuestas en el articulo 38 (“De otras ocupaciones temporales”) de la Ley 8/98, de vias pecuarias
de la CM.

A este respecto se consideran algunos casos inexcusables y excepcionales. Los cruces de los
servicios a través de las calles y sus aceras y la ocupacion longitudinal de parte de la anchura de la
via pecuaria para las conducciones de riego de las plantaciones de la propia via pecuaria.

Lo que se hace publico para general conocimiento, significando que contra el preceden-
te acuerdo que pone fin a la via administrativa, puede interponerse recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justi-
cia de Madrid, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su notificacidn,
o cualquier otro que estime procedente, indicdndole que la interposicion de recurso no para-
liza la ejecutividad del acuerdo.

Pozuelo de Alarcén, a 3 de octubre de 2013.—La secretaria general del Pleno [reso-
lucién de 16 de septiembre de 1999, “Boletin Oficial del Estado” nimero 232, de 28 de
septiembre de 1999, y disposicion adicional quinta a) de la Ley 57/2003, de 17 de diciem-
bre], Elvira M. C. Garcia Garcia.

(02/7.303/13)
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