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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

79 POZUELO DE ALARCON

URBANISMO

En cumplimiento de lo ordenado por el alcalde el dia 6 de abril de 2011, y de confor-
midad con las determinaciones de los articulos 122.5 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Regu-
ladora de las Bases de Régimen Local, y 43.2.d) del Reglamento Orgénico del Pleno, en
cumplimiento de lo establecido en los articulos 70.2 de la Ley citada y 66 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se hace ptblico que el Pleno en sesién
ordinaria de 17 de marzo de 2011, acordé la aprobacion definitiva del Plan Parcial UZ 3.7-01
“Casablanca”, a iniciativa de la Junta de Gobierno Local de 2 de marzo de 2011. La parte
dispositiva del mencionado acuerdo tiene el siguiente tenor literal:

Unico. Aprobacién definitiva del plan parcial parcial con la estimacién y desestima-
cion de las alegaciones presentadas, en virtud de los informes técnicos del Servicio de Pla-
neamiento y Gestion de 11 y 24 de febrero de 2011, y con las siguientes condiciones, deri-
vadas de los informes obrantes en el expediente:

1. Serd por cuenta de los propietarios de los terrenos y promotores de la actuacién la
ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacién previstas en el plan parcial para que
los terrenos adquieran la condicién legal de solar, incluyendo las correspondientes a las zo-
nas de cesion para equipamientos, espacios libres de uso publico, y materializacién de la
cesion del 10 por 100 del aprovechamiento.

2. Serd por cuenta de los propietarios de los terrenos y promotores de la actuacion la
ejecucion de aquellas obras de urbanizacién que, aun siendo exteriores al dmbito, sean im-
prescindibles para el funcionamiento del mismo, considerando especialmente como tales
las conexiones de las redes de servicios e infraestructuras a los sistemas generales y supra-
municipales. Entre ellas, deberdn ejecutarse las obras de remodelacién del acceso principal a
la Ciudad de la Imagen desde la M-511, asi como los nuevos accesos, con movimientos tini-
camente a derechas, desde dicha via a la zona Sur del Sector y Oeste de la Ciudad de la Ima-
gen, segun lo establecido por la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

3. En el proyecto de urbanizacién a formular se definirdn con total precision todos
los aspectos relativos a las redes de servicios e infraestructuras bajo la supervisiéon del
Servicio de Infraestructuras Municipal, dando cumplimiento a todas las condiciones esta-
blecidas en el informe de dicho servicio de 14 de febrero de 2011, que obra en el expediente.
Ademds de ello, en el citado proyecto de urbanizacién, que incluird el soterramiento y des-
montaje de todas las lineas aéreas que afectan al Sector, asi como en la ejecucion de las
obras del mismo, se prestard una especial atencidn a la disposicién de los elementos de mo-
biliario urbano, de forma que las aceras previstas queden libres de obstdculos y no se entor-
pezca la circulacion de los peatones en general y de las personas con movilidad reducida en
particular, evitando la aparicién de barreras arquitectdnicas, sin perjuicio de que se persiga
la mayor presencia posible de arbolado en la via publica.

4. Para el futuro desarrollo del correspondiente proyecto de urbanizacién, se deberdn
tener en cuenta las condiciones establecidas en los informes de la Direccién General de
Carreteras de la Comunidad de Madrid:

— Se deberd desarrollar un tnico proyecto de construccién especifico, completo y
coordinado, de todas las infraestructuras viarias contempladas en el plan parcial,
que incluyen viario fuera del dmbito del Sector, el cual serd remitido a la Direc-
cion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid para su informe, y estard
redactado por técnicos competentes y visado por el Colegio Profesional corres-
pondiente.

— Los gastos derivados de la redaccién de proyectos y construccién de las in-
fraestructuras viarias mencionadas deberdn ser sufragados integramente por los
promotores del Sector.

— Laautorizacion para la ejecucion de las obras previstas deberd ser solicitada por su
titular al Area de Explotacion de la Direccién General de Carreteras de la Comu-
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nidad de Madrid, previa presentacioén del proyecto de construccién definitivo, en
cuyo tramite se sefalardn las condiciones generales y particulares que procedan.

— Antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio ptblico viario
de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccidn deberd pedirse permiso a la
Direccién General de Carreteras.

— El Ayuntamiento adoptard las medidas oportunas para la puesta a disposicion de los
promotores de los suelos necesarios para ejecutar los enlaces proyectados exteriores
al Sector.

5. En el proyecto de urbanizacién a formular y/o en el proyecto especifico de obras
a realizar sobre la M-511, que acompafiard al mismo, se definirdn con total precisién las
caracteristicas y ubicacién de las medidas de proteccidn actstica a implantar a ambos lados
de esta, para que las zonas verdes previstas cumplan los niveles mdximos de ruido estable-
cidos por la legislacién vigente, justificando el cumplimiento de la misma.

6. Para el desarrollo del proyecto de urbanizacidn se tendrdn en cuenta los aspectos
planteados por el Canal de Isabel II:

— El caudal de aguas residuales generado no serd superior a 1.115 metros ciibi-
cos/dia, y su destino final serd la EDAR a construir dentro del dmbito.

— Se deberd instalar una red de riego independizada de la red de distribucion de agua
potable, para su futura reutilizacién con agua regenerada.

7. El modelo de gestion para la nueva EDAR y elementos complementarios para la
reutilizacién de las aguas depuradas a construir en el dmbito, directamente municipal o a
través del Canal de Isabel II, serd el que el Ayuntamiento finalmente decida en base al con-
junto de circunstancias y elementos concurrentes.

8. En cualquier caso, dichas instalaciones deberdn ser compactas y enterradas en la
mayor medida posible, sin perjuicio de las tramitaciones y procedimientos ambientales que
las mismas requieran.

9. Para el futuro desarrollo del correspondiente proyecto de urbanizacion, se deberdn
tener en cuenta las condiciones establecidas en los informes emitidos por la Confederacién
Hidrografica del Tajo:

— Se deberd justificar adecuadamente la garantia de suministro de agua para riego de
campo de golf.

— Se debera tener en consideracion lo manifestado en todos los informes emitidos,
que obran en el expediente.

— Siempre que se afecte a un cauce publico o se desarrollen obras en su zona de poli-
cia se deberd obtener la autorizacién de la Confederacion. Para esto dltimo se
aportard estudio técnico que incluya la delimitacién del dominio ptiblico hidraulico,
zona de servidumbre y policia de cauces afectados y de las zonas inundables por
las avenidas extraordinarias para un periodo de retorno de quinientos afios.

— Lared de saneamiento se deberd dimensionar de manera que los cauces no se vean
afectados por la incorporacién de aguas residuales sin depurar, siendo el factor de
dilucién de, al menos, 1:10.

10. De cara al futuro desarrollo material de la actuacion se debera tener en cuenta la
Orden Ministerial 256/2001, de 4 de diciembre, que fija la zona de seguridad radioeléctri-
ca del Cuartel General Subregional Conjunto Sudoeste de la OTAN.

11.  Para el futuro desarrollo del Sector se deberdn tener en cuenta las condiciones es-
tablecidas en los informes emitidos por el Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid:

— Una vez que el Plan Parcial sea aprobado definitivamente por el Ayuntamiento se de-
ber4 remitir un ejemplar diligenciado en todas sus hojas al Area de Vias Pecuarias de
la Comunidad de Madrid.

— El futuro proyecto de reparcelacién recogerd como titular de los suelos calificados
como “Red Supramunicipal, Espacio Libre Protegido, Via Pecuaria” a la Comu-
nidad de Madrid.

— Elfuturo proyecto de urbanizacion incluird un proyecto de acondicionamiento de la
via pecuaria, y deberd ser informado favorablemente por el Area de Vias Pecuarias
de la Comunidad de Madrid, estableciendo, asimismo, que la conversacién de la
misma corresponderd a la entidad de conservacién que se constituya.
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12. El Ayuntamiento instrumentard, a la mayor brevedad posible, la transmisién a la
Comunidad de Madrid de los suelos exteriores al Sector necesarios para garantizar la con-
tinuidad de la vereda del camino de la carrera, indicados en el presente expediente.

13.  Se deberdn tener en cuenta las condiciones establecidas en el informe emitido
por la Direccién General del Suelo de la Comunidad de Madrid:

— Antes de la elevacidon al Registro de la Propiedad del proyecto de reparcelacion,
una vez aprobado definitivamente por el Ayuntamiento, se deberd acreditar debi-
damente la materializacion de la cesion de la parcela de Valdemoro planteada.

— Un ejemplar de dicho proyecto de reparcelacién autentificado por el Ayuntamien-
to, deberd remitirse a la Direccidén General de Suelo, con anterioridad a su inscrip-
cidn registral.

14. De acuerdo con el informe emitido por el Area de Medio Ambiente, la elimina-
cién de los 49 pies arbdreos y pantalla de arizénicas que vegetan en mal estado, o cuyo tras-
plante resulta inviable, se compensard con la entrega en los viveros municipales de Himera
de una serie de especies vegetales, cuyo importe asciende a 163.367,97 euros, cantidad que, en
su caso, se actualizard en funcién de la variacién del IPC a la fecha en que ello se produzca.

15. Asimismo, los 49 pies arbdéreos que vegetan en buen estado y con posibilidades
de trasplante, se trasplantardn en la época adecuada (octubre-abril), dentro de la parcela ob-
jeto de actuacidn, de acuerdo con el protocolo de trasplante que se adjunta al citado informe.
A los efectos de garantizar el buen fin de dichos trasplantes, previo a la actuacién de tras-
plante se depositard en la Tesoreria Municipal un aval por un importe de 335.839,59 euros.

16. Elresto de los 19 pies arbdreos, ubicados en las proximidades a las zonas de ac-
tuacion, deberd ser objeto de conservacién y mantenimiento, aplicando como minimo las
medidas de proteccion establecidas en la ordenanza de proteccién ambiental de Pozuelo de
Alarcén.

17. En las actuaciones edificatorias sobre las parcelas resultantes del Plan Parcial se
deberan presentar estudios especificos del arbolado existente para poder analizar la posible
incidencia sobre el mismo y fijar, en su caso, las medidas compensatorias y de proteccién
que resulten necesarias.

Asimismo, se pone en general conocimiento que, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 65 de la citada Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, el
dia 8 de abril de 2011 se ha depositado un ejemplar del Plan de Ordenacién Urbanistica en
el Registro correspondiente de la Consejerfa de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién
del Territorio de la Comunidad de Madrid. En consecuencia, una vez cumplida esta condi-
cién legal, procede la publicacién de las Normas Urbanisticas del mencionado Plan Parcial,
cuyo texto es el siguiente,

ORDENANZAS REGULADORAS
Capitulo 1
Disposiciones de caracter general

Articulo. 1. Objeto. Funcién y contenido sustantivo

a) El objeto del presente Plan Parcial es la ordenacién urbanistica pormenorizada del
suelo urbanizable sectorizado constituido por el Sector UZ 3.7-01 denominado
“Casablanca” del Plan General de Ordenacién Urbana de Pozuelo de Alarcén,
aprobado definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid de 6 de junio de 2002. El Plan Parcial se somete en todos sus términos
a dicho planeamiento general, del cual es desarrollo.

b) Lafuncién y contenido del presente documento se basa en lo establecido en el capi-
tulo IV seccién primera (articulos 47 al 49), de 1a Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid. El Plan Parcial tiene las siguientes caracteristicas:

— Es una ordenacién integral y pormenorizada del 4mbito delimitado.

— Es dependiente y derivado, como tal planeamiento de desarrollo, del planea-
miento general que lo sustenta.

— Esinmediatamente ejecutivo, una vez que se publique en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID, el acuerdo de su aprobacién definitiva.

Art. 2. Ambito de aplicacion—El presente Plan Parcial es de aplicacién exclusiva
sobre el Sector de suelo urbanizable sectorizado delimitado como una unidad de ejecucion,
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y cuyo dmbito queda definido graficamente en los correspondientes planos de ordenacién
e informacién, que integran la documentacion de este Plan.

Art. 3. Vigencia

a) El presente Plan Parcial entrard en vigor el dia de la publicacién de su aprobacién
definitiva en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

b) Su vigencia serd indefinida en tanto no se apruebe una revision del planeamiento
general municipal, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la
suspension parcial o total de su vigencia en las condiciones previstas en la legis-
lacién vigente.

Art. 4. Efectos.—Este Plan Parcial, asi como los proyectos y estudios de detalle que
eventualmente lo desarrollen, serdn publicos, obligatorios y ejecutivos una vez publicado
el acuerdo de su aprobacién definitiva:

a) Publicidad: cualquier particular tendrd derecho a consultar en el Ayuntamiento toda
la documentacién integrante del Plan Parcial y de los instrumentos que lo desarrollen,
asi como solicitar por escrito informacién del régimen aplicable a cualquier finca o
dmbito del mismo.

b) Obligatoriedad: el Plan Parcial y los instrumentos que lo desarrollen, obligan y
vinculan por igual a cualquier persona fisica y juridica, publica o privada, al cum-
plimiento estricto de sus términos y determinaciones, cumplimiento este que serd
exigible por cualquiera mediante el ejercicio de la accién publica.

c¢) Ejecutividad: la ejecutividad del Plan implica que, una vez publicado el acuerdo
de su aprobacion definitiva y previa redaccién de los proyectos que lo desarrollen,
serdn formalmente ejecutables las obras y servicios que contemplen al objeto de
soportar la edificacion prevista.

Art. 5. Modificaciones del Plan Parcial—Sin perjuicio de las modificaciones que
puedan devenir sobre la presente ordenacién por una revision formal del planeamiento ge-
neral municipal, se podrdn modificar determinaciones del presente Plan Parcial, con las sal-
vedades previstas en los articulos 67 y 69 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, siempre que concurran las siguientes circunstancias:

a) Que no se vulneren determinaciones del planeamiento de rango 1, superior, a que
en cada momento se someta para el ambito del Sector.

b) Que no suponga disminucién de zonas verdes o espacios libres.

¢) Que no se den los supuestos previstos para revision en el articulo 68 de la
Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 6. Contenido documental del Plan Parcial —El presente Plan consta de los si-
guientes documentos, de conformidad con el articulo 49 de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid:

a) Memoria justificativa de la ordenaciéon y de sus determinaciones, incluyendo la
informacién operativa necesaria.

b) Informe previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento.

c¢) Planos de ordenacién pormenorizada.

d) Organizacién y gestion de la ejecucion.

e) Normas y ordenanzas urbanisticas.

f)  Anexos complementarios.

Art. 7. Normas de interpretacién. —1. Las determinaciones del presente Plan Par-
cial se interpretardn con base a los criterios que, partiendo del sentido propio de sus pala-
bras y definiciones en relacién con las propias del planeamiento general al que este se so-
mete, y en relacion con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su
espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

2. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estard a
lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre medi-
ciones sobre plano y sobre realidad, prevalecerdn estas dltimas, y si se tienen entre deter-
minaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos ultimos
en su aplicacion a la realidad concreta.

3. Siexistieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los pla-
nos de ordenacion y ordenanzas reguladoras (de cardcter normativo y regulador) y las pro-
puestas y sugerencias de los planos de informacién y la memoria (de caracter mas informa-
tivo y justificativo) se considerard que prevalecerdn aquellas sobre estas.
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4. Por ultimo y con cardcter general en cualquiera de los supuestos de duda, contra-
diccién o imprecision de las determinaciones, propias o en relacién con la aplicacién del
planeamiento general de aplicacién, prevalecerd aquella de la que resulte menor impacto
ambiental y paisajistico, menor contradiccién con los usos y practicas tradicionales, y mayor
beneficio social o colectivo.

Art. 8. Afecciones v normativa complementaria.—Aparte de lo regulado directa-
mente por el presente Plan Parcial, y en lo que fuere de aplicacién por razén del planea-
miento general municipal, serd de aplicacién esta normativa general, tanto bdsica como sec-
torial, respecto a la edificacidon y los usos.

Capitulo 2
Terminologia y conceptos

Art. 9. Terminologia empleada en el Plan Parcial—1. Con cardcter general y en
coordinacién con la terminologia y conceptos empleados en el planeamiento general antes
citado, del que el presente Plan Parcial es desarrollado, serd de aplicacién la terminologia
y definiciones de las vigentes ordenanzas urbanisticas de Pozuelo de Alarcén.

2. Sicon cardcter particular o especifico este Plan estableciese en la presente norma-
tiva conceptos complementarios a los anteriores, se habrdn de entender y considerar, por
una parte, sometidos en lo que afecta a los anteriores, y, por otra, con el contenido que en
cada caso se defina para cualquier parte de su dmbito territorial.

Capitulo 3
Régimen urbanistico del suelo

Art. 10.  Calificacion del suelo—1. En virtud de la legislacién del suelo vigente, el
Plan Parcial, regula el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad y el régimen de
cesiones para infraestructuras y dotaciones publicas con arreglo a la calificacién urbanisti-
ca que el mismo establece para los predios.

2. El presente Plan Parcial califica el suelo del sector segin las siguientes zonas de
ordenacién pormenorizada:

01. Residencial Colectiva Bloque Abierto (RCA).

02. Terciario Especial (TE).

03. Deportivo Privado y Servicios (DPS).

04. Terciario Comercial Hotelero (TCH).

05. Equipamientos Piblicos (EQP).

06. Espacios Libres Publicos. Zonas Verdes (ELP).

07. Espacios Libres (EL).

08. Infra. Comunicaciones. Viario (IV).

09. Infra. Del transporte y equipamiento de apoyo. (IT).

10. Red Supramunicipal Vias Pecuarias, Espacio Libre Protegido (vereda).

Esta calificacidn constituye la division bdsica del suelo a efectos urbanisticos y deter-
mina los regimenes urbanisticos especificos, de aprovechamiento que le son de aplicacién
segun se detalla en el capitulo 7, Ordenanzas particulares de cada zona.

3. Segtn el destino previsto en el Plan Parcial para cada una de las zonas, estas serdn,
bien zonas de suelo con aprovechamiento lucrativo, o bien adscritas a las distintas redes
publicas.

4. Se reconoce en este Plan Parcial la existencia de la vereda del camino de la Carrera
que tiene la calificacion de Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido.

Art. 11.  Redes publicas.—Constituyen las redes publicas aquellos elementos de la
ordenacién relativos a la red viaria rodada y peatonal, de los equipamientos y espacios li-
bres, todos ellos de cardcter publico, y que tienen un nivel adecuado para servir como tales
a la poblacion futura del 4mbito.

Dichos redes se regulan mediante las siguientes ordenanzas especificas:

05. Equipamientos Piblicos (EQP).

06. Espacios Libres Publicos. Zonas Verdes (ELP).

07. Espacios Libres (EL).

08. Infra. Comunicaciones. Viario (IV).

09. Infra. Del transporte y equipamiento de apoyo (IT).
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10. Red Supramunicipal Vias Pecuarias, Espacio Libre Protegido (vereda).

Art. 12.  Regulacion de derechos y cargas de la propiedad del suelo—1. Porrazén
de la clase de suelo del dmbito objeto del presente Plan Parcial y en funcién de las determi-
naciones que para el mismo efectdan tanto la legislacion vigente como el planeamiento de
rango superior a que se somete, el Sector estd sometido a las siguientes obligaciones y car-
gas, con independencia de la estructura de la propiedad:

De planeamiento y desarrollo:

— Redaccién del Plan Parcial.

— Redaccién del proyecto de urbanizacién comprensivo de las obras de urbaniza-
cidn interior y la necesaria prolongacién de las mismas hasta los correspondientes
sistemas generales de la ciudad.

De gestion:
— Redaccioén de los instrumentos de gestion, Junta de Compensacion y proyecto de

compensacion, para la equidistribucion de las cargas y beneficios derivados del
planeamiento.

De cesion. Cesidén obligatoria y gratuita y libre de cargas, de los siguientes terrenos
adscritos a las zonas:

02. Terciario Especial (TE).

05. Equipamientos Piblicos (EQP).

06. Espacios Libres Publicos. Zonas Verdes (ELP).

07. Espacios Libres (EL).

08. Infra. Comunicaciones. Viario (IV).

09. Infra. Del transporte y equipamiento de apoyo (IT).

En estos suelos estdn incluidos los correspondientes al aprovechamiento del 10 por 100
de cesion al Ayuntamiento (02).

De ejecucion:
— Implantacion de los servicios urbanisticos previstos en esta normativa y ejecucion

de las obras de urbanizacién del viario y espacios libres del dmbito, segin efectiia
la propuesta del Plan Parcial.

2. Por lo que se refiere a los derechos que los titulares del suelo delimitado tienen
respecto al aprovechamiento fijado por el planeamiento general se establece como Area de
Reparto Unica el dmbito formado por el propio Sector.

Capitulo 4
Desarrollo del Plan Parcial

Art. 13.  Condiciones generales para su desarrollo.—1. La aplicacién del presente
Plan Parcial se llevard a cabo segin las determinaciones que se establecen en la presente
normativa urbanistica, tanto en lo que se refiere a las condiciones de urbanizacién, como a
las de edificacidn, particularizadas para cada zona especifica de ordenacién pormenoriza-
da cuya delimitacién contiene el correspondiente plano de ordenacion.

2. El completo desarrollo del Plan corresponde a la iniciativa privada mediante ac-
tuacién convenida con el Ayuntamiento, en virtud de los acuerdos alcanzados entre este y
los propietarios.

Art. 14. Planeamiento y proyectos de desarrollo—1. No serd necesaria la redac-
cién intermedia de ningin documento de planeamiento previo al desarrollo material de las
previsiones contenidas en el presente Plan Parcial.

2. Serdn pues proyectos de desarrollo del Plan Parcial, en su caso, los siguientes:

a) Proyectos de equidistribucion (compensacion).
b) Proyectos de urbanizacién.

c¢) Proyectos de parcelacion (en su caso).

d) Proyectos de edificacion.

Art. 15.  Proyecto de equidistribucion (compensaciéon).—Contenido: contendrd las
determinaciones y criterios previstos en los articulos 86 y 87 de la Ley del Suelo de la Co-
munidad de Madrid, debiéndose incorporar al proyecto, planos de delimitacién de fincas
afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas a la escala minima de 1/2000.
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Formulacién: serd tramitado conforme a lo dispuesto en el articulo 88 de la Ley del
Suelo de La Comunidad de Madrid.

Art. 16.  Proyecto de urbanizacion.—Contenido: el proyecto de urbanizacién con-
tendrd las determinaciones y documentacion fijados en los articulos 80 y 97 de la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como las condiciones especificas que para la urba-
nizacién prevé el presente Plan.

El proyecto de urbanizacién podrd, en cualquier caso, efectuar las adaptaciones de de-
talle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo si de los estudios geotécnicos que
eventualmente pudieran hacerse se desprendiera la necesidad de proceder a las menciona-
das adaptaciones. En el caso de que las modificaciones afectaran en alguna medida a las
previsiones del planeamiento (alineaciones, ordenacion, régimen del suelo, etcétera), se tra-
mitard simultdneamente con el proyecto de urbanizacién la correspondiente modificacion
del Plan Parcial.

En el tramite de informacidn al puiblico del Plan se ha recibido un informe sectorial de
la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, Direccion General
de Carreteras, en el que se nos requiere para realizar la rotonda con la M-511 en dos niveles,
y realizar vias de servicio en dicha carretera.

Después de las reuniones mantenidas con los responsables de la citada Direccion Ge-
neral proponemos realizar, con cargo al &mbito conocido como “Casablanca”, las obras que
consisten en realizar a distinto nivel la rotonda de la M-511, que actualmente se utiliza
como entrada a la Ciudad de la Imagen y que estd fuera de las obligaciones establecidas por
el Plan General para el dmbito que nos ocupa y realizar los accesos en superficie que se
seflalan en la documentacién gréfica de este Plan en sustitucién de la otra glorieta.

El proyecto de urbanizacién recogerd el acondicionamiento de la via pecuaria para in-
tegrarla en la trama urbana como zona donde puedan ejecutarse los usos establecidos en la
legislacién vigente. El proyecto de urbanizacion serd informado por el organismo corres-
pondiente de vias pecuarias. El acondicionamiento de la via pecuaria consistird como mi-
nimo en lo siguiente:

— Acondicionamiento de toda su superficie, acomodando su rasante a la del viario
con el que linda.

— Plantacion de dos lineas de drboles de hoja caduca.

— Construccion de un carril-bici en toda su longitud, realizado en zahorra, con su
correspondiente sefializacion.

— Iluminacién de la via pecuaria con suplementos de las farolas a instalar en el viario
publico en la forma que proponga el proyecto de urbanizacién, de forma que la
misma no invada la superficie de la via pecuaria.

Los viales que atraviesan la via pecuaria, segin este Plan Parcial, se construirdn con
adoquines en el espacio en el que transiten por encima de la via pecuaria.

El proyecto de urbanizacién contemplard la construccion de la depuradora de aguas re-
siduales a situar en el campo de golf, tal como figura en el convenio suscrito con el Canal
de Isabel II.

Formulacién: serd formulado por los propietarios y su tramitacion se ajustard al pro-
cedimiento establecido en el articulo 80 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 17.  Proyectos de parcelacion.—La parcelacién, segregacion o division material
de terrenos, requerird la previa licencia de parcelacion con redaccién de un proyecto de par-
celacion, salvo que su objeto ya estuviese contenido en el proyecto de compensacion.

Se adecuardn en cada caso a las condiciones generales y particulares de parcelacion de
cada uno de los diferentes 4mbitos en que el suelo del Sector queda calificado. Cuando la
parcelacién proyectada integre partes diferenciadas de uso privado y partes comunes de uso
mancomunado, deberd establecerse la cuota de participacion de cada parcela en la parte
mancomunada de forma clara e inequivoca a efectos de su posterior registro.

Formulacién v tramitacién: se formulardn por los interesados y se tramitardn como so-
licitud de licencia de parcelacién ante el Ayuntamiento.

Art. 18.  Proyectos de edificacion.—Los proyectos de edificacion se someteran, en
cuanto a las condiciones urbanisticas de referencia, tanto a las determinaciones especificas
de la zona en que se proyecta, como a las generales del presente Plan Parcial y las deriva-
das del Planeamiento General de aplicacion.

Asimismo, se dard satisfaccion a toda legislacion sectorial y disposiciones normativas
y reglamentarias de obligado cumplimiento.
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Todo proyecto de edificacién que se redacte a efectos de obtencidn de licencia para su
ejecucion deberd incluir el acondicionamiento de los espacios libres de uso privado, que
formen parte integrante de la parcela cuya edificacién se pretende.

Art. 19. Condiciones de actuacion y ejecucion.—1. La actuacién y ejecucion se
someterd a las disposiciones que para el sistema de actuacién determinan las disposiciones
vigentes.

2. Ambito de actuacién: la ejecucion del Plan Parcial se realizard en una tnica etapa.

3. Determinacion del sistema de actuacién: la ejecucion de las determinaciones del
Plan Parcial se realizard de forma convenida entre propietarios y Ayuntamiento, con apli-
cacion, en su caso, del sistema de compensacion.

Art. 20.  Conservacion de la urbanizacién.—De acuerdo con lo establecido en el Pla-
neamiento General de referencia, la conservacién de los sistemas locales, una vez produci-
da la recepcion administrativa de los mismos serd por cuenta de los propietarios, a cuyos
efectos estos habran de constituirse en la correspondiente Entidad Urbanistica Colaborado-
ra de Conservacion, sujeta al régimen y condiciones determinadas en la legislacion vigen-
te, y cuya obligacién de mantenimiento se extenderd hasta el momento en que estén conce-
didas, al menos, el 75 por 100 de las licencias de primera ocupacién de las viviendas a
construir.

La Entidad Urbanistica de Conservacion se encargard de la conservacién del acondi-
cionamiento que el Plan Parcial realice en la via pecuaria.

Art. 21.  Derecho a edificar—1. Solamente podra ejercerse la facultad de edificar
los terrenos que hayan adquirido condicién de solar.

2. No obstante, podrd edificarse antes de que los terrenos estén totalmente urbaniza-
dos, una vez esté aprobado el proyecto de urbanizacion y concluida la equidistribucién, en
los términos y condiciones previstas en la legislacién vigente, prestandose garantias por la
cuantia que determine el Ayuntamiento en su momento.

Capitulo 5
Normas de urbanizacion

Art. 22.  Normativa de aplicacion.—De conformidad con las previsiones estableci-
das en el planeamiento de rango superior, al cual se somete el presente Plan Parcial, 1a nor-
mativa de urbanizacidn para el ambito serd la prevista a estos efectos en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcén vigente.

Art. 23.  Obras e infraestructuras a cargo del ambito—ILas obras de urbanizacién y
servicios correspondientes a la ejecucion de las redes publicas locales y su conexion con las
generales del territorio que se realizardn a cargo de los propietarios serdn las siguientes, se-
gin el articulo 97 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid:

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacién, afirmado y pavimen-
tacion de calzadas, construccién y encintado de aceras y canalizaciones que deban
construirse en el subsuelo de las vias publicas para todo tipo de servicios. Este
Plan Parcial obliga a realizar a su costa las obras que consisten en realizar a distinto
nivel la rotonda de la M-511, que actualmente se utiliza como entrada a la Ciudad
de la Imagen.

b) Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores generales y par-
ciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depura-
doras, segun convenio con el Canal de Isabel II.

¢) Obras para el suministro de agua, en las que se incluyen las de captacién cuando
fueren necesarias, de distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y de hi-
drantes contra incendios, asi como las de dotacidn de agua para el riego del cam-
po de golf, segtin convenio con el Canal de Isabel II.

d) Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas del enterramiento de las li-
neas de media y alta tension, de la conduccién y la distribucién de esta, de alum-
brado publico y demds servicios requeridos por el planeamiento urbanistico.

e) Obras de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento necesario para el uso
y disfrute de parques, jardines, plazas y vias publicas.

f) Lasindemnizaciones que procedan en favor de propietarios o titulares de derechos,
incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser
demolidos con motivo de la ejecucion del planeamiento, asi como de plantaciones,
obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles con este.

BOCM-20110427-79



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Péag. 148 MIERCOLES 27 DE ABRIL DE 2011 B.O.C.M. Nim. 98

g) Ensu caso, las obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actua-
cién que sean precisas.

h) Elcoste de la redaccion técnica y los anuncios preceptivos en la tramitacién admi-
nistrativa del planeamiento de desarrollo preciso para la ordenacién pormenoriza-
da y del proyecto o proyectos de urbanizacion.

i) Los gastos de compensacion y de gestion del sistema de ejecucion.

j)  Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.

Art. 24.  Condiciones de cdlculo de las redes de servicios obras de urbanizaciéon.—
Se recogen en el anexo normativo “Condiciones Técnicas Minimas de las Redes y Obras
de Urbanizacidon”, que forma parte integrante de esta Normativa Urbanistica. No obstante,
se podran adoptar otras condiciones de cdlculo en el proyecto de urbanizacion, siempre que
queden suficientemente justificadas.

Capitulo 6
Normas generales de la edificacion y de los usos

Art. 25. De acuerdo con lo establecido en el Planeamiento General al cual se some-
te el presente Plan Parcial, se adoptan como Normas Generales de la Edificacién y de los
Usos, las “Normas Generales de la Edificacion y de los Usos del Plan General de Pozuelo
de Alarcén” (Normas Urbanisticas), salvo en aquellos aspectos que de forma expresa se re-
cojan en las distintas normas zonales en funcién de las caracteristicas especificas del caso.

Las instalaciones sometidas al Real Decreto de 14 de enero de 2005, por el que se es-
tablece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estdndares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacién de nuevos es-
tablecimientos como su clausura, se someterdn a lo dispuesto en el articulo 5.3 (anexo IV,
epigrafe 72), de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad
de Madrid.

Capitulo 7
Ordenanzas particulares de cada zona

Art. 26.  Generalidades—1. Las ordenanzas particulares de cada zona desarrolla-
das en el presente capitulo regulan junto con las normas generales de edificacién y uso, pre-
vistas en el capitulo anterior, las determinaciones a que deben ajustarse, en funcién de su
ambito territorial de aplicacion, tanto la edificacién como las actividades a desarrollar.

2. El presente Plan Parcial define nueve zonas de ordenacién pormenorizada, cuyo
ambito de aplicacion queda definido en el correspondiente plano de zonificacién.

Las zonas son las siguientes:

01. Residencial Colectiva en Bloque Abierto (RCA).
02. Terciario Especial (TE).

03. Deportivo Privado y Servicios (DPS).

04. Terciario Comercial Hotelero (TCH).

05. Equipamientos Publicos (EQP).

06. Espacios Libres Publicos. Zonas Verdes (ELP).

07. Espacios Libres (EL).

08. Infra. Comunicaciones. Viario (IV).

09. Infra. Del transporte y equipamiento de apoyo (IT).
10. Red Supramunicipal. Espacio Libre Protegido (VP).

Art. 27. Zona 0l. Residencial Colectiva en Bloque Abierto (RCA).

1. Definicién: corresponde a la zona situada al Norte del Sector destinada a acoger
las viviendas proyectadas en el mismo por el Planeamiento General.

2. Ambito: manzanas RCA-1, RCA-2, RCA-3, RCA-4 y RCA-5, sefialadas en los
planos de ordenacién.

3. Tipologia: edificacién aislada en bloque abierto.

Con respecto a esta tipologia se permite la formacién de conjuntos que compartan ele-
mentos superficiales jardines y zonas comunes o subterrdneas (garajes).

4. Alineaciones y rasantes: quedan sefialadas en los planos de ordenacion.
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5. Parcela minima: a efectos de divisiones o segregaciones las parcelas resultantes
no podran tener una superficie inferior a 5.000 metros cuadrados, debiendo tener una for-
ma tal que sea posible inscribir en la misma un circulo de 50 metros de didmetro.

La referida superficie minima podra ser totalmente privativa o estar formada por una
parte privativa y otra inseparable de la misma como cuota de participacién proindiviso en
zonas comunes privadas del conjunto.

En cualquier caso, el nimero total de unidades de vivienda no podrd exceder de 515
en el conjunto de las parcelas RCA.

6. Frente minimo de fachada: el frente minimo de fachada de las parcelas serd de 50
metros.

7. Ocupaciéon maxima: la superficie mdxima de ocupacién en planta sobre rasante
serd del 40 por 100 del total de la parcela, pudiendo llegar hasta el 60 por 100 bajo rasante.
Estos porcentajes se medirdn sobre la superficie total de la parcela, que podrd estar consti-
tuida, en su caso, por una parte privativa y una parte proindivisa en zonas comunes.

Medicién de la ocupacidn:

1) En la medicién de ocupacién se incluirdn el 100 por 100 de las superficies com-
prendidas dentro de los limites definidos por la proyeccién sobre un plano hori-
zontal de las lineas externas de toda la construccidn, incluso terrazas, porches y
cuerpos volados.

2) A dichos efectos no se computaran los aleros de cubierta cuya anchura sea igual o
inferior a 1 metro, ni los elementos ornamentales o decorativos tales como jardi-
neras, impostas, etcétera. Cuya anchura sea igual o inferior a 0,50 metros.

3) Los aparcamientos totalmente subterrdneos en los espacios abiertos y libres, no se
computardn como superficie ocupada y podrdn situarse en las zonas de retran-
queos de acuerdo con el articulo 9.6.

4) No se computardn las terrazas “no cubiertas” que se construyan en prolongacién
de la planta baja de la edificacidon. En cualquier caso estas deberdn respetar los re-
tranqueos fijados para la edificacidn principal, segin lo establecido en el articu-
lo 6.2.11 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Pozuelo de Alarcén.

5) No computardn como ocupacion, los toldos, las pérgolas y demds elementos de
jardineria permeables, que no se puedan asimilar a porches o elementos cubiertos
sean de cardcter fijo, desmontable o desplegable.

6) Las cubiertas sobre construcciones deportivas, piscinas, etcétera, fijas computaran
a los efectos de ocupacién. No asi las desplegables o telescépicas de temporada.

8. Edificabilidad médxima: la superficie maxima edificable sobre rasante, nimero de
viviendas e indice de edificabilidad son:

MANZANA Ne VIV. iNDICE EDIFIC. (m*/m?) SUP. EDIFIC. (m?/c)
RCA-1 119 0,4925 23.200
RCA-2 119 0,5592 23.200
RCA-3 103 0,5307 20.000
RCA-4 91 0,6070 17.600
RCA-5 83 0,5062 16.000

RCA 515 —_ 100.000

Medicion de la edificabilidad:

1) En la medicién de la edificabilidad han de incluirse también los cuerpos volados;
el 100 por 100 de las terrazas cubiertas, tendederos y porches, cerrados por tres la-
dos; el 50 por 100 de las terrazas cubiertas cerradas por dos lados; el 50 por 100 de
las terrazas cubiertas que sin tener cerramientos laterales, su fondo desde la facha-
da sea mayor de 1,50 metros en la parte que supere esta dimensién; el 50 por 100 en
porches exentos o adosados a una fachada; los sétanos y semisétanos, cuando no
estén destinados a aparcamientos o instalaciones para el servicio exclusivo del
edificio, tales como calefaccion, acondicionamiento de aire, maquinaria de ascen-
sores, cuartos de contadores y centros de transformacion, etcétera, en dimensio-
nes apropiadas al tipo de instalacion. Cuando el paramento inferior del forjado de
techo del sétano se encuentre a una altura de mas de 1,20 metros sobre la rasante
oficial, se incluird en la medicién de edificabilidad, cualquiera que sea el uso a que
se destine, computard el 50 por 100 del tiro de la escalera de subida, asi como los
casetones de acceso a terrazas vinculadas a viviendas.
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2) En el computo de la superficie edificada por planta no se incluirdn los soportales,

los pasajes de acceso a espacios libres y ptblicos, los patios interiores de parcela
que no estén cubiertos, las plantas bajas porticadas, excepto las porciones cerra-
das que hubiera en ellas, los huecos de ascensores y patinillos de instalaciones y
de ventilacién forzada de garaje y los espacios para instalaciones con superficie
superior a 0,5 metros cuadrados, los cuartos de instalaciones situados en planta
baja en proporcién adecuada al tipo de instalacién, los elementos ornamentales en
cubierta y la superficie bajo la cubierta incluida la escalera de acceso a la misma
si carece de posibilidades de uso o estd destinada a depdsito u otras instalaciones
generales del edificio en proporcion adecuada al tipo de instalacidon. Asimismo,
tampoco consumirdn edificabilidad, en edificacion abierta, las plantas bajas dia-
fanas en la cuantia de superficie que reciba tratamiento.
Tampoco computardn los 5 metros cuadrados de superficie de trastero, a razén de
un trastero vinculado registralmente a cada vivienda y dos mds como maximo,
cuando se dispongan fuera del perimetro de la vivienda, en plantas bajo rasante,
baja, asi como los primeros 3 metros cuadrados de superficie de los tendederos o
de 4 metros cuadrados en los que se implante la instalacién de aire acondicionado.
No computardn los cuartos y dependencias de la comunidad hasta una superficie
mdxima del 1 por 100 de la superficie edificable en planta, ni las piscinas cubiertas
con sistemas telescopicos desplegables que permitan la apertura completa de la su-
perficie del vaso.

9. Retranqueos y posicion de la edificacion: el retranqueo minimo de la edificacién
al lindero o linderos de fachada a la via ptiblica serd de 5 metros.

El retranqueo minimo de la edificacion al resto de los linderos serd la mitad de la altura,
con un minimo de 5 metros, y de 3/4 de la altura para bloques con patios, quedando exenta
de esta condicioén la edificacidn bajo rasante en ordenaciones que formen conjuntos integra-
dos, siempre que esta se destine a garaje.

En resumen la separacion minima entre bloques serd igual a la altura del mds alto, en
el caso de bloques sin patios cerrados e igual a vez y media la altura del mds alto, en el caso
de bloques con patios cerrados, medida siempre, perpendicular a la fachada del caso mds
desfavorable.

Estas distancias se podradn reducir a la mitad, o a 3/4 en bloques con patios, si la pro-
yeccion ortogonal de un bloque sobre otro es inferior a la altura del mds alto. En cualquier
caso, la distancia entre dos bloques, medida en cualquier direccién no serd nunca inferior
a 6 metros.

En todos los casos se respetard el drea de movimiento sefialada en la documentacién
grafica.

Medicién de los retranqueos:

1) Los retranqueos son las fajas de terreno comprendidas entre las alineaciones ofi-
ciales y los linderos de la parcela y las lineas de la edificacion.

2) Lasescaleras de acceso desde el nivel del terreno a la planta s6tano o a las terrazas
de planta baja podran desarrollarse en la zona de retranqueo.

3) Los elementos ornamentales de las edificaciones o de jardineria, tales como pér-
golas, barandillas, jardineras, etcétera, podrdn situarse en la zona de retranqueo.
Las pérgolas podran cubrirse con techo vegetal, incluido el brezo, siempre que su
altura no supere la maxima permitida para los cerramientos.

4) Excepcionalmente podrdn situarse en la zona de retranqueo o adosados a los cerra-
mientos o a las fachadas del edificio, elementos vinculados a las instalaciones de
las edificaciones, tales como depésitos de almacenamiento de combustible, siem-
pre que respeten la Normativa especifica del tipo de instalacion y no superen la al-
tura mdxima permitida para el cerramiento.

5) A las instalaciones deportivas ‘“no cubiertas” o cubiertas con elementos telescopi-
cos desplegables, tales como piscinas, pistas de tenis, etcétera, no se les exigird el
retranqueo de la edificacién principal, siempre que no sobresalgan de la rasante
madxima permitida y que altura del cerramiento no incumpla la presente normativa.

6) La edificacion, totalmente subterranea destinada a garaje no estard sujeta a los re-
tranqueos establecidos para la edificacion sobre rasante, debiendo cumplir el resto
de las condiciones urbanisticas.

10. Altura médxima de la edificacion: la altura mdxima de los bloques serd de cuatro
plantas (PB + 3) y de 14 metros (las Normas Urbanisticas del Plan de Pozuelo admiten 10,50
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metros. Para tres plantas por lo que 10,5/3 x 4 = 14 metros) medidos a cara inferior del dl-
timo forjado habitable.

Medicion de la altura: de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.2.5 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Pozuelo de Alarcon la altura del edificio se medird desde
la cota del terreno natural con los criterios establecidos en el articulo 6.2.1 de las citadas
Normas Urbanisticas del Plan General de Pozuelo de Alarcon.

11. Longitud mdxima de bloque: el bloque habrd de poder inscribirse en un circulo
de 100 metros de didmetro.

12. Fondo méaximo del bloque: el fondo maximo del bloque se fija en 20 metros si no
existieran patios y de 30 metros con patios. Para la medicién del fondo del edificio no se ten-
drén en cuenta los elementos salientes de la linea de fachada tales como las jardineras.

13.  Construcciones por encima de la altura: segun la ficha de caracteristicas del Plan
General no se admiten usos bajo cubierta en el dmbito.

Por encima de la altura mdxima permitida se autorizan construcciones destinadas a pe-
tos de proteccidn de terrazas hasta de 1,20 metros, caja de ascensores, escaleras, depdsitos,
chimeneas y otras instalaciones de los servicios exclusivos de la finca, con una altura que
no podrd exceder de 3,5 metros por encima de la altura maxima de la edificacién principal,
debiendo estar inscritas por debajo de un plano de 45° trazado por la linea horizontal de al-
tura méxima en cada fachada. El plano de cubierta tendrd su origen en el forjado del techo
de la dltima planta, no admitiéndose faldones verticales aunque no se haya agotado la altura
mdxima permitida. En el caso de existir alero no superar 1 metro desde la fachada del edi-
ficio, el plano de la cubierta podrd iniciarse en su extremo.

Se admite el uso de la cubierta plana vinculada a las viviendas de planta inferior.

Quedan prohibidos los dticos por encima de la altura mdxima fijada en las Normas par-
ticulares de zona.

14. Condiciones complementarias: en planta baja se permiten entrantes en forma de
poérticos y pasadizos, teniendo ambos un ancho médximo de 4 metros y sin limite de longi-
tud, o bien como planta baja didfana sin limitacién alguna y sin computar edificabilidad.

Los vuelos sobre el plano de fachada no podrdn ser mayores de 1,75 centimetros, pu-
diendo ocupar como maximo de 1/3 de la longitud de la fachada.

Los retranqueos y separaciones entre bloques se medirdn siempre a partir de dichos
cuerpos volados, cuando existan.

Se permiten entrantes o terrazas sin ningin tipo de limitacién formal.

Por debajo de la rasante se permitirdn entrantes (patios ingleses) con las siguientes
condiciones:

— La longitud médxima de fachada de cada patio inglés no superard los 5 metros y la
suma de todos los de una fachada no superard 1/3 de su longitud total.

— La separacién entre patios ingleses no serd inferior al doble de la longitud del mayor
de ellos.

— El fondo mdximo de cada patio inglés, medido perpendicularmente a la fachada,
serd de 2 metros en su base, y de 3 metros en su coronacién, debiendo contar con
las correspondientes protecciones de seguridad.

— Los patios ingleses se separardn, como minimo, 5 metros de las esquinas de los
bloques.

El saliente maximo de cornisas y aleros, medido desde el plano de fachada no serd su-
perior a 1 metro, esta limitacién se aplicard cuando dicho elemento vuele sobre la zona de
retranqueo, en caso contrario el saliente mdximo no tendrd limitacion.

Se permiten edificaciones auxiliares destinadas a usos complementarios al servicio del
principal (vigilancia, vestuarios, locales de la comunidad, instalaciones deportivas comu-
nes o similares), que cumplirdn las siguientes caracteristicas:

— Supondran, como maximo, el 1 por 100 de la edificabilidad correspondiente a la
parcela.

— Tendrdn una altura de una planta, con un mdximo de 4 metros a cornisa, la pen-
diente méxima de su cubierta no podrd superar los 40°, y su altura de coronacién
no serd mayor de 2 metros por encima de la altura de cornisa.

— Respetaran los retranqueos y separaciones establecidos por la presente ordenanza,
salvo los pabellones de vigilancia porteria, que podrén situarse en la linea de fa-
chada, y podrdn adosarse a los linderos laterales, previo acuerdo entre colindan-
tes. Dichos pabellones tendrdn unas dimensiones méaximas de 4 x 3 metros.
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En el caso de conjuntos de bloques se permitirdn porches cubiertos y abiertos de co-
municacién entre ellos, con las siguientes condiciones:

— Podréan adosarse a las fachadas de los edificios en los tramos de fachada ciegos,
debiendo separarse 3 metros si existen huecos.

— Su anchura mdxima serd de 3 metros.

— Su altura médxima serd de 3 metros su cubierta serd plana.

— Se podran situar, como minimo a 5 metros de cualquier lindero.

— Podran suponer una ocupacién maxima del 10 por 100 de la superficie total de la
parcela, ademds de la ocupada por las edificaciones cerradas.

En ningtn edificio se permitird la instalacion de salida libre de humos por fachadas,
patios comunes, balcones y ventanas, atin con cardcter provisional, excepto las propias de
calderas estancas de gas natural.

Las entradas de bomberos y servicios podran ser compartidas por parcelas diferentes,
estableciéndose, en este caso, las servidumbres que correspondan.

La determinacion del nimero de viviendas que realiza este Plan Parcial es de 515 en
total, repartidas en las siguientes parcelas:

— RCAI1: 119.
— RCA2: 119.
— RCA3: 103.
— RCA4:91.
— RCAS: 83.

Nota: las edificabilidades y nimero de viviendas fijadas por parcela, podran ser varia-
das y trasvasadas de unas a otras, con un limite de £15 por 100 por medio del trdmite de un
estudio de detalle.

En el caso de tramitar un proyecto de obra que abarque varias parcelas colindantes, el
propio proyecto podrd disponer los traslados oportunos, sin variar los mdximos totales es-
tablecidos.

Cualquier propuesta que suponga la supresion de elementos arbéreos existentes, ha de
ir acompaiiada de los correspondientes estudios justificativos de las caracteristicas de los
mismos, a los efectos de que por la Concejalia de Medio Ambiente se establezcan las me-
didas compensatorias oportunas.

15. Condiciones de aparcamiento: cada vivienda deberd disponer, como minimo, de
una plaza y media de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de edificacién y, en todo
caso, por unidad de vivienda, en el interior de la parcela, debiendo disponerse, como mini-
mo, una plaza por vivienda integrada en la edificacién.

Las rampas de acceso a los garajes en sdtano no podran exceder del 16 por 100 en los
tramos rectos y del 12 por 100 en los tramos curvos.

El suelo del garaje podrd admitir, como mdximo, un 3 por 100 de pendiente.

16. Condiciones de uso:

— Uso principal: residencial en vivienda colectiva.
— Usos compatibles:

e Dotacional garaje-aparcamiento: en categorias 1) y 2) en situacién de planta
baja y semisétano y en régimen de edificio exclusivo.
e Salas de reunién: en planta baja y semisétano, si hay otros usos, o en exclusivo.

Art. 28. Zona 02. Terciario Especial (TE)—1. Definicién: corresponde a la zona
destinada a acoger instalaciones de usos terciarios concordantes con los actualmente existen-
tes en la zona colindante de la Ciudad de la Imagen, estas parcelas son de cesién al Ayun-
tamiento de Pozuelo de Alarcon.

2. Ambito: manzana TE sefialada en los planos de ordenacion.

3. Tipologia: edificaciones singulares.

4. Alineaciones y rasantes: quedan sefialadas en los planos de ordenacion.

5. Parcela minima: a efectos de divisiones o segregaciones las parcelas resultantes
no podrén tener una superficie inferior a 2.000 metros cuadrados, debiendo tener una for-
ma tal que sea posible inscribir en la misma un circulo de 40 metros de didmetro.

6. Ocupacién maxima: la superficie mdxima de ocupacion en planta sobre rasante
serd del 40 por 100 de la total de la parcela, pudiendo llegar hasta el 60 por 100 bajo rasante.

7. Edificabilidad maxima. La superficie mdxima edificable sobre rasante serd de:

— TE: 0,779909 m2/m2 (total del uso 36.630 m2)
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8. Altura médxima: la edificacién no podrd superar una altura de tres plantas. La altura
maxima sobre rasante serd de 10,50 metros a cara inferior del ltimo forjado, medidos en
el punto medio de cada cuerpo de edificacion.

La pendiente médxima de las cubiertas inclinadas no podrd ser superior a 40° y la altura
de coronacién no superara los 4 metros por encima de la altura mdxima sobre rasante.

9. Retranqueo y posicién de la edificacion: el retranqueo minimo de la edificacién al
lindero o linderos de fachada a la via publica serd de 5 metros.

El retranqueo minimo de la edificacion al resto de los linderos serd la mitad de la altura,
con un minimo de 5 metros, quedando exenta de esta condicidn la edificacién bajo rasante
en ordenaciones que formen conjuntos integrados, siempre que esta se destine a garaje.

En resumen, la separacién minima entre bloques serd igual a la altura del mas alto, en
el caso de bloques sin patios cerrados e igual a vez y media la altura del mas alto, en el caso
de bloques con patios cerrados, medida siempre perpendicular a la fachada del caso mds
desfavorable.

Estas distancias se podrdn reducir a la mitad si la proyeccién ortogonal de un bloque
sobre otro es inferior a la altura del mds alto. En cualquier caso, la distancia entre dos blo-
ques, medida en cualquier direccién no serd nunca inferior a 6 metros.

10. Condiciones de aparcamiento: una plaza por cada 50 metros cuadrados de super-
ficie edificable.

11. Condiciones de uso:

— Uso principal: Terciario Especial similar al existente en la Ciudad de la Imagen.
Usos terciarios relativos a oficinas y naves, platés (o similares) dedicados a acti-
vidades audiovisuales.

— Usos compatibles. Cualquier tipo o categoria de actividad terciaria:

a) Hospedaje.

b) Comercio.

¢) Oficinas.

d) Salas de reunion.
e) Restauracion.

Art. 29. Zona 03. Deportivo Privado y Servicios (DPS)—1. Definicién: corres-
ponde a las superficies de terreno destinadas a campo de golf y también destinadas a alber-
gar las instalaciones deportivas y de servicios para el conjunto de las mismas.

2. Ambito: parcela sefialada como DPS, en los planos de ordenacion.

3. Tipologia: campo de golf y usos deportivos complementarios a la actividad prin-
cipal de campo de golf.

Edificaciones singulares y edificacidon en bloque abierto para usos complementarios,
como casa club y usos deportivos complementarios a la actividad principal de campo de golf.

4. Alineaciones y rasantes: quedan sefialadas en los planos de ordenacion.

5. Parcela minima: las parcelas previstas se consideran como indivisibles.

6. Ocupacién maxima: la superficie mdxima de ocupacion en planta sobre rasante
serd del 2 por 100 de la total de la parcela, pudiendo llegar hasta el 10 por 100 bajo rasante.

7. Edificabilidad mdxima. La superficie mdxima edificable sobre rasante serd de:

— Casa club y usos deportivos complementarios: 5.000 metros cuadrados.

8. Altura médxima: la edificacién no podrd superar una altura de tres plantas. La altura
mdxima sobre rasante serd de 10,50 metros a cara inferior del dltimo forjado, medidos en
el punto medio de cada cuerpo de edificacion.

La pendiente médxima de las cubiertas inclinadas no podrd ser superior a 40° y la altura
de coronacién no superard los 4 metros por encima de la altura mdxima sobre rasante. Esta
altura méxima podrd superarse en una superficie no superior al 10 por 100 de la total ocu-
pada con elementos singulares de llamada y reclamo que, en cualquier caso, deberan ser so-
metidos a consideracidn y aprobacién por el Ayuntamiento.

9. Condiciones complementarias: las pistas deportivas descubiertas no computardn
a efectos de ocupacidn, siempre que se garantice que, como minimo, el 40 por 100 de la
parcela se destine a zonas ajardinadas y arboladas.

Cualquier propuesta que suponga la supresion de elementos arbéreos existentes, ha de
ir acompaiada de los correspondientes estudios justificativos de las caracteristicas de los
mismos, a los efectos de que por la Concejalia de Medio Ambiente se establezcan las me-
didas compensatorias oportunas.

La mayor parte de los terrenos de dominio publico hidrdulico del 4mbito quedan inte-
grados en el campo de golf, pudiendo el disefio del citado campo integrarlos en el conjunto,
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realizando las obras que se consideren necesarias de acondicionamiento, paso (puentes),
etcétera, que se consideren oportunas para el mejor funcionamiento del campo. Para todas
las actuaciones que afecten al dominio ptiblico y su zona de proteccién habrd de contarse
con la autorizacion de la Confederacidon Hidrografica del Tajo.

En el plano de ordenacién se sefiala una zona del campo de golf sobre la que se pue-
den situar instalaciones de depuracion de aguas residuales que tengan por finalidad produ-
cir aguas recicladas para el riego del campo de golf. Dichas instalaciones se realizardn en-
terradas procurando el menor impacto visual en el entorno y no afectardn a los terrenos de
dominio ptiblico hidrdulico del 4mbito.

10. Condiciones de aparcamiento: para el uso de casa club se dispondrd como mini-
mo de una plaza y media de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de edificacién en
el interior de la parcela.

Para el uso deportivo una plaza de aparcamiento por cada 25 personas de capacidad en
el interior de la parcela, con un minimo de 50 plazas.

11.  Condiciones de uso.

— Uso principal: dotacional deportivo privado.
— Usos compatibles: servicios comunes de administracién y mantenimiento del
campo de golf, casa club, y usos deportivos complementarios al campo de golf.

Art. 30. Zona 04. Terciario Comercial Hotelero (TCH)—1. Definicion: corres-
ponde a la zona destinada a acoger instalaciones comerciales aisladas o integradas destina-
das al servicio del conjunto de la poblacién. Dichos usos comprenden los de hospedaje, co-
mercio, oficinas, salas de reunién y restauracion, segin lo establecido en el articulo 7.1.1
de las Normas Urbanisticas del Plan General.

2. Ambito: manzana TCH sefalada en los planos de ordenacién.

3. Tipologia: edificaciones en tipologia de bloque abierto, admitiéndose casos de
edificaciones singulares, en las que el pardmetro de fondo maximo serd libre.

4. Alineaciones y rasantes: quedan sefialadas en los planos de ordenacidn.

5. Parcela minima: a efectos de divisiones o segregaciones las parcelas resultantes
no podrén tener una superficie inferior a 2.000 metros cuadrados, debiendo tener una for-
ma tal que sea posible inscribir en la misma un circulo de 40 metros de didmetro.

6. Ocupacién maxima: la superficie maxima de ocupacién en planta sobre rasante serd
del 40 por 100 de la total de la parcela, pudiendo llegar hasta el 60 por 100 bajo rasante.

7. Edificabilidad mdxima. La superficie mdxima edificable sobre rasante serd de:

— TCH: 10.000 metros cuadrados.

8. Altura mdxima: la edificacién no podrd superar una altura de tres plantas. La altura
mdxima de coronacién de la edificacién serd de 10,50 metros, medida a partir del terreno
en contacto con la edificacién en cualquiera de las fachadas. Esta altura mdxima, podrd su-
perarse en una superficie no superior al 10 por 100 de la total ocupada con elementos sin-
gulares de llamada y reclamo que, en cualquier caso, deberdn ser sometidos a consideracion
y aprobacién por el Ayuntamiento.

9. Retranqueo y posicién de la edificacidn: separacion a viario principal 10 metros a
linderos laterales y fondo de parcela minimo 3 metros o la mitad de la altura del edificio.

10. Condiciones complementarias: en el caso de centros comerciales y de ocio, se
considerardn espacios complementarios, que no serdn tenidos en cuenta para determinar la
edificabilidad mdxima permitida, las superficies construidas que cumplan funciones de
paso, estancia o servicio publico, tales como los accesos, pasillos, galerias, plazas interiores,
rampas, escaleras, ascensores, porches exteriores o aseos publicos. Tales espacios servirdn
de complemento, con el cardcter y vinculacién de zonas comunes, a los diversos locales pri-
vados del centro, estando generalmente separados y diferenciados de estos por cerramientos
de diversos materiales y tipologia.

En ningtin caso serdn considerados espacios complementarios, y por lo tanto compu-
tardn a efectos del cdlculo de la edificabilidad mdxima permitida, las superficies construi-
das que, cumpliendo similares funciones de paso, estancia o servicio para el publico, no
constituyan zonas comunes a los locales del centro, perteneciendo exclusivamente al &mbito
privado de un determinado local o, en su caso, de un determinado centro completo de un
Unico titular, donde la actividad lucrativa, comercial o de ocio, se pueda desarrollar de forma
integrada con los espacios de circulacién y servicios publicos.

La superficie construida de dichos espacios complementarios no podrd superar el
maximo del 40 por 100 de la edificabilidad maxima permitida, contabilizdndose dentro de
tal porcentaje las superficies que se sitien tanto bajo como sobre rasante y entreplantas.
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En cualquier caso, a los efectos del cumplimiento de la edificabilidad mdxima permi-
tida en centros comerciales y/o de ocio:

a) Computardn las superficies construidas que estén sobre y bajo rasante y en entre-
plantas, que se destinen a actividades lucrativas, comerciales y/o de ocio.

b) No computardn las superficies construidas que estén bajo rasante, que se destinen
a almacenes y/o aparcamiento publico.

¢) No computardn las superficies construidas en cualquier planta, que se destinen a
instalaciones de acondicionamiento del centro, tales como cuartos de calefaccion,
de aire acondicionado o de electricidad.

Cualquier propuesta que suponga la supresion de elementos arbéreos existentes, ha de
ir acompanada de los correspondientes estudios justificativos de las caracteristicas de los
mismos, a los efectos de que por la Concejalia de Medio Ambiente se establezcan las me-
didas compensatorias oportunas.

11. Condiciones de aparcamiento: en promociones de locales de menos de 500 me-
tros cuadrados, una plaza y media por cada 100 metros cuadrados. Si la superficie alimen-
taria supera los 400 metros cuadrados se dispondrd una plaza por cada 50 metros cuadra-
dos. En grandes superficies (superiores a 500 metros cuadrados) se dispondrd, como
minimo, una plaza de aparcamiento por cada 50 metros cuadrados de superficie comercial
no alimentaria, y por cada 25 metros cuadrados destinados a comercio alimentario.

Se dispondrd como minimo una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados
de superficie de uso de oficina. Cuando esta no haya de ser utilizable por el piblico, en cuyo
caso se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada 50 metros cuadrados.

Se dispondrd como minimo una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados
de superficie de local destinado a uso de hospedaje o por cada cinco habitaciones si resul-
tase nimero mayor.

12.  Condiciones de uso:

— Uso principal: Terciario Comercial.
— Usos compatibles: cualquier tipo o categoria de actividad comercial. Hospedaje.
Oficinas y salas de reunidn, restauracién y Deportivo Privado.

Art. 31. Zona 05. Equipamientos Publicos (EQP)—1. Definicién: corresponde a las
parcelas denominadas EQP, destinadas a equipamientos piblicos municipales (escolar deporti-
vo, social y comercial publicos), segtin lo establecido en la ficha de determinaciones. Este Plan
propone una asignacion de usos acorde con la nueva Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
de manera que este equipamiento formaria parte de la Red de Equipamiento Sociales, tales como
educativos, culturales, sanitarios, asistenciales, deportivos, recreativos y administrativo.

2. Ambito de aplicacion: la presente ordenanza serd de aplicacion en las parcelas del
presente Plan que se destinen a equipamientos en todas sus clases y categorias.

3. Tipologia: en general, se tenderd a la utilizacién de la tipologia de bloque abierto,
segin la regulacion establecida al respecto en la normativa del Plan General y las condicio-
nes especificas fijadas por el presente Plan Especial.

No obstante, en casos excepcionales, y de cara a una mayor adecuacién funcional y/o
integracion en el entorno, se podrdn aceptar cualesquiera de las otras tipologias contempla-
das en la normativa del Plan General, incluso edificaciones singulares, justificando debida-
mente dicha necesidad.

4. Parcela minima: la superficie de parcela serd igual o superior a 300 metros cuadrados.

Para el caso de equipamientos escolares, la parcela minima para nuevos centros se fija
en 5.000 metros cuadrados.

5. Ocupacién maxima: la edificacion o edificaciones no podrdn sobrepasar una ocu-
pacién mdxima sobre rasante del 40 por 100 de la superficie de la parcela.

La edificacidn bajo rasante, siempre que sea totalmente subterrdnea, podrd alcanzar
hasta un 60 por 100, pudiendo destinarse este exceso exclusivamente para garaje-apar-
camiento e instalaciones propias del edificio. En cualquier caso, esta ocupacién bajo rasante
respetard los retranqueos a fachada y linderos sefialados en el apartado relativo a “Retran-
queos y posicién de la edificaciones”.

Ademas de la ocupacién indicada sobre rasante, se podrd ocupar hasta un maximo de 10
por 100 de la superficie de la parcela con destino a porches abiertos para estancia y circu-
lacién, que habrd de cumplir las siguientes condiciones especificas:

— Podran adosarse a las fachadas de los edificios en los tramos de fachada ciegos, asi
como en las zonas de acceso a las edificaciones, debiendo separarse 3 metros en
el resto de los tramos en que existan huecos.
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— Su altura mdxima serd de 3 metros y su cubierta serd plana.

— Se podrén situar, como minimo a 3 metros de los linderos laterales y de fondo, y a 3
metros de las alineaciones de fachada, salvo en elementos singulares de acceso, en
los que se podrd llegar hasta la alineacion oficial.

— Podrén suponer una ocupacién maxima del 10 por 100 de la superficie total de la
parcela, ademds de la ocupada por las edificaciones cerradas.

Las zonas no ocupadas por la edificacion se ajardinardan con utilizacién de especies con
bajos requerimientos hidricos, recomenddndose siempre que ello sea posible, la utilizacién
de aguas recicladas para su riego.

6. Edificabilidad maxima: en las parcelas finalistas que el Plan califica como de uso
dotacional la superficie mdxima edificable serd de cero coma setenta y siete metros cuadrados
por cada metro cuadrado de parcela (0,77 m2/m?2).

En cualquier caso, no se considerardn a efectos del computo de edificabilidad maxima,
ademads de los garajes-aparcamiento y las instalaciones técnicas propias del edificio, todas
aquellas superficies destinadas a archivos y almacenes necesarios para el uso y funcio-
namiento del equipamiento, siempre que las mismas se desarrollen bajo rasante.

7. Altura mdxima: las edificaciones no podrdn superar una altura mdxima de cuatro
plantas (IV) y 16 metros.

8. Retranqueos y posicidn de la edificacion: el retranqueo de las edificaciones de
nueva planta a las alineaciones exteriores serd como minimo de 3 metros, salvo en los ca-
sos excepcionales y debidamente justificados en las que para una mejor integracién en el
entorno se utilice la tipologia de manzana cerrada, en los que la edificacidn se situara sobre
la alineacién oficial.

La distancia menor entre dos bloques, medida en cualquier direccién, no podrd ser in-
ferior al cuarto de la altura del mads alto, con un minimo de 3 metros, debiendo, ademas,
guardar las separaciones que seguidamente se expresan.

Estas separaciones minimas se medirdn sobre la perpendicular a las fachadas, en cual-
quier punto de las mismas, incluso a partir de los cuerpos volados, balcones y terrazas.

La separacion entre bloques serd igual a la altura.

La separacion serd la mitad de la establecida en el pdrrafo anterior en los siguientes casos:

a) Entre bloques, cuando la proyeccion ortogonal de cualquiera de ellos sobre la fa-
chada o fachadas del otro, tenga en planta una longitud inferior a 12 metros.
b) De los bloques a linderos con otras parcelas.

La separacioén a los linderos con otras parcelas no serd preceptiva cuando en la orde-
nacién conjunta se cumplan las separaciones entre bloques en la forma establecida en esta
ordenanza, o se utilice la tipologia de manzana cerrada.

Esta separacidn, en casos de bloques con diferentes alturas, serd la correspondiente a
los del de mayor altura.

En todos los casos, la separacion entre bloques no podrd ser inferior a 6 metros ni a 3
metros de los linderos.

No obstante lo dicho en los apartados anteriores, los bloques podrdn unirse mediante
porches abiertos destinados a zonas de estancia y circulacién, con las condiciones sefiala-
das en el apartado relativo a “condiciones de ocupacién”.

9. Condiciones complementarias: la dimension total del bloque o conjunto de bloques,
medida en cualquier direccién, no podra sobrepasar los 150 metros lineales, siempre que no
se creen fachadas continiias mayores de 75 metros.

El ancho méaximo de los bloques, serd de 50 metros.

No obstante, y con cardcter excepcional, podran admitirse mayores dimensiones en
edificios aislados de uso singular siempre que el uso especifico asi lo requiera. En estos ca-
sos se deberd justificar convenientemente la debida integracion de la edificacion en el en-
torno.

10. Condiciones de aparcamiento: se dispondrd, como minimo, de una plaza de apar-
camiento por cada 50 metros cuadrados en el interior de la parcela.

En el caso de centros escolares, ademds, se deberd disponer en el interior de la parce-
la de un espacio suficiente para la subida y bajada de escolares al transporte escolar con ple-
nas garantias de seguridad.

En cualquier caso, el uso de garaje-aparcamiento se considera como compatible con
cualquier tipo de equipamiento.

11. Condiciones de uso:

— Uso principal: equipamientos publicos.
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— Usos compatibles (Terciarios):

e Clase A) Hospedaje.

e Clase B) Comercio en categorias 1,2y 3 con un maximo del 35 por 100 de total
edificado.

e Clase C) Oficinas en categorias 1, 2 y 3.

e C(Clase D) Salas de reunion.

e C(lase E) Restauracion.

Art. 32. Zona 06. Espacios Libres Publicos. Zonas Verdes (ELP)—1. Defini-
cién: corresponde a las zonas destinadas a parques y jardines al servicio de los habitantes
del Sector en la que predomina de forma total el espacio libre sobre el construido.

2. Ambito: parcelas sefialadas como (ELP) en los planos de ordenacién.

3. Condiciones de uso:

— Uso principal: libre ptblico (parques y jardines).

— Usos compatibles: quedan restringidos a juegos infantiles, quioscos o similares
supeditados a licencia municipal, previa justificacion de la necesidad de su esta-
blecimiento, con las siguientes condiciones:

Ocupacioén: 1 por 100.

Altura total: 4 metros.

Superficie edificable: 0,01 m2/m2.

Se admiten, asimismo, los usos deportivos al aire libre sin espectadores.

Art. 33. Zona 07. Espacios Libres de Proteccion del Viario (EL)—1. Defini-
cioén: corresponde a las zonas destinadas a proteger el viario ptiblico y mds concretamente
se sitian en ambos mdrgenes de la carretera y que albergardn las medidas de proteccién
(pantallas acusticas, etcétera) de las zonas verdes colindantes.

. Ambito: parcelas sefialadas como (EL) en los planos de ordenacién.

3. Condiciones de uso:

— Uso principal: infraestructuras publicas.

— Usos compatibles: quedan restringidos a aquellos relativos a las infraestructuras y
a la proteccidn de las mismas, previa justificacién de la necesidad de su estable-
cimiento, con las siguientes condiciones:

e Ocupacién: 10 por 100.
e Altura total: 5 metros.
e Superficie edificable: 0,1 m2/m?2.

Art. 34. Zona 08. Infraestructura de Comunicaciones. Viario de Redes Generales
y Locales (IV)—1. Definicion: es el drea adscrita a los espacios publicos de relacion y ca-
nales de comunicacién entre las diversas dreas del &mbito, tanto a nivel peatonal como a ni-
vel rodado.

Se regula la utilizacién de los mismos sin que incida sobre ellos la condicién legal de
espacios libres.

2. Condiciones especificas: Gnicamente se permite la instalacién de elementos de
mobiliario urbano, y toda instalacién o sefial de servicio del trdnsito rodado o peatonal, as{
como cabinas telefénicas y quioscos para la venta de prensa, con una superficie maxima
construida de 8 metros cuadrados y una altura maxima de 3 metros por cualquier concepto,
sometidos, en su caso, a la correspondiente concesién municipal.

Asimismo, estd prevista la instalacién en su subsuelo de centros de transformacién, pu-
diéndose establecer la correspondiente servidumbre en favor de la compaiifa suministradora.

Cualquier elemento o instalacion de los previstos en el parrafo anterior se situardn de
forma que no obstaculicen ni la circulacién ni el aparcamiento de vehiculos previsto.

Art.35. Zona 09. Infraestructura del Transporte y Equipamiento de Apoyo (IT)—
1. Definicién: corresponde a la parcela denominada IT, destinada a albergar a las redes
publicas supramunicipales del Sector. Estd destinada a ser ocupada por la linea de metro li-
gero y sus cocheras.

2. Ambito de aplicacidn: la presente ordenanza serd de aplicacién en todas aquellas
parcelas que, en funcién de lo establecido en el Plan se destinen a albergar redes supramu-
nicipales, con uso de equipamiento de infraestructura del transporte.

3. Tipologia: en general se tenderd a la utilizacién de la tipologia de bloque abierto,
segun la regulacion establecida al respecto en la normativa del Plan General y las condicio-
nes especificas fijadas por el presente Plan Especial.
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No obstante, en este caso excepcional, y de cara a una mayor adecuacién funcional y/o
integracién en el entorno, se podran aceptar cualesquiera de las otras tipologias contempla-
das en la normativa del Plan General, incluso edificaciones singulares, justificando debida-
mente dicha necesidad.

4. Parcela minima: la superficie de parcela serd igual o superior a 300 metros cua-
drados.

5. Ocupacién maxima: la edificacion o edificaciones no podrdn sobrepasar una ocu-
pacién mdxima sobre rasante del 50 por 100 de la superficie de la parcela.

La edificacién bajo rasante, siempre que sea totalmente subterrdnea, podrd alcanzar
hasta un 60 por 100, pudiendo destinarse este exceso exclusivamente para garaje-aparca-
miento e instalaciones propias del edificio. En cualquier caso, esta ocupacion bajo rasante
respetard los retranqueos a fachada y linderos sefialados en el apartado relativo a “Retran-
queos y posicién de la edificaciones”.

Ademads de la ocupacién indicada sobre rasante se podra ocupar hasta un maximo de 10
por 100 de la superficie de la parcela con destino a porches abiertos para estancia y circu-
lacién, que habrd de cumplir las siguientes condiciones especificas:

— Podrén adosarse a las fachadas de los edificios en los tramos de fachada ciegos, asi
como en las zonas de acceso a las edificaciones, debiendo separarse 3 metros en
el resto de los tramos en que existan huecos.

— Su altura médxima serd de 3 metros y su cubierta serd plana.

— Se podran situar, como minimo, a 3 metros de los linderos laterales y de fondo, y
a 3 metros de las alineaciones de fachada, salvo en elementos singulares de acce-
so en los que se podrd llegar hasta la alineacién oficial.

— Podran suponer una ocupacién maxima del 10 por 100 de la superficie total de la
parcela, ademds de la ocupada por las edificaciones cerradas.

Las zonas no ocupadas por la edificacion se ajardinardan con utilizacién de especies con
bajos requerimientos hidricos, recomenddndose siempre que ello sea posible, la utilizacion
de aguas recicladas para su riego.

6. Edificabilidad mdxima: en las parcelas finalistas que el plan califica como de uso
dotacional la superficie mdxima edificable es de 0,77 m2/m2 estimamos que en la parcela
que nos ocupa por su cardcter ha de aplicarse la misma edificabilidad.

En cualquier caso, no se considerardn a efectos del computo de edificabilidad mdxima,
ademds de los garajes-aparcamiento y las instalaciones técnicas propias del edificio, todas
aquellas superficies destinadas a archivos y almacenes necesarios para el uso y funcio-
namiento del equipamiento, siempre que las mismas se desarrollen bajo rasante.

7. Altura méxima: las edificaciones no podrdn superar una altura mdxima de tres
plantas (II) y 12 metros de altura, salvo los casos especificados en el punto siguiente.

8. Retranqueos y posicidn de la edificacion: el retranqueo de las edificaciones de
nueva planta a las alineaciones exteriores serd como minimo de 3 metros, salvo en los ca-
sos excepcionales y debidamente justificados en las que para una mejor integracién en el
entorno se utilice la tipologia de manzana cerrada en los que la edificacidn se situard sobre
la alineacién oficial.

La distancia menor entre dos bloques, medida en cualquier direccion, no podrd ser
inferior al cuarto de la altura del mas alto, con un minimo de 3 metros, debiendo, ademas,
guardar las separaciones que seguidamente se expresan.

Estas separaciones minimas se medirdn sobre la perpendicular a las fachadas, en cual-
quier punto de las mismas, incluso a partir de los cuerpos volados, balcones y terrazas.

La separacion entre bloques serd igual a la altura.

La separacidn serd la mitad de la establecida en el parrafo anterior en los siguientes casos:

a) Entre bloques cuando la proyeccién ortogonal de cualquiera de ellos sobre la fa-
chada o fachadas del otro tenga en planta una longitud inferior a 12 metros.
b) De los bloques a linderos con otras parcelas.

La separacion a los linderos con otras parcelas no sera preceptiva cuando en la orde-
nacién conjunta se cumplan las separaciones entre bloques en la forma establecida en esta
ordenanza o se utilice la tipologia de manzana cerrada.

Esta separacidn, en casos de bloques con diferentes alturas, serd la correspondiente a
los del de mayor altura.

En todos los casos, la separacion entre bloques no podra ser inferior a seis metros ni
a 3 metros de los linderos.
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No obstante, lo dicho en los apartados anteriores, los bloques podrdn unirse mediante
porches abiertos destinados a zonas de estancia y circulacion, con las condiciones sefiala-
das en el apartado relativo a “condiciones de ocupacién”.

9. Condiciones complementarias: la dimension total del bloque o conjunto de bloques,
medida en cualquier direccién, no podra sobrepasar los 250 metros lineales, siempre que no
se creen fachadas continiias mayores de 75 metros.

El ancho méaximo de los bloques serd de 100 metros.

No obstante, y con cardcter excepcional podran admitirse mayores dimensiones en edi-
ficios aislados de uso singular siempre que el uso especifico asi lo requiera. En estos casos
se deberd justificar convenientemente la debida integracién de la edificacion en el entorno.

10. Condiciones de aparcamiento: se dispondrd, como minimo, de una plaza de apar-
camiento por cada 50 metros cuadrados construidos en el interior de la parcela.

En cualquier caso, el uso de garaje-aparcamiento se considera como compatible con
cualquier tipo de equipamiento.

11.  Condiciones de uso:

— Uso principal: equipamientos publicos de cardcter supramunicipal destinados a la
infraestructura del transporte y equipamientos afines.
— Usos compatibles (Terciarios):

e Clase C) Oficinas en categorias 1, 2 y 3.

Art 36. Zona 10. Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido
(VP) (vereda)—1. Definicién: corresponde a la parcela denominada via pecuaria, vereda
de la Carrera.

2. Condiciones:

— Entodas las actuaciones que se pretendan acometer en vias pecuarias se estard a lo
regulado legalmente en la Ley Estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias
(“Boletin Oficial del Estado” de 24 de marzo de 1995), y en la Ley Autonémi-
ca 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid (“Bole-
tin Oficial del Estado” de 28 de agosto de 1998).

— El suelo de las vias pecuarias no podrd generar aprovechamiento urbanistico, ni
considerarse suelos de cesién, ni computar a efectos de los estdndares minimos
exigibles para redes por la legislacién urbanistica.

— Se debe remitir al organismo responsable de vias pecuarias para su informe el
desarrollo derivado del presente Plan Parcial.

— Respeto a las interferencias entre vias pecuarias y viarios rodados se estard a lo si-
guiente:

a) Se realizardn el menor nimero posibles de cruces sobre el dominio publico
pecuario. En el caso de que un viario rodado a construir precise cruzar algu-
na via pecuaria, el cruce (al mismo o distinto nivel) deberd ser aprobado por
el organismo competente en materia de vias pecuarias. Se debe mantener la
continuidad sobre plano (grafiando las reservas de suelo para vias pecuarias)
y la transitabilidad sobre el terreno (previendo la construccién de pasos a dis-
tinto nivel, si fuese necesario).

b) Los nuevos viarios publicos deberan situarse fuera de las vias pecuarias. En el
caso de que un viario publico no construido se sittie longitudinalmente sobre una
via pecuaria, su construccién quedara condicionada a la inexcusabilidad técnica
de construirlo dentro de la via pecuaria y a la pertinente modificacién de trazado.

— Enel caso de que un viario rodado a construir deba ineludiblemente coincidir lon-
gitudinalmente con una via pecuaria, el organismo promotor deberd solicitar una
modificacion de trazado de acuerdo al articulo 27 “Modificaciones de trazado por
la realizacion de obras publicas” de la Ley 8/1998, no pudiéndose ocupar en nin-
gun caso los terrenos de la via pecuaria hasta que, si procede, el consejero en que
recaiga la competencia en materia de vias pecuarias haya acordado mediante or-
den la modificacién de trazado.

— Lamodificacién de trazados originada por cualquier motivo no serd efectiva hasta
que sean aprobadas por el organismo competente en materia de vias pecuarias.

— Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etcétera) se situaran
fuera del dominio publico pecuario. Su autorizacién se estudiard por el organismo
competente en materia de vias pecuarias de acuerdo con lo establecido en el ar-
ticulo 38 (“De otras ocupaciones temporales”) de la Ley 8/1998, de Vias Pecuarias
de la Comunidad de Madrid.
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La Direccién General competente en materia de vias pecuarias estudiard cualquier
proyecto de acondicionamiento de las vias pecuarias, particularmente cuando las
mismas atraviesen suelo urbano o urbanizable, con el fin de integrar las vias pe-
cuarias en la trama urbana.

Las licencias que conceda el Ayuntamiento en actuaciones que afecten a vias pe-
cuarias deberdn respetar la legislacién general vigente en materia de vias pecuarias,
asi coma los limites legalmente aprobados de las mismas. El articulo 53 de la
Ley 8/1998, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, establece las respon-
sabilidades de las Corporaciones o entidades publicas que otorguen autoriza-
ciones o licencias para realizar actos en dominio publico pecuario.

En la determinacién del trazado asi como en el resto de caracteristicas legales de la
via pecuaria (longitud, anchura, etcétera) se tendrd en cuenta lo dispuesto por el
organismo competente en materia de vias pecuarias a tal efecto (proyecto de cla-
sificacién y en su caso deslindes y amojonamientos), de manera que en caso de
producirse discrepancia con los planos del Plan Parcial, en lo que se refiere a do-
minio publico pecuario, prevalecerd lo dispuesto por el organismo competente de
vias pecuarias.

Lo que se hace publico para general conocimiento, significando que contra el preceden-
te acuerdo, que pone fin a la via administrativa, puede interponerse recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Jus-
ticia de Madrid en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, o cualquier otro que estime procedente, indicdndole que la interposicién de re-
curso no paraliza la ejecutividad del acuerdo.

En Pozuelo de Alarcén, a 11 de abril de 2011.—La secretaria general del Pleno [reso-
lucién de 16 de septiembre de 1999, “Boletin Oficial del Estado” nimero 232, de 28 de sep-
tiembre de 1999, y disposicidn quinta a) de la Ley 57/2003, de 16 de diciembre], Elvira M.C.
Garcia Garcia.

(02/3.682/11)
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