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o AREAS DE PLANEAMIENTO IN ERAL

DENOMINACION : MONTE ALINA APl 1.3-02

Hojas de referencia E: 1/2.000 1-3, 1-4, 2-3, 2-4, 2-5

1) AMBITO

El correspondiente al P.P.O. aprobado y desarrollado disminuido en su superficie por el
APR discontinuo 2.5-02.

G Q\—\

. 2) PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

T
~ Modificacién del P.P. del Poligono Monte Alina aprobad\\ab Jor 120
Madrid en sesién de 22 de Julio de 1.986. L'f*\.)":f i
NP '

3) DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

— Se prevé la conexién viaria con el APR 1.4-01 cuyos objetivos y determinaciones de
desarrollo se fijan en la ficha correspondiente.

— Se mantiene la ordenacion aprobada en el primitivo P.P.O. para el ambito reducido por la
unidad de ejecucién APR 2.5-02 cuyas condiciones de desarrollo se fijan en su ficha
correspondiente,

9 4) OBSERVACIONES_CON CARACTER DE DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE
PLANEAMIENTO

— Urbanizacion consolidada.

~ En todos los aspectos no especificamente regulados por el planeamiento incorporado seran
de aplicacion subsidiaria las Normas y Ordenanzas Generales del Presente Plan General.
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1.~ NORMAS GENERALES.- 2
> Oracfirla e ’&-
v P
g Terr i _J
1. 1.- NORMATIVA GENERAL, - Q;M“ 'mmsﬁ

prlmera modificacidédn con fechs 11/Ju110/1980 ¥ apro-

bada definitivamente en consejo de Ministros con fe—-
cha de 23/Septiembre/1980, ésta modificacidn, se atie
ne a lo dispuesto en la vigente Ley del 3uelo 3 sus =
Reglamentos de Planesmiento, Gestidn y Disciplina.

Con referencia a lags actuaciones posteriores so--—
bre este Plan Parcial, Proyectos de Urbanizacién,P.de
Compengaciln ef, se regirfn por las disposiciones vi--
gentes en la Ley sobre regimen del Suelo v Ordenacidn

Urbana, texto refundido v los reglamentos de Planeg-—-
miento y Gestidén Urbanistica de dicha Ley.

ReDs 1346/9-4br-1976 y R.D. 2156/1978, 23 de Ju--
nio vy R.D. %228/1Q978 25 de Agosto. Asimismo se cumpli

o

réd todo lo relativo a la vig

Disciplina Urbanfstica #APSH
nidad de Madrid. e

1.2.~ AMBITO DE APLICNG

s —lY
Fstas normas regiran en toda la fona que el pre--~

sente Plan Parcisl ordena, deade el homentc de la pu-

blicacidén de su aprobacidén definitiva, aplicéndose a
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cidén de loas correspohd}%ﬁfﬁa’ﬁroyectos de Compensgew=-
cién y Urbanizacién.,

l.4.- PROYECTO DE COMPENSACION Y URBANIZACION.=-

Estos proyectos tendran por finalidad llevar a =
la préctica las determinacionss expresadas en el Dre-
sente Plan Parcial. El Proyecto de Compensacién se --
ajustard, a fin de dividir el terreno en parcelas v -
solares de acuerdo con los usos y superficiss m{nimas

v

(]
m
]

de parcela previstas en este Plan, 7 deteminsr -
adjudicaciones y cesiones oportunas.

Zl Proyecto de Urbanizacién se redactari a fin de
poder llevar a la prictica las obras de infraestructu

ra necesarias y que se sefislan en el Plsn Plarcial.

1.5.- DOCUMENTOS DE LOS PROVECTOS DS COMPENSACION ¥ -
URBANIZACION.~

El Proyecto de Compensacidn contendré las detarmi
naciones que a tal efecto, y de acuerdo con los crite
rios establecidos en las bagses de actuacién, las desw=
terminaciones fljadaﬂ en el Art. 172 de Reglamentc de
Gestidn, 2 '
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Los Proyectos de Urb&pizacién conten as pres-
cripciones y documentos eiigidos por el Capitulo 72 --
del Reglasmento de Planesmiento de la ley del Suelo art
67 g1 70.

1.6.- DOCUFMENTACION DE PROYECTOS DE EDIFICACIOR.-

" Los Proyectos de Edificseciédn son escuellos gue en -
Gltima instancia llevan a cabo lzs previsiones de usos

previstos por el Plen Farcisl.

A los efectos de esta ordensnze, los Froyectos se
compondrén como minimo de Femoris, FPlanos, FPliego de -
Condiciones y Presupuesto. Deberén venir suscritcs por

un facultativo legalmente sutorizedo y con visadc cole

gial,
PPRO\%AD PO’KB‘FRN\J]FEF' Q\—E%%\,
1.7+~ TRAWITACION,- “mﬁJTR&_ ?%E
gfg}J o ")ﬂghgé;?g
‘ Respecto al proyecto A“ﬁﬁn\%ﬁ‘rﬁ%gé;%%@n ce atenderf—

g lo dispuesto en la lLey &@T”S
‘swsTo art. 141. 1 7 2.

Q,y.QrE. ¥ Reglemento
de Planesmiento de la Ley de%

Respecto a la tramitacién de licenclas municipales
se ajustaréd s lo previsto en el Reglamento de Servie--
cios de las Entidades Loceles, siendo imprescindible -~
la previe Licencia municipal pers toda clase de cbras,
ya sea de nueva plants, ampliscibdn, consolidacidn, re-
forma o demolicidn de edificios, lz 12 utilizacidn de
edificios y 1la modificacidén del uso de los mismos, la

colocacié ot e pI de visibles desde la
« A ST E AL

1
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via pfiblica, los movimientos de tierras ¥ los proyec-
tos de urbenizacibén y parcelacién, todos los cuales -
vendrén suscritos por un facultativo legalmente auto-
rizado y con visado colegial,

La aprobacién y licencia del Proyecto de Urbaniza
cién podré otorgarse simulténeamente = 1a aprobacidén-
del Plan Parcial que desarrollan y respetaran las de-
terminaciones anteriores en el mismo.
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Los Proyectos de Urbanizacién, Co&fm\a\ﬂﬁ.a‘c;iénw“’*ﬁjﬁa
vez aprobados y promulgados, tendrén a@“ﬁv g .
Vo, quedando obligados los particulares gisrlgual que
la administracién, por las disposiciones sobre ordens
¢ién urbana especificadas en los mismos. JIse
lo y 0.U. :

1.9.~ MODIFICACION DE PLAN Y PROYEC'IOS;{E!
A

Se ajustarén a los mismos trémites Nn
aprobacidn.

1.10.~ INSPECCIONES.-

cutaran la inspeccidn necesaria para el cumplimiento-
de estas normas.

_ Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de

23 de abrii de 2002
Pozuelo de Alarcén & 2




Texto Refundido - A . ;
Wen y@aieki Mé"%ﬁ@ SCO,Javier Dresencio
X 23 de abril de 2002

Pozuelo de Alarcén 25 de abrit de 2002 ar Q |C eC C CsS
LA SECREKAF\"Q\GENEF‘AL Fco sLvgfRgn 2 NOCHD

A -

/e TN 2
-~ ] & b
Iyt

A
Terri wis 9

2e= hmbleni bl _f’
' \ ?; o)
A los efectos de estas Normas, se en an apli

cables los siguientes conceptos:

Poligono de Actuscidn

Superficie totsl gbarcada por la ordenacidén del -
presente Plan Parcial.

Zoena e p i
. . . E\b i.! o [
Superficie definida por crxﬂﬁuébﬁw dﬁégensos de -
] . ROHIS o om0 G b S5
planeamiento y con.el mismo uso%@ﬁgmmmmmy

Parcela
Lote de terreno apto o no para la edificacién.

Parcela méxima

La mayor superficie de parcela admisible para ls
edificacién,

Solar
Superficie de suelo urbano apto para la edifica--
cidén y urbanizado.

Alineacibébn Oficial de Calle
Limite entre los espacios pfiblicos y las parcelsas

0 solares de propiedad privada.

Retrangueo de Fachada

Distencias desde la alineacién oficisl o linderos-
y desde la cuel podrén o deberéan elevarse las congeew
trucciones, ZAORID OV

pégo 5
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Retrangueo Interior

Distancia minima que deberan guardar los edifi---
cios desde cualquier punto del perimetro de 1la parce~
la para el que no se define un retrangueoc de fachada.

Superficie Bruts
La total del Poligono de actuaciédn.,

Superficie Neta

La interior del polfgono definido por

cidén oficial de calle. o DE-

) R

M—,R(_,‘aigo ________
Ocupacibédn maxima de Solar <ﬂ“i”- L
o GE
- A ‘U
Porcentaje ocupado en la plaﬂﬁ&x ﬁgw@%wﬁdif%ca---
KB

cién sobre la superficie total de:&@ par@gla. Las -———

Saciot k

construcciones bajo rasante no pod?in spperar la ocu-

pacibn méxime fijada para la parcela.'

Edificabilidad

Relacién entre la superficie construida expresads
en m2 de edificacién y la superficie neta de 1a parce
la, expresada en m2.

Edificabilidad méxima
Producto de la edificabilidad por 1a superficie -
neta.

Densidad de Viviendas

Nimero méximo de unidades de vivienda por Hecth--
rea del poligono.

Alturs de Piso

Distancia ep o€
nivel del techﬁ"\_

Jo o1 nivel del suelo a2
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Viviendg unifamiliar aislada
Es la gituada en parcela independiente y ubice-

de dentro de la superficie delimitada por los diver--

S08 retrangueocs.
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3.-'CONDIC \ XS OBRAS DE URBARIZACION

X X
\ )

Normas a cumplir en les proyectos de Urbanizacién

Zele= SERVICIOS URBANOS MINIMOS.-
| o0, RS

Cualquier proyecto de Urbanizaczén“%gbe

&l menos con los servicios de:
-~ Explanacién y paVlmentacién.

~ Abastecimiento de agua. Red de riego Qqhidvgg;gs e
contra incendios. et

- Evacuacidén de aguas residusles y pluviales depura--
das.

~ Suministro de energia eléctrica.
- Alumbrado PGiblico. '
- Parques y jardines pfiblicos,

~ Telefonia,

incluso teléfonos, discurrirén por las aceras y/o es-
pacios peatonales, paras lo cusl se dimensionaran con
1a suficiente capacidad. En cRS08 ex epcionales

P
LV,

46 EAVOT AR LEAENTE

tos, deberén contar con los siguientes documentos: Mg
moria, Pliego de Condiciones, Planos, Mediciones, Cua
dros de Precios (en letra y cifras), Precios Descom--
puestos y Presupuesto. '

3¢ 5e= CON CARACTER GENERAL,~

La memoria de los proyectos contemplara como mfni

phg. 8
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mo, los siguientes co&ce_tos:

ACUERSO_DES
OP‘E\F%C nE FECHA
GO et - .

Explanacidn v Pavimentacidn

a) Tipos de suelos y su orografia. | Hcrcmac oRERT [T
gﬁqm DEL ?E\‘\/i - CLIVARY

b) Trazado de la red viaria y conexiNmﬁgﬁﬁ el extme~-

A Y 1Y
5 0L G

A8 Rasolucion 38

rior,

c) Clasificacién de las distintas vias por Gategorias

1 ¥ tipos, sefialéndose las secciones transversales,
i d) Calidad de firmes y pavimentos en calzadas y ace-=-
ras.-
" e) Calidad requeride y tipos proyectados en materia--
les y unidades de obra.

Como minimo se desarrollarin los siguientes ane---
jos: ‘
- Caracteristicas del proyecto.

- Calculos justificativos:
a) Estudio de trafico y aparcamientos pfibli

b) Calculo de firmes y pavimentos.
} ¢) Trazado de vias,
\ d) Obras de fébrica.
‘ e¢) Cruces de servicios.

ik
&1

Evacuscidn de aguas residuales y pluviales .
| a) Situacién actusl del saneamiento ¥ solucién adopta
f da.

b) Disposiciones constructivas elegidas.

c) Materiales y unidades de obra proyectados.

les y pluvisles.

|
d) Tipo de red de slcantarillado para aguas residua--
e) Depuracidén de aguas residuales.

f') Régimen econbmico de manteni

™
LRI
et

jento de la estacibn-

depuradora.

p&go 9
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Como minimo se desarrollarén los siguientes sne--
jos:

- Caracterfsticas del proyecto.
-~ Céleculos justificativos:
a) Red de alcantarillsado.
b) Depuracién.

Abastecimiento de agua ok ;
a) Disposiciones constructivaswcleg;das.
b) Tipos y calidades de materiales,

c¢) Tipos y calidades de llaves, piezas especiales o -
similares,

d) Sistema de depuracién bacterioclégica.

e) Tipo de red de distribucién elegido.

Como minimo se desarrollarin los siguientes ane--
jos: '
- Caracteristicas del proyecto.
- Calculos justificativos:
a) Abastecimiento,
b) Distribucibén interior.
¢) Conexidn exterior.

Suministro de energia eléctrica

a) Situmeién actual ¥ solucidén adoptadas para el sumi
nistro de energia eléctrice al paligono.

b) Tipo de materiales y obras previstos en el proyec-
to. _

¢) Indicacién de empresa suministradora Yy tipo de con
tribueibn y distribucibn de cargas y derechos para
la instalecién.y explotaciédn del servicio,.

jos:

20k .mtrmauo FAY: JP asﬁk“.! ’T],;:"- °
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- Caracteristicas del proieé$o.
-~ Célculos justificativos: i

e
a) Calculos de 1la red de alts tensidn. b”*%a
ord e

SN '

NGRSV eiap
o~ \p(_)f Soo PR
)
(\L«\\)\

s

b) Chlculos de los centros de transforma

Y
S
¢) Red de baja tensibn, {&&kw
(DY) Res D

Alumbrado pfiblico
2) Solucién de alumbrado asdoptada, aéreas o subterrf-

nesa.

b) Descripeién de los tipos de puntos de luz adopta--
dos, materiales y modelos,

¢c) Niveles de alumbradoc adoptados.

d) Explotacién y conservacién de las obras.

Como minime se desarrollarén los si aNe—-
jos: ' N
- Caracteristicas del proyecto.
- Cadlculos justificativoas:

a) Calcules fotoeldctricos.
b) CAleulo de los circuitos.
¢) Explotacién y conservacién del alumbrado pfiblico.

Pargues vy jardines

a) Definicién de obras de jardineria de la urbaniza--
cién.

b) Instalaciones y servicios incluidos en pargues y -

jardines.

c) Elementos complementarios como bancos, papeleras, -
pavimentacién, juegos infantiles, casetas para per
sonal obrero de conservacibém, evacuatorios, asi co
mo cuantas construcciones seasn precisas para el --
adecuado funcionamiento de los parqgues y jardines.

d) Sistema de conserv;cién Y ekplotaciébn de jardines-

T AT T e

44.#

¥ pargues est, ‘gcido._;

: *;1;“;’ ’}f;i‘y/
s phg. 11
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Como minimo se n l14s siguientes ane--
jos:
= Caracteristicas del proyecto.

- Célculos justificativos:

a) Movimiento de tierras. .

b) Estudios del terrenoc y eleccidn déL%éé
nados. 30!

¢) Calculos justificati

d) Conservacién de la

Servicio de telefonia\p Vi & T B AR EYEN T
a) Trazado. e

b) Redes pravistas.
y los anejos técnicos precisos.

3e4.= CON CARACTER PARTICULAR.~- -

Habra que tener en cuenta lo expresado en el ---
P~3.4, Servicios Urbanos de la Memoria de este Plan -
Parcisl.

Los Pliegos de Condiciones contendran los aspec--
tos técnicos y administrativos que sean exigibles a -
las obras correspondientes,

Asimismo el proyecto desarrollara los planos nece
sarios, tanto generales como de detalle, para la com-
pleta definicién de todo tipo de obras y aspectos con
templados en Memoria.
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4.- CONRDICIONES PARTIL:.\ULA\RE:S1 (ZONIPICACION-USOS PERMI
TIDOS).‘ . ‘ ‘

4.1.~ CLASIFICACION DE ZONAS,-

A efectos de aplicacibédn de estas ordenanzas se —-
considerarédn las zonas siguientes:
ZONA T,~ VIVIENDA UNIFAMILIAR.

- I/1 Unifamiliar aislada 128 Fase
- JI/2 Unifamiliasr aislada 22 Fase

ZONA Il.-~ EQUIPAMIENTOS. L\W'ZQTRA SARRO
- ITI/1 Equipamiento en generel y ﬁrea§§Q§CSepvwcﬂ@
~ II/2 Equipamiento pfiblico instituclon S L
II/2-a.- Comercial
I1/2-b.= Soclal-Cultura1 o
I1/2-c.- Escolar &
I1/2-d.- Deportivo

- I1/3 Area integrada

I1/%=a.,- Comercial
II/3=b.- Aéministrativé

A \?.1:5‘?__1%:; 2 S
ZONA TI1.-~ ZONAS VERDES. S Y
ZONA IV.~ ZONAS PEATONALES. il
DeBurmzais, G e iy "'-\‘:""A\HaEMEMW
ZONA V.- PROTECCION DE CARRETERAS. ., I |
nrorlrine

pag. 13
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A
4,2.~ ORDENANZAS P\AR’I’ICULARES DE ZOKA.-

ZONA T.- VIVIENDA UNIFAMILIAR.

ZONA I/1.~ UNIFAMILIAR AISLADA 128 FASE.

finida en el plano correspondiente, esté-e
por la totalidad de los terrenos susceptibles de par-
celacidn para edificacidén de vivienda unifamiliar —--
aislada, en plan parciel 12 fase consclidada,

Articulo 2-Caracter indivisible de lss parcelas.-
Al limitarse el nimero de parcelas del poligono, és--

tas a(n siendo heterogéness de tamafio, tendran la cua
lided de indivisibles, extremo gue habra que constare
en la correspondiente Cédule Urbanistica, juntamente-
con las restantes caracteristicas y limitaciones afec
tadas a la parcela.

Articulo %-Cerramientes.- Al quedar dotads cada -

parcela de ls correspondiente urbanizascién exterior,-
sera obligatoria la ejecucibédn en sus distintos linde-
ros de los respectivos cerramientos, segiin los mode-~
los aprobados por la Sociedad Urbanizsdora, constitui
dos por elementos dié&fanos y con altura limitade (in-
ferior a 2,50 m.).

Quedarén libres de tal obligatoriedad los linde--
ros comunes a distintas parcelas, en tanto para ello
subsista la conformidad de los titulares de cade wuna
de las mismes,

Los frentea de parcelas podrén llevar la parte --
inferior de fébrica-en alt:‘a inferior a 1,00 m.
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Articulo 43Condibiones de uso.- El uso exclusivo-
sera de vivienda unifé§¥T§§¥: admitiéndose como ane--
jos & las mismas los locales propios para gabinetes -
u oficinas para uso del titular de la vivienda en el
normal ejercicio de profesiones liberales,

Artfculo 5-Condiciones de volfmen.- En lo referen
te a sus condiciones de volfmen, la edificaciédn habré
de satisfacer simulténeamente las limitaciones de «=-
ocupacibén, superficie edificada, altura, indice de vo

1fmen y retrangueos que quedan definidas en los arti-
culos siguientes.

Articulo 6-Maxime ocupacidn de 1z parcals por 1la
edificacibn.~- El indice méximo de ocupacién de parce-
la, expresadc en tanto por ciento se obtendré en cads
caso mediante la férmule:

o= 22200 = S o
300 . ey -
en la que S es la superficie ﬁm - Pw\klagexpresada—
en metros cuedrados. _ m: 7 TesiE

Aplicando esta relacibén lines¥; #e obtiene una es
cala variable para o, que adquiere valores comprendi-
dos entre el 15% y el 10% al variar S entre 1,000 y -

2,500 m2, respectivamente.

Para valores de S superiores a 2.500 m2. seré ad
misible en todos casos el indice o= 10%..

Artfculo 7-Areas libres de parcels.- Loa porcente

jes restantes en cada parcela, una vez deducida la su
perficie susceptible de edificacibn, se consideraran-
afectos de modo permanente a la calificacién de &reas
verdes priVadash(e-'w-grécter forestal, a cuyo objeto

811085 gy

habra de aten&fwse por iy P pﬁ@@ﬁd\g;su repoblacién—

,,r' Lu
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l‘éfg Articulo 8~3Superficie de edificascidn.- El total -
de superficie de edificacifén resultante des las distin
tas plantas de que ésta pueda constar, no podra reba-
sar el miximo obtenido al aplicar el coeficiente 2, 5
& la superficie de ocupacibén de parcela definids en -
el articuloe 6.

_ Articulo 9-Altura de la edificacibdn.- La salturs -
. : total de la edificacién definida como la diferencig -
de cotas entre el punto més alto de la edificacidn v

el arranque de la misme en su punto méas bajo, =itusde
sobre la rasante del terreno, no podré ser superior -
s los 9,00 m,

Articulo 10-Méximo volfimen edificable.- El volfi--
men méximo. de edificacién serd el resultante de multi

plicar la superficie S de la parcels por el indice --
méximo de volfmen obtenido por la expresibn:

V max,= 22200 = 8 m3/m2

-51000
equivalente a aplicar uns alturs uniforme de 6 m. so-
. bre el Area de ocupacibén maxims.

Mediante 1la expresada relscién lineal se obtiene-
una escala variable para el indice V méx., gque adguis
re valores comprendidos entre 0,9 y 0,6 m3/m2., =al va
riar S entre 1.000 y 2.500 m2. respectivamente.

Para valores de S superiores a 2.500 m2. seréd ad-
misible en todos los casos el fndice 0,6,

Articulo 11-Altura de pisos.- La sltura de pisosg=-

de. 1ibre determinacién, siempre que no ses infe-
2,40 m.,, en los locales propios de la vivienda
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e %%"fas plantas situadas bajo cubierta serd admisi

AT .
o bl el\techo 1ncllnado, midiéndose la altura en el --
\i\_)l(‘ﬂ.h\,).\ Q" ) - Q " iy
?(:)\\9,?.\‘ C’IS %ﬁ)@ i
;l A

Yot %ys}yuntos mas préxlmos de cualquier parte de la cons
“fruccibén deberéin de estar separados de los limites de
la parcela respectiva por unas distsncias gue no ha~=-
brén de ser inferiores a los minimos gue se determi--

nan en el siguiente cusdro:

En parcelas de Retranqueos en Minimos en otros
superficie S frentes de cal%;?ﬁiﬁﬁﬁgeros
L N
1.000 m2<$<1,750 m2, 8 m.
1.750 m2 < S <2.500 m2 9 m. & i
2.500 m2< S 0 m, "

NS

ZONA I/2.~ UNIFAMILIAR AISLADA 28 FASE.

Articulo 13-Definicién de zona.- Esta zons defini
da en el plano como suelo residencial unifamilier, ¥
esta constituido por la totalidad de los terrenos sus
ceptibles de parcelacidn para edificacidn de viviends
unifamiliar aislada en plan parcial 22 fase no conso-
lidsado.

Articulo l4-Caracter indivisible de las parcelass

Al limitarse el nimero de parcelas de la 22 fase, es-
tas aiin siendo variables de tamafio, tendrén ls cuali=-
dad de indivisibles, extremo que habré de constatar -
en el correspondiente Proyecto de Compensacidn junta-
mente con las restantes caracteristicas y limitacio=-

pég. 17
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Articulo 15~Parcels méxima medis
néxima media para edificaciédn de vivien

8lada se-
ré de 1.500 m2, permitiéndose, dado el término que la
define de "mAxima media" una variacibn de I 20% en el
valor de 1os 1.500 m2 mAximos permitidos.

Articulo 16-Cerramientos.- Al quedar cada parcels

dotada de la correspondientes urbanizaciédn exterior, -
seréd obligatoria la ejecucién en sus distintos linde-
ros de los respectives cerramientos, seglin los mode--
. los aprobados por la sociedad urbanj zadora, constitui
dos por elementos di&fanos y con altura 1im1tada (in-
ferior & 2,50 m,), '

émimﬂ % los lindew-

T DERARRCH
an 0 para ello-
’M‘W R&R“E p

1tularas de cads una

=0 DEL
ey \\1

ros comines a distintas pam@@%ﬁé
subsista la conformidaed de A%

de las mismas. e

Los frentes de parcelas podrén llevar la parte in
ferior de fabrica en sltura medias inferior a 70 cm.

. Artfculo 17-Condiciones de uso permitidas.- El ~=
uso exclusivo sera de vivienda unifamiljar, admitién-
dose como anejos &, las mismaz los locales propios ps
ra gabinetes u oficinas para uso del titular de la vi
vienda en el ejercicio de profesiones liberales.

Asimismo se permitiréd el uso de garaje pars utili
zacién exclusiva del titular, pudiendose ubicar, esne-
jo & la vivienda o aislado de ella, pero cumpliendo -
en cualquier caso las condiciones estéticas de la edi
ficacibén y los retranqueos obligados en 1la parcela. -

%}es vivideros.
D SAAL "vl)

No permitiéndose s6iLakes
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Articulo 18-Condicij¥nes de volfimen.- é%gﬂfaﬂeﬂﬂ,
1} == [ Ty -
rente a las condiciones k@ voltmen, la e

cacibdn ha
bri de cumplir simulténesmente las limitaciones de ~-
_ocupacién, edificabilidad, sltura y retranqueos que -
quedan definidas en los artf{eculos siguientes.
Artficulo 19-Mixima ocupacidn de la parcela.- Se -

fija en un 20% de la superficie total de 1la parcela.
Articulo 20-Areas. libres de parcela.- Los porcen-

tajes restantes en cada parcela, una vez dedunecida 1l
superficle susceptible de edificacidn, se considera--
réan afectoa de modo permanente a la calificacidn de -
areas verdes privadas, con cardcter forestal, a cuyo-
objeto habra de atenderse por la propiedad, au repo--
blacidén y conservacidén del arbolado existents, de —-=-
acuerdo con lo que en la condicidn 10 se establece.

Artf{culo 21-Indice de Edificabilidad.~ Se fijaré-
como 0,27 m2/m2 sobre rasante.

Articulo 22-Edificabilidad mixima sobre vercela.-

La edificabilidad maxima resultente sobre cada parce-
la gseré el resultado de multiplicar su superficie por
el indice de edificabilidad f3ijado.

Articulc 23-Superficie a efectos del cémputo de -

gdificabilidad.~ Se consideran superficies compute-——-

bles para la edificabilidad méxima sobre parcela, to-
das las existentes a excepcidn de garaje y cuartos de
instalaciones en sétanos.

Articulo 24-Altura de la edificaciédn.- La altura-

maxima de la cornisa definida como la diferencia de -
cotas entre el punto més bajo, rasante del terreno de
parcela y la cota inferior del Gltimo forjade o cor-
nisa, no podré ser superior a 7,50 m. Y en todos-

ra togal de la edificacidn, definida
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como la diferencia de 'otgs entre el punto méas alto =

de la edificacibén y el punto més bajo, rasante del ==
terreno de parcela no podra ser superior a los 9,00 -
m2.

Artfculo 25-Altura de pisos.- La altura de los --

pisos, sera de libre determinacidén, siempre que no --
sea inferior a 2,50 en los locales propios de vivien-
da y de 2,20 en dependencias auxiliares de la misma.

En las plantas situadas bajo cubierta, seri admi-
gible el techo inclinado, midiéndose la altura en el-
punto mas alto del mismo.

Artfculo 26-Retranquecs.- El retranqueo de la 1%{-

nea de edificacidén al linderc de acceso a vivienda, =-
serf igual o superior a una vez su altura, 3 como mi-
nimo de 7,00 ms Y para el resto de linderos, serfd —--
igual o superior a la mitad de la altura de la edifi-
cacién, y como minime de 3,50 m.

Articulo 27.l1~Accesos.- Los accezos se reaslizg—-

ran exclusivamente por la red viaria inierior sn las
manzanas 10 7 11 y por la red viaria en plaza de fon
do de saco en la manzanas 1,2,3%,4,5,5,7,8 ¥ 9.

No se permitirén accesos a parcela,distintes a -
los sefialados en el parrafo anterior.
Artfculo 27.2-Aparcamientos.- Se dotard de una -

plaza de anarcamiento interior a parcela edificable,
d : t n.
por cads lgﬁﬁy‘.pggsuru¢dos O?@?%QClé
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ZOKA TT.- EQUIPAMIENTOS>\

ZONA II/1.- EQUIPAMIENTO Y AREAS DE SERVICIO.

Artfculo 28-Definicidn de la zona.- Debidamente -
delimitada esta zonas en los planos de zonificacibn ¥y

de ordenanzas correspondientes, queda constituida por

los terrenos susceptibles de edificacién que deban in

tegrar los distintos equipamientos al servicio del po

ligono. Asi como aquellas &reas de servicio propiss -

para la ubicacidédn de instalaciones urbanas al servi--
. cio del poligoeno.

Articulo 29-Condiciones uso.-
- Uso de viviends. Se admite las viviendas desti-

nadas a encargados, guardas y personal de los edifiee
cios construidos, incorporadas a los mismos.

- Uso de comercio y oficinas, Se admite en ests -
zona le instalacién de comercios y oficinas y la cong
truceidén de edificios destinados & esta actividad.

W,U.sc: plblico. Se admiten en esta zona los usos -

" g§ﬁi ¢os siguientes:
\() \\’:' N -\\_.
e 3%, QQTﬁ@ministratlvo

'uﬁEspectaculos

Religioso
f) Cultural y docente
g) Sanitario
b) Deportive

U:#F;Aﬁ"swo A
ECCION Grarral D
F. &I’H(.A(,( qﬁ_ :

21 MAY I

it Informado FAVOFRAu.. a

EI. TE 1O

En los edificios destifigflos a usos pliblicos la al

tura no podré exceder de los 10 m., salvo en el caso-

péag. 21
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concreto del apartado &), en que esta limitacién po-
dra ser rebasada por elementos singulares, tales co=
mo campaniles o espadafias.

Artfeulo 30-Condiciones de vol{men.- El tipo de-
ordenaciédn para los equipamientos privados, seré de
edificacidén abierta, con espacios libres interiores-

para la cireulacién de peatones. Y pars las Areas de
servicio, todas aquellas construcciones para el busn
funcionamiento de las instalaciones englobadas en el
poligone (Centros de transformacidn, depdsitoS...).

Articulo 3l-Indice de edificabilidad.~ La total-
edificabilidad para esta subzona dividido por la to-
tal superficile de terreno, se le asigna un coeficien
te 0,6 m3/m2 s/parcela neta resultanta.

Artfculo 32-Condicionses higiénicas.- En cuanto =
sea de aplicacién general habri de considerarse lo =
establecido en las condiciones 1,2,3,4,5 de estas Or

denanzaa,

A;c*culo 32=Condiciones esté&ticaz.- En cuanto —-

Pﬁﬁﬁ?a‘ﬂe aplicacidn genaral habré de considerarse lo-
ﬂ'

delimitada eata zona en los planos de zonificacidn-
Yy ordenanzas. cerrespondientss, queda constituida --
por los terrenos susceptiillass de odi

L
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imismo se permitirin el -
use de vivienda adosadas a log edificics construidos~
para encargados, guarcas, etc., que cumplirén las con
diciones establecidad para lag viviendas.

srticulo 36-Condiciones de volfimen.- Z1 tipo &

edificacidn seri abierta, con un indice de
lidad sobre pzrcela de 0,45 m2/m? v una =zl
de 10 m. medidos come diferencia de cota entre la ra-
sante v el punto més alto de la edificacibn. Se dota-
réd de una plaza de aparcamiento por cada 1CQ m2/const

o fraccidn.
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sante y el punto més dlto de la edificac\ién. Se dota-
ra de una plaza de aparcamiento por cada' 100 m2/const

o fraccidn.
11/2-d.- EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.-
Artfculo 41-Condiciones de uso.- S6lo se permiti-

ra el uso deportivo y recreativo. Se permitiré el uso
de vivienda en las mismas condiciones que el articulc

35
Artfculo 42-Condiciones de volfimen.- S6lo se per-

mitirén las construcciones necesarias para el uso ge-
neral de las instalaciones deportivas, con un indice-
de edificabilidad de 0,1C m2/m2 sobre parcela y una -
altura méxima de 6 m. medidos como diferencia de cota
entre la rasante y el punto més alto de la edificga—--
cién. Se dotard de una plaza de aparcamiento por cads
100 m2/const. o fraccidn.

AP TY )&, (N

Articulo 43-Definicidn de 1am%Hﬁ

ordenanzas correspondientes,
los terrenos edificables p&ra !
seguidamente se mencionan.
I1/3~8.= USO COMERCIAL.-
Articulo 44-Condiciones de uso.- Se admite to

tipo de wuso comercial y con la preferente localiza—w-
cibén de galerias comerciales o centros integrados de-
zona para el uso antes descrito. Asimismo se permiti-
réd el uso de vivienda en los mismos términos que el -
Artfeulo 35.

Articulo 45-Condiciones de volfmen.- El tipo de -
edificacidn seré abierta, con un indice de edificabi-
lidad de 0,30 m2/m2 sobre parcela con una altura maxi
ma de 10 m, medidos como diferencia de cota entre la-

rasante y el punto més alto de la edificacibdn. Se po-
dra cocentrar el volfimmen resultante comercial con el
volfimen resultante administrativo I11/3-b, liberando-

pag. 24
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Artficulo 4€-Condiciones de

fipo de uso edministrativo, 7 de

se permitiri el usc de vivienda

e
nos que ol Articulo 35,

”»

Articulo 47-Condiciones ds vol{men.- =1 tivo de =
z o

dificacidn seri abierts, con un indice de adif
dad de 0,30 m2/m2 sobre parcela, con una alturs méxi-

ma de 10 m. medideos como diferencisa de

Aré concentrar el vol

con el vollmen resuliaente comersial II/%-a, liberandc
el swle no edificado para circulacidn pestonal y zo--
‘ 0

nas ajardinedas. Ze dotarad con una vlaza de aparca---

miento por cada 100 m2/const. o fraccidn,
Articulo 42-750% COMPATIRLTS,~ T2 sdmitind cormo -
ugos compatibles a los ya mencionados de zormercial 7
0 tenCLal, Sulturel T Gee-e
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ZONA III.- ZONAS VERDES,-

B ) LR

Artficulo 49-Definicibn de 14 ‘Foha.- Queda integra
da esta zona por todo el terreno descrito en el co---

rrespondiente plano de zonificacién y Ordenanzas, con

siderandose dicho espacio como perteneciente al siste
ma de espacios libres de dominio y uso phblico.

Articulo 50-Usos permitidos.- No ses permitirén --
ningfin tipo de construcciones, salvo les extrictamen-
te necesarias para infraestructura. Quedandose su uso

limitado a espacios libres, parques, jardines y zonas
forestales, dedicadas a esparcimientoe y recreo,

Texto Refundido.- Aprobado por el
@, Ayuntamiento Pleno en sesidn de

A 23 de abril de 2002
i Pozuelo de Alardpn a 25 de abril dg 2002
LASECRETA 10 GENERAL
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ZONA TV.- ZONAS PEATONALES,-

Artfculo 51l-Definicién de la zona.- Queda integrs
da esta zona por todo el terreno descrito en los co-=-
rrespondientes planos de Zonificacibdn y de Ordenanzas

pertenecientes a los espacios intersticiales entre --
parcelas y considerados comoe de uso comiin y dominio -

privado,
Articulo 52-Usos permitidos.- No se permitiré nin

gin tipo de construccién, salvo kioscos propios de zo
nas de esparcimiento, y todo tipo de mobiliario urba-

no propio de sctividades deportivo-recreastivos. Asi-~
migmo se permitirén lass construcciones estrictamente-

necesarias para infraestructura.

Texto Refundico.- Aprobado por -
Ayuntamiento Pleno en sesién ¢
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ZONA V.- PROTECCION DE CARRETERAS.-

Articulo 53~Condiciones generales.- Referente a -
la proteccidén de carreteras existentes en el poligono
de estudio, nos remitimos al Reglamento de la Ley ge-
nerasl de Carreteras publicado por el Ministerio de --

PGblicas y Urbanismo, en las zonas g BMPJ-S,
e T
cffzi =
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5.~ CONDICIONES HIGIENI&Aﬁ -

Condicidn 1l-Condiciones ETﬁrﬁnicas.

das y anexos habran de satisfacer como condiciones hi

Lag vivien--

giénicas de carficter general, las tenidas en ls Orden
del Ministeric de la Gobernacidn de fecha de 29 des fe
brero de 1944 y en particular aguellas que se indican
en las condiciones siguientes

Condicidn 2~Dimensiones v caracteristicas de 1los
. locales de vivienda.-
a) Los dormitorios habran de tener une superficle vy -

volfimen no inferiores a los mismos de 5 m2. y12,50
m%, respectivamente por c¢sada unidad.

b) El comedor o cuarto de astar debera tener una su--
perricie no inferior a 10 m2,

c) La cocina no podrd ser en su guparriﬁwg +n§ar10r a
los 5 m2, \

d) Se eatablece en 1,50 m2,
retreteas 7 aseos.

NOPMAH Y ‘
e) 31 la cocina y el comeder o d%é*ﬁﬁ”u@a%ﬁ

”'Hf consti
A __;__ — e e

Stmensibdn mi

tuyen una séla pieza, ésta Leridrh
. nims de 14 m2,.

f) La anchura minima de pasilios serd de 0,80 m., s3al
vo en la parte correspondiente al vestibulo, gue =
no serd inferior a 1 m.

g) Las cocinas han de ger independientea de los retrs
tes, de los que habri de tener uno por lo menos ca
da vivienda. No se admitira que a la cocina acce--
dan directamente los decrmitorios, ni tampoco qus -
aquella sirva de paso entre éstos y los aseos,

h) Ningfin lecal sin luz ni ventilaciédn directa podri
destinarse a dormitorio, debiendo eliminarse esta-
posibilidad mediante su especial

sus mismas dimensiones.
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i) a2 pieza habitablel T ninacidén y ventila-

cién directas sl extdrior, por medio de un hueco =
de superficie no inferior a 1/8 de la gque tenga la
planta.
j) Las escaleras tendrain una anchura minima de 0,80 m
k) Los antepechos de balcones, barandillas-de escale-
ras, terrazas, etc., no tendrén menos de 0,90 m, -
de altura.

Condiecibén 3-Aislamientos.- En todo local propio -

de la viviendas se asegurara el suficiente aislamiento
contra la humedad en muros, suelos en contacto con el
terreno y en los techos, resolviéndose asimismo ade--
cuadamente el aislamiento térmico, (NBE-CT/79) y el =
acfistico (NBE-CA/82).

aoR ACUERDD DR ‘
L PROBADG POR ACUERGD .ol

. . o N s e T i ERLT - .
Condicibén 4-Servicios ecingtalidiones @e las edi-
fieaciones,.- Macl -
EL & UG O

ner- ingteldcidén inte---

s . NORMATIIC e oM SIS .
rior de agua corriente, sien&nw&&wasfg cién minima -

‘diaria de 250 1/hab/dfa, con wmiibaimo~de 1,000 li---

tros por vivienda.
Electricidad.- Sera obligatoria la instalacién inte--

rior de alumbrado y usos doméstico, as{ como la ing-~
talacién de un punto de luz en cada posible acceso de
la parcela, El calculo e instalacibén de lineas meca—-
nismos y accesorios deberéd realizarse para una CO=—w-—
rriente de 220 voltios,

Saneamientos.- Las aguas negras o sucias procedentes-

de los servicios de las viviendas deberén recogerse -
en tuberias impermeables y ventiladas y se conduciran
al exterior de la parcela, donde se acometeran a lg -
red de alcantarillado de la urbanizacién.

Chimeneas de ventilacibén.- Con carécter general se ad
mite el empleo de chimefleas de ventilacién, tipo =~
ia adecuad <%ﬁﬂﬂgﬁgﬁﬁﬁﬁ&5%h;re en cuartos
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de bsafio, retretes y aseos en las edificaciones.,

Condicibén 5-Serviecios urbanos.- La conservacidn -

de calles y servicios de sbastecimiento de agua, elec
tricidad y saneamiento, asi como la limpieza, conser-
vacién forestal y otros servicios comunes, en tanto -
no dependan directamente del municipio o de las empre
sas concesionarias, correrfn & cargo de los propista-
rics de las parcelas a través de la Comunidad de Pro-
pietarios o de la Junta de Compensacibén dsl Poligono,
en la forma y modo gue en los respectjvos Reglamentos

OMUNIDAD nE
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quede establecida.,
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Condicién 6~Condiciones estéticas.-‘con.osicién -

de las edificaciones.- Si bien la composickén goza --

del suficiente grado de libertad para que surjs el a-
liciente y variedad necesarios para el interés urba--
nistico del conjunto se fijan no obstante las condi--
ciones gue se sstiman mas convenientes para afectar -
al mismo con determinados invariantes, que por la uni
dad y homogeneidad que puedan infundir al nuevo nfi---
cleo, doten s éste de 1la armonia, coherencia y sereni
dad indispensable para el "clima" que su propis fun--
cién requiere y que no podrian de otro modo lograrse-
en una ordenacién extensiva. A esta misma finalidad -
obedece la implantacidén de un tipo uniforme de cerra-
mientos pars las distintes parcelas, seghn se dispone
en la condicién 7 de estas Ordenanzas.

Condicidn 7-Materisles caracteristicog.- Como ma-

teriales gue habra de imprimir exteriormente carécter

a la edificacién podrén emplearse los sigulenseg:
Piedra desbastasda o a medis 1abr-//”6 De

Dol i "

N Bede T
Terr!. e U
Ambler.. e

O Mmbler.. ./er :37

v (o4

Hormigbn visto o su color.

- Ladrille visto.

- Revocos & la cal o similares.

I

Pizarre o teja en cubierts,

Condicibdn 8=Cubiertas en los edificiog.- Afin &8 —-

costa de la absoluta libertad de proyecto y sin que -
haya en ello juicio adverso pars otros tipos de cuw--
bierta, se recomienda como invariante preferente, pa-
ra procurar la unidad en la composicibén del Poligono,
la cubierts de pizarra, cuya pendiente quedaré en ca-
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No obstante, sera XQdmitida también la cubierta --

de teja y naturalmente la terraza como elemento com--
Plementario de la vivienda pero no as{ las azoteas ni
cubiertes planas.,

Condicibén 9-Colores.- ?ké&ﬁfg@ %‘5@: exteriores
)R*JD’W ;’ e o f
de la edificacién no se pem‘ﬁi 1

am%}.eo de coclo—--

V

Wik O

contraste, salvo en cerragb\m@ﬁ, cami@t‘%ria u otros -

N)\{M’ ’
elementos de escasa superfigi®s

faliflo onied -
con 1la plantaclén de ar o;ﬁio o3 lpmﬂ!hﬁelmy‘

adecuados en la ordenac 61:;, dentgo_;\me\%a dilrectrices

de unidad y armonia que g_n..o-e—tas .Ordananzas e Propug
nan, si bien se admiten s li\ér&oglﬁﬁ{mmﬁﬂﬁl e todas

las especies autbdctonas comarcas y se re
conoce la necesidad de valerse de especies propias de

la comarca y se reconoce ls necesidad de valerse de -

O,.D Dg\gspecies de hoje caduca y de répido crecimiento para-
Laa ul“de ﬁ
Orde " el .

S
5 Turri._ 3o
0

o)

se pretende no obstante acentuar 1ls plantacidn -

Ambfeni.  ovlendd . ; : .
coniferas como especies arbdreas gue deben dominsr

™~

3

13

| 1

- v ‘-p‘.\ E\. —-—'—'_‘_ - .-

_ l\wr\:».‘fy‘._'.’,*'\ o A TSI AL

Asimismo, se debe'r& oopser'smr y protegsr. '»el aJ%bo-—
\..L at

(WP
lado existente, tanto eanq;a L;zonas _de uso- oemfzrr Eam
v — .

omo—en, a8 de ees'
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