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23 de abril de 2002
Pozualo de Alftodn a 25 de abril de 2002

% Texto Rafundido.- Aprobado por el

LASE E‘Y{AF%IO GENERAL
® AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO /
x\{
DENOMINACION : MONTE GANCEDO - LOS POLVORINES (U.A.-3) API ‘2.1&-03
Hojas de referencia E: 1/2.000 27-28
1) AMBITO

— El correspondiente al sefalado en las Normas Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento Los Polvorines- Monte Gancedo como Unidad de Actuacion U.A.-3.

. 2) PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

— Normas Complementarias Subsidiarias de Planeamiento en el ambito de Los Polvorines -
Monte Gancedo (en lo referente a la U.A.-3), aprobadas definitivamente por acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 6/10/88.

3) DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

— $Se mantiene la ordenacién aprobada.

4) OBSERVACIONES CON_CARACTER DE DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE
PLANEAMIENTO

— Entodos los aspectos no especificamente regulados por el planeamiento incorporado seran
de aplicacién subsidiaria las Normas y Ordenanzas Generales del Presente Plan General.
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Caracteristicas.

Las presentes Normas Complementarias y Subsidiaria
Planeamiento tienen las siguientes caracter follcas:

l.- Son . una ordenacid¢n parcial del territorio munici-
’ pal.
2.- Son originarias. PROBADO POR ACUER’L DEL
CONSEN) DE GOSRN
. bbb
3.- Son inmediatamente ejecutivas, g‘ mf e
~;LADELSaPV DEALTUAC ON' - RN
4.- Son la figura mas adecuada en virtu yygwﬁﬁahqw$ﬁé“— ‘
to en el art. 163 del Reglamento de(@B@%-@Mﬁ@h&@m)
5.~ Son complementarias del planeamieﬁfﬁ nungscipal

vigente
Suelo.

y Subsidiarias del Reglmen

Ambito de aplicacidn.

Las presentes Normas Complementarias y Subsidiarias son
de aplicacién en el dmbito denominado "Polvorines-Monte Gancedo" en -
los términos municipales de Pozuelo de Alarcén y Alcorcdn.

Vigencia,
Estas Normas entraran en vigor a partir del dia si-
guiente al de la fecha de publicacion en el Bolelln

Oficial de 1la
definitiva por

Comunidad del acuerdo de su
el Consejo de Gobierno de 1a

aprobaciaon
Comunidad
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de Madridq. . \

Su vigencia serda indefinida en tanto no se apruebe
definitivamente la revision del Plan General de Ordena-
¢idén al que suplen,

Art. 0.4. Documentos de estas Normas.

Las presentes Normas de Planeamiento constan de los
. siguientes documentos:

l.- Memoria justificativa.

2.- Normas Urbanisticas.
3.- Planos,
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Art. 1.1. Clasificacién. /7 Y

¥ [

Las presentes Normas Complementari
clasifican su ambito en suelo urbano

urbanizar segqgun la delimitacidn de 1
yecto. )

5 y.Subsidiarias

g sUuClOo aplo. para
- g

m.{)l nnus\.ue_.lfﬁ pro-

R

Esta clasificacion constituye 1la division bdsica del
suelo a efectos urbanisticos y determina Jos regimenen:n
especificos de aprovechamiento y gestion que les son do
dplicacidén segun se detalla en las Normas particulares.

Segun la realidad consoiidada Yy el destino previsto por
las Normas se distinguen los siguientes:

A.- El suelo urbano comprende las areas ocupadas por el
. desarrollo wurbano y aquellas otras gue por ejecu-

ciéon de las Normas lleguen a adquirir tal situa-
cion,

Su delimitacidn queda fijada en los planos de orde-
nacion y su reégimen se recoge en el copitulo 2 de
las presentes Normas.

B.~ El suelo apto para urbanizar comprende las dreas
que por ejecucidn y desarrollo de las lNormas Com-
plementarias pueden ser ocupadas.

Su delimitacién gqueda fijada
nacion y su régimen se reco
las presentes HNormas.
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Art. 2.,1. Suelo apto para urbanigar. - &mM&%;AM
e (P12, Resoh «H ® ‘
1. El suelo urbanizable o apto para su uqbéniza&‘“V?
presente planeamiento estd sujeto a la 1i§ titacién de no
poder ser urbanizado hasta que se aprueb ipl cerrespoii-
diente Plan Parcial y el Proyecto de Urb slzacion res-
. pectivo que 10 desarrolle (arts. 84.1 316.1 LS; 42
RG; 5.1 y 94.2 RP). N

e

(0 0.0.0.M 515/40)

2. Por virtud del art. 93.1.c RP en el suelou clasifica-
do como SAU, antes de aprobarse el respeclLivo planea-
miento parcial el reégimen juridico y urbani{stico de la
propiedad de los terrenos estara asimilado al de suelo
no urbanizable, autorizandose las edificaciones o ins-
talaciones descritas para este suelo siempre, gue nw
hubieran de dificultar Ja redaccidn y eiecucion e
planeamiento previsto e indicalivo gue se oontlene en
los planos respectivos de las presentes Normas, y que,
en todo caso, se pudiesen integrar o abtsorber en las
€onas y usos sefialados para su futura ordenancion seygun
dichos planos y a falta de planeamiento parcoral gue los
desarrolla.

3. Mientras no se apruebe el correspondiente Plan FPar-

. cial no podran realizarse parcelaciones urbantsticas do
ninguna «clase, ni podra iniciarse ninguna parcelacidn
rustica por considerarse, a todos sus efectos, que en
estos terrenos clasificados como SAU existe una objeti-
va posibilidad de formacidén de nucleo dn poblacion,
(art., 94.2, 96.1 Yy 2 LS).

4. Una vez aprobado el correspondiente blan Parcial
s6lo se podrd urbanizar y edificar conforme a éste y
con arreglo a sus fases previstas de ejecucién. No
obstante si no hubieran de dificultar la ejecucion de
los Planes Parciales aprobados, en cuanto a usos glo-
bles e infraestructuras previstas se refiere, podran
autorizarse obras, usos o instalacicones justificadas
gque se hubieran de realizar mediante 1 reedaccion de

Planes Especiales de Equipamiento para riecucion en
el Planeamiento; asi comd las obras d aracter proviﬁmmm

[

_ _ S S LD Y

sional, previo intorme favordble de la minion Provin- "
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cial de VUrbanismo, que habran de demolerse cuando lo
acordare el Ayuntamiento sin derecho a indemnizacion, vy
la autorizacion aceptada por el propietario debera
inscribirse bajo dichas condiciones en el Heygistro de
la Propiedad (art, 58.2 LS).

5. Podra edificarse conforme al planeamiento, no obs-
tante, previa aprobacidén del Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacidén correspondientes antes de gque los terreuos
estén totalmente urbanizados, siempre gque se cumplan

los requisitos del articulo 41 KG Y con los mismos
efectos (art. 42.2 RG),

6. Como suelo apto para urbanizar se delimitan cinco
sectores que se corresponden con los gratiados en el
plano correspondiente de proyecto.

Suelo urbano.

1. El suelo wurbano de las presentes Normas podra ser
desarrollado siguiendo las Normas generales estableci -
das en el presente documento as{ como las particulares
Y ordenanzas  que aquil mismo se determinan. '

Sistemas Generales

Constituyen los sistemas generales aquellos que pertenecen a la es--
tructura general y organica del municipio o de ambitos supramunicipa
les.

Los sistemas generales definidos por estas Normas Complementarias se
delimitan en los planos de ordenacidén, quedando constituidos por los
siguientes elementos:

- 8.G.1l.: Variante de la Carretera Nacional N-VI, distribuidor Oeste
- S8.G.2.: Universidad Politécnica. ilw_\ . ey
LI
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ART.

ART.

4.1.

4.2.

4.2.1.

e, T
ORMATINT oy 30 G M 85575)
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Mo, Resotudion
2T st
;#%y

forma pomenpriza-

REGULACION DE USOS.

Las Normas Subsidiaris regulan
da los usos que afecten a los te\zenos clasificados
como suelo urbano a través de Nas condigifines de
uso establecidas para cada zona dR$rdemdnza.

En el Suelo Urbanizable se regulan también de forma
detallada estas condiciones, al vincular los suelos
con esta clasificacidn a las mismas zonas de orde-
nanza definidas para el suelo wurbano.

TIPO DE USO0S.

Por la idoneidad para su localizacidn en uso puede
ser considerado segin estas Normas como uso princi-
pal, uso complementario y uso prohibido.

Uso Principal.

Es aquel de implantacién prioritaria en una deter-
minada zona del territorio. Por tanto, se considera
mayoritario vy podra servir de referencia en cuanto
a la intensidad admisible de otros usos como frac-
cidn, relacidn o porcentaje de él.

Uso complementario.

Es aguel que puede caafistir con elfﬁgp principal
sin perder ninguno df‘ llos las caracteristicas y

0¥
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4.2.3.

Texto Refund;
AYUnl‘am,'end'do"' Aprobado por gj

efectos que les son propios

Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria inte-
rrelacién obligue a una cierta restriccion de la
intensidad realtiva de los mismos respecto del uso
principal.

Uso Prohibido.

Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo o
en su relacién con el uso principal debe gudar
excluido del &mbito que se sefiala., Su precision
puede gquedar establecida bien por su expresa defi-
nicién en la zona que se trate, o bien por exclu-
sién al quedar ausente en la relacidn de usos prin-
cipales y complementarios.
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4.3 .5. Usos de espacios libres y zonas verdes.

Corresponde a toos aquellos espacios no edificados
destinados fundamentalmente plantacidn de arbolado
y Jjardineria, admitiéndose diversos tratamientos
del suelo, y cuyo objeto es garantizar la salubri-
dad y reposo de la poblacién, la proteccidn y ais-
lamiento entre zonas que lo requieran y la obten-
cidén de condiciones ambientales.

Espacios 1libres y zonas verdes de cardcter pGblico
pueden incluir elementos de mobiliario y pequeiias
construcciones con carécter provisional (kioscos de
bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas
de autobus, etc.)

Los espacios libres de edificacidén de caracter
privado en estas Normas, no admiten nigin tipo de
edificacidn dentro de la superfiefz=delimitada comg
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De espacios libres y zonas verdes.

Los sefialados especificamente en el Capitulo 6.

Los espacios 1libres y zonas verdes de propiedad
piblica, asi como los jardines o espaclos no
edificados en parcela de caracter privado deben
urbanizarse y mantenerse dentro del mas estricto
ornato.
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Caminos en Suelo Urban{\Bﬁle.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.

Constituyen los espacios exteriores accesibles

dedicados a la estancia de personas, cracion de la
imagenm paisajlistica del entorno, incorporacidn de
formaciones vegetales en uniformidad o contraste
cromético y regeneracidén de espacios abiertos o
urbanos, para proporcionar calidad ambiental en el
uso del espacio pUblico y en la observacidn y con-
templaciodn.

Para la obras gue se realicen sobre estos espacios
exteriores, se tendrédn en cuenta las siguientes
determinaciones:

Las alineaciones son seflaladas en los planos de

ordenacién.

Se mantendran sin alteracién la topografia soporte
tendiendo 1las intervenciones a evitar su desgrava-
cidn, vulnerabilidad, con respecto a los procesos

litoldgicos asi como estructura y textura de los
materiales sobre los gue incida.

Los materiales @&a wutilizar se deberan adecuar al
aspecto y caracteristicas del paisaje, con el uso
de féabricas de ladrillo de color rojo preferente-
mente hecho a mano, piedras naturales o aridos
vistos armonizando con 1la disposicidn y tipo de
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plantaciones.

La solucidén a incorporar tendrd en cuenta, en tama-
fio y forma la escala de paisaje en que se situa.

Queda prohibida la ejecucidén de soluciones e incor-
poracién de materiales gque den como resultado gran-
des superficies de obra continua, elementos linea-
les de gran longitud, superficies artificiales
impermeables o coloraciones en superficie distintas
de las existentes.,

Arbolado.

El arbolado se podrd plantar en alineaciones, masas
vegetales, areas terrizas localizadas, zonas de
ordenacidén natural o ajardinamiento.

En el <caso de disponerse en alcorques, el volumen
de excavacidn no serd menor 1 m3. Si el arbol se
planta en alcorques, la superficie de éste Ultimo
no serd inferior a 1 m2. La profundidad minima de
la excavacidédn serd de 0,60 m.
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Los espacios de estancias, circulacidn y servicios
0o dotaciones de todo tipo que se incorporen, debe-
ran adecuarse a las necesidades de los usuarios con
movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.

Las redes de infraestructura se adecuarédn a lo
sefialado en 6.7. La red de riego dgbera .adecuarse a
la wutilizacién racional del Ja de escorrentia
procurando garantizar<un riego nakyral y eficaz gue

4
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U

reduzca el consumo de agua y el cos

miento.

Proteccion.

drboles existentes en el espacio
ser protegidos ¥y conservados. Cuando
eliminar algunos ejemplares
bles, se procuraré.que afecten a los
menor edad y porte. Toda pérdida de a
ser repuesta de forma inmediata.

Los

-
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La necesaria sustitucidén del arbolado por deterioro

u otras causas, cerad obligatoria a
ponsable de la pérdida sin perjuicio
nes Yy Qque pudiera dar origen. La
hard con los espacios mas adecuados
de vista edafoldgico.
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Capitulo 6.  Zonas de Ordenanzas

6.1. Generalidades

Las zonas de Ordenanza desarrolladas en el presente capitulo regulan,

junto con las Normas Generales de Uso contenidas en el capitulo 4 y
las establecidas en los Planes Generales a los
mentan, las ordenaciones a que deben ajustarse las

ticas que se desarrollen en su dmbito de aplicacidn

que éstas Normas comple

actividades urbanis

Estas Ordenanzas serén complementadas con las disposiciones contenidas
en los Planes Generales en vigor en aquellos aspectos que no contradi-

gan a las mismas.

APROBADG
CONSELD e

L Ay T R’r\T:’VA
TG

PR A
CBiE

! A
P Y =) .
i &ﬁﬁﬁﬂq -

o

L SERAICIO [ A

T -

Doouffinnis iamines

FLTECEeT
i MENRE

Ce
3 ON
Y",D!;SAFJ?\‘DK.L(J
R




Texto Refundido.- Aprobado por el e
Ayuntamqento Pleng en sesion de

23 de abril de 2002 o '0 O 0 8 3

Pozuelo de Atarclp a 25 de abrit de 2002 I (
LA SECRETARIO\GENERAL

o T TR

ENTO \M’ « FW"‘““
d
FAVORAE;Hﬂﬂ

z 0CT. 1988 \

ORDENANZA 4: PARQUE NATURAL.

DEFINICION:

PR

Corresponde con los suelos de gran valor paisajistico vy ecolégico,
! que por formar parte del Monte Gancedo debe destinarse a usos que
garanticen su proteccion.

. CONDICIONES DE PARCELA:

AT S SR M e

Se prohibe cualquier transformacidén sobre estos suelos fisica y re-
gistral.

CONDICIONES VOLUMETRICAS:

Se permiten exclusivamente elementos de mobiliario urbano.

CONDICIONES DE USO:

( Exclusivamente espacios libres, zonas verdes y actividades recrea-
x tivas al oire libre, huertos, acampada, etc...

CONDICIONES ESPECIALES:

; - Queda prohibida la tala de arboles, movimientos de tierra y ex-
5 planaciones.

: - Las condiciones constructivas y estéticas de los elementos de
it mobiliario urbano permitidos deberdn responder al cardcter de
estos suelos, cuidando especialmente su _a&egracion don’ élﬁen-
torno.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA .
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NOMBRE DEL AMBITO

-

1 (SUPE 1E {1 ’:).5
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AMPLTACION DEL C.E.U. %
DiREchiw
\. GENEQAL DEHRG A e JI

CLASE DE SUELO [URBANO ] FIGURA DE PLANEAMIENTO [BSTUDIO\QE DETA
INICIATIVA [PARTICULAR | SISTEMA DE ACTUACION [COMPENSACION ]

A

Ordenanza de aplicacién

Superficie calificada

- Equipamiento exento
-~ Deportivo privado

- Parque natural

- En la zona deportiva localizada al
cualquier edificacién.

- La zona de equipamiento incluye un
truida se computara a los efectos
de la aplicacién de la ordenanza.

\‘s

S
PR

20.000 m2
30.000 m2
40.000 m2

Norte de la zona de equipamiento se prohibe

a edificacidén existente, cuya superficle cons-
de obtener la edificabilidad restante derivada
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