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1) AMBITO

. —~ El correspondiente al P.P.O. aprobado excluyendo el suelo con uso “Comercial en grandes

superficies” ocupado actualmente por Hipercor, que pasa a integrarse en el APR- 3.1-01.

2) PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

— P.P.O. aprobado definitivamente por la Comisién de Urbanismo de Madrid de fecha 14 de
Julio de 1.992 y cumplimentacion de condiciones por Orden de 30 de Noviembre de 1.992.

3) DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS b £ OF. Savit peseiah o
— . ADIINISTRATRA - Y DESATRYLLC

. ‘s . . NORMATIVG
— Se establece la posible prolongacién hacia el Oeste del vial actualmente(méimﬂmﬂmmud,@s ng)\

de saco, que separa las dos manzanas de Terciario-Oficinas, a fin de dar g\_ ala| .
. trama viaria conectando este trazado con el previsto en zona colindantgsF ' e
Madrid. -

— Se amplia la gama de usos posibles de la Norma Zonal de Terciario-Oficina %Q’atblzlhotelero ¥ ‘//
de Relacién, para el cual la altura maxima podra llegar a P.Baja +V (21 m.). e

4) OBSERVACIONES CON CARACTER DE DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE
PLANEAMIENTO

~ El ambito incluye la zona de equipamiento publico situada al Este del Centro Comercial en
localizacién discontinua con la zona al Oeste del mismo.

laneamiento incorparado seran

- En todos los aspectos no especificamente regulados por el Q
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2. ORDENANZAS REGULADORAS

[ T30

2.1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL."™{"™"

"w
»HJ R

Articulo 1. Objeto, Naturaleza y Caracterlstlcas

1. El Objeto del presente Plan Parcial de Ordenas ...  , .-
cién, es la ordenacidén urbanistica del territorio .o
delimitado por el Sector "Cerro de los Gamos' de
suelo urbanizable programado, definido en el
contexto de los Planes Generales de Ordenacidn
Urbana de los municipios de Madrid y Pozuelo de
Alarcén % través de la Modificacidn de los mismos
de 1.991° redactada de oficio por la Comunidad
Auténoma de Madrid, estando en el presente vigen-
te y al cual se somete en todos los términos gque
determina dicho documento, estableciendo los
regimenes juridicos correspondientes a cada
calificacidén dentro del mismo, delimitando las
facultades urbanisticas propias del derecho de

" propiedad del suelo y especificando los deberes
que condicionan la efectividad y ejercicio de
dichas facultades. APRCRADG POR ACUERDG DEL

GONSEID DE U(J%ﬁ'—_ W DE FECH?

Maari

2. La naturaleza y fundamento del present a

ordenacién se basa en lo establecidemmnT ROLLCT ™

culo 13 de la Ley del Suelo (Texﬁﬂwﬁ%gHﬁgﬁdgﬁmw \
aprobado por Real Decreto 1.346/1. é r

abril) y en los articulos 43 y siguie

Reglamento de Planeamiento gque desarrolla

citada Ley.

>

\:\
3. El presente Plan Parcial tiene las siguien

3 hcuerdo de aprobacidn definitiva del Consejo de Gobierno de 1a Conunidad Auténona de Nadrid de fecha
24 de mayo de 1.991, y publicacién en el B.0.C.A.M. de fecha 2 de julio de 1.991. .

Plan Parcial de Ordenacidn “Cerrc de los Gamos". 4
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caracteristicas:

A.- Es una ordenacién integral del terx
delimitado por el sector urbanizable pro§
mado "Cerro de los Gamos", en los términos
municipales de Madrid y Pozuelo de Alarcén.

B.~- Es dependiente y derivado, y se somete por
tanto al planeamiento de rango superior
constituido por el Documento de Modificacién
de los Planes Generales de Ordenacién Urbana
de Madrid y Pozuelo de Alarcén de 1.991, y
su remisién en lo gue a régimen general
supone a los citados planes vigentes de

. Madrid y Pozuelo de Alarcédn,

C.~- Es inmediatamente ejecutivo, una vez se
publique en los diarios oficiales correspon-
dientes el acuerdo de aprobacién definitiva
de conformidad con lo previsto en los arti-
culos 56 y 57 de la Ley del Suelo.

Articulo 2. Ambito de aplicacién.

El presente Plan Parcial de Ordenacién es de
aplicacidn exclusiva sobre el territorio delimi-
tado por el sector de suelo urbanizable programa-
do "Cerro de los Gamos", quedando definido grafi-
camente dicho ambito en los correspondientes
planos de ordenacidén que integran la documenta-
cién del presente plan.

APRDBADD POR ACUERRD DEL
CONSELIO DE GORIERNG DE FRORA
. coeon.

Articulo 3.'Vigencia.

LA Er«DLLQFvaw)Dnztrt _
ADIINISTRATIVA Y- DESWRRCL: O™

NORMATIVO N
1. FEl presente Plan Parcial de Ordenac1ﬁh“@ﬂ@?ﬂ@§’@%“w‘ kY
vigor el d1a de la publicacién del acue ddp-de - Su— \

Comunidad de Madrid.

2. Su vigencia ser& indefinida en tanto no se ap
be una revisién del planeamientp general munici-
pal, sin perjuicio de eventual@s modificaciones
puntuales o de la suspensién pfrcial o total de
su vigencia en las condiciondd previstas en 1a
Ley del Suelo. i SR X

Plan Parcial de Ordenacidn “Cerro de los Gamos”.



Texto Refundido - Aprobad
- - X o
% Ayuntamiento Pleng en sesigr? ggl

i 23 de abril o
hi_f, Pozuelo de Alardon a 258d§ gt?ﬂ?!de 2002
7 LASEGRETARIO GENERAL

BArticulo 4. Efectos. ’ \

Este Plan Parcial de Ordenacién, asi _
Proyectos y Estudios de Detalle que eventua
los desarrollen, una vez publicado el acuerdo de
su aprobacién definitiva, seran piblicos, obliga-
torios y ejecutivos.

A.- Publicidad.- Cualguier particular tendra
derecho a consultar en el Ayuntamiento toda
la documentacién integrante del Plan Parcial
de Ordenacién y de los planes gue lo desa-
rrollen, asi como solicitar por escrito

. informacién del régimen aplicable a cual-
quier finca o ambito.

B.- Obligatoriedad.- E1 Plan Parcial de Ordena-
cién y los proyectos gque lo desarrocllan,
obligan y vinculan por igual a cualguier
persona fisica o juridica, publica o priva-
da, al cumplimiento estricto de sus términos
y determinaciones, cumplimiento éste gque
serd exigible por cualgquiera mediante el
ejercicio de la accidn piiblica.

C.- Eijecutividad.- La ejecutividad del Plarn
implica que, una vez publicado el acuerdo de
su aprobacidén definitiva y previa redacciédn
de los proyectos que lo desarrollen, seran
. formalmente ejecutables las obras y servi-
cios que contemplen al objeto de soportar la
edificacidén prevista tanto pablica como
privada. APROBADO POR ACUERDO DEL
CONSEJO DE GORIERND DE FECHA
............ T
Macrid, .. 3'6;‘_
TARICPBENERAL TRERBL
LA JEFA DEL SERVIEID DE ACTLAGAON
ADHANISTRATIVA Y DESAEROLLO
NORMATIVO.

. L. . . (PC.R::S'ﬂucm‘xﬂ!ﬂl,’%éO.C.M 5543
8in perjuicio de las modificaciones gqug puedan
devenir sobre la presente ordenaciéiE
revisidn formal del planeamiento
pal, se podrdn modificar dete
presente Plan Parcial de Or
tramitacidén prevista en los art
la Ley del Suelo, siempre g
siguientes circunstancias:

Brticulo 5. Modificaciones del P.P.O.

Plan Parcial de Ordenacién "Cerro de los Gamos".
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A.- Que no se vulneren\ld terminpciones i
planeamiento de rango superior, a_dque’ en
cada momento se someta, para el\&mbito.del
sector. N,

B.- Que no se den los supuestos previstos para
revisidén en el punto 3 del articulo 154 del
Reglamento de Planeamiento.

Articulo 6, Contenido documental del Plan Parcial
de Ordenacién.

. 1. El presente Plan consta de los siguientes docu-
mentos, de conformidad con les articulos 57 vy
siguientes del Reglamento de Planeamiento:

A.- Memoria justificativa de la ordenacidn y de
sus determinaciones, incluyendo la informa=-

T \ . EPROBADC FOR ACUERLO DEL

cidn operativa necesaria. CW%MDE%WW%QEEWA

. (= ST

Macrid,
EL SECRETARIC GENERAL YHON 2C
B.- Planos de informacidn. LACEFA DEL SERVICIO DEACTUAC O
ADHINISTRATIVA . DESARRCLL.
NORMATIVE
U swcion VEERGE D.C M55m0

C.- o
D.- Ordenanzas reguladoras de la
la urbanizacién.
E.- Plan de etapas. : _
. . . s Dt'::{ﬂ)’. tpoanlnomanT .
F.- Estudio Econdmico-Financiero ppra acome 5
la urbanizacién. P /” ' .
o it E i s
Articule 7. Normas de Interpretacién. ; ‘
1. Las determinaciones del presente Plan Parcial® v

Ordenacién se interpretaran con base a los crite-
rios que partiendo del sentido propio de sus
palabras y definiciones, en relacién con las
propias del planeamiento general al gue éste se
somete, y en relacién con el contexto y los
antecedentes, tengan en cuenta principalmente su

~ Pian Parcial de Ordenacidn "Cerro de los Gamos". _ _ 7
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[\
espiritu y finalidad, asi cohWol\la re
del momento en gque se han de aplica

2. 8i se dieran contradicciones ' =3
planos de diferente escala, se estarid a “le—gle
indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si
fuesen contradicciones entre mediciones sobre
plano v sobre realidad, prevaleceran estas Glti-
mas. Y si se tienen entre determinaciones de
superficies fijas y de coeficientes y porcentajes
prevalecerdn estos Gltimos en su aplicacién a la
realidad concreta.

3. Si existieran contradicciones entre las propues-
tas explicitas contenidas en los planos de orde-
nacidén y ordenanzas reguladoras (de caracter
normativo y regulador) y las propuestas y suge~
rencias de los planos de informacién y la memoria
(de carédcter més informativo y justificativo) se

considerard que prevalecerdn aquellos sobre
estos, APROBADO POR ACUERDO DES
- CONSESO TE GURIERND DE FECH
Mt CENERAL 1
e . o 210 GENERAL i
4, Por Gltimo, y con caracter general enfkﬁﬁﬁggméﬁgmmmom

de los supuestos de duda, contradicci@niuGTRITND If ESARROLL
cisidén de las determinaciones,
relacién con las de aplicacién del planep
general de aplicacioén, prevalecerd aguelk
que resulte menor impacto ambiental y paisalf
co, menor contradiccidén con los usos y prik
tradicionales, y mayor beneficio social o
tivo.

nto

Articulo 8. Afecciones y Normativa Complementeria.

Aparte de lo regulado directamente por el presen-
te Plan Parcial de Ordenacién, y en lo que fuere
de aplicacidn por razdn del planeamiento general
municipal, serd de aplicacién ga Normativa gene~
ral, tanto basica como sectorfal, respecto:a la
edificacidén y los usos. ' 58,

o \:IID\KJ \(

Docugenia oime

(R 1
[YRERe 118
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2.2, TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

Articulo 9. Terminologia empleada en el Plan Parcial.

. 1. Con caracter general, y en coordinacidén con la
terminologia de conceptos empleada en el planea-
miento general antes citado,del gque el presente
Plan Parcial de Ordenacidn es desarrollo, serd de
aplicacidén la terminologia y definiciones gque los
respectivos Planes Generales de Madrid y Pozuelo
de Alarcén establecen respectivamente en su parte
dispositiva general, siendo a su vez de aplica-
cidén para las actuaciones sobre cada una de las
fracciones de terrenos municipales respectivas
que quedan delimitadas por el sector "Cerro de
los Gamos".

2. Si con caracter particular o especifico este Flan
estableciese en la presente Normativa conceptos
complementarios a los anteriores, se habran de
entender y considerar, por una parte sometidos en

. 1o que afecta a los anteriores, y por otra, con
el contenido gque en cada caso se defina, para
cualquier parte de su é&mbito tegritorial.

N Sy

oY
. ‘.‘.L_
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2.3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Articulo 10. Calificacién del suelo.

. 1. En virtud de la legislacién del suelo vigente, el
Plan Parcial regula el ejercicio de las faculta-
des del derecho de propiedad y el régimen de
cesiones para infraestructuras y dotaciones
piblicas, con arreglo a la calificacién ur-
banistica que el mismo establece para los pre-

dieos.
2. E] presente Plan Parcial de Ordenacidén califica

el suelo del sector segln las siguien

ordenanza:
prfn

A.- <Comercial en Grandes Superficie

B.- Terciario-Oficinas. boc

. C.- Servicios de Interés Piiblico .. ,

(o LRNAE '

D.- Sistema de Espacios Libres PUblhcos.

E.- Red Viaria.

Esta calificacidén constituye la divisidn béasica
del suelo a efectos urbanisticos y determina los
regimenes urbanisticos especificos de aprovecha-
miento gque les son de aplicacidn segln se detalla
en el capitulo 2.7. ORDENANZAS PARTICULARES DE
CADA ZONA, siguiente.

APROBADG POR ACUERDC DEL
'»:RN‘" Df FEGHA

B = S
;g a? raide-ol.

cada una de las zonas, estas serén 1éh9ﬁﬁp%§m§ Jrlatty
suelo con aprovechamiento lucrativg; 1TeTESAFROLLO

i i NORMATVO
adscritas a los sistemas locales. (PD Reshcon 1342580 9549
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Articulo 11. Sistemas genera

Plan Parcial de Ordenacidn "Cerro de los Gamos®.
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fundamentales de la ordenacién de ﬁt €rritorio
municipal, comarcal o regional, deterny éﬁt
desarrollo urbano gque configuran la
general orgénica del territorio.

El planeamiento general adscribe para su obten-
cidén por el sector gue se planea tres areas de
sistemas generales. Dos de ellas continuas espa-
cialmente hablando, destinadas a albergar usos
relacionados con la infraestructura de comunica-
ciones ferroviarias por una parte y a equipamien-
tos por otra, gue se localizan geograficamente al
Noreste del Sector gue se planea. El tercer
ambito de sistemas generai:-s adscritos esta
constituwido por un &rea destinada a la proteccidn
de la red viaria (M-40), localizada al Sur del
Sector. Dichas &reas se localizan en cualquier
caso colindantes con el sector y junto a éste
constituyen un Gnico &mbito de gestidén diferen-
ciada.

APROBADG POR ACUERLO 8ﬁ;
Los espacios que se plantean como acﬁﬂﬁm&%umwﬁimuL
pamiento y dotaciones dentro del s’ftﬁﬁfﬁe copfi

EHERAL T
guran como sistemas locales al serv1caq-%%“ﬁﬁﬁj@@w
del mismo. SOMNSTRETIVA ¥ DESARROLL:

i NORMATIVO . g
1{{‘ i Re A j\o;\ﬁl\ln“‘,;(.,m B

Constituyen sistemas locales
ordenacidén al servicio de la p
gue sSe proyectan para el sec B, comforme al
modelo de desarrollo establecidd-. ‘pdr- el Plan
Parcial, quedando vinculades al citado secter.

Los elementos gue componen los 51stem locales

son los siguientes:

. . - " . -,A #
.- Servicios de Interés Piblico y Sofial.:
Sistema de Espacios Libres PUbliehs.
.- Red Viaria.

MO0
!

g TR
vt A

Las condiciones de desarrollo de las]areas de
Sistemas Generales, de conformidad con las previ-
siones del Planeamiento General de afeccidén, son
las que se especifican en el ANEXO NORMATIVQO N©
3 de esta Normativa gue forma parte sustancial
del Plan Parcial de Ordenacién. N
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Articulo 12. Edificaciones y us;g &uera de

1. Los edificios e instalaciones de cualgqg tu-
raleza erigidos con anterioridad a la ap 2 ci OTd
definitiva del presente Plan Parcial de Ordena-
cién, asl como los usos a que los mismos, o bien
al suelo, estuviesen asignados, que resultaran
disconformes con la normativa y ordenacién gue
contiene el citado documento de planeamiento,
seran considerados fuera de ordenacién.

rJ

La consideracidén de fuera de ordenacidén lleva
. implicita la prohibicidén expresa de la realiza-
cidén de obras de consolidacidén, mejora, aumento
de voltGmen, modernizacién o incremento de au
valor de expropiacidén a tenor de lo establecido
en el articulo 60 de la Ley del Suelo. oy
APROBADG POR ACUERDU DE!

G FECHA
GOMSESO DE (,oé ERNC BE rECM

3. No obstante, en casos excepcionales dMF&M@%Q%
situaciones previas con sujecidn al bkam@ : [hipeheh
anterior, el Ryuntamiento respectivo ﬁ'%&%o '&A
rizar obras de consolidacién 51empmaﬁmmupﬂwﬁﬁfMﬂ5w
estuviese prevista por la Admlnlstrggl ;M&L;j“*'\

demolicidn o adquisicién en el plazo d¢FI5 anioe. :
Esta determinacién no podré ser aplicad@, a casos

de instalaciones o edificios implantagps con .,
infraccidén de la legalidad vigente en est kﬂQmQ&mﬁj'

to, pudiéndose realizar en ellos exclusivamenté
las peqguefias reparaciones gue exigiere la higie-
3

. ne, ornato y seguridad, de conformidad con io
previsto en el articulo 60.2 de la Ley del Suelo.

Articulo 13. Regulacién de derechos y cargas de ia
propiedad del suelo.

1. Por razén de la clase de suelo del sector ohjeto
del presente Plan Parcial de Ordenacién, y en
funcidn de las determinaciones que para el mismo
efectian tanto la Ley del Suelo como el planea-
miento de rango superior a gue se somete, y asi
mismo las derivadas del Convenio Urbanistico
suscrito entre Propletarlos—Promotores y Adminis-
traciones, el sector esti sometidp a las 51gu1%n—
tes obligaciones y cargas, contihdependencia ’de
la estructura de la propledad TR

Dik

Plan Parcial de Ordenacidn “Cerro de jos Gamos".
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\
De planeamiento y desarrolll:

-Redaccién de Plan Parcial de Org?,n._a-c__i“__énf;
-“Redaccién de Proyecto de Urbanizacién. .

%,

De gestidn:

-Redaccién de Bases y Estatutos de actuacion
de la Junta de Compensacién (en su caso).
~Constitucién de la Junta de Compensacidn
(en su caso).

. ~Redaccién de Proyecto de Compensacidn.

OR AGQF?E%EEEE

APROBADU OR AN
CONSEID TE £\:A, .

De cesidn:

Kactid, .

Bl SEC =hHERAL

LA.EF% DEL :Rﬂ0§)%?§cflﬂc

. l i : S ioSTAATIVE 1 UERA
-Cesidén obligatoria y gratultaHWWM@%b@%ﬁémﬁw
cargas, de los siguientes terrenﬁgﬁgwgﬁki?qﬁw__ |
a las zonas de: ’ :

it

C.- Servicios de Interés Phblico y Ebcial;“
D.- B8istemz de Espacios Libres Pﬁbl'@os.”
E.- Red Viaria. . . \/

b o
0, L
NIRRT L

-Cesidn de los terrenos correspondientghmﬁ T
35.000 metros cuadrvados de edificacién
terciaria-oficinas, equivalente a la cesién
legal del aprovechamiento lucrative del
sector, superficie ésta deducida del Conve-

. nio suscrito, localizados en donde determine
el Proyecto de Compensacidn para el poligons
de ejecucidn, surtiendo esta cesidn la
obligacién a que hace referencia el articulo
84.3.b) de la Ley del Suelo.

.

-Cesidén de los suelos integr
sistemas generales adscritos a

De ejecucidn:

las obras de urbanizaciédn
espacios libres del sector, seg
propuesta del Plan Parcial.

Pian Parcial de Ordenacidn "Cerro de los Gamos".




Ayuntamiento Pleno en sesién de
; 23 de abril de 2002
i g% Pozuelo de Alaradn a 25 de abril de 2002
LA SECRETA Q GENERAL

:& Texto Refundido.- Aprobado por el

-Ejecucidn, y cesiédén pLsteXior a lag
tracién PGblica, de una estaciédn de
rril de cercanias y de un aparcd
disuasorio anejo, de mil (1.000) plaza
capacidad.

- Edificacidén de los solares resultantes de
la ordenacién, que quedan para los Promoto-
res, dentro de los plazos que se fijan en el
Plan de Etapas gue forma parte sustancial de
este Plan Parcial de Ordenaciédn.

Por lo que se refiere a los derechos que los
titulares del suelo delimitado por el sector més
los sistemas generales adscritos tienen respecto
al aprovechamiento gque fija el planeamiento
general a que se somete, de conformidad con lo
previsto en la ley del suelo y en su desarrolloc
reglamentario, vy de las determinaciones conveni-
das, se limita a 35.000 metros cuadrados edifica-
bles para Terciario-Oficinas y 30.000 metros
cuadrados edificables para Comercio en CGrandes
Superficies del aprovechamiento lucrativo total
del sector, en los términos y con las condiciones
previstas en el presente plan.

Tanto en lo gue se refiere a las cargas como a
los derechos de los titulares o propietarios de
suelo dentro del sector o de las &reas de siste-~
mas generales adscritas, se estara a lo gque
determina la Ley del Suelo desarronlladoe en el
Reglamento de Gestidn y a lo previsto por el
Convenio suscrito para el desarrollo del sector
y el planeamiento general de afdeccién.

. L ERLO (W]
pr0BADC POR A o FECHE
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2.4. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION.

Articulo 14. Condiciones generales para su desarrollo.

. 1. La aplicacién del presente Plan Parcial de Orde-
nacidén se llevard a cabo seglin las determinacio-
nes qgue se establecen en la presente Normativa
Urbanistica tanto en lo que se refiere a las
condiciones de urbanizacidén como en lo gque se
refiere a las condiciones de edificacién, parti-
cularizadas para cada zona especifica de ordenan-
za, cuya delimitaciédn contiene el correspppdi®bkeicunae v

plano de ordenacidn. um%wnL%mgw«w$nw
e
W g secPaaRG Rt
2. El completo desarrollo del Plan: Parciaﬁ%ﬁé} ﬁ@“mﬁﬁﬁxﬁ
ponde a la iniciativa privada medlante e korsaliat
de compensacién, salvo en los cfsos pre&?st‘gﬂ“mﬁumwm'
ia Ley del Suelo y Reglamento d 'GP“thh’E& =T

caso de incumplimiento de algun @e los miembros

de la Junta de Compensacién. X, A
R e
. ' x . - i
. Articulo 15. Planeamiento y proyectos de Desarrofilo. . Con
Ly } ) \;-
1. No serd necesaria la redaccién intermedilp de )
ninglin documento de planeamientoc previo al Sa-

rrollo material de las previsiones contenidys -en -:. ravormnnue
el presente Plan Parcial de Ordenaciédn.

ARy
bR Y]

2. No cobstante esto anterior, y de conformidad} con
las previsiones del planeamiento general gque se
desarrolla, serad exigible la redaccidn de los
necesarios Estudios de Detalle para la ordenacién _
de los volumenes edificables, para las zonas que ..
se deducen de la ordenacién con aprovechamientos.
lucrativos para usos terciarios de oficinas, bien
redactado para su totalidad o bien .para ambitos [ ' :
territoriales menores dentro de los suelosxk51 Vel

Plan Parcial de Ordenacién "Cerro de los Gamos".
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calificados. ‘\ \

3. No serd exigible la redaccién de Esttd
Detalle para la zona de Comercio en G
Superficies, aportdndose como documento normativo
del presente Plan Parcial de Ordenacién los
documentos justificativos de los volimenes que se
van a edificar, recogiéndose estas condiciones en
el siguiente ANEXO NORMATIVO NQ 2.

4. Seran pues proyectos de desarrollo del Plan
Parcial, en su caso para cada poligono ejecu-

. cién, los siguientes:
Cinf -
2.- Proyecto de Compensacién.
. . .. s = \."_.
B.- Proyecto de Urbanizacidn. N I
C.- Estudios de Detalle. o aeoleo
W ENTE
D.- Proyecto de Parcelacidén (en su cas¢$).
E.- Proyectos de Edificaciédn. ! "5
,‘ i
4, El alcance y contenido de cada uno de ellos esxéi;*,...,e

siguiente: e
APROBADG POR ACUERCO g&>
M A > GORIERNG D FECHE
CONSEL) DE GOMERNQ [ FECH:

£ iy MACHE, v .
Articulo 16. A) Proyecto de Compensac1on: L o
A 2B DEL SERVICIO DEACTUAC ON
ADUINISTRATIVA ¥ DESARROLLC

: . . NORMATIVE @%“
Contenido: Contendra las determinAcimedscpisds . Enssi)
: ".nl’

tas en el articulo 172 del Reglamento._ L.3-O7

debiéndose incorporar al proyedto, P 55 de
delimitacidén de fincas afectadas “ge las fincas
resultantes adjudicadas, a la escqQda minima de
1/1.000. : "

Formulacidén: Serid formulado por la Junta de
Compensacibén o por el Propietario~Promotor Unico
en su caso, y tramitado conforme a lo dispuesto
en el articulo 174 del Reglamento de Gestiodn.
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Articulo 17. B) Proyecto de UrbanfLa ién.

% Texto Refundido - Aprobado por el
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e

Poy ’13-‘1.‘ -
Contenido: El proyecto de urbanizaciényconte
las determinaciones y documentacién fi;§aﬁﬁm§n

articulo 15 de la Ley del suelo y 69 y 70 del
Reglamento de Planeamiento, asi como las condi-
ciones especificas que para la urbanizacidn prevé
el presente Plan Parcial de ordenacién, y las
determinaciones de rango general gque en su caso
determinen, para cada término municipal, los
correspondientes Planes Generales de Ordenacidn.

. Ademas contendrd las siguientes determinaciones
complementarias:

- Copia de los documentos del presente Plan
Parcial que sean precisos para Jjustificar la
exacta adecuacidén del Proyecto de Urbanizacién al peo e

. APROBADO POR _:ACLLEM_, DEL
pl an C\IONSEJO Ok G('JY:W(;RNE.':}E FECHA

Macri

- Memoria descriptiva, con justificaciéﬁﬁ@ﬁﬁg% o ACTUGON

: da de los calculos de las redes de servﬁ%@?ﬁ%“ﬁél%&“‘““’\
cumplimiento de la normativa aplicable i&ﬁgﬂ@yﬂmwunmamm \

to que figura en este plan, y descripcién ié La

de los materiales que se vayan a emplearsit

- Cuantos planos sean necesarios para la t
definicidn de las distintas ujidades a construir,
. agrupados en dos blogques: of \ R

w0

a) de informacién. o

b) de proyecto. CEE

€ gt §7
(et LB A 2

. Y ST R
- Presupuestos con sus correspondientesymedigio- .-
nes y cuadros de precios unithrios y de%@omphéqﬂﬂ
tos. OB LA By

- Pliegos de condiciones técnicas y econémico-""
administrativas que regiré en la ejecucidén de las
obras e instalaciones.

)

. -~ Cronograma de tiempos y costos, especificando

idp 'Ceg;o de los Gamos".

Ty "

2lan Parcial de ‘Ordenac

D




Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesion de

23 de abrii de 2002
Pozuglo de Alarconia 25 de abril de 2002
LA SECRE IO/GENERAL

rlazos para la ejecucién he serv1c1os.m1n@mos
(art. 42 del R. G.) para que puedan iniciat as
obras de edificacién, y plazo de garantia de las

obras de urbanizacién.

El Proyecto de Urbanizacidén podrd en cualquier
caso efectuar las adaptaciones de detalle exigi-
das por las caracteristicas del suelo y subsuelo
si, de los estudios geotécnicos que eventualmente
pudieran hacerse, se desprendiera la necesidad de
proceder a las mencionadas adaptaciones. En el
caso de gque las modificaciones afectaren en
alguna medida a las previsiones del planeamiento

. (alineaciones, ordenacién, régimen del suelo,
etc.) se tramitard simultaneamente con el Proyec-
to de Urbanizacién la correspondiente modifica-
cidén del Plan Parcial de Ordenacién.

Formulacidén: Serad formulado por la Junta de
Compensacién, o en su caso por el Propietario-
Promotor dnico, y su tramitacidén se ajustara al
procedimiento establecido en el articulo 141 delﬂ N
Reglamento de Planeamiento. Amwmmjgﬁgﬁ Py

: . | TARIC i )
Articulo 18. ¢) Estudios de Detalle. iﬁ§?§L -
AD!NN/.}TRrT VA Y RESAFADL

e .
N{)ﬁgﬁ\wﬁucbmﬁ”” 33.0,6.M /5K

Contenido: Los estudios de
gue sea el objeto de su redacc
. determinaciones previstas en e

miento, y ademés las siguientes:

- Ambito de actuaciédn.

- Determinaciones del Plan Parcial pgracel: ambi»t%M

oy \‘Nuu’ he - '\‘.'\

- Ordenanzas de uso y edificacién aplicablééQ,‘

- Definicién de alineaciones y rasantes.

Plan Parcial de Ordenacién “Cerro de los Gamos®,
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En el supuesto de que el E

Parcial de Ordenacién, aquél no podra confiygt
nuevos tramos de calles de dominio pablico. En
este caso el Estudio de Detalle habré de definir:

- Las nuevas alineaciones con definicién de las
caracteristicas de los tramos de las vias altera-
das (secciones dimensionadas con cotas referidas
a elementos existentes).

- Justificacidén del mantenimiento de caracteris-
ticas de aprovechamiento que corresponda a los
terrenos incluidos en el ambito de ordenacién,
previstos por el Plan Parcial.

Igualmente habrd de justificarse la no disminu-

cién de espacios libres y de dotacio ..de equi-
pamientos puiblicos. S ,mmmmmfﬂRAUfb”f]
y szEJO bE NG o

- Justificacién del mantenimtento de Fa 6h@§m

ciones de ordenacidn en los edios col@mdanﬁag DEHAE
NORMATIVG

(&J'\D&\)ﬁ'
En el supuesto de que el Estu lwde Detﬁllé%

redactara para ordenar los vol imenes - ethflcables
de un cierto &mbito, las determinaciones de éste
podran incluir la definicién de agquellas vias
interiores que resulten necesarias para propor-
cionar acceso a los edificios cuya ordenacién
concreta se establezca en el propio Estudio de
Detalle. Asi mismo en su documentacién ingqluirén:

cE83 800

i

‘ Tty

- La distribucién general de espacios: Jibres vy

edificados (o &reas de movimiento) dentgo de su oY
&mbito, con indicacidén expresa de aquellge que se =~
destlnen a uso publico y en su caso Jjlos gque
resulten de cesidén gratuita al mun1c1p10._Wl“qw‘;”Tmemez

Dacy

[{RINS (e

- La justificacién grafica de que la ordehacion
se desarrolla con arreglo a las caracteristicas
de aprovechamiento y usos previstos en el Planr”
Parcial. e
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[
- Justificacién de que la: rdénacién P
ocasiona perjuicio ni altera las condi
ordenacién de los predios colindantes.

- La indicacién genérica del tratamiento de los
espacios libres de uso piblico o el visible desde
éstos, incluyendo el tratamiento de cerramientos
y vallas, accesibles desde la via piublica.

Tramitacién: Los Estudios de Detalle se tramita-
ran ante la Administracidén urbanistica competen-
te, el cual acordard la aprobacién inicial y

. definitiva, si procediera, de acuerdo con lo
establecido al efecto en los articulos 40.2. de
la Ley del suelo y 140 del Reglamento de Planea-
miento.

Formulacién: La competencia para su formulacién

gueda regulada por las determlnanlmnes del ar-

ticulo 140.1. del Reglamento dé Plan“amlento.
APRb ADO o

ACUERGT DE!

Articulo 19. D) Proyectos de Parcelacién.
il

l.a parcelacidén, segregacié 'Jb lelSlé’#%ﬁ&ﬂ;;a};ww\

de terrenos, regquerira la ceyia lmcenc

parcelacidén con redaccidn de~un " ProFeat

Parcelacién, salvo dque su objeto ya estuviese
. contenido en un Proyecto de Compensacidn.

Se adecuardn en cada caso a las condiciones
generales y particulares de parcelacién de cada
uno de los diferentes admbitos en gque el suelo del
sector queda calificado.

Cuando la parcelacidn proyectada integre partes
diferenciadas de uso privado y partes dqomunes de
uso mancomunado, debera establecerse lg-cuotade
participacién de cada parcela en la te manco- _
munada de forma clara e inequivoca a dfectos de . .oy
su posterior registro. . oo

-

Do

Contenido bésico:

Ay B
ESEES (R

. 8in perjuicio de las determinacioneg

_Plag Parcial de Ordenacidn "Cerro de 10§’Gal03i
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respecto puedan esta
de los respectivos Planes\
al territorio que se orden
serd el siguiente:

GeRherales
, 8u conten

- Memoria de informacién y justificativa de la
finalidad de la parcelacién.

- Documentacidn acreditativa de la titularidad de
los terrenos,.

-Plano de situacidén en relacién a sector sobre
cartografia del Plan Parcial.

- Planos de segregacidén o parcelacidédn a escala
adecuada.

- Se acompafilaran a la documentacidén las cédulas
urbanisticas de las parcelas resultantes, con su
superficie, servicios, uso y aprovechamiento.

Formulacién y tramitaciédn:

e

APROSADO MOR AU
GONSER DE 3
Se formularan por los 1nteresados y swﬁﬁxémltaﬁﬁn
como solicitud de licencia de parcela%iﬁﬁ)é e &4

Ayuntamiento correspondiente. SOWUETRATIVA ¢ DESARIOL.
+ NORMATIVC
Tty R{i‘(?(v“'{*\i 41523, 0.C.M /51

}ik

Articulo 20. E) Proyectos de Ediflcaghén.;.

Los proyectos de edificacidn se someteradn en
c¢uanto a las condiciones urbanisticas de referen-
cia, tanto a las determinaciones especificas de
la zona en gque se proyecta como a las ggnerales

del presente Plan Parcial de Ordenacidép y las

derivadas del planeamineto general de agficacién “8,
para cada municipio. Loy

sl
Asimismo, se dara satisfaccién a toda Jegisla- e
cién sectorial y disposiciones normagjivas--y ;oI
reglamentarias de obligado cumplimiento.
7] ;l:;&

Todo Proyecto de edificacién que se redacte a ..
efectos de obtencién de licencia para su ejecu*'g
cién, deberd incluir el acondicionamiento de’ lés .
. ' espacios llbres de uso privado que formen 'parte«':‘_f

Plan Parcial de Ordenacién "Cerro de los Gamos".
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integrante de la parcela cu* ed:.flc'a\c-_”'C
pretende.

En caso de espacios libres privados gque formen
parte de como elementos comunes de dos o mas
parcelas, con el Proyecto de edificacidén que se
someta a obtencidén de la primera licencia debera
definirse el acondicionamiento de tales espacios
libres y garantizarse su ejecucién por los pro-
pietarios de las diferentes parcelas en propor-
cidén a sus cuotas o porcentajes de participacién
en el espacio comun.

Articulo 21. Condiciones de actuacién y ejecucién.

1. La actuacién y ejecucidn se someterd a l,
siciones gue para el sistema de actuaci

minan las disposiciones vigentes. CER RIS

Fu(v UL \"/NL .

N . . v pOR - AUUE
2. Ambito de actuacién. “ﬁ“ﬂﬁﬁu@Tﬁ\

La ejecucidn del PlanABv@dﬁﬁﬂi
poligonos completos. iﬂﬁ?%”‘
T Re «af,.ucmn \8/4/% 5.0.C.M 857
No obstante se podra

efectos de determlnasaé
material de las deter naciones, -de conﬁdrmidad

¢on lo previsto en el \n da Etapas

3. Determinacién del sistema de actuacién. EERR

La ejecucidén de las determinaciones del Plan
Parcial se realizaran por el sistema de COMPENSA-
CION sobre cada poligonoe de ejecuciédn, sin per-
juicio de que se defina un solo poligono sobre la
totalidad del ambito del sector.

El sistema de compensacién tiene por objeto la
gestidn y ejecucidn de la urbanizacidn por los
mismos propietarios del suelo comprendido dentro
de su perimetro, con solidaridad de beneficios y
cargas.

En cuanto al procedimiento y requisitos para el
desarrollo del 51stema,‘se distinguen los si-
guientes supuestos: :

+ -~

Plan Parcial de Ordenacién “Cerro de los Ganos

aSeEJQQ/la ejeduciéndl

AVTIRARLTMENTE
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Compensacién en polig de actuad
propietario Gnico.

Cuando se trate de un solo propietario
fisico o juridico de los terrenos del poli-
gono o cuando pertenezcan a una comunidad en
proindiviso, en la que no exista oposiciédn
de ninguno de los conduefios, no serd exigi-
ble la constitucién de Junta de Compensa-
cidn.

El propietario tGnico, o la comunidad proin-
diviso en su caso, formularid un proyecto de
compensacidén que exprese la localizacidn de
los terrenos de cesidn gratuita y las reser-
vas establecidas en el Plan, asi como las
parcelas edificables. Se sefialard asimismo
los terrenos en que se sititie el aprovecha-
miento lucrativo del sector de cesidén obli-
gatoria (legal y/o convenida) a la Adminis-
tracidén actuante, salvo que se susfituya
dicha cesidén por una indemnizacidn e ="
ca, la cual deberéd determinarse con
al procedimiento establecido en el a
105 de la Ley del suelo.

varios propieterios.

Si los terrenos del ambito actuacxém

pertenecen a varios pro/}efﬁfibs 0o a uﬂa»‘ -
comunidad proindiviso en que" aparezcan |

discrepancias entre los propletarlos en el
curso de la aplicacién del sistema, deberan
constituirse en Junta de ,Compémy@tﬂﬁm EbWUE

ON%&I}P%UOP& M‘ Jt FECHS
requlrlendose la concutrenc;a en

605
K ETARD GENE F\,‘NL

A GEFA DEL SERVICIC DE AC
L ﬁmﬁ’umTR’-\”V/\ Y DESAREOLLO

referida presentac16n, la Admlnlsgygalogm"mn_
actuante podrd requerir a todos los~§§"“e-“~
tarios afectados para que presenten el
proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién

en el plazo de tres meses, agotado el cual,
podrad proceder . el . cambio del sistema de

compensacién por otro, siguiendo los trami-

2
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tes previstos en el r cul
mento de Gestién Urb tlca

La Junta de Compensacién formula
yecto de Compensacién de acuerdo a las Bases
de Actuacidén con las determinaciones del
articulo 172 del Reglamento de Gestién.

El Proyecto de Compensacién se someterd a la
aprobacién de la Junta, debiendo adoptar
el correspondiente acuerdo por may or ¥ ¢
sus miembros que, a su vez, represente los
dos tercios de las cuotas de participacién.
El proyecto asi tramitado se elevara a la
aprobacidn definitiva del Ayuntami’hto.

“%yHOBADU POR AGUERSY UL
QYSEL0 BE GEERN: WG FECHE
El coste de los Proyectos derivados del d A ro

llo del sector y asimismo de las obras de ﬂgj”“ T

zacidén e implantacidn de los servicios, ymdé>ﬂ"@U

.}

oE AC i V-\(_, L)t\

ADTRWSTRATA ¥ DESARHDLLY

obras que eventualmente se hayan convenidguusera
5 138
a cargo del propietario Gnico del sector 6‘%ﬁW@«“’WW“”W”

caso, de la Junta de Compensacioén.

El acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto
de Compensacidén producird la cesidén de derecho a
la Administracién Actuante, en pleno dominio vy
libre de cargas, de todos los terrenos qye sean
de cesidén gratuita segiin ¢l presente Pl
cial de Ordenacién.

No obstante, se podran ocupar los terreno
fin de su urbanizacién, hasta que, finafizadas
las obras, sean recibidas por el Ayuntgmi

. LN
correspondiente.

El Ayuntamiento o Administracidén actuante
expropiar los derechos de log miembros

ciones y c¢argas, e incluso los plazos,
beneficiaria la propla Junta,

El propietario tUnico de un poligono dexﬁétuaw“

¢i6én, o la Junta de Compensacidén en sui-caso,

seran directamente responsables de su urbanlza'\\ o
cién completa, tanto en sus caracteristicas S
técnicas como en los plazos de ejecuciodn, de«law.‘v'
edificacién de los solares resultantes de law.:
ordenacién que quedan para los Promotores y de

las demas obligaciones resultantes.

0 .
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Articuld
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robgdo por el
ensesion de

Lo}
La conservacion Q€ 1, S U
\1bs correspondient®g Ayunga-

recepciodn provisional por
mientos correra a cargo
res.

e\ los particulares

dercctos y futuros adguirentes
n el sector que resulten de las
s estan obligados a constituirse

l,os titulares de
de bienes inmuebles e

sucesivas enajenacione

en Entidad Urbanistica Colabhoradora due tenga por

objeto Ja reparacion ¥y adecuada conservacién de las

instalaciones ¥ obras de urbanizacién del sector, con
el plazo necesario para due

obligacidn de ello pov
esté ejecutada la total
pondiente al aprovechamiento
cual los correspondientes Ayuntamient
para si esta obligacién de conservat.
de la Entidad, o bien acordaran Lz AR
plazo por el periodo que considen oﬁbrtuno.\\

Los PropietariOS*Promotores en los titulos de enajena-

cidén de la totalidad o parte de los lotes gque S€ les
te esta circunstan-

idad de la edificacidn corres-
jucrativo, momento en el
os podran recabar
previa solicitud
iacion del

adjudiquen haran constar expresawen
cia. ' AN )
! Yo {PROBADD POR ACUERLO DE
\NE CONSEJO OF (OPERNG i,
Articulo 23. Derecho 2 edificar. W, o - .

1. cdlamente podra ejercerse la fadg
aptos Ppor el Plan Pa
adquirido la condicidén de solar de co
previsto en el articulo 82 de la Ley
del Reglamento de Gestidn.
2. No obstante, podra edificarse b
terrenos estén totalmente urbanizados,
aprobade Proyecto de Urbanizacidén ¥y
Junta de Compensacion si fuese exigible,
términos y con las condiciones previstas en el articu-
lo 42 y su remisién al 41, ambos del Reglamento de
Ceatidn, siempre que S€ cumplan los aiguient.es regqul-
citoes ajimultaneamente:
A.- Que hubiese gana
trativa, el acto de apr
L de Compensacion.

(EFL . SERAGIRLDE A Ta1AG G
\£§;m§&@nﬁﬁﬁyap
wmnldad con To
§?%Dd<@;qguc;e:‘g E\[ﬁ-g@]}.gc.mk;sizama o

aghd, ... 2
m&"@ﬁh@se CERERAL Y2
(

1os terrenos

vezr eshe

una é
constituida la
=211 Ton

.
el

en via adminis-

do firmeza,
del Proyecto

obacLén

a basica del poligeno

o B Que la infraestructur
il “esté edjecutada en sSu totalidad o que POF el
Rt 4 . . s 1
Al 45tado de realizaclon de las obras de urba-
se ha

la gque
Administracidn
gque a la terminacion
la parcela de 4que ae

ela sobre

nizacién de la parc
la

\ splicitado licencia,
snasiknrdnsidere previsible,

de la edificacidn,
trata contard con todos los gervicios neces

S sarios para tener la condicién de solar,
fijando en la autorizacion correspondiente

el plazo de terminacidén de l1a urbanizacidn
en todo c¢aso, menor. que . el de

gque sera,
Plan parcial «de Ordenacién "Cerro de 1o Gamos™.

X
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[

terminacidén de la e&i icaciémn.

C.- Que en el escrito de solicitudde’ I
se comprometa a no utilizar la cos trucgﬁ n
hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizacién de la etapa que corresponda y
a establecer tal condici cesiones
de derecho de propledad\)“o de ‘uss que se
lleven a efecto para todo o parte dé\ edifi-
cio.

BADE P’On ACUERLO DEL
Py B RN“ 0F FECH!
-Gl

\\; : couse;o B z;
3. No se permitira la ocupacidf*.y uso Q?” rkmﬁﬁﬁghwmu
cios hasta que no esté rea “ZQda ta bmew@g&@?#&f
. urbanizacién correspondiente a~1#’ :Lnfﬁ%‘%% PG etira
badsica gque afecte a dichos ed1f1c1oa;$masﬁéwub%”
condiciones de funcionamientc los suministros-de—
agua, energia eléctrica vy red de alcantarrtlado.

4, R estos efectos, se considerara como infraestruc-
tura basica 1a instalacidén de los servicios
urbanos enumerados a continuacidn sobre todo el
viario comprendido en el ambito del Proyecto de
Urbanizacidén o en cada una de las etapas o fases
de ejecucibébn y sus conexiones con las redes
exteriores, salvo los fondos de sacof o accesos
interiores a las parcelas:

]
-4

A
A8,

a0y

a) Explanacién.

. b) Saneamiento.

e
PR

c) Encintado de bordilles y base et A

d) Capa intermedia asfaltica del fir

e) Red de distribucién de agua.

£) Red de suministro de energia eléctrica -y, .-
Canalizaciones telefénicas. R

g) Red de alumbrado publico.
h) Red de gas.

i) Galerias de servicios.

j) Obras civiles de los pargques y jardines pabli~
cos.

Plan Parcial de Ordenacidn "Cerro de los Gamos”. 26
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k) Acometidas de servicidg
cién de eqguipamientos.

Articulo 24. Licencias.

1.

Plan Parcial de Ordenacion "Cerro de los Gamos".

Los 6rganos competentes para el otorgamiento de
licencias urbanisticas, de conformidad con la
legislacidén vigente, serdn los Ayuntamientos
sobre el ambito correspondie territorio
municipal de cada uno de elloé&dentro el ambito

del sector considerado, Sector '"Cerr de los
Gamos". . Aﬂmmme@AuvaDm

Pt
il
\

it

Estdn sujetos a previa
municipal, sin perjuicio d la obt@w Avidie CEVEEL
autorizaciones concurrentes gue. ﬁgﬁﬁﬁdaﬂumxl@%‘\
actos de edificacidén y uso del suelo epumerados
en el articule 1 del Reglamento dglﬁhﬂffp}rna
Urbanistica y en el articulo 16 de la Ley 4/1.984
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de 1la

Comunidad Autdénoma de Madrid.

Las licencias se concederan con caracter general
en funcién de las posibilidades ¢ facultades que
para parcelar, urbanizar o edificar se sefialan en
esta Normativa del Plan Parcial.

El régimen general serd el previsto en los arti-

culos 178 a 180 de la Ley del Suelo, en los
articulos 1 a 9 del Reglamento de Digciplina
Urbanistica, en lo establecido en el Tiilo III _ ‘
de la Ley sobre Medidas de Disciplina Ur istita o,
en la Comunidad Auténoma de Madrid, y pof lo que
se refiere a la Administracién local, lo previsto
en el Reglamento de Servicios de las Corporacio-
nes Locales, . _
/r . e ......u:-a_»"'-‘{";*\'r-‘.
T o

La documentacidén y tramitacién de los pfoyectos

para solicitud de licencia se ajustatdfen cada

caso a lo previsto en los articulos 15 y ¥iguien-

tes de esta Normativa, y las disposiciones gene-

rales de aplicacién de los correspondientes

Planes Generales de Ordenacidén Urbana para cada

término municipal considerado.

i
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Articulo 25. ucidad y préorrioga de las le%pc1a
P ,‘r)
1. En aplicacién de las determinaciones del articulo

17 de la Ley sobre Medidas de Disciplina Ur-
banistica, las licencias caducardn a los seis
-meses de su otorgamiento si no se iniciasen las
obras o actividades que amparan en dicho plazo.

2. También caducardn, previa adopcién de las medidas
procedentes, las licencias c¢uando se interrumpan
las obras o actividad amparada por mads de tres
meses.

El incumplimiento del deber de urbanizacién
simultdneo a la edificacién comportara la caduci-
dad de las licencias concedidas sin dereche a
indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edifica-
do sin perjuicio del derecho de terceros adgui-
rentes al resarcimiento de los flos y perjuicios
que se les hubieren irrogac Ast mismo, compor-
tarid, en lo necesario, la berdlda de, 1la fianza
gue se hubiere prestado para garantizari la ejecu-
cién de las obras de urbanizacién.

/—u'R")BADf‘ POR ACUERL() DEL

CONSBEJO Bt G(‘atl?gx, _\,L ;

3. Por causa plenamente ju' flcada, Wmémm 0 GEERdie! \

Ayuntamiento, podran prorhdgars ﬁ"ﬂm€¥§g§&w‘~

por una sola vez y por 1gua$«per10 e tiem ?rnm

segiin se dispone en el articulo IDP&QWTﬁmﬁ”/’

. sobre Medidas de Dlsc1p11na Urbanistieas 1%;:* """ .

h
%

s T

4, En todo caso las obras deberidn gquedar terminadas
dentro de los tres afios siguientes a la fecha de
notificacidn de la licencia, pudiéndqse prorrogar

g los cuales |

gnte y serd ..

pediente  de-
: S

este plazo por 12 meses, transcurri
la licencia c¢aducara automaticai
necesario iniciar de nuevo el
concesidén de licencia. D

Wiy

Articulo 26. Obra menor.

A los efectos del presente Plan Parfial de!Qrde=

nacién, y sin perjuicio de lo qug al respecto -
regulan con caracter general los Planes Generébes%~‘*-”‘ ,
de los municipios afectados, tendran la con51de- L

Pla_n Parcial de prﬂgnaqién f'C tro dg los Gau_ms"_. _ _ , ’2\8
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racién de obra menor agq
tales en los correspondienteg Pla
municipales de afeccidén y ra
municipal correspondiente, y eén cua%qpiéf caso,

i,

las gque cumplan todos y cada uno de los siguien-
tes requisitos:

- Que la obra o instalacién prevista, sea del
tipo que sea, cumpla y se adecue a lo establecido
en la Normativa, tanto con caracter general como
particular para la zona concreta en gque se ubi-
que. :

- Que la obra, sea del tipo gque sea, no afecte ni
comprometa a elementos estructurales portantes o
resistentes de la edificacidén, limité&ndose por
tanto a los elementos o caracteristicas interio-
res o secundarias de la misma.

- Que no se comprometa, ni directa ni indirecta-
mente, la seguridad de personas y bienes, sea
cual sea la obra a realizar.

Eocomf@a . alas

ERDG Wk

A PROBADC POR lérfNuaER . 'FEL())H#
CrneE)0 DE GOBIERNS "

€ T e
Wd-Calibahd ]

s

L SEC

e CENERAL
RETARIC GENERAL ‘ ‘
L ErADEL SERV\C]f. ‘J_\Fz/‘,_fr o §
m‘:‘;mﬁsm;«w.a  EsAT N

S ATV o .
ﬁf&%ﬁ;&kmaayamqguxim §/BI0S) y
’\ [N 4\7.‘1. i ' “ ) |
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\

2.5. NORMAS DE URBANIZACION.

Articulo 27. Normativa de aplicacién.

1. De conformidad con las previsiones establecidas
en el planeamiento de rango superior al cual el
presente Plan Parcial se somete, documento de
Modificacidén Puntual de los Planes Generales de
Ordenacién Urbana de Madrid y Pozuelo de Alarcéodn
en el Ambito de "Cerro de los Gamos', se consti-
tuye como normativa de urbanizacién para el
ambito la prevista con cardcter general en los
correspondientes Planes Generales de Madrid vy
Pozuelo de Alarcédn.

APROBADG POR ACURRLG
GONSEJD DE SORIZENG 0
-= Mzcrid LAz620)

2. Por tanto para el ambhito tef{;;gixghﬁbwvﬁaﬁpﬂnng
diente al municipio de Madrid se esfidr h”ﬁwf%oﬁme
determinaciones del Pliego General de diciones
para la Redaccién y Tramitacién de PEO) é&?&ﬁ“ﬁ@””wm
Urbanizacién y demas dispbsiciones municipsl
gque hace referencia los a %jiculos 2.4.4.

. Yy 6.2.32. de las Normas U gnl sticas 1ystecxran
del P.G.0.U. de Madrid. g )

3. En el &ambito territorial correspong
término mun1c1pa1 de Pozuelo de Alarcon

-NORMAS DE URBANIZACION-, de la Normat"va Urba—
nistica integrante del P.G.0.U. de Pofuelo de
BAlarcén. Dokl - RS

4, No obstante, habida cuenta que deberid r of
un Gnico Proyecto de Urbanizacién en d sar ollo‘
del presente Plan Parcial de Ordenacién, de eran
compaginarse las condiciones de urban12ac1on, (
cuando menos en las &reas limitrofes entre lggp;f
dos términos, quedando perfectamente deflnrdp "e )
limite entre ambos en los correspondientes planqbggz”

Plan Parcial de Ordenacidn “Cerro de los Camos®. B 30
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Articulo 28. Enlace con los servicios gene @168

En cualquier caso, el Proyecto de UrbaniZz
debera resolver el enlace de los correspondientes
servicios urbanisticos con los generales de 1la
ciudad, bien sea esta Madrid o Pozuelo de Alar-
cén, y asi mismo, acreditar que tienen capacidad
suficiente para atenderlos.

Articulo 29. Obras e infraestructuras a incorporar

al sector.

APROBADO POR r\LuJLRu(_ UL

Las
tendrén gque prever para la corre5pon§§ o Ok
cién y servicio del sector seran los si Vpep

DAATIVD
‘{4’1 Ragntucion t6/4ER B.O.C.M 5/5%)

a) Explanacién y acondicionamien?o del

b) Pavimentacién de la red v1ar1a§,
W,

1

¢) Red de distribucién de agua,

r1ego~e.h1drantec

contra incendio.

d) Red de
duales, y

evacuacidén de aguas pluviales

y resi- . oy
vertido. i RN

e) Red de distribucién de energia eléctrdca.
. a1 T

£f) Red de alumbrado ptblico.

ik
pnes .

[N

g) Red de canalizacién de telecomunicacdi

e e

h) Ajardinamiento y tratamiento de los Jspacmos
libres de dominio y uso pablico. -

i) Red de
viarias.

semaforos, sefializaciones vy

Condiciones de cilculo de las redes-g
infraestructura y obras de urbaniza-
cién.

Articuloe 30.

' En el ANEXO NORMATIVO NQ:l, de CONDICIONES TECNI-
. CAS MINIMAS DE LAS REDES Y OBRAS DE URBANIZACION,

- Plan Parcial de Olj__denaci(m "Cerro de los G_al_nos". 31
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gue forma parte integrante de\\egta Normativa
Urbanistica se recogen las condiciones minimas de
cdlculo a que se han de sujetar las redes de
infraestructuras.

No obstante esto anterior, se podran adoptar
otras condiciones de cédlcule en el Proyecto de
Urbanizacién siempre gque queden suficj ente
justificadas.

API(OBADG_P_QEE_’__A}%LLE
CONSENG DE GOREN K

O EEA DELBERVICIO TE ARTYAL
A NISTRATIVE ¥ CESARRCH
NORMATIVO
S0 Resolit:

. RIGIG .
an A0 E.0.0 N B/AS

Plan Parcial de Ordenaciém “Cerro de los Gamoes™.
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2.6. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS.

¥ ]

Articulo 31.

En coordinacién con lo establecido en el planea-
miento general al cual el presente Plan Parcial
de Ordenacidén se somete y es desarrollo, se
adoptan para el presente como propias las Normas
Generales de la Edificacién y de los Usos de los
correspondientes Planes Generales de Ordenacién
Urbana en los términos municipales de afecciédn,
para todas aguellas determinaciones no reguladas
en esta Normativa Urbanistica del presente Plar
Parcial de Ordenacién, de conformidad, por lo que
se refiere al término municipal de Madrid, a!
articuleo 6.2.21., 6.2.29, y 6.2.,30., de las Normas
Urbanisticas del P.G.0.U. de Madrid, y con el
capitulo 290 de las correspond%ﬁgﬁ&ﬁmglwgﬁgQg.U.

A

de Pozuelo de Alarcom. CONSEJD DE GORIERNG 0

Macrid, . o=
£L EEC;“?ETAH.'G GEMNERAL

£3 LA E77 DEL SERVICIODE AC \\
. Articulo 32. ADMIMISTRATIVA ¥ DESSFROLL (
NORMATIVC |

{PE. Rean

SRR C M 51509

S8i se estableciesen determinacigg =g centem-
pladas en la citada normativa general
radn a todos los efectos en el punto de 1Rggesen-. .
te normativa en gue se consideren, no vulfsrands
en cualguier caso a las mismas, fy seran de apli-
cacidén a cualquier &mbito en guefse haga referen-
cia a dicha determinacién. Y

o EnTE

Plar Parcial de Ordenacién "Cerro de los Gamos"
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Articulo 33. Generalidades.

1.

Plan Parcia]rde Ordenacifn "Cerro de los Gamos"

L7

)

E5

Téxk:ﬁe&nnﬁno-

)funrarm(;sn,o By F,n(f);.))bado por el

’JQFH ‘f'OR AC\JEM U OF: _

LA tMoELsr-'R\gs:o DE ARTURE
Las ordenanzas particulares de cada zonaw&@@ﬁ%%difﬁhwuﬁ\
lladas en el presente capitulo regulan, r@ua%@M%@mngww\ \
las Normas Generales de Uso y Ed1f1c301on ‘ : .
tas en el capitulo anterior, las determirae
a gue deben ajustarse, en funcidén de *u\
territorial de aplicacidén, tanto la edifi
como las actividades gque se desarrollen € .
totalidad del sector. Ee

En total, el presente Plan Pare¢ial de Ordenacidn
define cinco Zonas de Ordenanza particulares para
cada zona de ordenacidén proyectada por el Plan
Parcial de Ordenacidn, cuyo ambite de aplicacién
queda definido en el correspondiente planno de
zonificacién. El listado de las mismas es el
siguiente:

Zona 01. Comercial en Grandes Superficies.

Zona 02. Terciario-0Oficinas.
r
Zona 03. Servicios de Interés

Ptblico 'y
Social. ;

[

Docofanic in. o mle *
Zona 04. Sistema de Espacios Hy:res Pabli=

CO0s. [ g
-G U RNTE

g SMENTT

Zona 05. Red Viaria. i

Fiey
W)

L1o=
-y

De conformidad con las determinaciones déﬁ pla*ﬂ_‘
neamiento general al que se somete, las clawe
zonas de ordenanza particulares para cada zbna;~
con usos lucrativos, que a continuacién se desa=""""
rrollan, son las mismas que dlChO planeamiento

34
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determina como de apllcacyqn

4, Plantas bajo rasante.

Se permitirdn con caracter general dos pls
bajo rasante en todas las zonas con aprovechamiento
edificable, salvo que expresamente se determine en
contrario en los articulos siguientes para cada zona
en cuestién.

A efectos de considerar planta bajo rasante en el
. dmbito del presente Plan Parcial de Ordenacién, se
considerard como tal la planta que tiene la rasante
del techo (cara inferior del forjado superior) a menos
de un metro con veinticinco centimetros (1,25 m.) de
altura sobre la rasante oficial de la parcela gue se
considere, salvo que expresamente se determine de otra
forma en los articulos siguientes.
APRUBADG ggg‘ﬁcggﬁgﬁEggﬁ
CONSEJD )EﬁuCEﬂRNt* ’
b, LR

e
Lo N

gmw%& e

Articulo 34.

.,

VIGGOE AGRAC Oh

LA ErA DEL &R - AQY
ADFANISTRATIVA Y DESAREL:
NORMATE O N
(R0 Resohuaon \2A759B.0 L kA BIBAY!

1. Definicién.

P
Fs la zona destinada dentro del sector ;
considera, a acoger y desarrollar el conjun¥
actividades relacionadas con el comercio en grawdes .
superficies, sus usos asociados, complementarios, Ta.
. servicios e instalaciones, asi como el Arga de aparca-
miento necesaria. ;

wdin Y

2. Ambito de aplicacién.

Es el delimitado en los correspofi
de Ordenacidn.

BT
it L

3. Tipologias edificatorias.

A

Se trata de una ordenacién con volumetria esﬁﬁcgr_
fica que amparard edificios singulares, con "“una
disposicién de edificacién aislada en 1la parcéia\‘_
dentro del area de movimiento que definen los retran-°-
queos a alineaciones y linderos, y un disefio basado en
las restantes condiciones de esta zona de ordenacién.

Pian Parcial de Ordenacidn "Cerro de los Gamos". - 35
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4. Alineacioles y rasantestip-l //;

Las alineaciones oficialeg ‘%e la|zona qu
trata son las definidas graficamente \en el:
correspondiente de Ordenacidén de este Pl n- Par

No se fijan alineaciones vinculantes a%
cacién, y su &Area de movimiento dentro de &
delimitada gquedara definida por los retranqueos
minimos a linderos que se establecen mas adelante.

Por la propia naturaleza de la edificacién, y por
sSu propila explotacién gue se desarrolla bésicamente
sobre un mismo plano horizontal, se establece como
rasante de planta baja, y por tanto de r=«ferencia de
la edificacién, la gue produzca un movimiento de
tierras minimo y equilibrado en desmonte y aterraple-
nado dentro de la parcela en cuestién, y en coordina-
cién en cualgqguier caso con las rasantes del viario

. i APROBADC 90& ACUERLG DEL
previstas por el Plan Parcial. wmaum :

En el ANEXO NORMATIVO N@
sustancial de estas Ordenanzas, i
citado en el parrafo anterior, se recoge el 4%%? 6%“*0“”l
volumétrico vinculante gue contempla tanto 1$$na mnw&mbcv%w”
ciones de la edificacidén como las rasantes deflg&ﬁgﬂas
en todos y cada uno de los puntos de la zond™3 ‘“J*
considera, comercial en grandes superficies. Not
entenderan como modificaciones de las condicioneg"
la volumetria vinculante expresada en el mencio
ANEXO NORMATIVO NQ 2 las alteraciones de cada una
las condiciones en mas o menos el diez por ciento
(10%) de los valores expresadeos en longitudes o
mediciones realizadas sobre la cartografia empleada,
Y en mds o menos cien centimetros(100 cm.) en las
cotas altimétricas, respetando en cualquier caso los
valores méximos de edificabilidad y alturas previstos
en los parrafos siguientes, para no comprometer
soluciones arquitectédnicas en desarrollo del Proyecto
de Ejecucidén de la instalacién.

A efectos del cémputo de alturas, etc., se
determina como rasante oficial de la edificacién la
determinada para la planta baja, deducida de los
criterios expuestos en parrafos anteriores.

No obstante esto anterior, la edificacidén se
someterd a las limitaciones de todo orden que se
seflalan en la presente ordenanza, vo%h len ed:flcable”m

ocupacidén, retranquieos, etc, ‘ oY

. /
o A

5. Ret: arqueos.
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En cualguier caso la edificJC'En se
forma que se cumplan todos aquellog
de vehiculos de extincién de incendios,
etc..., debiendo garantizarse la aproximacidéfi™%
vehiculo a tres (3) metros de cualgquier paramento
exterior de las edificaciones.

6. Parcela minima.

No se permiten segregaciones ni parcelaci:
urbanisticas sobre las Areas que se determinan ba1
preosente zona de ordenacién, condldﬂraﬁ&mﬁﬁﬂgfw‘
efectos la =zona prevista en 10; %ﬁ%fpan A
Planos de Ordenacidn como parcela @;nlmﬁm

GENERR. TE CHCe

E ARG GEM
LA %F?\%EL HCN\MC:O DE ACT U‘\&Ot
OMINISTRATIVA Y DESARRCL
. . . NORMATIVO - ‘
7. Indice de ocupacidn max1ma. _ P“%wmmmwaycmwmm

)

Para la edificacidn vobre
ta y c¢inco por ciento (45%)
parcela neta. “

La edificacidén bajo rasante podré
maximo del ochenta y c¢inco por ciento (8
superficie neta total de la parcelsa

a, Alturas. N

La =a2lturz maxima permitida serda de dres
»Jantas (baja mas dos), con un maximo de 16 me#i
inea de cornisa, gque habréd de entenderse comg
inea o plano inferior de la estructura de cub1@rta

.

No obstante esto anterior, la relaciédn re
plantas y ocupacién serd la gque a continuacidn se
expone:

a) La planta baja no podréd ocupar més del 45% de !
superficie neta de la parcela considerada.Est:
planta, en las zonas en que no soporte edifica-
cién de otras plantas superiores, tendrd una
altura maxima a la linea de cornisa de cinco
metros con cincuenta centimetros (5,50 m.), v de
once metros (11,00 m.) como maximo a la linea de
coronacidn.

jul FJ

b) La superficie de la planta primera, en relacién
con la baja, no deberd superar el 60% en exten-
si6én de la superficie ocupada de la citada planta

Pian Parcial de Ordenacién “"Cerro de los Gamos”.
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baja sobre 18

c) Por Gltimo, la superficie de la\pl
en relacién con la baja, no debera s erar e]j“O%
en extensidén de la superficie oc¢ .ada
citada planta baija.

Se podran superar estas alturas maximas sefialadas
con elementos singulares que resulten imprescindibles
para el funcionamiento de la edificacidén, que podran
ocultarse mediante pantallas edificadas que constitu-
van la coronacidén del edificio.

Si por encima de esta linea de coronacién citada
en el parrafo anterior se proyecta la incorporacién ,
como recurso arquitectdénico o compositivo de algin
. elemento puntual, tal como lucernario, claraboyas,
rétulos, cartel o anagrama, u otros similares, seré&
necesaria la redaccién de un Estudio de Detalle.

No regirdn limitaciones parz el ma&ximo de altura
libre de pisos dentro de la instalacién, establecién-
dose un minimo de 3 metros a estos efectos para
cualqguiera de las plantas, y no fijandose maximc
entendiéndose esta limitacidn dentro del marce de las
limitaciones expuestas para la altura total del
edificio, gquedando prohibida, en cualquier caso, la

A APROBABO POR ACUERDO DEL
creacion de entreplantas * CONSEJO DE GORIERNG DE FE"C‘“‘:‘*“‘%.
& A% e -

R
Maarid, TN
e o EL SECRE EONCL "
9. Edificabilidad. LALEFA DEL SERVICIO DE ACTUAG D1
AamvuaTRuHVA Y DESARRCLLY \
o : ORMATY o, i
Con las limitaciones derivadas de (@R may seiC i, Gag) f
de la edificacién y nimero méximo de plantéd Sepgrmiti-,
das citado anteriormente, la edificabifi e .
. permitida para la zona que se considera, en poXweidn 4

sobre rasante, es de treinta mil metros cuadxaﬁQ&\FJf
edificables (30.000 m2.). '

En posicidén bajo rasante el maximo de edificabi-
lidad se fija en el producto del numero de plantas
previstas en el anterior articuleo 33.4. de estas
Ordenanzas Reguladoras, por la superficie del area de
movimiento de la edificacién en posicién bajo rasante
definida por la linea de retranqueos de la edificacién
a las alineaciones oficiales.

La citada edificabilidad maxima sobre ragante, de
30.000 m2. edificables, incluirgd la superf1c1e desti-
nada tanto al uso caracterls€1-- el comerc1a1 Como
a los compatibles. £ ot

Plan Parcial de Ordenacidn “Cerro de los Gamos".. .
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