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1) AMBITO

. —~ El correspondiente al P.P.O. aprobado excluyendo el suelo con uso “Comercial en grandes

superficies” ocupado actualmente por Hipercor, que pasa a integrarse en el APR- 3.1-01.

2) PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

— P.P.O. aprobado definitivamente por la Comisién de Urbanismo de Madrid de fecha 14 de
Julio de 1.992 y cumplimentacion de condiciones por Orden de 30 de Noviembre de 1.992.

3) DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS b £ OF. Savit peseiah o
— . ADIINISTRATRA - Y DESATRYLLC

. ‘s . . NORMATIVG
— Se establece la posible prolongacién hacia el Oeste del vial actualmente(méimﬂmﬂmmud,@s ng)\

de saco, que separa las dos manzanas de Terciario-Oficinas, a fin de dar g\_ ala| .
. trama viaria conectando este trazado con el previsto en zona colindantgsF ' e
Madrid. -

— Se amplia la gama de usos posibles de la Norma Zonal de Terciario-Oficina %Q’atblzlhotelero ¥ ‘//
de Relacién, para el cual la altura maxima podra llegar a P.Baja +V (21 m.). e

4) OBSERVACIONES CON CARACTER DE DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE
PLANEAMIENTO

~ El ambito incluye la zona de equipamiento publico situada al Este del Centro Comercial en
localizacién discontinua con la zona al Oeste del mismo.

laneamiento incorparado seran

- En todos los aspectos no especificamente regulados por el Q
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2. ORDENANZAS REGULADORAS

[ T30

2.1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL."™{"™"

"w
»HJ R

Articulo 1. Objeto, Naturaleza y Caracterlstlcas

1. El Objeto del presente Plan Parcial de Ordenas ...  , .-
cién, es la ordenacidén urbanistica del territorio .o
delimitado por el Sector "Cerro de los Gamos' de
suelo urbanizable programado, definido en el
contexto de los Planes Generales de Ordenacidn
Urbana de los municipios de Madrid y Pozuelo de
Alarcén % través de la Modificacidn de los mismos
de 1.991° redactada de oficio por la Comunidad
Auténoma de Madrid, estando en el presente vigen-
te y al cual se somete en todos los términos gque
determina dicho documento, estableciendo los
regimenes juridicos correspondientes a cada
calificacidén dentro del mismo, delimitando las
facultades urbanisticas propias del derecho de

" propiedad del suelo y especificando los deberes
que condicionan la efectividad y ejercicio de
dichas facultades. APRCRADG POR ACUERDG DEL

GONSEID DE U(J%ﬁ'—_ W DE FECH?

Maari

2. La naturaleza y fundamento del present a

ordenacién se basa en lo establecidemmnT ROLLCT ™

culo 13 de la Ley del Suelo (Texﬁﬂwﬁ%gHﬁgﬁdgﬁmw \
aprobado por Real Decreto 1.346/1. é r

abril) y en los articulos 43 y siguie

Reglamento de Planeamiento gque desarrolla

citada Ley.

>

\:\
3. El presente Plan Parcial tiene las siguien

3 hcuerdo de aprobacidn definitiva del Consejo de Gobierno de 1a Conunidad Auténona de Nadrid de fecha
24 de mayo de 1.991, y publicacién en el B.0.C.A.M. de fecha 2 de julio de 1.991. .

Plan Parcial de Ordenacidn “Cerrc de los Gamos". 4
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caracteristicas:

A.- Es una ordenacién integral del terx
delimitado por el sector urbanizable pro§
mado "Cerro de los Gamos", en los términos
municipales de Madrid y Pozuelo de Alarcén.

B.~- Es dependiente y derivado, y se somete por
tanto al planeamiento de rango superior
constituido por el Documento de Modificacién
de los Planes Generales de Ordenacién Urbana
de Madrid y Pozuelo de Alarcén de 1.991, y
su remisién en lo gue a régimen general
supone a los citados planes vigentes de

. Madrid y Pozuelo de Alarcédn,

C.~- Es inmediatamente ejecutivo, una vez se
publique en los diarios oficiales correspon-
dientes el acuerdo de aprobacién definitiva
de conformidad con lo previsto en los arti-
culos 56 y 57 de la Ley del Suelo.

Articulo 2. Ambito de aplicacién.

El presente Plan Parcial de Ordenacién es de
aplicacidn exclusiva sobre el territorio delimi-
tado por el sector de suelo urbanizable programa-
do "Cerro de los Gamos", quedando definido grafi-
camente dicho ambito en los correspondientes
planos de ordenacidén que integran la documenta-
cién del presente plan.

APRDBADD POR ACUERRD DEL
CONSELIO DE GORIERNG DE FRORA
. coeon.

Articulo 3.'Vigencia.

LA Er«DLLQFvaw)Dnztrt _
ADIINISTRATIVA Y- DESWRRCL: O™

NORMATIVO N
1. FEl presente Plan Parcial de Ordenac1ﬁh“@ﬂ@?ﬂ@§’@%“w‘ kY
vigor el d1a de la publicacién del acue ddp-de - Su— \

Comunidad de Madrid.

2. Su vigencia ser& indefinida en tanto no se ap
be una revisién del planeamientp general munici-
pal, sin perjuicio de eventual@s modificaciones
puntuales o de la suspensién pfrcial o total de
su vigencia en las condiciondd previstas en 1a
Ley del Suelo. i SR X

Plan Parcial de Ordenacidn “Cerro de los Gamos”.
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BArticulo 4. Efectos. ’ \

Este Plan Parcial de Ordenacién, asi _
Proyectos y Estudios de Detalle que eventua
los desarrollen, una vez publicado el acuerdo de
su aprobacién definitiva, seran piblicos, obliga-
torios y ejecutivos.

A.- Publicidad.- Cualguier particular tendra
derecho a consultar en el Ayuntamiento toda
la documentacién integrante del Plan Parcial
de Ordenacién y de los planes gue lo desa-
rrollen, asi como solicitar por escrito

. informacién del régimen aplicable a cual-
quier finca o ambito.

B.- Obligatoriedad.- E1 Plan Parcial de Ordena-
cién y los proyectos gque lo desarrocllan,
obligan y vinculan por igual a cualguier
persona fisica o juridica, publica o priva-
da, al cumplimiento estricto de sus términos
y determinaciones, cumplimiento éste gque
serd exigible por cualgquiera mediante el
ejercicio de la accidn piiblica.

C.- Eijecutividad.- La ejecutividad del Plarn
implica que, una vez publicado el acuerdo de
su aprobacidén definitiva y previa redacciédn
de los proyectos que lo desarrollen, seran
. formalmente ejecutables las obras y servi-
cios que contemplen al objeto de soportar la
edificacidén prevista tanto pablica como
privada. APROBADO POR ACUERDO DEL
CONSEJO DE GORIERND DE FECHA
............ T
Macrid, .. 3'6;‘_
TARICPBENERAL TRERBL
LA JEFA DEL SERVIEID DE ACTLAGAON
ADHANISTRATIVA Y DESAEROLLO
NORMATIVO.

. L. . . (PC.R::S'ﬂucm‘xﬂ!ﬂl,’%éO.C.M 5543
8in perjuicio de las modificaciones gqug puedan
devenir sobre la presente ordenaciéiE
revisidn formal del planeamiento
pal, se podrdn modificar dete
presente Plan Parcial de Or
tramitacidén prevista en los art
la Ley del Suelo, siempre g
siguientes circunstancias:

Brticulo 5. Modificaciones del P.P.O.

Plan Parcial de Ordenacién "Cerro de los Gamos".
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A.- Que no se vulneren\ld terminpciones i
planeamiento de rango superior, a_dque’ en
cada momento se someta, para el\&mbito.del
sector. N,

B.- Que no se den los supuestos previstos para
revisidén en el punto 3 del articulo 154 del
Reglamento de Planeamiento.

Articulo 6, Contenido documental del Plan Parcial
de Ordenacién.

. 1. El presente Plan consta de los siguientes docu-
mentos, de conformidad con les articulos 57 vy
siguientes del Reglamento de Planeamiento:

A.- Memoria justificativa de la ordenacidn y de
sus determinaciones, incluyendo la informa=-

T \ . EPROBADC FOR ACUERLO DEL

cidn operativa necesaria. CW%MDE%WW%QEEWA

. (= ST

Macrid,
EL SECRETARIC GENERAL YHON 2C
B.- Planos de informacidn. LACEFA DEL SERVICIO DEACTUAC O
ADHINISTRATIVA . DESARRCLL.
NORMATIVE
U swcion VEERGE D.C M55m0

C.- o
D.- Ordenanzas reguladoras de la
la urbanizacién.
E.- Plan de etapas. : _
. . . s Dt'::{ﬂ)’. tpoanlnomanT .
F.- Estudio Econdmico-Financiero ppra acome 5
la urbanizacién. P /” ' .
o it E i s
Articule 7. Normas de Interpretacién. ; ‘
1. Las determinaciones del presente Plan Parcial® v

Ordenacién se interpretaran con base a los crite-
rios que partiendo del sentido propio de sus
palabras y definiciones, en relacién con las
propias del planeamiento general al gue éste se
somete, y en relacién con el contexto y los
antecedentes, tengan en cuenta principalmente su

~ Pian Parcial de Ordenacidn "Cerro de los Gamos". _ _ 7
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[\
espiritu y finalidad, asi cohWol\la re
del momento en gque se han de aplica

2. 8i se dieran contradicciones ' =3
planos de diferente escala, se estarid a “le—gle
indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si
fuesen contradicciones entre mediciones sobre
plano v sobre realidad, prevaleceran estas Glti-
mas. Y si se tienen entre determinaciones de
superficies fijas y de coeficientes y porcentajes
prevalecerdn estos Gltimos en su aplicacién a la
realidad concreta.

3. Si existieran contradicciones entre las propues-
tas explicitas contenidas en los planos de orde-
nacidén y ordenanzas reguladoras (de caracter
normativo y regulador) y las propuestas y suge~
rencias de los planos de informacién y la memoria
(de carédcter més informativo y justificativo) se

considerard que prevalecerdn aquellos sobre
estos, APROBADO POR ACUERDO DES
- CONSESO TE GURIERND DE FECH
Mt CENERAL 1
e . o 210 GENERAL i
4, Por Gltimo, y con caracter general enfkﬁﬁﬁggméﬁgmmmom

de los supuestos de duda, contradicci@niuGTRITND If ESARROLL
cisidén de las determinaciones,
relacién con las de aplicacién del planep
general de aplicacioén, prevalecerd aguelk
que resulte menor impacto ambiental y paisalf
co, menor contradiccidén con los usos y prik
tradicionales, y mayor beneficio social o
tivo.

nto

Articulo 8. Afecciones y Normativa Complementeria.

Aparte de lo regulado directamente por el presen-
te Plan Parcial de Ordenacién, y en lo que fuere
de aplicacidn por razdn del planeamiento general
municipal, serd de aplicacién ga Normativa gene~
ral, tanto basica como sectorfal, respecto:a la
edificacidén y los usos. ' 58,

o \:IID\KJ \(

Docugenia oime

(R 1
[YRERe 118
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2.2, TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

Articulo 9. Terminologia empleada en el Plan Parcial.

. 1. Con caracter general, y en coordinacidén con la
terminologia de conceptos empleada en el planea-
miento general antes citado,del gque el presente
Plan Parcial de Ordenacidn es desarrollo, serd de
aplicacidén la terminologia y definiciones gque los
respectivos Planes Generales de Madrid y Pozuelo
de Alarcén establecen respectivamente en su parte
dispositiva general, siendo a su vez de aplica-
cidén para las actuaciones sobre cada una de las
fracciones de terrenos municipales respectivas
que quedan delimitadas por el sector "Cerro de
los Gamos".

2. Si con caracter particular o especifico este Flan
estableciese en la presente Normativa conceptos
complementarios a los anteriores, se habran de
entender y considerar, por una parte sometidos en

. 1o que afecta a los anteriores, y por otra, con
el contenido gque en cada caso se defina, para
cualquier parte de su é&mbito tegritorial.

N Sy

oY
. ‘.‘.L_
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2.3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Articulo 10. Calificacién del suelo.

. 1. En virtud de la legislacién del suelo vigente, el
Plan Parcial regula el ejercicio de las faculta-
des del derecho de propiedad y el régimen de
cesiones para infraestructuras y dotaciones
piblicas, con arreglo a la calificacién ur-
banistica que el mismo establece para los pre-

dieos.
2. E] presente Plan Parcial de Ordenacidén califica

el suelo del sector segln las siguien

ordenanza:
prfn

A.- <Comercial en Grandes Superficie

B.- Terciario-Oficinas. boc

. C.- Servicios de Interés Piiblico .. ,

(o LRNAE '

D.- Sistema de Espacios Libres PUblhcos.

E.- Red Viaria.

Esta calificacidén constituye la divisidn béasica
del suelo a efectos urbanisticos y determina los
regimenes urbanisticos especificos de aprovecha-
miento gque les son de aplicacidn segln se detalla
en el capitulo 2.7. ORDENANZAS PARTICULARES DE
CADA ZONA, siguiente.

APROBADG POR ACUERDC DEL
'»:RN‘" Df FEGHA

B = S
;g a? raide-ol.

cada una de las zonas, estas serén 1éh9ﬁﬁp%§m§ Jrlatty
suelo con aprovechamiento lucrativg; 1TeTESAFROLLO

i i NORMATVO
adscritas a los sistemas locales. (PD Reshcon 1342580 9549
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Articulo 11. Sistemas genera

Plan Parcial de Ordenacidn "Cerro de los Gamos®.
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fundamentales de la ordenacién de ﬁt €rritorio
municipal, comarcal o regional, deterny éﬁt
desarrollo urbano gque configuran la
general orgénica del territorio.

El planeamiento general adscribe para su obten-
cidén por el sector gue se planea tres areas de
sistemas generales. Dos de ellas continuas espa-
cialmente hablando, destinadas a albergar usos
relacionados con la infraestructura de comunica-
ciones ferroviarias por una parte y a equipamien-
tos por otra, gue se localizan geograficamente al
Noreste del Sector gue se planea. El tercer
ambito de sistemas generai:-s adscritos esta
constituwido por un &rea destinada a la proteccidn
de la red viaria (M-40), localizada al Sur del
Sector. Dichas &reas se localizan en cualquier
caso colindantes con el sector y junto a éste
constituyen un Gnico &mbito de gestidén diferen-
ciada.

APROBADG POR ACUERLO 8ﬁ;
Los espacios que se plantean como acﬁﬂﬁm&%umwﬁimuL
pamiento y dotaciones dentro del s’ftﬁﬁfﬁe copfi

EHERAL T
guran como sistemas locales al serv1caq-%%“ﬁﬁﬁj@@w
del mismo. SOMNSTRETIVA ¥ DESARROLL:

i NORMATIVO . g
1{{‘ i Re A j\o;\ﬁl\ln“‘,;(.,m B

Constituyen sistemas locales
ordenacidén al servicio de la p
gue sSe proyectan para el sec B, comforme al
modelo de desarrollo establecidd-. ‘pdr- el Plan
Parcial, quedando vinculades al citado secter.

Los elementos gue componen los 51stem locales

son los siguientes:

. . - " . -,A #
.- Servicios de Interés Piblico y Sofial.:
Sistema de Espacios Libres PUbliehs.
.- Red Viaria.

MO0
!

g TR
vt A

Las condiciones de desarrollo de las]areas de
Sistemas Generales, de conformidad con las previ-
siones del Planeamiento General de afeccidén, son
las que se especifican en el ANEXO NORMATIVQO N©
3 de esta Normativa gue forma parte sustancial
del Plan Parcial de Ordenacién. N
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Articulo 12. Edificaciones y us;g &uera de

1. Los edificios e instalaciones de cualgqg tu-
raleza erigidos con anterioridad a la ap 2 ci OTd
definitiva del presente Plan Parcial de Ordena-
cién, asl como los usos a que los mismos, o bien
al suelo, estuviesen asignados, que resultaran
disconformes con la normativa y ordenacién gue
contiene el citado documento de planeamiento,
seran considerados fuera de ordenacién.

rJ

La consideracidén de fuera de ordenacidén lleva
. implicita la prohibicidén expresa de la realiza-
cidén de obras de consolidacidén, mejora, aumento
de voltGmen, modernizacién o incremento de au
valor de expropiacidén a tenor de lo establecido
en el articulo 60 de la Ley del Suelo. oy
APROBADG POR ACUERDU DE!

G FECHA
GOMSESO DE (,oé ERNC BE rECM

3. No obstante, en casos excepcionales dMF&M@%Q%
situaciones previas con sujecidn al bkam@ : [hipeheh
anterior, el Ryuntamiento respectivo ﬁ'%&%o '&A
rizar obras de consolidacién 51empmaﬁmmupﬂwﬁﬁfMﬂ5w
estuviese prevista por la Admlnlstrggl ;M&L;j“*'\

demolicidn o adquisicién en el plazo d¢FI5 anioe. :
Esta determinacién no podré ser aplicad@, a casos

de instalaciones o edificios implantagps con .,
infraccidén de la legalidad vigente en est kﬂQmQ&mﬁj'

to, pudiéndose realizar en ellos exclusivamenté
las peqguefias reparaciones gue exigiere la higie-
3

. ne, ornato y seguridad, de conformidad con io
previsto en el articulo 60.2 de la Ley del Suelo.

Articulo 13. Regulacién de derechos y cargas de ia
propiedad del suelo.

1. Por razén de la clase de suelo del sector ohjeto
del presente Plan Parcial de Ordenacién, y en
funcidn de las determinaciones que para el mismo
efectian tanto la Ley del Suelo como el planea-
miento de rango superior a gue se somete, y asi
mismo las derivadas del Convenio Urbanistico
suscrito entre Propletarlos—Promotores y Adminis-
traciones, el sector esti sometidp a las 51gu1%n—
tes obligaciones y cargas, contihdependencia ’de
la estructura de la propledad TR

Dik

Plan Parcial de Ordenacidn “Cerro de jos Gamos".
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\
De planeamiento y desarrolll:

-Redaccién de Plan Parcial de Org?,n._a-c__i“__énf;
-“Redaccién de Proyecto de Urbanizacién. .

%,

De gestidn:

-Redaccién de Bases y Estatutos de actuacion
de la Junta de Compensacién (en su caso).
~Constitucién de la Junta de Compensacidn
(en su caso).

. ~Redaccién de Proyecto de Compensacidn.

OR AGQF?E%EEEE

APROBADU OR AN
CONSEID TE £\:A, .

De cesidn:

Kactid, .

Bl SEC =hHERAL

LA.EF% DEL :Rﬂ0§)%?§cflﬂc

. l i : S ioSTAATIVE 1 UERA
-Cesidén obligatoria y gratultaHWWM@%b@%ﬁémﬁw
cargas, de los siguientes terrenﬁgﬁgwgﬁki?qﬁw__ |
a las zonas de: ’ :

it

C.- Servicios de Interés Phblico y Ebcial;“
D.- B8istemz de Espacios Libres Pﬁbl'@os.”
E.- Red Viaria. . . \/

b o
0, L
NIRRT L

-Cesidn de los terrenos correspondientghmﬁ T
35.000 metros cuadrvados de edificacién
terciaria-oficinas, equivalente a la cesién
legal del aprovechamiento lucrative del
sector, superficie ésta deducida del Conve-

. nio suscrito, localizados en donde determine
el Proyecto de Compensacidn para el poligons
de ejecucidn, surtiendo esta cesidn la
obligacién a que hace referencia el articulo
84.3.b) de la Ley del Suelo.

.

-Cesidén de los suelos integr
sistemas generales adscritos a

De ejecucidn:

las obras de urbanizaciédn
espacios libres del sector, seg
propuesta del Plan Parcial.

Pian Parcial de Ordenacidn "Cerro de los Gamos".
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-Ejecucidn, y cesiédén pLsteXior a lag
tracién PGblica, de una estaciédn de
rril de cercanias y de un aparcd
disuasorio anejo, de mil (1.000) plaza
capacidad.

- Edificacidén de los solares resultantes de
la ordenacién, que quedan para los Promoto-
res, dentro de los plazos que se fijan en el
Plan de Etapas gue forma parte sustancial de
este Plan Parcial de Ordenaciédn.

Por lo que se refiere a los derechos que los
titulares del suelo delimitado por el sector més
los sistemas generales adscritos tienen respecto
al aprovechamiento gque fija el planeamiento
general a que se somete, de conformidad con lo
previsto en la ley del suelo y en su desarrolloc
reglamentario, vy de las determinaciones conveni-
das, se limita a 35.000 metros cuadrados edifica-
bles para Terciario-Oficinas y 30.000 metros
cuadrados edificables para Comercio en CGrandes
Superficies del aprovechamiento lucrativo total
del sector, en los términos y con las condiciones
previstas en el presente plan.

Tanto en lo gue se refiere a las cargas como a
los derechos de los titulares o propietarios de
suelo dentro del sector o de las &reas de siste-~
mas generales adscritas, se estara a lo gque
determina la Ley del Suelo desarronlladoe en el
Reglamento de Gestidn y a lo previsto por el
Convenio suscrito para el desarrollo del sector
y el planeamiento general de afdeccién.

. L ERLO (W]
pr0BADC POR A o FECHE
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cmwa%f%.d

"L GECRETARIO W :
‘\:.:;\ JEFADEL S‘E;EV}C\

IKDM\NXSTRI‘\,T\\.'A_ 3
NCRNATIVO vy

o7, Rusti 5.6 ) 3‘5,“_5\,
’
{Fia G o




. Textc Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamientc Pleno en sesion de

; 23 de abrifde 2002
abrit de 2002

ENERAL

Pozuelo de Alarcén a 25

LA SECRETA

A

2.4. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION.

Articulo 14. Condiciones generales para su desarrollo.

. 1. La aplicacién del presente Plan Parcial de Orde-
nacidén se llevard a cabo seglin las determinacio-
nes qgue se establecen en la presente Normativa
Urbanistica tanto en lo que se refiere a las
condiciones de urbanizacidén como en lo gque se
refiere a las condiciones de edificacién, parti-
cularizadas para cada zona especifica de ordenan-
za, cuya delimitaciédn contiene el correspppdi®bkeicunae v

plano de ordenacidn. um%wnL%mgw«w$nw
e
W g secPaaRG Rt
2. El completo desarrollo del Plan: Parciaﬁ%ﬁé} ﬁ@“mﬁﬁﬁxﬁ
ponde a la iniciativa privada medlante e korsaliat
de compensacién, salvo en los cfsos pre&?st‘gﬂ“mﬁumwm'
ia Ley del Suelo y Reglamento d 'GP“thh’E& =T

caso de incumplimiento de algun @e los miembros

de la Junta de Compensacién. X, A
R e
. ' x . - i
. Articulo 15. Planeamiento y proyectos de Desarrofilo. . Con
Ly } ) \;-
1. No serd necesaria la redaccién intermedilp de )
ninglin documento de planeamientoc previo al Sa-

rrollo material de las previsiones contenidys -en -:. ravormnnue
el presente Plan Parcial de Ordenaciédn.

ARy
bR Y]

2. No cobstante esto anterior, y de conformidad} con
las previsiones del planeamiento general gque se
desarrolla, serad exigible la redaccidn de los
necesarios Estudios de Detalle para la ordenacién _
de los volumenes edificables, para las zonas que ..
se deducen de la ordenacién con aprovechamientos.
lucrativos para usos terciarios de oficinas, bien
redactado para su totalidad o bien .para ambitos [ ' :
territoriales menores dentro de los suelosxk51 Vel

Plan Parcial de Ordenacién "Cerro de los Gamos".
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calificados. ‘\ \

3. No serd exigible la redaccién de Esttd
Detalle para la zona de Comercio en G
Superficies, aportdndose como documento normativo
del presente Plan Parcial de Ordenacién los
documentos justificativos de los volimenes que se
van a edificar, recogiéndose estas condiciones en
el siguiente ANEXO NORMATIVO NQ 2.

4. Seran pues proyectos de desarrollo del Plan
Parcial, en su caso para cada poligono ejecu-

. cién, los siguientes:
Cinf -
2.- Proyecto de Compensacién.
. . .. s = \."_.
B.- Proyecto de Urbanizacidn. N I
C.- Estudios de Detalle. o aeoleo
W ENTE
D.- Proyecto de Parcelacidén (en su cas¢$).
E.- Proyectos de Edificaciédn. ! "5
,‘ i
4, El alcance y contenido de cada uno de ellos esxéi;*,...,e

siguiente: e
APROBADG POR ACUERCO g&>
M A > GORIERNG D FECHE
CONSEL) DE GOMERNQ [ FECH:

£ iy MACHE, v .
Articulo 16. A) Proyecto de Compensac1on: L o
A 2B DEL SERVICIO DEACTUAC ON
ADUINISTRATIVA ¥ DESARROLLC

: . . NORMATIVE @%“
Contenido: Contendra las determinAcimedscpisds . Enssi)
: ".nl’

tas en el articulo 172 del Reglamento._ L.3-O7

debiéndose incorporar al proyedto, P 55 de
delimitacidén de fincas afectadas “ge las fincas
resultantes adjudicadas, a la escqQda minima de
1/1.000. : "

Formulacidén: Serid formulado por la Junta de
Compensacibén o por el Propietario~Promotor Unico
en su caso, y tramitado conforme a lo dispuesto
en el articulo 174 del Reglamento de Gestiodn.
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Articulo 17. B) Proyecto de UrbanfLa ién.

% Texto Refundido - Aprobado por el
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e

Poy ’13-‘1.‘ -
Contenido: El proyecto de urbanizaciényconte
las determinaciones y documentacién fi;§aﬁﬁm§n

articulo 15 de la Ley del suelo y 69 y 70 del
Reglamento de Planeamiento, asi como las condi-
ciones especificas que para la urbanizacidn prevé
el presente Plan Parcial de ordenacién, y las
determinaciones de rango general gque en su caso
determinen, para cada término municipal, los
correspondientes Planes Generales de Ordenacidn.

. Ademas contendrd las siguientes determinaciones
complementarias:

- Copia de los documentos del presente Plan
Parcial que sean precisos para Jjustificar la
exacta adecuacidén del Proyecto de Urbanizacién al peo e

. APROBADO POR _:ACLLEM_, DEL
pl an C\IONSEJO Ok G('JY:W(;RNE.':}E FECHA

Macri

- Memoria descriptiva, con justificaciéﬁﬁ@ﬁﬁg% o ACTUGON

: da de los calculos de las redes de servﬁ%@?ﬁ%“ﬁél%&“‘““’\
cumplimiento de la normativa aplicable i&ﬁgﬂ@yﬂmwunmamm \

to que figura en este plan, y descripcién ié La

de los materiales que se vayan a emplearsit

- Cuantos planos sean necesarios para la t
definicidn de las distintas ujidades a construir,
. agrupados en dos blogques: of \ R

w0

a) de informacién. o

b) de proyecto. CEE

€ gt §7
(et LB A 2

. Y ST R
- Presupuestos con sus correspondientesymedigio- .-
nes y cuadros de precios unithrios y de%@omphéqﬂﬂ
tos. OB LA By

- Pliegos de condiciones técnicas y econémico-""
administrativas que regiré en la ejecucidén de las
obras e instalaciones.

)

. -~ Cronograma de tiempos y costos, especificando

idp 'Ceg;o de los Gamos".

Ty "

2lan Parcial de ‘Ordenac

D
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rlazos para la ejecucién he serv1c1os.m1n@mos
(art. 42 del R. G.) para que puedan iniciat as
obras de edificacién, y plazo de garantia de las

obras de urbanizacién.

El Proyecto de Urbanizacidén podrd en cualquier
caso efectuar las adaptaciones de detalle exigi-
das por las caracteristicas del suelo y subsuelo
si, de los estudios geotécnicos que eventualmente
pudieran hacerse, se desprendiera la necesidad de
proceder a las mencionadas adaptaciones. En el
caso de gque las modificaciones afectaren en
alguna medida a las previsiones del planeamiento

. (alineaciones, ordenacién, régimen del suelo,
etc.) se tramitard simultaneamente con el Proyec-
to de Urbanizacién la correspondiente modifica-
cidén del Plan Parcial de Ordenacién.

Formulacidén: Serad formulado por la Junta de
Compensacién, o en su caso por el Propietario-
Promotor dnico, y su tramitacidén se ajustara al
procedimiento establecido en el articulo 141 delﬂ N
Reglamento de Planeamiento. Amwmmjgﬁgﬁ Py

: . | TARIC i )
Articulo 18. ¢) Estudios de Detalle. iﬁ§?§L -
AD!NN/.}TRrT VA Y RESAFADL

e .
N{)ﬁgﬁ\wﬁucbmﬁ”” 33.0,6.M /5K

Contenido: Los estudios de
gue sea el objeto de su redacc
. determinaciones previstas en e

miento, y ademés las siguientes:

- Ambito de actuaciédn.

- Determinaciones del Plan Parcial pgracel: ambi»t%M

oy \‘Nuu’ he - '\‘.'\

- Ordenanzas de uso y edificacién aplicablééQ,‘

- Definicién de alineaciones y rasantes.

Plan Parcial de Ordenacién “Cerro de los Gamos®,
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En el supuesto de que el E

Parcial de Ordenacién, aquél no podra confiygt
nuevos tramos de calles de dominio pablico. En
este caso el Estudio de Detalle habré de definir:

- Las nuevas alineaciones con definicién de las
caracteristicas de los tramos de las vias altera-
das (secciones dimensionadas con cotas referidas
a elementos existentes).

- Justificacidén del mantenimiento de caracteris-
ticas de aprovechamiento que corresponda a los
terrenos incluidos en el ambito de ordenacién,
previstos por el Plan Parcial.

Igualmente habrd de justificarse la no disminu-

cién de espacios libres y de dotacio ..de equi-
pamientos puiblicos. S ,mmmmmfﬂRAUfb”f]
y szEJO bE NG o

- Justificacién del mantenimtento de Fa 6h@§m

ciones de ordenacidn en los edios col@mdanﬁag DEHAE
NORMATIVG

(&J'\D&\)ﬁ'
En el supuesto de que el Estu lwde Detﬁllé%

redactara para ordenar los vol imenes - ethflcables
de un cierto &mbito, las determinaciones de éste
podran incluir la definicién de agquellas vias
interiores que resulten necesarias para propor-
cionar acceso a los edificios cuya ordenacién
concreta se establezca en el propio Estudio de
Detalle. Asi mismo en su documentacién ingqluirén:

cE83 800

i

‘ Tty

- La distribucién general de espacios: Jibres vy

edificados (o &reas de movimiento) dentgo de su oY
&mbito, con indicacidén expresa de aquellge que se =~
destlnen a uso publico y en su caso Jjlos gque
resulten de cesidén gratuita al mun1c1p10._Wl“qw‘;”Tmemez

Dacy

[{RINS (e

- La justificacién grafica de que la ordehacion
se desarrolla con arreglo a las caracteristicas
de aprovechamiento y usos previstos en el Planr”
Parcial. e
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[
- Justificacién de que la: rdénacién P
ocasiona perjuicio ni altera las condi
ordenacién de los predios colindantes.

- La indicacién genérica del tratamiento de los
espacios libres de uso piblico o el visible desde
éstos, incluyendo el tratamiento de cerramientos
y vallas, accesibles desde la via piublica.

Tramitacién: Los Estudios de Detalle se tramita-
ran ante la Administracidén urbanistica competen-
te, el cual acordard la aprobacién inicial y

. definitiva, si procediera, de acuerdo con lo
establecido al efecto en los articulos 40.2. de
la Ley del suelo y 140 del Reglamento de Planea-
miento.

Formulacién: La competencia para su formulacién

gueda regulada por las determlnanlmnes del ar-

ticulo 140.1. del Reglamento dé Plan“amlento.
APRb ADO o

ACUERGT DE!

Articulo 19. D) Proyectos de Parcelacién.
il

l.a parcelacidén, segregacié 'Jb lelSlé’#%ﬁ&ﬂ;;a};ww\

de terrenos, regquerira la ceyia lmcenc

parcelacidén con redaccidn de~un " ProFeat

Parcelacién, salvo dque su objeto ya estuviese
. contenido en un Proyecto de Compensacidn.

Se adecuardn en cada caso a las condiciones
generales y particulares de parcelacién de cada
uno de los diferentes admbitos en gque el suelo del
sector queda calificado.

Cuando la parcelacidn proyectada integre partes
diferenciadas de uso privado y partes dqomunes de
uso mancomunado, debera establecerse lg-cuotade
participacién de cada parcela en la te manco- _
munada de forma clara e inequivoca a dfectos de . .oy
su posterior registro. . oo

-

Do

Contenido bésico:

Ay B
ESEES (R

. 8in perjuicio de las determinacioneg

_Plag Parcial de Ordenacidn "Cerro de 10§’Gal03i
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respecto puedan esta
de los respectivos Planes\
al territorio que se orden
serd el siguiente:

GeRherales
, 8u conten

- Memoria de informacién y justificativa de la
finalidad de la parcelacién.

- Documentacidn acreditativa de la titularidad de
los terrenos,.

-Plano de situacidén en relacién a sector sobre
cartografia del Plan Parcial.

- Planos de segregacidén o parcelacidédn a escala
adecuada.

- Se acompafilaran a la documentacidén las cédulas
urbanisticas de las parcelas resultantes, con su
superficie, servicios, uso y aprovechamiento.

Formulacién y tramitaciédn:

e

APROSADO MOR AU
GONSER DE 3
Se formularan por los 1nteresados y swﬁﬁxémltaﬁﬁn
como solicitud de licencia de parcela%iﬁﬁ)é e &4

Ayuntamiento correspondiente. SOWUETRATIVA ¢ DESARIOL.
+ NORMATIVC
Tty R{i‘(?(v“'{*\i 41523, 0.C.M /51

}ik

Articulo 20. E) Proyectos de Ediflcaghén.;.

Los proyectos de edificacidn se someteradn en
c¢uanto a las condiciones urbanisticas de referen-
cia, tanto a las determinaciones especificas de
la zona en gque se proyecta como a las ggnerales

del presente Plan Parcial de Ordenacidép y las

derivadas del planeamineto general de agficacién “8,
para cada municipio. Loy

sl
Asimismo, se dara satisfaccién a toda Jegisla- e
cién sectorial y disposiciones normagjivas--y ;oI
reglamentarias de obligado cumplimiento.
7] ;l:;&

Todo Proyecto de edificacién que se redacte a ..
efectos de obtencién de licencia para su ejecu*'g
cién, deberd incluir el acondicionamiento de’ lés .
. ' espacios llbres de uso privado que formen 'parte«':‘_f

Plan Parcial de Ordenacién "Cerro de los Gamos".
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integrante de la parcela cu* ed:.flc'a\c-_”'C
pretende.

En caso de espacios libres privados gque formen
parte de como elementos comunes de dos o mas
parcelas, con el Proyecto de edificacidén que se
someta a obtencidén de la primera licencia debera
definirse el acondicionamiento de tales espacios
libres y garantizarse su ejecucién por los pro-
pietarios de las diferentes parcelas en propor-
cidén a sus cuotas o porcentajes de participacién
en el espacio comun.

Articulo 21. Condiciones de actuacién y ejecucién.

1. La actuacién y ejecucidn se someterd a l,
siciones gue para el sistema de actuaci

minan las disposiciones vigentes. CER RIS

Fu(v UL \"/NL .

N . . v pOR - AUUE
2. Ambito de actuacién. “ﬁ“ﬂﬁﬁu@Tﬁ\

La ejecucidn del PlanABv@dﬁﬁﬂi
poligonos completos. iﬂﬁ?%”‘
T Re «af,.ucmn \8/4/% 5.0.C.M 857
No obstante se podra

efectos de determlnasaé
material de las deter naciones, -de conﬁdrmidad

¢on lo previsto en el \n da Etapas

3. Determinacién del sistema de actuacién. EERR

La ejecucidén de las determinaciones del Plan
Parcial se realizaran por el sistema de COMPENSA-
CION sobre cada poligonoe de ejecuciédn, sin per-
juicio de que se defina un solo poligono sobre la
totalidad del ambito del sector.

El sistema de compensacién tiene por objeto la
gestidn y ejecucidn de la urbanizacidn por los
mismos propietarios del suelo comprendido dentro
de su perimetro, con solidaridad de beneficios y
cargas.

En cuanto al procedimiento y requisitos para el
desarrollo del 51stema,‘se distinguen los si-
guientes supuestos: :

+ -~

Plan Parcial de Ordenacién “Cerro de los Ganos

aSeEJQQ/la ejeduciéndl

AVTIRARLTMENTE
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Compensacién en polig de actuad
propietario Gnico.

Cuando se trate de un solo propietario
fisico o juridico de los terrenos del poli-
gono o cuando pertenezcan a una comunidad en
proindiviso, en la que no exista oposiciédn
de ninguno de los conduefios, no serd exigi-
ble la constitucién de Junta de Compensa-
cidn.

El propietario tGnico, o la comunidad proin-
diviso en su caso, formularid un proyecto de
compensacidén que exprese la localizacidn de
los terrenos de cesidn gratuita y las reser-
vas establecidas en el Plan, asi como las
parcelas edificables. Se sefialard asimismo
los terrenos en que se sititie el aprovecha-
miento lucrativo del sector de cesidén obli-
gatoria (legal y/o convenida) a la Adminis-
tracidén actuante, salvo que se susfituya
dicha cesidén por una indemnizacidn e ="
ca, la cual deberéd determinarse con
al procedimiento establecido en el a
105 de la Ley del suelo.

varios propieterios.

Si los terrenos del ambito actuacxém

pertenecen a varios pro/}efﬁfibs 0o a uﬂa»‘ -
comunidad proindiviso en que" aparezcan |

discrepancias entre los propletarlos en el
curso de la aplicacién del sistema, deberan
constituirse en Junta de ,Compémy@tﬂﬁm EbWUE

ON%&I}P%UOP& M‘ Jt FECHS
requlrlendose la concutrenc;a en

605
K ETARD GENE F\,‘NL

A GEFA DEL SERVICIC DE AC
L ﬁmﬁ’umTR’-\”V/\ Y DESAREOLLO

referida presentac16n, la Admlnlsgygalogm"mn_
actuante podrd requerir a todos los~§§"“e-“~
tarios afectados para que presenten el
proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién

en el plazo de tres meses, agotado el cual,
podrad proceder . el . cambio del sistema de

compensacién por otro, siguiendo los trami-

2
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tes previstos en el r cul
mento de Gestién Urb tlca

La Junta de Compensacién formula
yecto de Compensacién de acuerdo a las Bases
de Actuacidén con las determinaciones del
articulo 172 del Reglamento de Gestién.

El Proyecto de Compensacién se someterd a la
aprobacién de la Junta, debiendo adoptar
el correspondiente acuerdo por may or ¥ ¢
sus miembros que, a su vez, represente los
dos tercios de las cuotas de participacién.
El proyecto asi tramitado se elevara a la
aprobacidn definitiva del Ayuntami’hto.

“%yHOBADU POR AGUERSY UL
QYSEL0 BE GEERN: WG FECHE
El coste de los Proyectos derivados del d A ro

llo del sector y asimismo de las obras de ﬂgj”“ T

zacidén e implantacidn de los servicios, ymdé>ﬂ"@U

.}

oE AC i V-\(_, L)t\

ADTRWSTRATA ¥ DESARHDLLY

obras que eventualmente se hayan convenidguusera
5 138
a cargo del propietario Gnico del sector 6‘%ﬁW@«“’WW“”W”

caso, de la Junta de Compensacioén.

El acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto
de Compensacidén producird la cesidén de derecho a
la Administracién Actuante, en pleno dominio vy
libre de cargas, de todos los terrenos qye sean
de cesidén gratuita segiin ¢l presente Pl
cial de Ordenacién.

No obstante, se podran ocupar los terreno
fin de su urbanizacién, hasta que, finafizadas
las obras, sean recibidas por el Ayuntgmi

. LN
correspondiente.

El Ayuntamiento o Administracidén actuante
expropiar los derechos de log miembros

ciones y c¢argas, e incluso los plazos,
beneficiaria la propla Junta,

El propietario tUnico de un poligono dexﬁétuaw“

¢i6én, o la Junta de Compensacidén en sui-caso,

seran directamente responsables de su urbanlza'\\ o
cién completa, tanto en sus caracteristicas S
técnicas como en los plazos de ejecuciodn, de«law.‘v'
edificacién de los solares resultantes de law.:
ordenacién que quedan para los Promotores y de

las demas obligaciones resultantes.

0 .
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Articuld
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robgdo por el
ensesion de

Lo}
La conservacion Q€ 1, S U
\1bs correspondient®g Ayunga-

recepciodn provisional por
mientos correra a cargo
res.

e\ los particulares

dercctos y futuros adguirentes
n el sector que resulten de las
s estan obligados a constituirse

l,os titulares de
de bienes inmuebles e

sucesivas enajenacione

en Entidad Urbanistica Colabhoradora due tenga por

objeto Ja reparacion ¥y adecuada conservacién de las

instalaciones ¥ obras de urbanizacién del sector, con
el plazo necesario para due

obligacidn de ello pov
esté ejecutada la total
pondiente al aprovechamiento
cual los correspondientes Ayuntamient
para si esta obligacién de conservat.
de la Entidad, o bien acordaran Lz AR
plazo por el periodo que considen oﬁbrtuno.\\

Los PropietariOS*Promotores en los titulos de enajena-

cidén de la totalidad o parte de los lotes gque S€ les
te esta circunstan-

idad de la edificacidn corres-
jucrativo, momento en el
os podran recabar
previa solicitud
iacion del

adjudiquen haran constar expresawen
cia. ' AN )
! Yo {PROBADD POR ACUERLO DE
\NE CONSEJO OF (OPERNG i,
Articulo 23. Derecho 2 edificar. W, o - .

1. cdlamente podra ejercerse la fadg
aptos Ppor el Plan Pa
adquirido la condicidén de solar de co
previsto en el articulo 82 de la Ley
del Reglamento de Gestidn.
2. No obstante, podra edificarse b
terrenos estén totalmente urbanizados,
aprobade Proyecto de Urbanizacidén ¥y
Junta de Compensacion si fuese exigible,
términos y con las condiciones previstas en el articu-
lo 42 y su remisién al 41, ambos del Reglamento de
Ceatidn, siempre que S€ cumplan los aiguient.es regqul-
citoes ajimultaneamente:
A.- Que hubiese gana
trativa, el acto de apr
L de Compensacion.

(EFL . SERAGIRLDE A Ta1AG G
\£§;m§&@nﬁﬁﬁyap
wmnldad con To
§?%Dd<@;qguc;e:‘g E\[ﬁ-g@]}.gc.mk;sizama o

aghd, ... 2
m&"@ﬁh@se CERERAL Y2
(

1os terrenos

vezr eshe

una é
constituida la
=211 Ton

.
el

en via adminis-

do firmeza,
del Proyecto

obacLén

a basica del poligeno

o B Que la infraestructur
il “esté edjecutada en sSu totalidad o que POF el
Rt 4 . . s 1
Al 45tado de realizaclon de las obras de urba-
se ha

la gque
Administracidn
gque a la terminacion
la parcela de 4que ae

ela sobre

nizacién de la parc
la

\ splicitado licencia,
snasiknrdnsidere previsible,

de la edificacidn,
trata contard con todos los gervicios neces

S sarios para tener la condicién de solar,
fijando en la autorizacion correspondiente

el plazo de terminacidén de l1a urbanizacidn
en todo c¢aso, menor. que . el de

gque sera,
Plan parcial «de Ordenacién "Cerro de 1o Gamos™.

X
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[

terminacidén de la e&i icaciémn.

C.- Que en el escrito de solicitudde’ I
se comprometa a no utilizar la cos trucgﬁ n
hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizacién de la etapa que corresponda y
a establecer tal condici cesiones
de derecho de propledad\)“o de ‘uss que se
lleven a efecto para todo o parte dé\ edifi-
cio.

BADE P’On ACUERLO DEL
Py B RN“ 0F FECH!
-Gl

\\; : couse;o B z;
3. No se permitira la ocupacidf*.y uso Q?” rkmﬁﬁﬁghwmu
cios hasta que no esté rea “ZQda ta bmew@g&@?#&f
. urbanizacién correspondiente a~1#’ :Lnfﬁ%‘%% PG etira
badsica gque afecte a dichos ed1f1c1oa;$masﬁéwub%”
condiciones de funcionamientc los suministros-de—
agua, energia eléctrica vy red de alcantarrtlado.

4, R estos efectos, se considerara como infraestruc-
tura basica 1a instalacidén de los servicios
urbanos enumerados a continuacidn sobre todo el
viario comprendido en el ambito del Proyecto de
Urbanizacidén o en cada una de las etapas o fases
de ejecucibébn y sus conexiones con las redes
exteriores, salvo los fondos de sacof o accesos
interiores a las parcelas:

]
-4

A
A8,

a0y

a) Explanacién.

. b) Saneamiento.

e
PR

c) Encintado de bordilles y base et A

d) Capa intermedia asfaltica del fir

e) Red de distribucién de agua.

£) Red de suministro de energia eléctrica -y, .-
Canalizaciones telefénicas. R

g) Red de alumbrado publico.
h) Red de gas.

i) Galerias de servicios.

j) Obras civiles de los pargques y jardines pabli~
cos.

Plan Parcial de Ordenacidn "Cerro de los Gamos”. 26




Texto Refung;
ido.-
Ayuntamignte Plen Aor por e

eNo en segign
Pozueig de? A%r grn de 2002 de
[ E k .

o -

k) Acometidas de servicidg
cién de eqguipamientos.

Articulo 24. Licencias.

1.

Plan Parcial de Ordenacion "Cerro de los Gamos".

Los 6rganos competentes para el otorgamiento de
licencias urbanisticas, de conformidad con la
legislacidén vigente, serdn los Ayuntamientos
sobre el ambito correspondie territorio
municipal de cada uno de elloé&dentro el ambito

del sector considerado, Sector '"Cerr de los
Gamos". . Aﬂmmme@AuvaDm

Pt
il
\

it

Estdn sujetos a previa
municipal, sin perjuicio d la obt@w Avidie CEVEEL
autorizaciones concurrentes gue. ﬁgﬁﬁﬁdaﬂumxl@%‘\
actos de edificacidén y uso del suelo epumerados
en el articule 1 del Reglamento dglﬁhﬂffp}rna
Urbanistica y en el articulo 16 de la Ley 4/1.984
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de 1la

Comunidad Autdénoma de Madrid.

Las licencias se concederan con caracter general
en funcién de las posibilidades ¢ facultades que
para parcelar, urbanizar o edificar se sefialan en
esta Normativa del Plan Parcial.

El régimen general serd el previsto en los arti-

culos 178 a 180 de la Ley del Suelo, en los
articulos 1 a 9 del Reglamento de Digciplina
Urbanistica, en lo establecido en el Tiilo III _ ‘
de la Ley sobre Medidas de Disciplina Ur istita o,
en la Comunidad Auténoma de Madrid, y pof lo que
se refiere a la Administracién local, lo previsto
en el Reglamento de Servicios de las Corporacio-
nes Locales, . _
/r . e ......u:-a_»"'-‘{";*\'r-‘.
T o

La documentacidén y tramitacién de los pfoyectos

para solicitud de licencia se ajustatdfen cada

caso a lo previsto en los articulos 15 y ¥iguien-

tes de esta Normativa, y las disposiciones gene-

rales de aplicacién de los correspondientes

Planes Generales de Ordenacidén Urbana para cada

término municipal considerado.

i
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Articulo 25. ucidad y préorrioga de las le%pc1a
P ,‘r)
1. En aplicacién de las determinaciones del articulo

17 de la Ley sobre Medidas de Disciplina Ur-
banistica, las licencias caducardn a los seis
-meses de su otorgamiento si no se iniciasen las
obras o actividades que amparan en dicho plazo.

2. También caducardn, previa adopcién de las medidas
procedentes, las licencias c¢uando se interrumpan
las obras o actividad amparada por mads de tres
meses.

El incumplimiento del deber de urbanizacién
simultdneo a la edificacién comportara la caduci-
dad de las licencias concedidas sin dereche a
indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edifica-
do sin perjuicio del derecho de terceros adgui-
rentes al resarcimiento de los flos y perjuicios
que se les hubieren irrogac Ast mismo, compor-
tarid, en lo necesario, la berdlda de, 1la fianza
gue se hubiere prestado para garantizari la ejecu-
cién de las obras de urbanizacién.

/—u'R")BADf‘ POR ACUERL() DEL

CONSBEJO Bt G(‘atl?gx, _\,L ;

3. Por causa plenamente ju' flcada, Wmémm 0 GEERdie! \

Ayuntamiento, podran prorhdgars ﬁ"ﬂm€¥§g§&w‘~

por una sola vez y por 1gua$«per10 e tiem ?rnm

segiin se dispone en el articulo IDP&QWTﬁmﬁ”/’

. sobre Medidas de Dlsc1p11na Urbanistieas 1%;:* """ .

h
%

s T

4, En todo caso las obras deberidn gquedar terminadas
dentro de los tres afios siguientes a la fecha de
notificacidn de la licencia, pudiéndqse prorrogar

g los cuales |

gnte y serd ..

pediente  de-
: S

este plazo por 12 meses, transcurri
la licencia c¢aducara automaticai
necesario iniciar de nuevo el
concesidén de licencia. D

Wiy

Articulo 26. Obra menor.

A los efectos del presente Plan Parfial de!Qrde=

nacién, y sin perjuicio de lo qug al respecto -
regulan con caracter general los Planes Generébes%~‘*-”‘ ,
de los municipios afectados, tendran la con51de- L

Pla_n Parcial de prﬂgnaqién f'C tro dg los Gau_ms"_. _ _ , ’2\8
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racién de obra menor agq
tales en los correspondienteg Pla
municipales de afeccidén y ra
municipal correspondiente, y eén cua%qpiéf caso,

i,

las gque cumplan todos y cada uno de los siguien-
tes requisitos:

- Que la obra o instalacién prevista, sea del
tipo que sea, cumpla y se adecue a lo establecido
en la Normativa, tanto con caracter general como
particular para la zona concreta en gque se ubi-
que. :

- Que la obra, sea del tipo gque sea, no afecte ni
comprometa a elementos estructurales portantes o
resistentes de la edificacidén, limité&ndose por
tanto a los elementos o caracteristicas interio-
res o secundarias de la misma.

- Que no se comprometa, ni directa ni indirecta-
mente, la seguridad de personas y bienes, sea
cual sea la obra a realizar.

Eocomf@a . alas

ERDG Wk

A PROBADC POR lérfNuaER . 'FEL())H#
CrneE)0 DE GOBIERNS "

€ T e
Wd-Calibahd ]

s

L SEC

e CENERAL
RETARIC GENERAL ‘ ‘
L ErADEL SERV\C]f. ‘J_\Fz/‘,_fr o §
m‘:‘;mﬁsm;«w.a  EsAT N

S ATV o .
ﬁf&%ﬁ;&kmaayamqguxim §/BI0S) y
’\ [N 4\7.‘1. i ' “ ) |
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\

2.5. NORMAS DE URBANIZACION.

Articulo 27. Normativa de aplicacién.

1. De conformidad con las previsiones establecidas
en el planeamiento de rango superior al cual el
presente Plan Parcial se somete, documento de
Modificacidén Puntual de los Planes Generales de
Ordenacién Urbana de Madrid y Pozuelo de Alarcéodn
en el Ambito de "Cerro de los Gamos', se consti-
tuye como normativa de urbanizacién para el
ambito la prevista con cardcter general en los
correspondientes Planes Generales de Madrid vy
Pozuelo de Alarcédn.

APROBADG POR ACURRLG
GONSEJD DE SORIZENG 0
-= Mzcrid LAz620)

2. Por tanto para el ambhito tef{;;gixghﬁbwvﬁaﬁpﬂnng
diente al municipio de Madrid se esfidr h”ﬁwf%oﬁme
determinaciones del Pliego General de diciones
para la Redaccién y Tramitacién de PEO) é&?&ﬁ“ﬁ@””wm
Urbanizacién y demas dispbsiciones municipsl
gque hace referencia los a %jiculos 2.4.4.

. Yy 6.2.32. de las Normas U gnl sticas 1ystecxran
del P.G.0.U. de Madrid. g )

3. En el &ambito territorial correspong
término mun1c1pa1 de Pozuelo de Alarcon

-NORMAS DE URBANIZACION-, de la Normat"va Urba—
nistica integrante del P.G.0.U. de Pofuelo de
BAlarcén. Dokl - RS

4, No obstante, habida cuenta que deberid r of
un Gnico Proyecto de Urbanizacién en d sar ollo‘
del presente Plan Parcial de Ordenacién, de eran
compaginarse las condiciones de urban12ac1on, (
cuando menos en las &reas limitrofes entre lggp;f
dos términos, quedando perfectamente deflnrdp "e )
limite entre ambos en los correspondientes planqbggz”

Plan Parcial de Ordenacidn “Cerro de los Camos®. B 30
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Articulo 28. Enlace con los servicios gene @168

En cualquier caso, el Proyecto de UrbaniZz
debera resolver el enlace de los correspondientes
servicios urbanisticos con los generales de 1la
ciudad, bien sea esta Madrid o Pozuelo de Alar-
cén, y asi mismo, acreditar que tienen capacidad
suficiente para atenderlos.

Articulo 29. Obras e infraestructuras a incorporar

al sector.

APROBADO POR r\LuJLRu(_ UL

Las
tendrén gque prever para la corre5pon§§ o Ok
cién y servicio del sector seran los si Vpep

DAATIVD
‘{4’1 Ragntucion t6/4ER B.O.C.M 5/5%)

a) Explanacién y acondicionamien?o del

b) Pavimentacién de la red v1ar1a§,
W,

1

¢) Red de distribucién de agua,

r1ego~e.h1drantec

contra incendio.

d) Red de
duales, y

evacuacidén de aguas pluviales

y resi- . oy
vertido. i RN

e) Red de distribucién de energia eléctrdca.
. a1 T

£f) Red de alumbrado ptblico.

ik
pnes .

[N

g) Red de canalizacién de telecomunicacdi

e e

h) Ajardinamiento y tratamiento de los Jspacmos
libres de dominio y uso pablico. -

i) Red de
viarias.

semaforos, sefializaciones vy

Condiciones de cilculo de las redes-g
infraestructura y obras de urbaniza-
cién.

Articuloe 30.

' En el ANEXO NORMATIVO NQ:l, de CONDICIONES TECNI-
. CAS MINIMAS DE LAS REDES Y OBRAS DE URBANIZACION,

- Plan Parcial de Olj__denaci(m "Cerro de los G_al_nos". 31
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gue forma parte integrante de\\egta Normativa
Urbanistica se recogen las condiciones minimas de
cdlculo a que se han de sujetar las redes de
infraestructuras.

No obstante esto anterior, se podran adoptar
otras condiciones de cédlcule en el Proyecto de
Urbanizacién siempre gque queden suficj ente
justificadas.

API(OBADG_P_QEE_’__A}%LLE
CONSENG DE GOREN K

O EEA DELBERVICIO TE ARTYAL
A NISTRATIVE ¥ CESARRCH
NORMATIVO
S0 Resolit:

. RIGIG .
an A0 E.0.0 N B/AS

Plan Parcial de Ordenaciém “Cerro de los Gamoes™.
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2.6. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS.

¥ ]

Articulo 31.

En coordinacién con lo establecido en el planea-
miento general al cual el presente Plan Parcial
de Ordenacidén se somete y es desarrollo, se
adoptan para el presente como propias las Normas
Generales de la Edificacién y de los Usos de los
correspondientes Planes Generales de Ordenacién
Urbana en los términos municipales de afecciédn,
para todas aguellas determinaciones no reguladas
en esta Normativa Urbanistica del presente Plar
Parcial de Ordenacién, de conformidad, por lo que
se refiere al término municipal de Madrid, a!
articuleo 6.2.21., 6.2.29, y 6.2.,30., de las Normas
Urbanisticas del P.G.0.U. de Madrid, y con el
capitulo 290 de las correspond%ﬁgﬁ&ﬁmglwgﬁgQg.U.

A

de Pozuelo de Alarcom. CONSEJD DE GORIERNG 0

Macrid, . o=
£L EEC;“?ETAH.'G GEMNERAL

£3 LA E77 DEL SERVICIODE AC \\
. Articulo 32. ADMIMISTRATIVA ¥ DESSFROLL (
NORMATIVC |

{PE. Rean

SRR C M 51509

S8i se estableciesen determinacigg =g centem-
pladas en la citada normativa general
radn a todos los efectos en el punto de 1Rggesen-. .
te normativa en gue se consideren, no vulfsrands
en cualguier caso a las mismas, fy seran de apli-
cacidén a cualquier &mbito en guefse haga referen-
cia a dicha determinacién. Y

o EnTE

Plar Parcial de Ordenacién "Cerro de los Gamos"
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Articulo 33. Generalidades.

1.

Plan Parcia]rde Ordenacifn "Cerro de los Gamos"

L7

)

E5

Téxk:ﬁe&nnﬁno-

)funrarm(;sn,o By F,n(f);.))bado por el

’JQFH ‘f'OR AC\JEM U OF: _

LA tMoELsr-'R\gs:o DE ARTURE
Las ordenanzas particulares de cada zonaw&@@ﬁ%%difﬁhwuﬁ\
lladas en el presente capitulo regulan, r@ua%@M%@mngww\ \
las Normas Generales de Uso y Ed1f1c301on ‘ : .
tas en el capitulo anterior, las determirae
a gue deben ajustarse, en funcidén de *u\
territorial de aplicacidén, tanto la edifi
como las actividades gque se desarrollen € .
totalidad del sector. Ee

En total, el presente Plan Pare¢ial de Ordenacidn
define cinco Zonas de Ordenanza particulares para
cada zona de ordenacidén proyectada por el Plan
Parcial de Ordenacidn, cuyo ambite de aplicacién
queda definido en el correspondiente planno de
zonificacién. El listado de las mismas es el
siguiente:

Zona 01. Comercial en Grandes Superficies.

Zona 02. Terciario-0Oficinas.
r
Zona 03. Servicios de Interés

Ptblico 'y
Social. ;

[

Docofanic in. o mle *
Zona 04. Sistema de Espacios Hy:res Pabli=

CO0s. [ g
-G U RNTE

g SMENTT

Zona 05. Red Viaria. i

Fiey
W)

L1o=
-y

De conformidad con las determinaciones déﬁ pla*ﬂ_‘
neamiento general al que se somete, las clawe
zonas de ordenanza particulares para cada zbna;~
con usos lucrativos, que a continuacién se desa=""""
rrollan, son las mismas que dlChO planeamiento

34
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determina como de apllcacyqn

4, Plantas bajo rasante.

Se permitirdn con caracter general dos pls
bajo rasante en todas las zonas con aprovechamiento
edificable, salvo que expresamente se determine en
contrario en los articulos siguientes para cada zona
en cuestién.

A efectos de considerar planta bajo rasante en el
. dmbito del presente Plan Parcial de Ordenacién, se
considerard como tal la planta que tiene la rasante
del techo (cara inferior del forjado superior) a menos
de un metro con veinticinco centimetros (1,25 m.) de
altura sobre la rasante oficial de la parcela gue se
considere, salvo que expresamente se determine de otra
forma en los articulos siguientes.
APRUBADG ggg‘ﬁcggﬁgﬁEggﬁ
CONSEJD )EﬁuCEﬂRNt* ’
b, LR

e
Lo N

gmw%& e

Articulo 34.

.,

VIGGOE AGRAC Oh

LA ErA DEL &R - AQY
ADFANISTRATIVA Y DESAREL:
NORMATE O N
(R0 Resohuaon \2A759B.0 L kA BIBAY!

1. Definicién.

P
Fs la zona destinada dentro del sector ;
considera, a acoger y desarrollar el conjun¥
actividades relacionadas con el comercio en grawdes .
superficies, sus usos asociados, complementarios, Ta.
. servicios e instalaciones, asi como el Arga de aparca-
miento necesaria. ;

wdin Y

2. Ambito de aplicacién.

Es el delimitado en los correspofi
de Ordenacidn.

BT
it L

3. Tipologias edificatorias.

A

Se trata de una ordenacién con volumetria esﬁﬁcgr_
fica que amparard edificios singulares, con "“una
disposicién de edificacién aislada en 1la parcéia\‘_
dentro del area de movimiento que definen los retran-°-
queos a alineaciones y linderos, y un disefio basado en
las restantes condiciones de esta zona de ordenacién.

Pian Parcial de Ordenacidn "Cerro de los Gamos". - 35
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4. Alineacioles y rasantestip-l //;

Las alineaciones oficialeg ‘%e la|zona qu
trata son las definidas graficamente \en el:
correspondiente de Ordenacidén de este Pl n- Par

No se fijan alineaciones vinculantes a%
cacién, y su &Area de movimiento dentro de &
delimitada gquedara definida por los retranqueos
minimos a linderos que se establecen mas adelante.

Por la propia naturaleza de la edificacién, y por
sSu propila explotacién gue se desarrolla bésicamente
sobre un mismo plano horizontal, se establece como
rasante de planta baja, y por tanto de r=«ferencia de
la edificacién, la gue produzca un movimiento de
tierras minimo y equilibrado en desmonte y aterraple-
nado dentro de la parcela en cuestién, y en coordina-
cién en cualgqguier caso con las rasantes del viario

. i APROBADC 90& ACUERLG DEL
previstas por el Plan Parcial. wmaum :

En el ANEXO NORMATIVO N@
sustancial de estas Ordenanzas, i
citado en el parrafo anterior, se recoge el 4%%? 6%“*0“”l
volumétrico vinculante gue contempla tanto 1$$na mnw&mbcv%w”
ciones de la edificacidén como las rasantes deflg&ﬁgﬂas
en todos y cada uno de los puntos de la zond™3 ‘“J*
considera, comercial en grandes superficies. Not
entenderan como modificaciones de las condicioneg"
la volumetria vinculante expresada en el mencio
ANEXO NORMATIVO NQ 2 las alteraciones de cada una
las condiciones en mas o menos el diez por ciento
(10%) de los valores expresadeos en longitudes o
mediciones realizadas sobre la cartografia empleada,
Y en mds o menos cien centimetros(100 cm.) en las
cotas altimétricas, respetando en cualquier caso los
valores méximos de edificabilidad y alturas previstos
en los parrafos siguientes, para no comprometer
soluciones arquitectédnicas en desarrollo del Proyecto
de Ejecucidén de la instalacién.

A efectos del cémputo de alturas, etc., se
determina como rasante oficial de la edificacién la
determinada para la planta baja, deducida de los
criterios expuestos en parrafos anteriores.

No obstante esto anterior, la edificacidén se
someterd a las limitaciones de todo orden que se
seflalan en la presente ordenanza, vo%h len ed:flcable”m

ocupacidén, retranquieos, etc, ‘ oY

. /
o A

5. Ret: arqueos.
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En cualguier caso la edificJC'En se
forma que se cumplan todos aquellog
de vehiculos de extincién de incendios,
etc..., debiendo garantizarse la aproximacidéfi™%
vehiculo a tres (3) metros de cualgquier paramento
exterior de las edificaciones.

6. Parcela minima.

No se permiten segregaciones ni parcelaci:
urbanisticas sobre las Areas que se determinan ba1
preosente zona de ordenacién, condldﬂraﬁ&mﬁﬁﬂgfw‘
efectos la =zona prevista en 10; %ﬁ%fpan A
Planos de Ordenacidn como parcela @;nlmﬁm

GENERR. TE CHCe

E ARG GEM
LA %F?\%EL HCN\MC:O DE ACT U‘\&Ot
OMINISTRATIVA Y DESARRCL
. . . NORMATIVO - ‘
7. Indice de ocupacidn max1ma. _ P“%wmmmwaycmwmm

)

Para la edificacidn vobre
ta y c¢inco por ciento (45%)
parcela neta. “

La edificacidén bajo rasante podré
maximo del ochenta y c¢inco por ciento (8
superficie neta total de la parcelsa

a, Alturas. N

La =a2lturz maxima permitida serda de dres
»Jantas (baja mas dos), con un maximo de 16 me#i
inea de cornisa, gque habréd de entenderse comg
inea o plano inferior de la estructura de cub1@rta

.

No obstante esto anterior, la relaciédn re
plantas y ocupacién serd la gque a continuacidn se
expone:

a) La planta baja no podréd ocupar més del 45% de !
superficie neta de la parcela considerada.Est:
planta, en las zonas en que no soporte edifica-
cién de otras plantas superiores, tendrd una
altura maxima a la linea de cornisa de cinco
metros con cincuenta centimetros (5,50 m.), v de
once metros (11,00 m.) como maximo a la linea de
coronacidn.

jul FJ

b) La superficie de la planta primera, en relacién
con la baja, no deberd superar el 60% en exten-
si6én de la superficie ocupada de la citada planta

Pian Parcial de Ordenacién “"Cerro de los Gamos”.
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baja sobre 18

c) Por Gltimo, la superficie de la\pl
en relacién con la baja, no debera s erar e]j“O%
en extensidén de la superficie oc¢ .ada
citada planta baija.

Se podran superar estas alturas maximas sefialadas
con elementos singulares que resulten imprescindibles
para el funcionamiento de la edificacidén, que podran
ocultarse mediante pantallas edificadas que constitu-
van la coronacidén del edificio.

Si por encima de esta linea de coronacién citada
en el parrafo anterior se proyecta la incorporacién ,
como recurso arquitectdénico o compositivo de algin
. elemento puntual, tal como lucernario, claraboyas,
rétulos, cartel o anagrama, u otros similares, seré&
necesaria la redaccién de un Estudio de Detalle.

No regirdn limitaciones parz el ma&ximo de altura
libre de pisos dentro de la instalacién, establecién-
dose un minimo de 3 metros a estos efectos para
cualqguiera de las plantas, y no fijandose maximc
entendiéndose esta limitacidn dentro del marce de las
limitaciones expuestas para la altura total del
edificio, gquedando prohibida, en cualquier caso, la

A APROBABO POR ACUERDO DEL
creacion de entreplantas * CONSEJO DE GORIERNG DE FE"C‘“‘:‘*“‘%.
& A% e -

R
Maarid, TN
e o EL SECRE EONCL "
9. Edificabilidad. LALEFA DEL SERVICIO DE ACTUAG D1
AamvuaTRuHVA Y DESARRCLLY \
o : ORMATY o, i
Con las limitaciones derivadas de (@R may seiC i, Gag) f
de la edificacién y nimero méximo de plantéd Sepgrmiti-,
das citado anteriormente, la edificabifi e .
. permitida para la zona que se considera, en poXweidn 4

sobre rasante, es de treinta mil metros cuadxaﬁQ&\FJf
edificables (30.000 m2.). '

En posicidén bajo rasante el maximo de edificabi-
lidad se fija en el producto del numero de plantas
previstas en el anterior articuleo 33.4. de estas
Ordenanzas Reguladoras, por la superficie del area de
movimiento de la edificacién en posicién bajo rasante
definida por la linea de retranqueos de la edificacién
a las alineaciones oficiales.

La citada edificabilidad maxima sobre ragante, de
30.000 m2. edificables, incluirgd la superf1c1e desti-
nada tanto al uso caracterls€1-- el comerc1a1 Como
a los compatibles. £ ot

Plan Parcial de Ordenacidn “Cerro de los Gamos".. .
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El aparcamiento en posicidn ja rasan
de carga y descarga e instalaciondgs gen
edificio, todos ellos usos complementarios,
taran a los efectos de aprovechamiento.

10. Usos de la edificacién.

Uso Caracteristico: Comercial en Grandes Super-
ficies.

Usos Compatibles: "Almacenamiento.
Oficinas v Servicios asocia-
dos a la actividad comer-
cial. _
APROBADO POR é;ﬁ?ﬁggEgﬁg
Usos Complementarios: CONSELD B B 6l
Rparcamiento, bazteras Yal, ;
al aire libre. = %_Efzggiﬁkmmﬁ%
Carga y Descarga ignEReits ¥ ESARIOLE
ciones Generales.ﬁﬁ@&%mmmspmmw%
Espacios libpes de chupsgster

privado. &; == -
\ﬂ .
N Y
Los usos comerciales, gque estaran :dotsdes de
suficiente variedad de oferta, habran de complemenfar-
se con dreas dedicadas al ocio y recreo de modo qgue i+
complementariedad de ofertas p~" ~cie el atractivo del
67 ®iemplo
de estancia

centro, A&reas de naturaleza tal acomo
juegos de nifios, pequefios kioscos, zona<f
Yy paseos.

p)

i . o Ak

11. Otras condiciones. N

”supefﬁjéie
mnl a mi sma\‘,;‘;.

Se ajardinara dentro de la parcela un
no inferior al 15% de la superficie ¢
computando a tal efecto la totalidad de
tal fin se dispongan.

: SR .
La calidad de la edificacién, en términosf&$M¥@“
tructivos y estéticos, serda la misma, o equivaléﬁ&e
tanto para la edificacién principal y mas represen
tiva de la instalacidén, como de las gque eventualments
se puedan levantar para acoger actividades y usos
complementarios y de servicios relacionados con el
principal.

Toda vez gue se consideran para la zona importan-
tes volumenes edificados, se .procurard evitar el

.
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disefio de fachadas continuas de Na \Ede tre ﬂt
(30 m.), previendo los elementos par i
tinuidades, retrangueos, etc.

Se preverd obligatoriamente una plaza de aparca-
miento por cada cincuenta metros cuadrados (1 plaza/50
m2.) de superficie comercial no alimentaria y una
plaza por cada veinticinco metros cuadrados (1 pla-
za/25 m2.) destinados a comercio alimentario, bien en
posicién sobre rasante o bajo rasante.

No se permitira el almacenamiento en el exterior
de las edificaciones.

Brticuleo 35. ZONA 02. TERCIARIO-QFICINAS.

LALEY *)EL «.rF iCUDL.P—C- ’
o ALk KTIA Y Da%apnuﬂhw
1 inicié X Nmadkg

Definicion. ? C PR

\ ! 60,00, SR

Es la zona destinada dentro dﬁi sector
considera, a acoger Yy desarrollar ’ Ia edificaciodn
terciaria de oficinas, tanto de caracter prlvado comoe
servicios profe51ona1es de la Administraci

2. Ambito de aplicaciédn. ]

Es el delimitado en los correspondi

teg. planos
de ordenacidn. . ,

Dooglhy

| 3 A
[ORS

3. Tipologias edificatorias.

Se trata de una ordenacién con volumetria eépecm—
fica gque amparara edificios singulares, L una’
disposicién de edificacidén en la parcela dentra ﬁél

area de movimiento gque definen los retranqueos. a
alineaciones y linderos, y un disefio basado en [
restantes condiciones de esta zona de ordenacidn.

4. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones oficiales de la zona gue se
trata son las definidas grédficamente en el Plano
correspondiente de Ordenacién de este Plan Parcial de
Ordenacién.

No se fijan alineaciones vinculantes a la edifi-
cacidén, y su &rea de movimiento dentro de la zona
delimitada gquedara definida por los retrangqueos

Plan Parcial de Ordenacion “Cerro de los Gamos". 40




minimos a linderos y alineaciofed que se e%
mas adelante.

Las rasantes oficiales son las que se defip
para el viario en los documentos graficos del Plan
Parcial .

Las rasantes oficiales de referencia de la
edificacién, dado que se trata de edificacién aisliada,
seran las del terreno sobre el que se proyecten, desde
el que se tomaran las referencias para establecer el

computo de alturas. APROBADD POR AGUERGG Dt
CONSESD T %r}ﬁ;féﬁw} pr FECH

. 5. Retrangueos. B “E

Se fija un retranqueo minimo de CJUCQH w%mmw\ hmw )
a cualguier alineacién oficial. -

Sin perjuicio de esto anterior, em@los t
Oeste de las wm:nzanas delimitadas bajo @ presente
Ordenanza de zona se aplicard unm retranguex ¥minimo de.
la edificacidédn que se fija en veinticinco mettqs (-7e
m.) respecto el limite del sector que se considerz.

Respecto de los linderos laterales y de fonds o
testeros, se respetard un retrangueo minimo un medio
de la altura del paramentc o edificacidén que de contra
el lindero considerado (H/2?), respetando un minimec en
cualguier caso de tres (3) metros.

. 6. Parcela minima.

A efectos de parcelaciones y segregaciones os
fija para este ambito zonal una parcela minima edif-- _
cable de dos mil metros cuadrados (2.00fcm2.) Jde 7
superficie, con un frente minimo a viacCg ‘espacic N
piblico de 30 metros lineales, en una o varjhs alinea- AR Y
¢iones contiguas, y c¢on una forma tal e permlta o
inscribir en su interior um circule de 3gf§metros: de
didmetro '

Pockmor.y e EAVERAS
i .. T h : ”
7. Indices de ocupacion. e )
La ocupacién mAxima de la parcela nefa. ‘a
edificacién sobre rasante sera del cuarenta o
(40%) de la superficie de la misma. &
La ocupacién maxima de la edificacién “hajo.’ ..

rasante no podrd superar el cincuenta por ciento (50%)"

* .

Pian Parcial de Ordenacidr "Cerro de Jos Gamos”
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V *
de la superficie de la parcela Q%t consi

superficie serd del treinta por cilento (30%”

superficie neta de la parcela.

De la superficie libre de edificacidén que resuite
en la parcela neta, al menos el 30% se ajardinara, nc
pudiendo ocuparse este ambito de la parcela en posi-
cién bajo rasante.

En relacién con el parrafo anterior, se ajardina-
rad prioritariamente la banda de retrangqueos obligato-

riog a 1a2s alineaciones oficiales para inccrpore:
visulalmente este espacio a la escena urbana, y si=
rerijuicio de la organizacidédn de los accesos rodados ¥
peatonales gque deban atravesar dicha banda de terVﬁruh

8. Alturas.

L EFA DEL :
AUUhJHTRﬁTVQF\

. .. R . I,
La altura maxima permitida seré %@%@Hammwommm

plantas {baja mas tres), con un méximo de
metros 16,00 m.) come altura de ﬁovﬂnwﬁ$ﬁ*“‘
ed:f1P3ﬁ 6n medida desde cualquier punto ré
rasante.

No regiradn limitaciones para el maximo de al
libre de pisos dentro de la instalacidn, estableci
dese un minimo de 3 metros a estos efectoes
cualguiera de las plantas, y no i1.jandose :

enterdiéndose esta limitacidén dentro Bel marco de lan

limitaciones expuestas para la glfura total deV
edificio, guedando prohibida, er ¥ guier casco &
creacidn de entreplantas.

Dont g
~

o

[

G, Edificabilidad.

Fn laz presente zona de ordenacién fa edifig;
dad maxima sobre rasante se fija por Jel criteirig de
indice unitario de edificacién sobre el metro cuadracdce
de suelo de la parcela, con un maximo dentro O3
sector pars esta zona de setenta mil metros cuadrados
(70.000 m2.).

Bian Parcia de Ordenacidn "Cerro de los Games". 47
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Asi pues, L.e_f'ija dicho/inliite de edi
sobre rasante en 1,1368688 m2./m2

El limite de edificabilidad bhdjo rasante sé&tdwe
producto de el nimero de plantas permitido con caréc-
ter general en el punto 4 del articulo 33 anterior por
la superficie maxima de ocupacién bajo rasante para
esta zona establecido en el cincuentz pur ciento (50%)
de la superficie de parcela neta.

A efectos del cdédmputo de edificabilidad se
incluird la superficie edificada destinada tanto al
uso caracteristico de la zona, terciarieo, como asi
mismo los usos compatibles, exceptuando expresamente
del mismo los usos complementarios relacionados con el
aparcamiento, en situacién bajo rasante, superficies
cectinadas a instalaciones técnicas de todo tipeo al
servicio de la edificacién (cuartos de instalaciones,
salas de madquinas, espacios de ventilacién y canaliza-
cilones verticales, etc.).

Los wusos complementarics neo computables come
edificabilidad se situardn prioritariamente en posi-
cion bajo rasante, saivo aguellos elementos gue ssav
necesarios, en planta baja © superiores, por requeri-
miento de la explotacidn de la instalacidén (conduccosn-
nes verticales, etc.).

APROBADG POR
CONSEID DE gc‘ﬁ-

if. Usous de la edificacién.

i )l—
Uso Caracteristice: Tercilario, pamms@f\iﬁc“l
servicios onﬁggqim&mﬂaMWSWW
la Adm1n15trac1de & Cda
guier clas t Bmar Tegl -

men de eyplota01on V{

Usos Compatibles: BAlmacenamiento rela “\ﬂﬁﬂq’
con las oficinas. 7%
Dotacional, en reégimen d=
edificio exclusive.

Usos Complementarios:
Aparcamiento, bajo rasante o
al aire libre.
Espacios libre
privado.
Instaiaciones
edificio. Sy

I

écnicas  del

Doculfois nleirwis
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i Texto Refundido.- Aprobado por el

11. Otras condiciones. “
La composici ®n de fachadas y edificaciones
libre, siendo condiciones concurrentes las derivadas
en cada caso de las determinaciones que al respsacto
contienen las Normas Generales de aplicacién.

Se reservara dentro de la parcela un minims de
una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50
metros cuadrados edificados, bien sea en la edifica-
cion o bien al aire libre.

Los cerramientos de las parcelas no pndra
superar los dos metros (2,00 m.) de altura tota!l,

una parte opaca, de fadbrica o similar inferior gue nec
podra superar los ochenta centimetros {80 . ),
resolviends el restc hasta la altura total con salu-
clones visualmente permeables gue permitan la incorpo-

racién de los espacios ajardinados interiores v
privadosz & la escena urbana. Amm&mqaywﬁg
CONSESG DE zﬁg{m}t

2

‘ (IO DE ACTURC

Articulo 36. ZONA €3,  SERVICIOS DE INTEREEERFAzecl:
Y SOCIAL. N ORMATIVO 500H 5/5‘,%\/".“:

(P, Resolupien 1345

1. Lefin:ocidnm.

Fs la zona destinada a acoger las
e egquipamiento y dotaciones publicas a
Pt

sector. e

i..u.“ ).:;.\1) vy

(I

2. Ambite de aplicacién. j
Es el delimitado en los correspondientern et
de ordenacidn,. -

1=

ETRTALE

(S8

Tivologias edificatorias.

Se trata de una ordenaciérn con volumetr:ia
fica gue amparard edificios singulares, oF
dispasicién de edificacién en la parcela denty
drea de movimiento gque definen los retranguecs, =
alineaciones y linderos, y un disefio basado =r las

restantes condiciones de esta zona de ordenacién.

4, Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones oficiales de la zorna gque ==

.-

Plan Parcial de Ordenacién "Cerro de los Camos". ad
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RIO ENERAL

trata son las definidas graficdmehte
correspondiente de Ordenacidn de gste Plah
Ordenacién. \

No se fijan alineaciones vinculantes a\%
cacidén, y su A&drea de movimiento dentro de
delimitada gquedard definida por los retrangueos
minimos a linderos y alineaciones que se establecen
mas adelante,.

Las rasantes oficiales son las que @@m@ﬁémmagwﬁﬁﬁ
para el viario en los documentos graflcowmﬂ@q B i
Parcial. ‘

Las rasantes oficiales de referenéﬁ‘m ﬁMv
edificacidn, dado que se trata de edlflcac1@ﬁwg¥élﬁﬁﬁmbMJ‘5
seran las del terreno sobre el que se proyedtén, des
el gue se tomaradn las referencias para estalFed
computeo de alturas.

5. Retranqueos. \&i. %

Se fija un retranqueo minimo de cincecg
a cualquier alineacién oficial.

Respecto de los linderos laterales v foq do © :
testeros, se respetard un retrangqueo minimg de tres - _
( ) metros, Docufnr e i AT AR T

— =
FLTErngD
IRy 35
6. Parcela minima, 4 ;
£ \
. [ e \
A efectos de parcelaciones y segregac pRes '

fija para este ambito zonal una parcela minimdliedi
cable de mil metros cuadrados (1.000 m2.) de qqperfl—
cie, con un frente minimo a via o espacio publi de
20 metros lineales, en una o varias alineact .
contiguas, y con una forma tal gque permita inscribix:

en su interior un circulo de 20 metros de didmetro.
7. Indices de ocupaciédn.
La ocupacién maxima de la parcela neta por la

edificacidn serd del cincuenta por ciento (50%) de
superficie de la misma.

—t
u

La ocupacidén maxima destinada a aparcamiento en
superficie serd del treinta por ciento (30%) de la
superficie de la parcela neta.

Plan Parcial de Ordenacidn "Cerro de los Gamos". 45
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LA SECRETARI

GENERAL

De la superficie libre de edif'ca ién
en la parcela neta, al menos el 10% aja Qanara

cién bajo rasante.

8. Alturas.

La altura maxima permitida serda de cuatro (4)
plantas (baja mas tres), con un maximo de quince
metros y cincuenta centimetros (15,50 m.).

Esta altura maxima se referird a la altura desde
el terreno que rodea a la edificacidén medida en el
centro de cada una de sus fachadas gque se proyecten,
hasta la cara inferior del forjado de techo de la
aultima, y en su defecto al planc inferior de 1ia
estructura de cubierta. \POBADD POR ACUERLO DEL

(JONSEJU 'Ob "~é§§(—ﬂ\‘\;) OE FE(.;'H‘#:

No regiran limitaciones para el

isos : ‘ ) > forwﬁL”FmCUJCA "
de pisce dentro de la instalacién. pbmvaTW . LESAPRULLD
COFRETIVE Py
%ERa\rm(MWBUCM/‘\
T
P Coy . i
9. Edificabilidad. : ,ﬁé\

et \h-q—

En la presente zona de ordenacidn la ;S%ilrablli
dad maxima sobre rasante se fija por el critéwig de
indice unitario de edificacién sobre el metro cuzdradc
de suelo de la parcela.

i
Y

Asi pues, se fija dicho indice de edificabiriicdad
en 1,00 m2./m?2.

El 1imite de edificabilidad bajo rasante sera e!
producto de el ntmero de plantas permitido con carac-
ter general en el punto 4 del articulo 33 antericr pe
la superficie de la parcela excluida la superficie de
la zona ajardinada obligatoria que se Tija en e! purto
7 anterior.

A efectos del cédmputo de edificabilidad =e
incluird la superficie edificada destinada tanto al
1120 caracteristico de la zona, dotacional vy de equirna-
miento, como asi mismo los usos complementarios,
= ~2ptuédndo expresamente del mismo los relacionzdos
con el aparcamiento, en situacidén bajo rasant-,
superficies destinadas a instalaciones técnicas ua=
todo tipo al servicio de la edificacidén (cuartos de
instalaciones, salas de maguinas, gspacios de ventlla-
¢ién y canalizaciones vert1ca1e§h etc.)

SO

Pian Parcial de Ordemacion "Cerro de Jos Gamos”, "
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. LASEC ETA I0,GENERAL

Los usos complementarios o \computables cpmo
edificabilidad se situaran priorhtakiamente encpo31f
cién bajo rasante, salvo agquellos ellementos \guei.sean,.
necesarios, en planta baja o superiores, por regqueri-
miento de la explotacién de la instalacién (conditecio- .
nes verticales, etc.).

ERDO OEL
APRGBADG F OR A’E{\l“ﬁ\ L?C JFECHr‘

CONSENO DE uémg oL
..... KB“ L

. . . ECR ENE
Uso Caracteristico: Dotacional ¥y Eq@g@@myﬁmpgﬁﬂ
piblicos, sin l:mM@%g* ’
‘zt =~ rsoiuaih 18 Mq 30{

Usos Compatibles: Aparcamiento, bajo raﬁgpwe

10. Usos de la edificacién.

. al aire libre.
Espacios libres de car é te
privado. '

L5
VL

\ v
\;\ .

- y

T

i1, Otras condiciones.

7]
m

Lz composicion de fachadas y edificaciones

e reservara dentro de la parcela un minimo de
una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50)
metros cuadrados edificados, bien sea en la edifica-
cidén o bien al aire libre. '

Los ceerramientos de las parcelas no podrén
superar los dos metros (2,00 m.) de altura total, con
una parte opaca, de fadbrica o similar inferior qgue nc
podrd  superar los  ochenta centimetros (80 cm.),

. resolviendo el resto hasta la altura total con seclu-
¢iones visualmente permeables gue permitan la incorpo-
racién de los espacios ajardinados interiores v
privados a la escena urbana. gD

ORI

D
Articulo 37. ZONA 04. SISTEMA DE ESPAQIOS
PUBLICOS. _
Do Mgt Y B .
1. Definicién. A ’“';‘. )

Son las zonas o areas de uso publico egtmnadaﬁ
dentro del sector al ocio y esparcimiento 1udédano,%w
er las que predomina el espacio libre sobre el cmns-
truido.

?lan-Pareial de Ordenacidn "Cerro de los Gamos”, _ ’ a7
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LA SECRBTARIO,GENERAL "
oty QL«'

DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA LAS ZONAS DE
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR.

o POR ACUERLD DR

MROBADD Y
CONSELD DB BU

nacria, . ST AL

. . . GECRETARIY GENERA
Derivado de las condiciones partlcul%f :

establecen en la Ficha de desarrollo urbamﬁ%ﬁﬁ@%‘

sector, y sin perjuicio de las condiciones ?@%\1

general que impongan los correspondien

es | _Ei_;-aﬂﬁﬁ:—wi-—--\‘
Generales en sus ambitos de aplicacidn, se dg%gfﬁfﬁén \

como condiciones particulares para el desarrolle de
los 8istemas Generales adscritos al sectoﬂllas Si-
guientes condiciones. (&

v&hh

A) CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL SISTEMA GENE-

RAL FERROVIARIO.

En la zona de servicio ferroviario podrén cons-
truirse edificios destinados a uso de oficinas vy
comercing complementarios del uso principal, al

servicio del usuario, con un limite méaximo de 1.500C
m2. de edificabilidad. v

pif :
E) CONDICIONES PARAZ EI. DESARROLLO DE LA ESTRCOTON DFL
FERROCARRIL.

El Proyecto de la estacidén de fennegarril vy
. . . - . NN

aparcamiento disuasorio deberadn realizarse dF “acuerdo

con las directrices gue RENFE sefiale, consigulendo gue

la estacién sea un punto de centralidad urbaho.

El Proyecto de la estacidn seréd un proyecto
integrado que incluya edificio de viajeros, andenes,
etc., asi como las modificaciones de instalaciones
existentes gque sean necesarias para el correcto

funcionamiento de la estacién, posibilitando la

inclusién de servicios de atencién al viajero.

@ e g0 Sl

Plan Farcial de Ordenacion “Cerro de los Games®. 4 '7?\
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fundido, el
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LA SECRETARIO ENERAL

2. Alineaciones y rasantes.& \

Las alineaciones oficiales, como delimitaci
suelo piblico y privado, son las definidas grafjcamen
te en los correspondientes Planos de Ordenacidn.

Para estas adreas no se permitird la modificacion
de las rasantes del terreno existentes, y el disef:
1 -

del area para su utilizacién deberz integrar 1=
actuales.

APROBADC P
CONSELD DI Al

e

T .
1ae 3.0 C M BBETN
N

LEAAET ?':{,h.. ¢
NOHMATNU

3 Retyangueos (PE7 ' N
No se prevéen puesto que en esta [x '
permite edificacidn alguna.
\ //'./\

.
..

4, Superficie de ocupacion masima.

No s5e establece gzuperficie de orupazidn po-
edificacidén toda ver gue esta no se permife.

5. Alturas.

Neo se establece altura de 1

gue no se permiten.

Docufenic v

(AR EE: o
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N

por el
388i6n de

Edificabilidad.

No se permite edificacién al

ordenacidn, ni asi

mismo,

una sobre et
modificacion de

rasantes pava instalacicnes deportivas aungue sear To
regladas.

Usos de 1z edificacs

Trno caracteristico:

Sy en comadilcr ones

Al menocs el 60% de las superfi

csta zona se destinara

[

[
o
L

h

i

Los jardines se disefardn dando
mentos ornamentales v a las areas zdecuadar pava
ancia de las

veserva viaris, Tel

!

g

PR - W

Pre
la

dupliicacidn de

coiirdante 21 ast

sente Plan

Plan Farcia! de Ordenacién "

paralela a la calie
la misma

La utilizacion de
LUpendra

modificaciébn

¥
¥

a adreas

pPersoneas .

dicha

de las
Parcial de Ordenacién,
calificacidn urbanistica,

Cerro de los Gamos”.

or .

Espacios
des.

-

Fin perjuvicio de tedo 10 contenido e
anteriores reguladores de las t
veon =n esta rona de ordsnacidn, se

iongitudinal al Oeste del sector com-

1

forestadas.

"

L

cuando
convienc .
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Decur g
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Conforme:

Por el PROMOTOR. o ricgen

w383, FONMN OR.
Definicién:

relacién y de canales de comunicacién \
diversas areas del sector y con su entokn
rior, tanto a nivel peatonal como a mivelyy

Reguia la utilizacidén de los mismos sin due”
incida sobre ellos la condicidén legal de espacios

libres. T
SRABADG POR ACUERLD DEL

: iy ~e PECHA
CoUGEI0 DE GOBERND D& FECH
CONSEC ¢ g o

oy
NERAL
RSEACTC 0
VA Y BESARATLLT

- Unicamente se permite la instalacién d@%ww"gﬁi“ﬁﬁ\}”
tos de mobiliario urbano, y toda insta&ﬁmméwMWBMWﬂ%i
sefial al servicio del transito rodado o peatixns T
asi como cabinas telefénicas y kioscos part '
venta de prensa, con una superficie méxﬁhﬁ Cons-~
truida de 8 m2. y una altura maxima \¢e 3,00
metros, por cualquier concepto. \Qi

Condiciones especificas:

7

iE-
e
1

- Cualgquier elemento o instalacidn, de los
vistos en el parrafo anterior, se siiftuari
forma gue no ohstaculicen ni la circulacidn ni
aparcamiento de vehiculos previsto.

P
n

m

Dauj el TP

El Equipo Redac
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ANEXOS NORMATIVOS

Plan Parcial de Ordenacidn "Cerro de los Gamos".
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ANEXO NORMATIVO NQO 1:
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CIONES TECNICAS MINIMAS DE LAS REDES Y OBRAS LF
IZACION.
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CONDICIONES TECNICAS MINIMBS DE LAS REDE
URBANIZACION.

En los siguientes apartados se establecen las
condiciones técnicas minimas gque habran de cum-
plir los diferentes servicios urbanos para su
correcto funcionamiento.

foet

Estas condiciones se respetaran sin perijuici
la concurrencia de otras gue devengan de 3
disposiciones generales de los correspondient

ar 0,
Do

ol

&
Planes Generales en su aplicacidén al émbito de
cada términc municipal en concreto.

2 Estas condiciones deberdn tenerse en cueniza ern
los Proyectos de Urbanizacidn y de obras qgue
desarrol!len el presente Plan Parcial de Ordens-
cidn

3. Si por cualguier circunstancia, y del estudic er

profundidad de las cond1c1ones especificas d
servicio urbanc gue se trate, se dedujese

solucidn técnicamente viable, que contr venga
zlguna de las determinaciones de las que a cont:i-
nuacidén se exponen, deberd gquedar claramente

justificada dicha modificacién en el correspar-

diente Proyecto de Urbanizacidn, asi como efec-

tuado un andlisis comparativo y ponderado de los
efectos gue supone el cambio.

4. No obstante lo anterior no podrd ser objeto de
cambio o modificacién las determinaciones relati-
vas a captaciodon de aggg potable y dotacién minima
diaria unitaria, ni fcond1c1ones de vertido a
la red publica municipal, ni todas aquellas.
condiciones que derivan de la normativa sectorial
de aplicacién estatal. = / ‘

Blar Parcial de Ordenacion "Cerro de los. Gamos'
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5. En el ambito territorial de Pozuelo de

para todo lo no especificado en estas ﬁ@rmég'
urbanizacién regird la "Instruccién para -

redaccién de los Proyectos de Urbanizacién “ea..la.
Provincia de Madrid, exceptuando su término
municipal" aprobada por COPLARCO el 12 de marzo de
1.975, siendo de aplicacién subsidiaria la norma-
lizacidén de elementos constructivos para obras de
urbanizacién del Ayuntamiento de Madrid.

Red de distribucidn de agua potable, riegeo e hidrantes
contra incendio. S

a

1. En cualguier caso. 1a red se ajustard 2 la norma-
tiva especifica para este tipo‘de redes del Canal
de Isabel I1.

Los Proyectos habrian de remitirse al citaco
Organismo de forma previa a su aprobacidén.

Las zonas verdes cumpliran las "Directrices pave
1

la utilizacidn del agua de la Red del Czanal de
isahel IT7 en riegos de zonas verdes'.

2. La dotacidén minima de agua potable se establece
en 100 litros por habitante y dia, debienac
sustificarse e¢] numero de habitantes en el sector
vy végimen de utilizacidn en funcidn de los voli-
menes edificables y tipo de construccién proyec-
tada.

Los caudales unitarios para riego de €SLDEC10S
libres y zonas verdes y para el baldeo del viario
se estimardan y Jjustificaran convenientemente en

-

el correspondiente Proyecto de Urbanizaciédn.

£

o

3. La captacidn se efectuard de la arteria corres-
pondiente de la red municipal o del Canal de
Isabel I1I en su caso.

4. Se elegird como material de conduccién las tube-
rias de fundicién.

5. La presién minima en el punto més desfavorable~dé’
la red serd de una atméstera. :
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6.
ciente de punta de 2,5.

7 El didmetro nominal minimo de la red seré.de 100

mm. y discurrird enterrada por espacios ptblicos
a una profundidad no menor de 80 cm. descde la
generatriz superior de la conduccidn, siendo
debidamente reforzada en los pasos bajo superfi-
cies de trénsito rodado.
Dicha profundidad se aumentard si del estucio
climatoldgico se pudiera inferir la posibilidacd
de produccién de dafios en la instalacién por
efectos de congelacidn del £luido. '

8. Las secciones de las acometidas particulares a 12
edificacidén y espacios libres, podréan ser menores
a las fijadas en el punto anterior, en. funcidn
del gasto gue soporten.

S. El disefio de la red seréa tal gue produzca unz rec

mallada en sus distribuidores principales, para
garantizar el servicio.
Unicamente se permitirdn ramificaciones gque den
servicioc a un limitado numerc de puntos de consu-
mo, y en este caso se dispondrén en todcs los
extremos de la ramificacidn las valvulas de purgs
necesarias.

10. 8Se dispondran ventosas en todos los puntos alitor
de la red, y valvulas de desagie en todos los
puntos bajos
Se dispondran las suficientes llaves de corte de
forma qgque se sectorialice la red para gue con su
maniobra puedan aislarse los diferentes tramocs,
para proceder al mantenimiento y reparacién de
averias sin dejar fuera de servicio a grandes
adreas urbanas.

11. La velocidad de rculacién del agua por las

orma la ‘red de distribucién
mente elevada para evitar en

conducciones qu
serd lo suficie

» “

Plan Parcial de Ordenacidn “Cerro de los Gamos"l
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los puntos mas de°favorables esap
cloro residual por estancamlent 1i
5u ver el va?or méy¥imo para PV’tar una

Como valores orientativos, se estim
velocidad mavxima del fluido 2,25 m/
velocidad minima 0,6 m/sg.

La red de riego y baldeo del viario podrsz =e-

ramificada. tomando ' en el minimo de punton ;af€—
bles de la red de distribucidn, conectandos el

esta con sus correspondientes llaves de pas«

El material de conduccidén serad bien el e
para la red general de distribucidn o uno 1
cientemente probado y homologado, comg:. P.V.C.
polietileno de baja densidad, etc.@ggﬁﬁﬁ

24 "
L.a distancia entre bocas dey Gdl G@ﬁus;;f
en el Proyectc de UlbaﬂdeC 50T un o o

rresidn disponible de tal £o1} gﬁ%ﬁ%yioga'
zocibn  se SULE! POTGan paLa &bﬂ&%@
spac1o purulco bien sea D@@N
;1deo  de viario, sin cubr‘l“}\www
mo dxqtancia orientativa entrs
de 30 metros de separacidn. En
dispondrén bocas de riego en to
nto para la limpieze y ba}aEU ar:
mo - para .conservaciép de parterves y zona:
izrdinadas publicas. ' o

(4]

-~
)

La seccidén minima serd de 80 mm. y discurvivra as
mismo enterrada bajc aceras puhlicas & uns
fundidad -no menor de 0,6 m. En i ]
czlzadas las conducciones se pretegsran cor vr
capa de hormigdén de 30 cm. de sespes
Cada acomeflaa de 1z red de ri a Ya genevaz® oo
distribucidn solo podra abaste

una serie de 12 bocas de rieco.

La boca deberd tener salida de agua a la cairads
y no deberd sobresalir de la rasante de 1a& =
o terreno. )

El timbraje de 1
de 15 atmosferas

anﬂumgbemﬁq,ﬁe ra
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18. La boca de riego exigida serd el model
del Ayuntamiento correspondiente.

20. De conformidad con la Norma Rasica NRE- GEI de .
condiciones de proteccidn contra 1nhendloq,%§swww
dispondrd la red de hidrantes necesaria a tal fin
y con las caracteristicas gque en dicha disposi-
cién se establecen, y en el caso de ser la misms
gue la red de distribucién, ésta adoptarad unas
seccidédn minima no inferior a 100 mm.

Red de saneamiento v alcantarillado.

n

1. El disefio de la red de saneamiento geva tal gu
todas las conducciones e instalaciones necesari
discurran enterradas bajo aceras y espacios
usc pihlico, viario o zonas verdes o libres,
forma gue no generen servidumbres sobre,arv'r
privativas. g E

3]

L0,
B IRE]

-

2. Se procurara gue discurran bajo las . aceras v
dreas ajardinadas y cuando crucen bajo espacios
gue soporten traficos rodados, se protegerar ¥
reforzardn convenientemente a dichos esfuerzos
meciénicos mediante una capa de hormigédn de 30 or
de espesor.

La profundidad minima de la conduccidn, s
casos excepcionales debidamente justificados y
apreciados por el Avuntamiento, serd de 1,%:5C
medidos desde la generatriz superior de la mi
y en cualguier caso siempre discurriréd a co
n

W

inferior de las conducciones de distribucidén de
agua potable v de distribucidn de energia oléc-
trica. Reposaran en cama de arena de 10 cm. de

espesor.

. La seccidn nominal minima de las conducciones o
serd inferior a 300 mm. Se podra utilizar comc
material de conduccidén hormigén vibrocentrifuga-
do, gue sera en masa para secciones iguales o
menores a 60 cm y armado para secciones superio-
res. Asl mismo se podrad utilizar €fibrocemento
sanitario, P.V.C., aquellos otros materla]ef
sancionados como resistentes para este uso por la
practica. En cualq ier caso las Jjuntas entre

Plan Parcial de Crdepacion “Cerro de los Gamos" ' 5'7
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tramos seran estancas. %

Se dispondran pozos de registro, o éQ&sﬁ caso

resalto, siempre gue la conduccidn, en su proyer-
cidén sobre el plano horizontal o en su perfil
lorngitudinal, cambie de alineacidmn.

Asi mismo se dispondréan pozos en tramos rectos,
como maximo cada 50 m.

acometida de aguas residuales o pluviales se
a un pozo de registro ‘

A |
noo

[N
[N Y]

-
-

En el céalculo hidratlico de la red se tendra er
cuenta para las aportaciones de aguss:residuzales
la dotacidén minima prevista de agua potable.

Se canalizardn tante las aguas residuales coma
las aguas pluviales, pudiendo ser la red unitar
o separativa, extremo éste que deherd gue
justificado en el Proyecto de Urbanizacién.
dispondran sumideros o absorbederos en cac
esquina de cruce de calle y en cualquier caso u
cada 50 metros. E] tipo de sumidero serd el
acordado por el Ayuntamiento.

{0
D, W -
I‘) rD

3
v

Para el calculo de las aportaciones &g aguas
pluviales a 1la red se tendran present
coeficientes de escorrentia y pendientes de 1
materiales superficiales empleados en lz urban
zacidn. Se calculardn los caudales maximos pars
la intensidad minima de precipitacién prevista en
los dccumentos correspondientes a Drenajs de |
Instruccidén de Carreteras, y con los tiempos
concentracidén gue resulten en cada caso.

La velocidad del fluido debera comprenderse entre
0,6 m/sg. y 3,00 m/sg. cuando las conducciones
sean de hormigén centrifugado o vibrado. Podra
aumentarse el limite superior para materiales dec
conduccién de gres.o eguivalentes por la dureza
de sus revestimi 0s 1nter10res._

En las cabeceras de, log ramales se dispondran.
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cadmaras de descarga automatice
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los superiores.

Servirad como referencia para el cé]culo v
de la red la corres Duﬂﬂxrnté N.T.E.
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red de alcantarallzdo.
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Se preveradn para los diferentes usos
minimas fijadas en la instruccién MIBT
carga total correspondiente a los edifi
conjuntos, se preverad de acuerdo con lo estable-
cido en la citada instruccién y en el calculo de
las redes se aplicaran para la fijacidén de las
potencias de paso los coeficientes de simultanei-
dad siguientes:

(831

Nimero de acometidas Coeficiente 4
conectadas simultaneidad
1 i
2 0Ss
3 C9
4 0,85
5 0,80
6 07
7 y méas 070
£ La red discurrirad subterranea bajo las a:e,as caon
lag protecciones reglamentarias, situidndose loz
conductores en zanja a una profuﬁdldao mirlma de
G,75 metros para la distribucidn en haja tension,
y de 1,10 metros en media/alta tensidn.

P

El paso de las conducciones por areas de transi

rt ot

rodado obligarid a reforzarlas convenientemente
contra los esfuerzos mecénicos.
6. En cualguier caso se dara satisfaccién a la

Normativa técnica gque se derive de las disposi-
ciones de la Compafiia Suministradora.

Alumbrado publico.

La red de alimentacién de alumbrado pthlice, serz
subterrédnea y discurrirda bajo las aceras, con las
protecciones reglamentarias, a una profundidad no
menor de 0,5 metros.

ed

Los cables eléctric6s iran bajo conduccién doble
de P.V.C. La distribucién se harad trifédsica y se
derlvara una linea con fase y neutro para cada

g

Pian Parcial de Ordenacién "Cerro de los, Gano
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Juminaria. \

La derivacién de la alimentacién elécti™ca = -'I‘
uminaria se ejecutara en argueta de f A brTrmgesy
1

1

dispondréd, bien unitariamente por pica indiv: h“;?
d= *oma dc tierra o bien en forma de red = tom:
s ‘ra., laz proteccidn convenientes conirs Ja;
corvientes derivadas en las condicionszs gus ma-~

ory
sdeiante =se indican.
El tipec de lémpare a utilizar se i
te de vapor de mercuric ce
pudiende utilizarse para h@ﬁo zc
Tamyzran ce vapor de to@:qpﬁi&
o
£l
rcuitos detwgﬁ; -
redurnvﬂ ﬁ ¢

e dicposicion en planta ar lac duminzsri: -
dera e ts oseccidn e lavia; iturz de B

4 =3
ooy ies niveles e dntensidac
rave cads s1ivacion en Concreto, Segun
i Popunto siguilente

.,-
i
=
=
[
a3
ha
)
it
Jomd Ty
N

de montaje v de serara
5n de 10@ diferentes tipor

vecifican en la sigulent

T0s gue se e

de sodic '= alta presién tanto por rarzoner dc
rendimiento como por razones de homogeneizacian
cotn el resto de las ares urbanas, 4~f.»ma
Jjustificarse debi,amente en su momento IOﬁ j
Jes de iluminaci§

*
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Tabla. Niveles de iluminacion. altura de
' _bordillo. __

Los mniveles especificados se considevavirn’ =2
seyvicio por lo gue en la puestsz en Tuncionaan ol
to de la instalacidn se exigira un nivel 1}

5. Las luminarizs, a efectos del contrel de d=siihe-
hramiento, seran del tipvo semi cuit-off ¢ cut-n

oS centros de mando deheran estar
~ronamiento manual vy automaticeo,
63y céiula fotoeléectrica, y cuande
i¢- integrard en la ecificacidn ale
centro de transformacidn. Cuando
no sez pesible, tendra el carécter de
urbane, cuidandose su integr
urhann.

m
r:n
3
T
ot

Todos los centros de mando llevaran eguivon
medida activa de oble tarifa y de rezcriva,
cevradura homologac por la Compafila vy tomas do
tierra adecuadas.

C

10. En cualguier cas%RE
cadlculo de la :red

-
-t
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reglamentos electrotécnicos vigentes

11. A efectos del calculo la carga nominal prevista
en voltamperios serd de 1,8 veces la potenh a en
vatios de la lampara o tubo de descarga. Se
tomardn las medidas necesarias para la compensa-
cidn del factor de potencia cuando el sistema de
alumbrado gque se utilice lo reguiera. E! minimo
factor de potencia que se considerara a efectos
del calculo serd de cos ¢ = 0,95.

12. Todos los elementos de la instalacién estaran
unidos a tierra a través de una linea general vy
placas de cobre de 500x500x2 mm. en argueta
registrable con marco y tapa de fundicidn, o
mediante picas verticales de 2 metros de longitud
atil y 25 mm. de diametio, de acero galvanirzado,
por punto de luz.

3 El disefio grafico de todos los elementos de la
red viaria, rodada y .peatonal, se determina en
los correspondientes planos 'de ordenacidn.

En desarrollo del presente plan, consideréndose
en el preceptivo Proyecto de Urbanizacién, se
preverid en las vias secundarias, bien por disefio
de trazado, por la disposicidén de disuascres o
por la combinacidén de materiales de rodadura, g
la velocidad efectiva no sea mayor de 30 Km./h.

7. La distancia minima de visibilidad en los acceso
a las intersecciones con el viario principal ser:
de 30 metros.

U

No se permitira la plantacidén de espacios arbo-
reos cuya altura esté comprendida entre 0,75 vy
2,00 metros para asegurar una adecuada visibili-
dad entre el tradfico motorizado y el trafico no
motorizado y peatonal.

3. La distancia entre el borde de la calzada de las
vias principales y los baculos de luz o arbolado
serd como minimo de 0,60 metros salvo gqgue el
Ayuntamiento aprecie la conveniencia de dlsponer
lo a mayor distancia. -

Pian Parcial de Ordenacién "Cerro de l§s Gamos’:
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4, Para las calles secundarias, y aquellas prlncipaf
les en que se considere conveniente a juic1o ‘Ge:
Ayuntamiento, gue se disponga el aparcamieritg, _en,.
linea, las plazas serén de 2 x 5 metros como
minimo, interrumpiéndose éste cada seis plazas
como minimo haciendo avanzar la acera la corres-
pondiente profundidad del aparcamiento en una
medida no inferior a cinco metros. Estos espacios
se destinaran preferentemente para facilitar la
interseccién de los trénsitos no motorizados con
las calzadas destinadas al trafico motorizade,
pudiendo destinarse igualmente para instalar ele-
mentos de amueblamientoc urbano (&rhboles, bancos,
teléfonos, etc.).

Todas las plazas de dparcamzento eataran conve-
nientemente sefializadas. ' e h

Ern los tramos de calzada ‘en. gue Tno .se proyecte
aparcamiento se dispondran elementos gque disuadan
el estacionamiento de vehiculos sobre las aceras,
mediante la instalacién de postes, mojones,
bancos, &arboles, etc., separados entre si una
longitud nunca inferior a 3,50 metros y del borde
de la acera a una distancia no inferior a 0,40
metros. En este caso el bordillo dispondrad de una
sobreelevacién de 5 centimetros sobre la regla-
mentada.

Para tcodos lozc tipos de aparcamiento se disponcra
una sobreeelevacidén de la plataforma de estacio-
namiento sobre la de rodadura de aproximadamente
4 centimetros.

6. El Ayuntamiento impondréd las restricciones gque
estime convenientes para limitar el estaciona-
miento frente a edificios publicos.

7. Los bordillos de las aceras dispondran de unz
altura minima sobre la rasante de la calzads mas
préxima de 12 centimetros. Todos ellos irén
rebajados hasta no superar los cuatro centimetros
sobre la rasante de la calzada en todos los vados
de los itinerarios para el trafico no motorizado,
y dispondridn de pavimento antideslizante para
permitir el paso de invalidos, coches de nifios,
carritos y biciecletas, respetando en cualguier
caso la normativa-del. INSERSO sobre este particu-
lar. Podréd ser ptatlvo elevar la rasante de la.
calzada. o

Plan Parcial de Ordenacitn “Cerro”de’les Gan A "‘64
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8. Puede ser optativa la utilizacién de™ capac (
rodadura a base de aglomerados bltumlnosos ‘en- la'c
calzadas destinadas al trafico motorizado. >

9. La anchura de las aceras del viario principal,

cuando discurra exenta por sus dos bordes, tendri
como minimo dos metros, y 1,50 metros en los
demds casos a excepcidn de que en los planos de
ordenacidén se sefialen secciones diferentes.
En puntos singulares, y por la necesidad de
instalacién de arbolado, béculos, o por regueri-
mientos de disposicién del estacionamiento, esta
magnitud podréd reducirse a 1,80 metros en tramos
de longitud inferior a 7 metros:

10. Pendientes transversales.

Oscilaran, para el tipo de pavimente empleaco,

dentro de los intérvalos siguientes:

- Pavimentos de hormigdn ....... e 1% - 2%

- Pavimentos asfalticos e e e e .1,5% - 2%

- Areas no pavimentadas ............. . > 2%

- Pavimentos granulares ......... e > 2%

En las intersecciones mantendréa su seccién trans-

versal la calle de mayor jerarquia, debiendo

adaptar la otra su pendiente transversal a la d=

la primera.

lL.Las calles que confluyan en una plaza debervin
" adaptar su seccidn a la de aquella.

11. Pendientes longitudinales del viario.

Se determinan graficamente en los correspondien-
tes planos de ordenacién.

12. En los cruces viagdos importantes gque puedan

necesitar semaforiz,
zardn tres conductos de P.V.C.
crucen la calle. Se fijaran

én en el futuro, se canali-
de 90 mm. que
estos’ cruces de

65
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acuerdo con-el-dyuniamiento.

1.

Ny

b

o

R

El trazado se realizard con respecto a las ali-
neaciones fijadas en el plano de zonificacién.

Como criterio general se procurard mantener la
topografia actual, evitando movimientos innecesz-
rios de tierra, no obstante pudiendo admitirse
otras soluciones debidamente justificadas.

En general los espacios libres no estaridn pavi-
mentados salvo en caminos, sendas o zonas de
paso, utilizédndose ©preferentemente en estos
pavimentos de textura terrosa o por elementos. El
uso de pavimentos asfélticos o de hormigdn se
limitard a aquellos casos en gque la coherencia
del disefio lo precise. Se drenaran los espacios
pisables para evitar la formacién de charcos.

Las zonas terrizas destinadas ‘a 4reas de juegos
de nifios o précticas deportivas, estarén perfec-
tamente acotadas y delimitadas, contaréan con el
drenaje adecuado y su superficie seri sancada Yy
tratada con arena de miga u otros &ridos de
préstamo.

Las plantaciones vegetales y el mobiliaric =a
utilizar deberan concebirse, conjuntamente con el
resto de los elementos de la urbanizacién, desde
una perspectiva unitaria al servicio de una
solucién global de disefio del espacio urbaro

La eleccién de las especies se hara en funcidn de
las caracteristicas del terreno y de las condi-
ciones climaticas, sin olvidar la influencia del
tipo de plantacién en la imagen final del espacio
gue se urbaniza.

Se preferira la plamtac1on de &arboles de hoja
caduca por el mayog confort climatico gque pxo—
porcionan. x s i

La plantacién pod realizarse, bien en alcor-

_ 66
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gues, cuya superficie no sera infe%&pﬁﬁa»
m2., o bien en zonas terrizas continuas-con'’el
marco de plantacidn que no sera inf?nggr a 3§
metros, ni superior a 10 metros. T

El arbolado de alineacién en aceras sera de fustie
recto hasta una altura de dos metros.

7. En taludes conformados por la apertura del viario
del sector se plantaran plantas tapizantes para
procurar de esta manera la estabilizacién de!l

mismo.
8. Los elementos que conformen el mobiliarioc urbzno
(bancos, papeleras, sefiales, juegos de nifios,

etc.) deberdn formar un conjunto coherente er
cuanto a diseflo, escala, color y textura de los
materiales, no solo entre si , sino también en
relacidn a otros elementos vistos de 1la urbaniza-
cién, como farolas , pavimentos, etc.

RPed de canalizaciones telefdnicas.

Se aplicard la normativa propia, y gque en cada
casc se determine, de la C.T.E. En cualguier
caso, todo riueve tendido de canalizaciones deberv
discurrir subterraneo por areas de ' VR
piblico. :

I
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ANEXO NORMATIVO N@Q 2:

LETERMINACIONES VOLUMETRICAS PARA LA ZONA 01. COMER-
CIAL EN GRANDES SUPERFICIES.
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DETERMINACIONES VOLUMETRICAS PARAR LA ZONA 01. COMEF-
CIARL EN GRANDES SUPERFICIES.

1. El presente BAnexo Normativo se articula como
complemento de las condiciones normativas de desarro-
1lo de la Ordenanza de Zona 01. Comercial en Grandes
Superficies, con el objeto de la determinacién gréafica
de los parametros en que se han de desarrollar las
instalaciones que se prevén para la zona, de conformi-
dad con las exigencias gque al respecto formula el

planeamiento de rango general que por el pr esente Plan
Parcial de Ordenacién se deQarrolla

)

Los Planos integrantes de este Documento Anexn
No. 2 determinan tanto la disposicidn en planta sobre
la zona considerada como asi mismo las rasantes gque =6
adoptan para el desarrollc de la edificacidn sobre y
bajo rasante, suponiendo en definitiva el control de
la edificacién, volumen edificable, gque se pretende
desde el proceso de planeamiento qgue estamos conside-
rando, y por tanto el control del impacto visual gque
se produce desde los espacios publicos y vias ce
aproximacién al area.

3. En este estudio de volimenes en relacidon con el
territorio en gque se soporta, entorno proéximo Yy
lejano, se han considerado las medidas de atenuacioén
del impacto que la instalacidn prevista supone, habida
cuenta las caracteristicas singulares gue tiene este
tipo de instalaciones.

Estas medidas se concretan por una parte en la
disposicién del plano le desarrollo~de la act1v1dad
comercial propiamente-dicha en la cota o rasante g
produce el menor movimiento de tierras.y equ111brado
en desmonte y aterraple do, y por otra, en medidas de
incorporacién de vegeta

ientos: ajardlnados ;
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en la periferia de la instalacién, y en el&lnterlo /
la medida de las posibilidades que 1la Q1nsta1ac1on
permite, con un tratamiento argquitecténico yxpalsajls~
tico muy cuidadoso en los bordes en que %ﬂi va a.

manifestar la edificacién prevista bajo rasante™™=="

4. Si bien se considera el presente Documento Anexo
N¢ 2. como con caracter normativo y por tanto vincu-
lante, habida cuenta la magnitud de las instalaciones
y las escalas empleadas para la redaccién del mismo,
se pone de manifiesto en la ordenanza correspondiente,
y aqui se reitera, gue las medidas dimensionales
previstas, tanto las textualmente escritas como las
gue se deducen de medicidén directa sobre la cartogra-
fia empleada como las cotas o rasantes previstas,
podran verse minimamente modificadas sin gque ello
suponga modificacidén alguna de las premisas normativas
vinculantes con gque se dota al contenido de este
Documento Normativo Anexo. La alteracidén posible, en
las mencionadas condiciones, no supondran mas O menos
de un diez por ciento (10%) para las primeras ni mas
o menos de un metro para las segundas:

5. Relacidén de Planos integrantes ' del . presente
Documento Normativo Anexo.

Plans NO AN2-1. PLANO CENERAL DE DISPOSICION DT
VOLUMEN EN PLANTA.
NIVEL DE RASANTE OFICIAL (PLANTA
BAJA) + 685,50.

Plano N@ AN2-2. ALZADOS Y SECCIONES GENERALES POR
VIALES Y TRANSVERSALES.

Plano N@ AN2-3. IMAGEN DE IMPACTO SOBRE VIAS CIR-
CUNDANTES.
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ENEXO NORMATIVO N¢ 3:

DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA LAS ZONRS DE
SISTEMAS GENERALES ADSCRITCS AL SECTOR.
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Los gastos de conservacion, i]uminaciéqj vigi

food

tlan-

cia y control de accesos deberdn ser a caﬁgqcaeqip§
Ayuntamientos de Madrid y Pozuelo de Alarcory i

P4

S
c)

CONDICIONES PARA LA EJECUCION DEL SISTEMA GENERAL
DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y ESPACIOS LIBRE

RECOGER EN EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

A
Los Proyectos habran de remitirse al Canal de
Isabel II previamente a su aprobaciédn.
Las zonas verdes cumpliréan las "Directrices pare
la utilizacién de agua de la red general del Canal de
Isabel II en riegos de zonas verdes"

St

Texto Refundido -

Ayuntamiento Plan Pefz seggr? iﬁ?

i b 23 de abritfe 2002
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ANEXO NORMATIVO Ne 4:

REPARTO DE LOS SUELOS DE CESION OBLIGATORIA ENTRE LAS
ADMINISTRACIONES IMPLICADAS EN LA ACTUACION.
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LA SECRETARIO GENERAL

REPARTO DE LOS SUELOS DE CESION OBLIGATCORIA ENTRE LA
ADMINISTRACIONES IMPLICADAS EN LA ACTUACION.

i

De conformidad con las previsiones del presente
lan Parcial de Ordenacién, y de las que se derivan
=21 espiritu del Convenio suscrite para su desarrolio

ntre Promotores v Rdministraciones locales vy autondé-

mica, los suelos gue se cederan obligateria vy gratul-
tamente, v libres de cargas, expuestos en las presen-
tes Ordenanzas Reguladoras, asi como en la Memoriz
justificativa, se repartiran entre las Administracio-
nes implicadas en el proceso urbanisticc, Ayuntamien-
tcs de Madrid vy de Pozuelo de BRlarcon v Comunidad
Auténoma de Madrid, atendiendo a los siguientes
criterios:

s

e

S

»T\

leos suelos dpstvnados a 51stemas cenerales
adscritos al sector, que se determinan superfi-
cial y gedgréchamentQ en-los diferentes documen-
tos del plan, se c=derdn a la Comunidad Rutdénoma

de Madrid.

Vi
-3
o
o8
O
&4}

(2]

El suelo destinado vor el Plan a las dotaciones
locales de espacios libres y zonas verdes ¥
viario del sector en su integridad, == c
cada uno de los Ayuntamientos implicados, corres-
pondiendo a cada uno de ellos la superficie de
estos suelcs que se delimite en su termino muni -
cipal, perfectamente delimitade. Con este mismo
criterio se entregara en la forwa que proceda la
urbanizacién de cada parte.

(oY)

. £l suelo destinado por el Plan Parcial a equipa-
miento local se cedera a los doz ™runtamientoes
implicados en proporcidén a la superficie de
término mun1c1p% ;aportara por cada uno de ellos
al ambito de stién que se desarrolla, que se
evaltta en la Memoria del presente Plan, y cuya
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plan Parcial de Ordenacidn “Ce

delimitacién definitiva de cada una de las part
se efectuara en el correspondiente Provecto
Compensacién gue ha de desarrollar el present=2
p‘i%;l.

o
)
=

SRVt

El suelo de cesion con aprovechamiento 1ucr
se cedera, de conformidad con lo convenico,
cuantia y condiciones previstas en ei cConve
Urbanistice suscrito para el desarvroll
sector entre Rdministracicnes Y Promotores
> relaciona en la Memoria justificativ

ardenacién de este Plan, y en Ssu Rnexo N
localizacidn gﬂograflpa pormenoLJ"dda de ca
le estas pufca as se orec*ua a en el coY

ar el pr c:ente Plan.
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