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1) AMBITO

— El correspondiente al PERI que se incorpora,

2) PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

— PERI del AR-3 - NNSS Articulo 130 TRLS 92 aprobado definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en Sesién de 24-julio- 1.997 y Modificacién Puntual del mismo aprobada
definitivamente por el ayuntamiento Pleno en sesiéon de 15 de Julio de 1.998, con las
modificaciones derivadas del Convenio suscrito definitivamente con fecha 11 de Octubre de

2.001, que se llevaran a cabo mediante la tramitacién de la correspondlentePModlflgqclgp b, DL
PROBAD -V—‘E(‘HA

L B I s perer e
EL uECR:TA"“ 0

3) DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS AR

NORMATIVD
- Se mantiene la ordenaciéon aprobada, con las modificaciones derivada&®dd ‘uctn
suscrito definitivamente con fecha 11 de Octubre de 2.001, que se llevaran a e
la tramitacion de la correspondiente Modificacién Puntual del PERI.

Puntual del PERI. NSO DE
g Umﬁ‘f)g\\

4) OBSERVACIONES CON CARACTER DE_DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE|
PLANEAMIENTO

- Mediante la tramitacion efectuada del PERI quedan compensadas las cesiones anticipadas
de suelo para la construccion de la M-40 y el Acceso Norte a Pozuelo dando cumplimiento a
las estipulaciones de los Convenios Urbanisticos suscritos en su dia.

— En todos los aspectos no especificamente regulados por el planeamiento incorporado seran
de aplicacién subsidiaria las Normas y Ordenanzas Generales del Presente Plan General.
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Art, 1. Objeto, naturaleza y ca"ﬂ“e"‘s“ms’ozuelod;,e\:arc()r A0k ,Cf{ T )

EL FUNCIONAR!L
a) El objeto del presente Plan Especial de Reforma Interior es 'Ta Spleh '
M~y
urbanistica del territorio que constituye la denominada Area 0 3,

Area Norte de las Normas Subsidiarias Art. 130 TRLS.92 de Pozuelo de

Alarcén, redactadas por la Direccidén General de Urbanismo de la Consejeria

de Politica Territorial y aprobadas definitivamente por Orden de la C.P.T.

de la CAM, de fecha 28 de Junio de 1.995 (BOCM de 10 de Julio de

1.995). El PERI se somete en todos sus términos a dicho planeamiento

general, del cual es desarrollo.

. b) La naturaleza y contenido del presente documento se basa en lo establecido
en el Art. 83 del TRLS.92, por referencia a lo dispuesto por el 85/2 del
mismo Texto legal, y en el Capitulo 5° del Titulo 1, Art. 43 a 64 del
Reglamento de Planeamiento vigente.

El Plan Especial de Reforma Interior tiene las siguientes caracteristicas:

- Es una ordenacién integral del ambito delimitado y de los sistemas
generales adscritos al mismo.

- Es dependiente y derivado, como tal planeamiento de desarrollo, del
planeamiento de rango superior, constituido por las NN.SS. Art. 130
TRILS.92, aprobadas definitivamente con fecha 28 de Junio de 1.995 y
actualmente vigentes.

- Es inmediatamente ejecutivo, una vez que se publique en el BOCM, el
acuerdo de su aprobacidn definitiva, segun lo dispuesto eul Art. 131
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ORDENANZAS REGULADORA

TRLS.92.
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. Art. 2. Ambito de aplicacién

. .
El presente Plan Especial de Reforma Interior es de aplicacién excrfm va sobre el
poligono de suelo urbano delimitado como una unidad de ejecucion, rgils ¢onstituye
a los efectos de equidistribucion de cargas y beneficios su propia Areajde Reparto,
y cuyo ambito queda definido graficamente en los correspondientes planos de

ordenacion e informacién, que integran la documentacién de. e&@&ﬁl@ﬂt
\PPQMD NG DR FECHA
fw 0

o0
e

Ot (;Om\:F
T

Art. 3. Vigencia

a) El presente PERI  entrara en vigor el ‘ﬁg{&ﬁgud\a ~’p%‘f’%acmn de su
aprobacion definitiva en el B.O.CM. -

b) Su vigencia sera indefinida en tanto no se ‘@prue e_una revisjon’, del ,
planeamiento general municipal, sin perjulmo de eventuales médlﬁ/Caéloms
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Art. 4, Efectos e
Pozuelo de Alarcon,. 50..d2.... QCTNSRE ... ¢}
Este Plan Especial de Reforma Interior, asicgomonjosAYeRtos [y chstd) e

Detalle que eventualmente los desarrollen, una vez publicado el acuerdo de su’
aprobacion definitiva, seran publicos, obligatorios y ejecutivos. L

a) Publicidad.  Cualquier particular tendra derecho a consultar en el
Ayuntamiento toda la documentacién integrante del PERI y de los planes
que lo desarrollen, asi como solicitar por escrito informacién del régimen
aplicable a cualquier finca o &mbito.

b) Oblicatoriedad. El Plan Especial de Reforma Interior y los proyectos que
lo desarrollan, obligan y vinculan por igual a cualquier persona fisica y
juridica, piblica o privada, al cumplimiento estricto de sus términos y
determinaciones, cumplimiento éste que sera exigible por cualquiera
mediante el ejercicio de la accién publica.

) Ejecutividad. La ejecutividad del Plan implica que, una vez publicado el
acuerdo de su aprobacidn definitiva y previa redaccion de los proyectos que
lo desarrollen, seran formalmente ejecutables las obras y servicios que
contemplen al objeto de soportar la edificacién prevista.

APROEBADC POP._ ,_AC:\_{EB _ \
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Art. 5. Modificaciones del P.E.R.T, Mw g
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Sin perjuicio de las modificaciones que puedan devenir sobre laﬁggﬁﬁféﬁ% or

n

por una revisién formal del planeamiento general municipal, se podratt \
determinaciones del presente Plan Especial, con la salvedad previstae B A 128 .
del TRLS.92 y el Art. 47/1/b de la Ley 9/95 de Medidas de PT.S y U. de la CAM,

siempre que concurran las siguientes circunstancias: p

A-  Que no se vulneren determinaciones del Planeamiento de rango superior, a
que en cada momento se someta, para el ambito del sector.

B.- Que no se den los supuestos previstos para revisién en el punto 3 del
articulo 154 del Reglamento de Planeamiento. '

Art. 6. Contenido documental del Plan Especial de Ref

fetwiee

1. El presente Plan consta de los siguientes documentos, de
los articulos 57 y siguientes del Reglamento de Plang

: ol R
DocRmiante R
-

FARTE: Nielod
s I ANTE




% Texto Refundido.- Aprobado po
23 de abril de 2

 Pozuelo de Alarcon a5 de A

[ DOCUMENTO INFORMADG |

ELTEUEiéINFORMANTE

T —

A~ Memoria jusiificétiva e la ofgenseisBeyninsisrto SARIRAHOMENTE PLEND
Ty eI ba-terforradrenecie t&va necesaria. N ’ )

B-  Planos de informadon | sesion CeLesranA £ 0 4. JUL- 1997

C.-  Planos de Proyecto u Ordenacion .

D.-  Ordenanzas reguladoras de la edificacién y la urbanizacién _

E-  Plan de Etapas Pozugio de Aarcn,. 20,88 ... OCSHBRE..... del )k,

F.-  Estudio Econémico-Financiero par?acﬁ)%g}qy%lagi%\é%ﬁ” ADO,
e -

Art. 7. Normas de interpretacion

1. Las determinaciones del presente Plan Especial de Reforma Interior se
interpretaran con base a los criterips que partiendo del sentido propio de sus
palabras y definiciones, en relacién con las propias del planeamiento general
al que éste se somete, y en relacidn con el contexto y los antecedentes,

. tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad
social del momento en que se han de aplicar.

2. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se
estara a lo que indique los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen
contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre realidad, prevaleceran
estas ultimas. Y si se tienen entre determinaciones de superficies fijas y de
coeficientes y porcentajes prevaleceran estos altimos en su aplicacion a la
realidad concreta.

3. S1 existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los
planos de ordenacién y ordenanzas reguladoras (de caracter normativo y
regulador) y las propuestas y sugerencias de los planos de informacién y la
memoria (de cardcter més informativo y justificativo) se considerara gue
prevaleceran aquellos sobre éstos.

. 4. Por ultimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda,
contradiceion o imprecision de las determinaciones, propias o en relac{:i_érdy
. .y . . .. o CUERLY -
con la aplicacién del planeamiento general de aplicacién,peesl e dacuettan:
P P 8 P n?g%%%gﬂﬁé-m Lopon

de la que resulte menor impacto ambiental y paisajisticos ggH0

contradiccién con los usos y préacticas tradicionales, &t ypoa\nvqh'ﬁér_t_ 10,
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Art. 8. Afecciones y Normativa Complementaria.

Aparte de lo regulado directamente por el presente Plan Especial de. Reforma . //
Interior, y en lo que fuere de aplicacién por razon del planeamiento-‘general
municipal, sera de aplicacién esta Normativa general, tanto basica _,gomo.gec-torial., vy
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Art. 9. Terminologia empleada en el Pl?lﬁ"“Eé“pecial de Reforma Interior.

1. Con caracter general, y en coordinacién con la terminologia y conceptos
empleada en el planeamiento general antes citado, del que el presente Plan
Especial es desarrollo, sera de aplicaciéon la terminologia y definiciones de
las vigentes ordenanzas urbanistica de Pozuelo.

2. Si con caracter particular o especifico este Plan estableciese en la presente
Normativa conceptos complementarios a los anteriores, se habran de
entender y considerar, por una parte, sometidos en lo que afecta a los
anteriores, y por otra, con el contenido que en cada caso se defina, para
cualquier parte de su ambjto territorial
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1. En virtud de la legxslamon ‘del “suelo vigente, el Pla 'special recrula el
gjercicio de las facultades del derecho de propiedad y el régimen de
cesiones para infraestructuras y dotaciones publicas, con arreglo a la
calificacién urbanistica que el mismo establece para los predios.

Art. 10. Calificacion del snielo

2. El presente Plan Especial de Reforma IntpTiog Caliﬁ%‘i‘f‘oiﬁ ‘f’““'c del poligono
segln las siguientes zonas de ordenanza: %) Ayumaz'lég?('ld&er/]\;robadogor el

= it en sesion
. _ ' - 23 de abril de 2002 de
01.- Residencial Colectiva ozuemde}‘m?% de abril de 2002

02.- Unifamiliar Agrupada (AG LASEC 10 GENERAL
03.-  Unifamiliar Aislada (AS)

04.- Terciario-comercial en medianas superficies

05.- Terciario-comercial en pequeftas-superfieies ‘,

06.- Equipamiento comunitario V

07.-  Espacios libres publicos \

08 Red viaria
09.- Instalaciones para el Suministro de Energia Eléctrice..d G‘— ﬁ’ﬂ:O'?-r

’{: EL BE
Esta calificacién constituye la divisién basica del )suelotg\"D; ) i
urbanisticos y determina los regimenes urbanisticos esq‘ﬁbﬁfﬁwg\ﬂd% -
aprovechamiento que le son de aplicacién segin se detalla en el caglt;ﬁuq_] .

ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA , <= SN

3. Segin el destino previsto en el Plan Especial para cé&a una de las Zonas,
estas seran bien zonas de suelo con aprovechamxe (0" Tucrativo o blen‘%
adscritas a sistemas locales o genera’les

/‘




° ReIUNdido.- Aprobado por el
I @ Ayuntamiento Pleno en sesidn de T

23 de abril DOCUMENTQ ' FOEMADD |
Pozuelo de Atarcon ' de 2002de 2002 . rFEC'» ‘A m-l?.: lC’( (,G{—f - i
LASECRETA RAL e T ;

Art, 11, Sistem I3 pererates—y-locales

;

1. Constituyen sistemas generales aqk[ellos elementos fundamentales de la
ordenacién del territorio municipal, comarcal o regional, determinantes del
desarrollo urbano que configuran la estructura general organica del territorio.
El planeamiento general adscribe para su obtencién por el dmbito que se
planea dos sistemas generales. Uno es el distnbuidor Oeste M.40 cuya
gjecucion ha sido llevada a cabo por el MOPU y cuyo suelo, previamente
cedido, ha de encontrar su compensacion convenida en el desarrollo del
presente PERI". Otro es el Acceso Norte a Pozuelo desde la M.40 ya
ejecutado, y cuyo suelo comparte las mismas circunstancias de cesion previa
y compensacion convenida que el anteriormente aludido.

Los espacios libres de uso piblico que se plantean dentro del ambito, asi

como el resto de la red wviaria y servicios urbanos interiores y sus

conexiones necesarias a las redes generales, se configuran como sistemas
. locales al servicio exclusivo del mismo.

2. Las condiciones de ejecucion de infraestructuras y servicios urbanos (tanto
locales, como generales, en su caso) son las que figuran en el Anexo
Normativo de estas Ordenanzas que forma parte sustancial del Plan Especial
de Reforma Interior.

Art. 12. Reoulacién de derechos v cargas de la propiedad del suelo

1. Por razén de la clase de suelo del ambito objeto del presente Plan Especial
de Reforma Interior, y en funcion de las determinaciones que para el mismo
efectian tanto el TRLS.92 como el planeamiento de rango superior a que
se somete, el poligono estd sometido a las siguientes obligaciones y cargas,
con independencia de la estructura de la propiedad; e DEL

: BADO POR
™ CONSRNQ DE (bﬂ.“
De planeamiento y_desarrollo: . ?
[« HERRET= v
- Redaccion del Plan Especial de Reforma Interior & ‘WFXQ{\%MN L}ngfg‘a
. - Redaccion del Proyecto de Urbamzacx.on comprens&&'g"“géé 14s "o ras_ ‘lc‘ie
urbanizacion interior, AP@@BADO DthNlTW%%ﬁﬁ'ﬂ:’w ,_ad)&)ﬁ_fm _M ENTO PLENC
A
De sestion BN NCELEBRADf*ﬁJ" 24 JUL-1097
- Redaccion de Bases y [Estatutos de _‘@C't't:f:"vl(_:‘l'(}‘r} ,,,,,,,,,, la.. Junta. .de
Compensacion 1A L OCILRAE... df}‘)_

- Constitucion de la Junta de, C(S:ﬂpenqacme‘we"‘i'vo AR ADO
- Redaccion de Proyecto de C‘omPensauon EL FUNC"ONA Pl v

De ceqic')n'

adscrltos a las zonas:

“Excepcion hecha de 2.978 m? de suelo exp-top‘ifa.dos y pagadoslpor el Ministerio dé _
i s ' B Y

Fomento. -
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upamlento comunitario
Espaiaseliekpiibli 8. - de'.:.ﬂf
08. Red vian&l FUNC! ,.:A-,D > GADO,
Ademas de los solares en se sitie el 10% AT perteneciente al
Ayuntamiento de los suelos que corresponda.

De ejecucion:

- Implantacton de los servicios urbanisticos previstos en esta Normativa y
glecucton de las obras de urbanizacion del viario y espacios libres del
ambito, segin efectla la propuesta del Plan Especial de Reforma Interior.

2. Por lo que se refiere a los derechos que los titulares del suelo delimitado
como Area de Reparto 3 y la Administracidn Actuante tienen, respecto al
aprovechamiento tipo fijado por el planeamiento general (NN.SS. Art. 130
TRLS.92) se establece en un total de 160.860,17 unidades de
aprovechamiento.
. Dichas wudades de aprovechamiento lucrativo, se traducen en m2
edificables segln los distintos usos, mediantetes—eeeficientes—aspecificos.de

onderacion, que se sefialan a continuacion: Texio Pt ' el
[ .
p i > 4 i ‘ ':: ¢ Ayunramrmn SR G T

23 de abrii de ’()04
Pozuel: dg Ataredn a 25 de abrii rie 00

LA SECRATARIO GENLRAL

Co
Residencial-colectiva - . .. .
Unifamiliar Agrupada ... .. . ..
Unifanmiliar Aislada .. . ...
Terciario Comercial medianas superficfes 2,03
Terciario Comercial pequefias superﬁciL

i
3. Tanto en lo que se refiere a las cargas como a los derechos de los titLlares
o propietarios de suelo dentro del sector o de las 4reas de sisiemas generales
adscritas, sc estard a lo que determina el TRLS.92 desarrollado en el

Reglamento de Gestion,
ACUERLC DEL
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Art, 13. Condiciones generales para su desarrollo. r(gpagggov [

t

S o
1. La aplicacién del presente Plan Especial de: Reforma Interiorse=ttevard a

cabo segun las determinaciones que se establégen en la preseffte Normativa

Urbanistica tanto en lo que se refiere a las condiciones de urbanizacién
como a las de edificacién, particularizadas paré “cada zona especifica de
ordenanza, cuya delimitacion contiene el correspondiente  plano de
ordenacion,

2. El completo desarrollo del Plan corresponde a la iniciativa privada mediante
el sistema de compengacidn, salvo en los casos previstos en el TRLS.92,
Ley 9/95 de Medidas de BT’ S y U. y Reglamento de Gestion para el caso
de incumplimiento de algllné de los miembros de la_J inta de Compensamonﬂ
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1. Las man delimitadas con uso residencial colectivo (Zona 01) y
terciario en medianas superficies (Zona 04) se desarrollaran previo Estudio
de Detalle de las mismas.

2, Dichos Estudios de Detalle atenderan no solo a la fijacion de alineaciones
y ordenacién de volumenes, sino también a las rasantes definitivas de las
parcelas, que no tendran acceso rodado ni desde las plazas, ni desde el
bulevar E-W a que dan frente.

3. No sera exigible la redaccion de Estudio de Detalle para la Zona 02
(unifamiliar agrupada), Zona 03 (unifamiliar aislada), Zona 05 (terciario en
pequefias superficies), ni Zona 06 (equipamiento comunitario).

Las zonas 02 y 03 unifamiliares, precisaran proyecto de parcelacion, que
serd también preceptivo en caso de subdivision de cualquiera de las

. manzanas delimitadas por el PERIL
4. Seran pues proyectos de desarrollo del Plan Espec1al en su caso, los
siguientes:
., Texto Refundido.- Aprobado por el
A~ Proyectos de Compensacion Sk44? Ayuntamiento Plenc er sesion de
B.-- Proyectos de Urbanizacidn = 23 de abril de 2002
C.- Estudi Detall i Pozuelo de Alarcon g 28fde =hwil de 2002
studios de Detalle LA SECRETARID GENERAL
D.- Proyectos de Parcelacion (en su da
E.- Proyectos de Edificacién
5. El alcance y contenido de cada uno de eles—es-al-siguients:

arPRORBADG u ACUERDD DE.
GONSEND DE ’3(“' ‘[?N’“ ')F FECHe

Art, 15. A, Provecto de Compensacién

LA EFADEL Jemxcr' TE mm an

. Contenido:  Contendra las determinaciones previstas en 613;%&1*&?3&@ lﬁiﬁw-ddbl'

Reglamento de Gestidn, debiéndose incorporar al proyecto, plmagiﬁﬁnddﬁmmcm

de fincas afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas, a laf__;it@_ﬁﬂ{g& de ‘\\
1/1.000. \
Formulacién: Sera formulado por la Junta de Compensacién y tramitado conforme ‘

a lo dispuesto en el Articulo 174 del Reglamento de Gestion. e

Art. 16. B. Proyecto de Urbanizacién

Contenido:  El proyecto de Urbanizacién contendrd las determinaciones y

documentacién fijados en los articulos 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento,

asi como las condiciones especificas que para la urbanizacion prevé el presente
Plan. -

El Proyecto de Urbanizacion podraf' ‘cual_‘qurer- caso, efectufr las adaptaciones .d.es'.a,

e LianAR SNTHTE




u::gﬁfwo DEFINITIVAMENTE POR £ AYUNTAM:E}&W POZe (DOCUMENTO NFORMADY
ENRESESION CELEBRADA EL DA ...D. 4. JLJ].._ % Fec,.. fR .22 G R

2, ! .
- : ';‘_ EL TEGNTCO INFORMANTE
ltt.u--v--.n.;...._.“__'.@@-l.:q'j' e ! ;
% kS .
£

raadtisteireces

Pocktiehicehisin. 30, do D ST

@ AN Ee AR b 0l suels’y subkifld e ot AT
tyaliente pudieran -Hacerse, se desprendiera la necesidad de i

geotécnicos !

proceder Cionadas adaptaciones. En el caso de que las modificaciones
afectaran en alguna medida a las previsiones del planeamiento (alineaciones,
ordenacion, régimen del suelo, etc.), se tramitard simultaneamente con el Proyecto
de Urbanizacién la correspondiente modificacion del Plan Especial de Reforma
Interior.

Formulacién: Sera formulado por la Junta de Compensacion, y su tramitacion se
ajustard al procedimiento establecido en el rticElo o g%ifu;f\d?élqmcntc de

-
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Planeamiento. Ayuntamiento Plen c?en Sescs)i c?r?:j f'

X 23 de abri!
i Pozuelo dealafe ; a Q%Gdgggﬁ dr 2ne
LAS % ARIO GENERAL

Contenido: Los Estudios de Detalle, cualquier1L que sea el obj su redaccion,
contendran las determinaciones previstas en el arficulo el Sueloy 65
. y 66 del Reglamento de Planeamiento. (
Tramitacién: Los Estudios de Detalle se tramitaran ante el Ayuntamiento, el cual
acordara la aprobacion inicial y definitiva, si procediera, de acuerdo con lo
establecido al efecto en el Art. 47/7 de la Ley 9/95 de Medidas de PT.S y U de la
CAM y el RD 5/1.996 de 7 de Junio.
Formulacién: La competencia para su formulacion queda regulada por las
determinaciones del articulo 140.1 del Reglamento de Planeamiento.

Art. 17. C. Estudios de Detalle.

Art. 18. D. Provectos de Parcelacién

La parcelacion, segregacion o divisién material de terrenos, requerird la previa
licencia de parcelacién con redaccion de un Proyecto de Parcelacion, salvo que su
objeto ya estuviese contenido en un Proyecto de Compensacion.
Se adecuaran en cada caso a las condiciones generales y particulares de parcelacion
de cada uno de los diferentes ambitos en que el suelo del sector queda calificado.
. Cuando la parcelacion proyectada integre partes diferenciadas de uso privado y
partes comunes de uso mancomunado, debera establecerse la cuota de participacién
de cada parcela en la parte mancomunada de forma clara e inequivoca a efectos de
su posterior registro. TG

- T
Formulacién y tramitacién: Se formularan por los intéresados ¥ §§&%§M@ﬁwc%9w OEL
solicitud de licencia de parcelacién ante el Ayuntamiento. CONSRY) DE GORERN OE FECHA

: Ui < EFA DEL SERVICIO 2 ACTUAC Of
Art. 19. E. Proyectos de Edificacion QE’,‘”X%&?"W ¢ DESARROLLL
AR (PO Resciutien 1 B4EE B OCM 5/8/48)

Los proyectos de edificacion se someteran en cuanto a las condicie‘_gﬁgﬂmt_igas---“
de referencia, tanto a las determinaciones especificas de la zona en que se proyecta
como a las generales del presente Plan Especial de Reforma Interiof ¥ las derivadas
del planeamiento general de aplicacién. g

gislacion. sector

Y
o

Asimismo, se dard satisfaccién a toda’ le
R
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. normativas y reglamentarias de obliga emp;‘;)]\l‘t;\me 0. L y;
Todo Proyecto de edificacién que se redacte-a- “eféctos de obtencidn de licencia para
su ejecucion, deberd incluir el acondicionamiento de los espacios libres de uso
privado, que formen parte integrante de la parcela cuya edificacidn se pretende.

Art. 20. Condiciones de actuacion v ejecucion

1. La actuacién y ejecucién se sometera a las disposiciones que para el sistema
de actuaciéon determinan las disposiciones vigentes.

2. Ambito de actuacién.
La ejecucién del Plan Especial de Reforma Interior se realizard en una tnica
etapa de 2 afios de duracion, siendo prorrogable en 6 meses por causas
justificadas.

. 3. Determinacién del sistema de actuacign
La ejecucién de las determinacione %Iﬁ?*@@@&ﬁﬂ'% Aiokactd parrele

’ . Ayuntamiento Pleno en sesion de
sistema de COMPENSACION. 23 de alyrii de 2002

Pozuelo de Alarcah a 25 de abril de 2002
10 GENERAL

e

Art. 21. Conservacién de la urbanizacion|

Tras su recepcion definitiva, la conservacidh_de los sistemas lofales sera publica
a cargo de los servicios municipales adecuados a dichos fines, -\i (jartir del momento
en que, concedidas el 75% de las licencias de 1* ocupacién de log edificios posibles
a ejecutar, en funcién de las circunstancias especificas que el Ayuntamiento evalie
en su momento y a peticién de los propietarios, el Ayuntamientogacepte hacerse
cargo de aquella. AOMUHIDAR DE MADRID

Hasta este momento, la conservacidn serd a cargo de la Junta de

-
sl § ). Wi !

saycnron 0 o

DIRS 3ENE, e
de la Entidad de Conservacién, en su casQ, c.pc »or FCUERLO o PLANIE EAGION 0 Y
CONSELD DE GOHERNG OF FEW .
° i s G
Macrid, - T o

C\}u .EWC%%&;U

Dcﬂ W0 intarmada FAVORABLEMENTR

. . L E(J Ly ”) i
Articulo 22. Derecho a edificar A %muaﬁw”&‘r e >
ADMMIBTRATIVA v GEGARRL BT 7\\
QI\MAFWO 1 oy CMS i Wv‘ffe L
1. Solamente podra ejercerse la fagtitfd™de"ec ificar los terfenos que hayan
e d.m-—m-._
adquirido condicién de solar. AT

N -

2. No obstante, podra edificarse antes de quexjos terrenos esién totalmente
urbanizados, una vez esté aprobado el Proyecto de Urbanizacién y
constituida la Junta de Compensacién, en los términos y condiciones
previstas en el articulo 41 y su remisién al 40, ambos del Reglamento de
Gestion, prestandose aval W‘@T&? ia que determine el Ayuntamiento en
su momento. 75 *\° Y€ RBROSADO DEFINITIY AMERTE POR EL AYUNTAMIENTO BLENO

ESION CELEBRADA EL DI . 2. 4. JJ]....1907..

LR N NN v

 rvenass

uelo de Alarcdn,. 30...03.... QCxVRE.... de Yk
EL FUNCIONARIC =NCARGADOQ,
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T L T T e £ TR ¢ T v i
SERVIZIT Dt FLAME: el

EN SESION CELEBRADA EL. DI

1. De conformidad con las previsiones establecidas en e& p’idné&mmnto -----------
rango superior, al cual se somete el ‘presente-Plan. Especxal de. Reforma
Interior, NN.SS. Articulo 130 TRLS. S5zl pes@ien las Wu&l entes R
en el término municipal de Pozuelo, la ngq_m;aww }3 a% ‘gl
ambito es la prevista en el Capitulo 2, Secciéon 1 (Normas sobre-di O
calidad de la Urbanizacién) de las citadas OO.MM.

Articulo 24. Obras e infraestructuras a careo del Ambito

Las obras de urbanizacién y servicios correspondientes a la gjecucidén de sistemas
locales y su conexidén con las redes generales del territorio, y a cargo de la Junta
de Compensacion del mismo seran las siguientes, segin el Art. 72 de la Ley 9/95
de Medidas de P.T. Sy U de la CAM:

- Vialidad. Explanacidn, afirmado y pavimentacién de calzadas, construccion
y encintado de aceras y canalizaciones que deban construirse en el subsuelo
de las vias publicas para servicios.

- Saneamiento. Colectores generales y parciales, acometidas, sumideros y
atarjeas para pluviales.

- Suministro de agua. Distribucidén domiciliaria de agua potable, de riego y
de hidrantes contra incendios.

- Suministro__de energia eléctrica incluidas conduccion, distribucioén,
alumbrado publico y CT. y de mando.

- Jardineria y arbolado, asi como mobiliar%aﬁ%ﬂ@rﬁghmﬂm - yupchinadoypor el

vias publicas. Ayuniamienic Plens an sesion de
23 de abrii de 2002
y  Pozuelo de Hlafcon a 25 de abrit de 2002

Articulo 25. Condiciones de calculo de Igs r ".cids/‘ otras de

urbanizacién b‘/ /

Se recogen en el Anexo Normativo "Condiciones Técnicas Mini as!de las Redes
y Obras de Urbanizacion", que forma parte integrante de ‘esta Normativa
Urbanistica. No obstante, se podran adoptar otras cg de céalculo en el
Proyecto de Urbanizacidn, siempre que queden suﬁcleﬁ‘tementg a%%g&gadas};mr&)b
L.

2 R
G oNSEID DR \P<)"‘H[
e

EL SEGHE £ AL
LA, E,AUELOER\{'C\? E,?i\\ ARRGLLD
NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACIQN Y DE LOSTRDS s
\,- W PT. Re%C:‘m,sm 1AM 5.L.LM IR

Articulo 26

De acuerdo con lo establecido en
TRLS.92), al cual se somete el pb

.
PR

I
oS o informagn TAUDRABLEMENTE

FLTICCD
W OHANTE
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adoptan como Normas Generales de l&fEcgfm A d@"l‘ti‘sr““Usos;‘*'Ias.,..L.Nor.mas_‘,,,,_.:
Generales de Disefio, Calidad y Uso" que 'thstxtuyégg:"w a‘&ﬁﬁf@"ﬁ? M&%%ENT&PLENO
5, de las OO.MM. vigentes en Pozuelo de AREBUIN CELERRADA £L DIs Z‘Q“.J.'U L)

.....................
...............

Articulo 27

No obstante lo anterior, dado el caracter de buldvhrFAINE K3 RN

de los aparcamientos sefialados a lo largo de la misma, se establecen las siguientes
determinaciones especificas en la aplicacién, para la Zona 01 "(Residencial
Colectiva) y 05 (terciario en pequeiias superficies) de los articulos de las OO.MM,,
que a continuacién se indican:

2.2.5. Altura en edificacion abierta

La altura maxima deberd cumplirse en todas las fachadas y se medira a

partir de la cota del terreno definitivo resultante del proyecto de edificacién,

que debera incluir el tratamiento y disefio de los espacios libres de parcela,

con el mismo criterio establecido en el apartado 2 del Articulo 2.2.1.

2.2.13. Movimientos de tierras

1. Las edificaciones se proyectardn teniendo en cuenta las rasantes oficiales
de las calles perimetrales. A estos efectos no se considera calle como tal
el Bulevar E-W. Ni desde esta via, ni desde sus rotondas, tendran acceso
rodado las parcelas edificables.

2. La configuracién del terreno de las manzanas edificables, que debera ser
estudiada especificamente y en detalle por los proyectos de edificacion
de las manzanas, que se sefialan, tendran en cuenta las rasantes oficiales
de las calles circundantes, a efectos de coordinar adecuadamente los
accesos desde las mismas y el tratamiento de las zonas de contacto entre
el espacio libre publico determinado por las aceras y el libre privado
resultante de las parcelas.

3. De la configuracion definitiva dz niveles de! terrenofcnepadab deduorse,
en ningn caso, un aumento del aprovechamiento nfaRSad Hernftido: ~-BLICAS,
g ’ LPROBADG POR AGUERCO DEd %‘ng HW: TR TORTE

SCION - ERAL L UPRANISMO Y

SNSEIO DE GOMERND DF FEGH: i
WUNSELO DE GOEIERNC 25 FeUl PLANit . ACION [EGIONAL

< aord, . 30700 . : . o -
< SECRETIRD GIERuL il i 17

A JEFA DEL SERVICIC DRAqUAC On 7 , B i
_Dfﬁ;r;gg?/:\)ﬂ\/.‘\ \‘Y NESRROLLL ”’ \\‘Q_DCU ento infarmads FAVID A EMENTE
5

ORDENANZAS PARTICULATES DECADAZONA . N\

& WM

e
[ —— - e TR

Articulo 28, Generalidades

1. Las Ordenanzas particulares de c¢ada zona desarrolladas en el presente
capitulo regula, junto con las Normvas Generales de Edificacién y Uso,
previstas en el Capitulo anterior, las determinaciones a que deben ajustarse,
en funcién de su ambito territorial de aplicacién, tanto la edificacion como
las actividades a desarrollar,

2. El presente Plan Especial de Reforma Interior define 9 zonas de ordenanza,
cuyo ambito de aplicaciéon queda definido en el correspondiente plano de
zonificacién. O —

. , X10 Hetundido.- Aprobado por el
Las zonas son las .sxgulentgﬁzm . @ Ayuntamiento Pieno en aos: gr?de
Ol.- Resxd@ﬁb WO\\ ¥ 23 de abril de 2002
(”.’Q"} AN K ) Pozualo de Afircén a 25 de abril de 2002
(2 W NS LASECAETARIC GENERAL
5 Q S 1 "
1Y oResttt '




rDOCUMENTO INFORMADO
FECHA:...{Q..: ..... i

CO INFORMANTE

e, )

BEN/IND D2 pLr

NTOY gEsTioNn 1

TR et it

03.-
04.- Terciario-comercial en medianas superficies

05.- Terciario-comercial en pequefias superficies

06.- Equipamiento comunitario

07.- Espacios libres publicos

08.- Red viaria

09.- Instalaciones para el Suministro de Energia Eléctrica.

T T A 3 %

Text(:? ;}mfunr{;"c
) W i \H\;Q'w Apro E
'ﬁ? Ayuntamiento Pieng enb:gg g:; ﬁrl
' i de 2002 "

APROBADOC POR AGUETT

0y oE GOBIERNT b
OHSELD DE GOBIERY -
MECH, corarvecde KRR
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ADM‘.N&STRATNA Yo pEBARAULL
NORMATIVO o
rC Resolicion 1814

*DAD DE MADRID
LB ODF T PUBLICAS,

WY T waiPORTE
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@ ARTICULO 29. ZONA 01.

m..

1. DEFINICION
Es la zona destinada dentro del ambito a acoger los usos de vivienda
colectiva, dando lugar a conjuntos de edificaciones rodeados de jardines
privados donde los usuarios, mancomunadamente, disponen de los mismos
como areas de recreo y expansion, asi como de aparcamientos privados bajo
rasante. 5

2. AMBITO DE APLICACION Texto Refundi
Es el delimitado en los correspondientes Plaj @i@mamm?dcﬁaégeﬁggggg;g'
126) . | Pozuelo de %c n';’:gedEOO%

3.  TIPOLOGAS EDIFICATORIAS LA SECRETARIO GENERA, -
Bloques Abiertos (B.A) ,

4. SEPARACION A LINDEROS ‘
Los establecidos para la tipologia de Blogue Abierto en l?

O.MM.

vigentes
. La nueva edificaciéon podra adosarse a uno de los linderos de 1! p(arcela en
alguno de los siguientes casos: '
A) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.
B) La parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en que las
edificaciones colindantes sean ya medianeras. PROBADG POR ACUERRD DEL
C) Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas cdl‘?i‘?aﬁhrﬁéé’ &’W‘p“é-"rr;'i,‘
previamente debera inscribirse en el Registro de laﬁﬁi"‘gﬁkgdadﬂ@@? ?Q?'
siendo preceptiva la construccidn simultdnea o la co % cygﬁ‘\mizﬁf\p o
de obligacion de realizar la construccion de at ﬁf m%rﬁo la
ordenacién aprobada o con un proyecto unitario. (D Resohron W "c\’BMM e
D) En todo caso la edificacion respetard el resto de las sep‘?@ﬁ&f@?ﬁa—ﬁm
linderos.
El espacio libre resultante del retranqueo podra adsﬂ(fbnse a los usos de
jardin deportivo descubierto para uso exclusivo de las \{Wl.endas resultafftes
y aparcamiento. : ‘
Podran instalarse en las mismas construcciones destmadas a porterla con
. dimensiones méaximas de 2,50 x 3,50 m. y altura de coronacién de 3,50
metros. Asi como elementos destinados a la guarda de ¢ nten;edp;es dc,r,,.,ﬁ )
basuras, cuyas caracteristicas concretas se someteran g aprobacion e
municipal en cada caso. ”(_.-’5 i ,'_]_,' " I,.mov
5. PARCELA MINIMA : (NG REGIONAL ‘
A efectos de reparcelacién, parcelacién y agregacion,

PLA

lag 1ufr‘1’d’a"des_‘ o

resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:  Docvkento informago Frveis 51 EMENTH
a) La superficie de la parcela sera igual o superior a Z‘SWO 2.

b) La dimensién minima de sus linderos serd de 20 mteosgr

c) Su forma serd tal que permita la inscripciéon dejun circulo de

didmetro minimo de 20 m.
6. APARCAMIENTOS
Seran subterréneos dentro de la parcela y en la proporcion de una plaza de




10.

11,

12.
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SERVICIO DE PLAKENAIENTD Y GESTION
\.. J

CONDICIONES DE OCUPACION
La edificacién no podra sobrepasar” e'n“pIanta sobre rasante una ocupacion
maxima del 40%.

La edificacién bajo rasante (Subterrnea) podra alcanzar hasta un 60% para
usos de garaje aparcamientos o instalaciones deportivas privadas y trasteros
vinculados a las viviendas resultantes.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

La edificabilidad neta sobre rasante sobre parcela edificable serd de 1,20
m2/m2.

ALTURA DE LA EDIFICACION

4 plantas (B+3) con altura maxima a cornisa de 12 m

Altura libre minima de plantas de pisos sera de 2,50 m.

TAMANO MEDIO DE LAS VIVIENDAS

Se fija en 100 m2. construidos por unidad de vivienda.

e

CONDICIONES DE USO % Texto Refundido.- Aprobado por el
Usos principales > Ayuntamiento Pleno en sesign dg
Residencial. Vivienda colectiva | b 23 de alyii de 2002
Resi . . ozuelo de Ajarcah a 25 de abril de 2007
esidencial comunitgr LA SE ARIO GENERAL

Usos compatibles
Equipamientos

Dotacional. Se admite en situacién de planta baja y semisoTaigy
Instalaciones de servicios urbanos. Se admiten en planta _;a semisotano
y sétano, incluyéndose entre los mismos los C.T. que requiera la Cia
et ' APHOBADO "POR ACUERUO Df:‘
Suministradora de Energia. CONSEJO éf#%’\D}POR{ e FECHA
CONDICIONES DE DESARROLLO Macrid ey B
Con caracter previo a la presentacion de los proye{ét e x ;
correspondientes a las 6 manzanas con uso residencial W SEeTR aleﬁ?”@dr%k
necesaria la redaccién y tramitacién de un Estudio de ge
minimo sera el definido por cada una de las manzanasi—" —uanto-a
rasantes, las edificaciones se proyectaran teniendo en Cuenta as s rasantes
oficiales de las calles perimetrales. A estos efectos no sé considera calle,
como tal, la via principal. Ni desde esta via, ni desde sus r‘mondas tendran’/
acceso rodado las parcelas edificables. Los citados Estudios de. Detalle
podran efectuar las pequefias adaptaciones de rasantes exigidas por las
caracteristicas altimétricas del terreno, pudiendo plantear plataformas que,
sin alterar fuertemente la topografia existente, sirvan para fijar las
correspondientes cotas de referencia a efectos de medicién de alturas.

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIERTO PLEND
EN Sesion ceLeenapaEL e 2 4. JUL.. 1997

e TMENTE
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ARTICULO 30. ZONA 02. UNIFAM C}ﬁUPADA"'NGG‘S

10,

11.

12.

o

.ﬁ{

Rl _,.-_A-"

DEFINICION
Corresponde a la zona colindante con la urbanizacion Buenos Aires a lo
largo de la C/ Fedesrigt, 'Jga,\con tipologia homogénea con aquélla.

5400 DEFINITIVAMENTE P0F S AALBTONEN
s cemonon 2400001097

01T

ene@% Alarcan,, G, .dz ... .C.*.Q,T.L?.@flg.—.m.. - 083
L FUNCIONARIO -

ALINEACIONES Y RASANTES
Quedan sefialadas en los planos de Ordenacién que fijan dichas
caracteristicas de la red viaria que rodea la zona.

PARCELA MINIMA
250 m2. (dimensiéon minima fachada. 7 m; la forma de la parcela permitira
inscribir en la misma un circulo de & 7 m.)

OCUPACION MAXIMA S/PARCELA NETA. 35%

EDIFICABILIDAD MAXIMA S/PARCELA NETA. 0,8 m2/m2 s/rasante
APROBADC POR HCUERLS LEL
ri;z\j oE FECHS

CONSEND DE '%

ALTURA MAXIMA. 2 plantasy 7 m. a cornisa

RETRANQUEOQS DE LA EDIFICACION (MfNYMOS) nmm T2 T 7 DERAERCHLC

e MMA

Segiun Normas Generales de las OO0.MM. vigentes:
A fachada.- 3 m. _
A linderos laterales en las viviendas finales de fila.- 3 m.

4155 8.0 O M BB

Al testero.- 8 m. \
N
CONDICIONES DE USO R

Uso predominante.- Residencial en vivienda unifamiliar
Usos compatibles.

Talleres domésticos vinculados a la vivienda .
Despachos profesionales vinculados a la vivienda

Dogumento infarmac- oo

APARCAMIENTOS MINIMOS. % ot
2 plazas/vivienda integradas en la edificacion

CONDICIONES DE DESARROLLO Texto Refundido.- Aprobado por el
Proyecto de parcelacion @ Ayuntamiento Pleno en sesion de

23 de: abril de 2002
Pozuelo de Alarcpn a 25 de abri! de 2002
LA SECRETARIO GENERAL

/

V/

VIORARL TMEN
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ARTICULO 31. ZONA 03 UNI‘W‘ MIFAAR WISEADA (ASTO " o557

1'

10.

11.

12,

DEFINICION.

Corresponde a la zona localizada entre el Mirador y los Alamos de Bularas,
con tipologia de vivienda unifamiliar aislada en parcelas de tamafio medio,
a efectos de homogeneizar el entorno de dichas urbanizaciones.

AMEITO #PROBADO DEFINITIVAMENTE P07 £1 v m iENTO
El sefialado en los planos de ordenBeBBI0N Cricgaans 7 ey i 1' FLEND
TIPOLOGIAS 77 m

Unifamiliar aislada Pozuglo da Aarcdn,. 3¢ p:
Gl QeDame
EL FUNCN\\H‘- = \’@g‘ ,,,,,, dec}j_

ALINEACIONES Y RASANTES :
Quedan sefialadas en los planos de ordenaci que fijan dichas
caracteristicas de la red viaria que sirve de distribucidén y acceso a las
diferentes parcelas a construir en la zona.

r \JM\BAD\, pAR ACGUERDS DR
PARCELA MINIMA SPHOBROS ey e e
Z‘a 6
1.500 m2. e
(Dimension minima de fachada.- 15 m. La forma de la pzi X :
LAEF .
inscribir en la misma un circulo de & 15 m.) ADHINSTRAT! 9 ¥ DESARROLLC
NORMATIVO ,
(PD. Res aoboman 1 4\< v 0.0 IS

OCUPACION MAXIMA S/PARCELA NETA. 20% - 4_

EDIFICABILIDAD MAXIMA S/PARCELA NBTA
0,35 m2/m2 s/rasante.

ALTURA MAXIMA. 2 plantasy 7 m. a cornisa

RETRANQUEOS DE LA EDIFICACION S ? MAiT ;,"_5{1;2
A fachadas'_ 8 m. DOE Gento informade FAYOAG EMENTE
A laterales y testeros.- 5 m. o rrokbeo

WFORMANTE.

CONDICIONES DE USO
Uso predominante. Residencial en vivienda unifamiliar
Usos compatibles. Despachos profesionales vinculados a la vivi );ia

APARCAMIENTOS MiNIMOS. W, et
2 plazas/vivienda integradas en la edificacion el

CONDICIONES DE DESARROLLO
Proyecto de parcelacién

k. Texto Refundido.- Aprobad
0
@24y Ayuntamiento Pleno en ses:gr? gg'

1 23 de abril de 200,
@ Pozuelo de Al de abr?‘l‘ de 2002
/ GENERAL

16
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® ARTICULO 32. ZONA 04. Nk
MEDIANAS SUPEF{#Q":‘ICIES

1. DEFINICION
Zonas situadas al E y al W del Acceso Norte a Pozuelo desde la M40 y

que limitan con las vias de servicio de dicho distribuidor, destinadas a usos
comerciales y terciarios en general, complementarios con el Gran Centro
Comercial de Cerro de los Gamos. APROBAQG DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

2 AMBITO DE APLICACIGN  ENSESION CELEBRA0A e 24 JUL.1997.

Manzanas sefialadas en los Planos de.Qrdenaciéon........... ...

. Pozue!odeA'arcén KYa JGE: CRAY
3. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS .
FNCIRARIR SIS0

Edificaciones singulares a determinar por stu

. 4. ALINEACIONES Y RASANTES
A fijar por Estudio de Detalle previo, cuyo ambito minimo sera el definido
por cada una de las manzanas.

5. PARCELA MINIMA "
A efectos de reparcelacidn, parcelacion vy agregamom A AT
resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones: Py “.}_t‘ SR

a) La superficie de la parcela sera igual o superior a 1. 5(?%“

b) La dimensiéon minima de sus linderos serd de 30 m. o

c) Su forma sera tal que permita la inscripcidon de uh=

diametro minimo de 30 m.

RES!

6. OCUPACION MAXIMA.
30% sobre rasante; 60% bajo rasante

7. EDIFICABILIDAD MAXIMA. 0,6 m2/m2 s/parcela neta.
. La superficie maxima destinada a venta, o uso publico, se establece en
5.000 m2 utiles por cada instalacién y parcela adscrita.

8. ALTURA DE LA EDIFICACION Y NUMERU BEPIANEAS Aprobado por el
N° max. de plantas = 2 m Ayuntamiento Pleno en sesion de
Altura maxima a comnisa = 9 m. : 23 de abril de 2002
; : ! Pozuelo de Alarcon a 25 de abril d@ ?ﬂﬂ2
Altura libre entre pisos = 3 m.

9. CONDICIONES DE USO
Uso principal. Terciario-comercial-ocio-ref
Usos comoatlbles Aquellos necesanos

semisétano. NiDAD DE MADRID
: RLICAS,
Otras condiciones para el establecimiento decse-¥EGsVE A A
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méas que, de forma puntué'l.‘:f_’}cg\,_f]un&@g
en su caso. LA

- Los espacios libres resultantes deberan ser ajardinados al menos en un
20% de su superficie.

- Quedan excluidos los usos de almacenaje y distribucion sin venta
generalizada al por menor.

- La carga y descarga de mercancias se establecerd dentro de los edificios.

- El disefio y materiales a emplear en la edificacion, asi como los reclamos
publicitarios anejos, seran de alta calidad, debiéndose someter los
esquemas a nivel de anteproyecto, a consideraciéon del Ayuntamiento,
como propuesta previa al proyecto definitivo.

APARCAMIENTOS. ,
Dentro de la parcela, a razén de 1 plaza de 2,50 x 5,00 m. cada 50 m2c.

CONDICIONES DE DESARROLLO

Con caracter previo a la presentacién de los proyectos de edificacién,
correspondientes a las 2 manzanas con uso terciario que se sefialan, sera
necesaria la redaccién y tramitaciéon de un Estudio de Detalle, cuyo dmbito
minimo sera el definido por cada una de las manzanas. En cuanto a
rasantes, las edificaciones se proyectaran teniendo en cuenta las rasantes
oficiales de las calles perimetrales.  Los citados Estudios de Detalle podran
efectuar las pequefias adaptaciones de rasantes exigidas por las
caracteristicas altimétricas del terreno, pudiendo plantear plataformas que,
sin alterar fuertemente la topografia existente, sirvan para fijar las
correspondientes cotas de referencia a efectos de medicién de alturas.
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DEFINICION
Zonas situadas al Norte de la 1* Rotonda del Acceso a Pozuelo desde la
M.40, con un uso terciario singularizado en funcién de su localizacion.

AMBITO DE APLICACION

Manzanas delimitadas en los Planos de Ordenacion.

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS
Bloques Abtertos (BA)

ALINEACIONES Y RASANTES

A fijar por Estudio de Detalle previo, cuyo &mbito minimo sera el definido para

cada una de las manzanas.

El acceso rodado a las parcelas edificables se deberd someter a consideracion y

aceptacion en cada caso por parte del Ayuntamiento, cumpliendo las siguientes

condiciones:

- No se aceptara ningiin acceso rodado desde el Bulevar E - W ni desde
la rotonda de cruce de éste con la via N - S de conexién de Pozuelo con
la M-40.

- Se deber justificar la minima interferencia de los accesos con las aceras
y cruces de peatones. ,

- Se deberan adoptar todas la medidas necesarias para garantizar la

segundad del trafico. APROBADG POR A:'},\[JERM!_EJEL
. A . .. ~AMEEID DE "_‘;'\J,Wf_i“ {, D8 oS
- Se procurard unificar los distintos accesos par‘aa"%fgakéwﬁu 1Mas.
interferencias en la via publica. Mac. .. R
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PARCELA MINIMA
A efectos de reparcelacién, parcelacién: y agregaqroRpso! alées ™
resultantes deberin cumplir las siguientes condiciones: i ool
a) La superficie de la parcela sera igual o superior a 1.000 m2.
b) La dimensién minima de sus linderosisera de 15 m. _
c) Su forma serd tal que permita la Yscripcién de 1 circulo de

didmetro minimo de 15 m. )

e

QCUPACION MAXIMA. 30% s/rasante; 60% b/rasante

EDIFICABILIDAD MAXIMA. 0,3 m2/m2 s/parcela neta.
La superficie maxima atil destinada a venta, o uso publigo,
600 m2 por cada instalacién y parcela adscrita.

ALTURA DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANYAS
N° méaximo de plantas- 2

Altura méxima a cornisa.- 7,50 m.
Altura libre minima entre pisos.- 3 m.
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Usas compatibles.

l}jg RVISI0
oo (8T drdiario-comercial-0ci10-TEStAUTACION-5ETVICI03
ADO, abastecimiento de combustible y mantenimiento de

i vehiculos a motor clase turismos.
Aquellos necesarios para el normal funcionamiento de

la actividad. CT que requiera la Cia Suministradora
en pl. baja, sbtano y semisotano.

Otras condiciones para el establecimiento de los usos.

El abastecimiento de carburantes no sera utilizable por camiones de gran
tonelaje, ni vehiculos pesados, limitindose la superficie complementaria
destinada a oficinas de cobro, aseos, venta de recambios y usos similares
a 200 m2 construidos por cada instalacién y parcela adscrita.

Los espacios libres resultantes deberan ser ajardinados al menos en un
20% de su superficie.

Quedan excluidos los usos de almacenaje, que no sean los necesarios para
el funcionamiento propio de la actividad.

La proyeccién ortogonal sobre el terreno de las grandes marquesinas de
acogida de turismos, receptores de servicios de abastecimiento y
mantenimiento, no computarn, a efectos de ocupacién, siempre que las
mismas tengan una altura libre, desde el suelo que cubren, 1gual o mayor
de 4 m.

El disefio y materiales a emplear en las edificaciones, asi como los
reclamos publicitarios anejos, seran de alta calidad, debiéndose someter
los esquemas, a nivel de anteproyecto, a consideracion del Ayuntamiento,
como propuesta previa al proyecto definitivo

APARCAMIENTOS

Dentro de la parcela, a razon de 1 plaza-'de 2,50 x 5,00 cada 25 m2.c.

RETRANQUEQOS DE LA EDIFICACION O D _CUALQUIER OTRO

ELEMENTO SECUNDARIO O DECORATIVO

Se establece un retranqueo minimo de 3 m. a cualquier lindero de R%@\BSHS&! L CUERES DEL
para cualquier tipo de edificacion o elemento a instalar en la MisSmAsE/
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ARTICULO 34 . ZONA 06 T‘@H AMIENTO COMUNITARIO

DEFINICION

Parcela situada al SE de la Ordenacidén, en la zona de transicion del Norte
de Pozuelo con uso masivo de vivienda unifamiliar a las nuevas manzanas
calificadas como residenciales colectivas en tipologias de bloques abiertos,
asi como la situada al NE complementaria a la de igual uso del Area de
Reparto 2.

AMBITO DE APLICACION
Segtn delimitacién de esta Norma Zonal en los correspondientes Planos de
Ordenacion.

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.  Bloques Abiertos (BA)

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Parcela minima.- Idem Zona 04

Ocupacion méxima.- 40%

Altura maxima.- 2 plantas y 7 m. de altura a cornisa
Edificabilidad.- 0,77 m2/m2

El resto de las condiciones son las establecidas por las OQ, parala
APRGBADC UE o
tipologia de bloque abierto. CONSELD UEGDE@"‘L N FECHE
Mar o AF'I“}(;- Sﬁ,ﬁz"" .....
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COI\DIPIOT\ES DE USO [ 5 oy eI rwu y
Usos principales. Equipamientos en general Am mq‘rp;m\/;\ W DEGARRULLY

TV

Edificios ¢ instalaciones de caract@r: mie:pmtww DCHEBI
Usos compatibles. Dotacional en todas sus clases y L&t@gﬂs 1_5,_mﬂ*&das

en las OO.MM Textu Refundido,- Aprobado por el
Ayuntamiento Pl no en sesion de

R 23 de abriide 2002
BIE  Pozuelo de Alarcon b 2 &:abril de 2002
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ARTICULO 35. ZONA 07. FESPACIOS LIBRES
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DOMINIO PUBLICO.

DEFINICION

Zonas situadas en el ambito, destinadas a parques y jardines al servicio de
los habitantes del poligono, en que predomina de forma total el espacio libre
sobre el construido.

AMBITO
El sefialado en los Planos de Ordenacion correspondientes.

ALINEACIONES Y RASANTES

En cuanto a las primeras quedan definidas en los Planos de Ordenacién, en
cuanto a su exacta delimitacién por aceras, también plblicas, y limite de
colindancia con otros suelos privados con distinta norma zonal.

Respecto a rasantes, se tratard de mantener en la mayor medida posible las
del terreno existente.

USOS PERMITIDOS.

Uso caracteristico. Libre pablico (parques y jardines)
Usos compatibles. Segin los regulados en el Art. 3.8.1 de las OO.MM. de
Pozuelo quedan restringidos a parques infantiles, monumentos, etc.
supeditados a autorizacién previa de la Corporacién Municipal, previa
justificacién de la necesidad de su establecimiento, con las siguientes
condiciones: '

. aRaBADS POR ACUERLO DEC
Ocupacion.- 1% (-EP)L;ED};L OF GORERND U FECHE
Altura- 4 m. Mrdbb 2

act
Volumen.- 0,01 m3/m2 EL SECRETAR
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ARTICULO 36. ZONA 08. RED VL&(\ﬁI .\-""'E“v‘f'"h"F PLANEAMIENTO ¢ GESTION
1.  DEFINICION

Es el area adscrita a los espacios publicos de relacion y de canales de

comunicacidn entre las diversas areas del ambito y con su entormo exterior,

tanto a nivel peatonal como a nivel rodado.

Regula la utilizacién de los mismos sin que incida sobre ellos la condicién

legal de espacios libres.
2. CONDICIONES ESPECIFICAS

’“UMENTO INFQHMADD“

A

Unicamente se permite la instalacion de elementos de mobiliario urbano, y
toda instalacién o sefial de servicio del transito rodado o peataonal, asi como
cabinas telefonicas y kioscos para la venta de prensa, con una superficie
maxima construida de 8 m2. y una altura maxima de 3,00 metros por
cualquier concepto.

Cualquier elemento o instalacién, de los previstos en el parrafo anterior, se
situaran de forma que no obstaculicen ni la circulacién ni el aparcamiento
de vehiculos previsto.
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ARTICULO 37. ZONA 095738 STALACIONES PARA FL
SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

1. DEFINICION Y AMBITO
Se corresponde con el uso regulado en la norma zonal 010-CT, que indica
el suelo ocupado por los necesarios centros de transformacién de energia
para la provisién de este servicio a todoa y cada una de las actividades a
desarrollar en la unidad de ejecucién.

2. CONDICIONES PARTICULARES
Los Centros de BT seran instalados bajo rasante en las zonas libres
privadas, quedando asumidos también como usos compatibles en pl. baja,
sOtano y semisdtano en la edificacién, con norma zonal Ol (residencial
colectiva), 04 (terciario en medianas superficies), 05 (terciario en pequefias

superficies).
Madrid, Diciembre de 1.996.
Conforme.-
El promotor.- El equipo redactor.-
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