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AREAS DE PLANEAMIENTO INCORP
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iR peruelo de Alareon a 26 de abril de 2002

DENOMINACION : AREA DE REPARTO 2 - BORDE URBANO N-E APl 3.1-03
Hojas de referencia E: 1/2.000 31, 41
1) AMBITO

El correspondiente al PERI que se incorpora.

2) PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

— PERI del AR-2 - NNSS Articulo 130 TRLS 92 y Proyecto de Infraestructuras de $.G. adscritos
aprobados definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 9-octubre- 1.996, asi como
Estudios de Detalle aprobados en desarrollo del PERI para distintas parcelas.

3) DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

- Se mantiene la ordenacién aprobada.

4) OBSERVACIONES CON CARACTER DE DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE
PLANEAMIENTO

— Mediante la tramitacién efectuada del PERI quedan compensadas las cesiones anticipadas
de suelo para la construccion de la M-40 y el Acceso Norte a Pozuelo dando cumplimiento a
las estipulaciones de los Convenios Urbanisticos suscritos en su dia.

— En todos los aspectos no especificamente regulados por el planeamiento incorporado seran
de aplicacion subsidiaria las Normas y Ordenanzas Generales del Presente Plan General.
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PLAN LSPECIAL DE REFORMA INTHRIOR DEL
AREA DE REPARTO 2
DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
CORRESPONDIENTE AL AMBITO

BORDE URBANO NORDESTE

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE

POZUELO DE ALARCON (ART. 130 T.R.L.S.92)

(REFUNDIDO SEGUN CONDICIONES APROBACION DEFINITIVA. ACUERDO
DE PLENO 9 DE OCTUBRE DE 1.996) s
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LA SEQREAARIO GENERAL

1. - DISPOSICIONES DE CARACTER GENERA S

Art. 1. Objeto, naturaleza y caracteristicas

a) El objeto del presente Plan Especial di a-jordenacién

urbanistica del territorio que constituye la denominada Are{ d¢ Reparto 2,

Borde Urbano Nordeste, de las Normas Subsidiarias Art. 130 $.92 de

Pozuelo de Alarcon, redactadas por la Direccion General de Urbanismo de

la Consejeria de Politica Termtorial y aprobadas definitivamente por Orden

de Ia CP.T. dela CAM, de fecha 28 de Junio de 1.995 (BOCM de 10 de

Julio de 1.995). EIl PERI se somete en todos sus términos a dicho

planeamiento general, del cual es desarrollo.

. b) La naturaleza y contenido del presente documento se basa en lo establecido
~ en el Art. 83 del TRLS.92, por referencia a lo dispuesto por el 85/2 del
mismo Texto legal, y en el Capitulo 5° del Titulo 1, Art. 43 a 64 del

Reglamento de Planeamiento vigente.

El Plan Especial de Reforma Interior tiene las sigulentes caracteristicas:

- Es una ordenacién integral del ambito delimitado y de los sistemas
generales adscritos al mismo.

- Es dependiente y derivado, como tal planeamiento de desarrollo, del
planeamiento de rango superior, constituido por las NN.SS. Art. 130
TRLS.92, aprobadas definitivamente con fecha 28 de Junio de 1.995 y
actualmente vigentes. COMLMIDAD DE MA oRID

- Es inmediatamente ejecutivo, una vez que se publiquégief B(
acuerdo de su aprobacién definitiva, segun lo dispu :
TRLS.92.

EAVOIKALR EMENTE

DAPumenty ininrmazts

. Art. 2. Ambito de aplicacién

El presente Plan Especial de Reforma Interior es de aplicacién
poligono de suelo urbano delimitado como una unidad de ejecucié
a los efectos de equidistribucion de cargas y beneficios su propia
y cuyo ambito queda definido graficamente en los correspondient

ordenacién e informacidn, que integran la documentam%EQQ, este PERE’
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a) El presente PERI  entrara en v}fg ”\éﬂo\dxac*‘d%ml’a phbhcaﬁnon de &
aprobacion definitiva en el B.O.CM. _;3{: Speme T

Art. 3. Visencia

b) Su vigencia sera indefinida en tanto “ g’ se'apmebe una revisién del
planeamiento general municipal, sin perjuncto\ de eventuales modificaciones
puntuales o de la suspensiéon parcial o tQ(al de su vxg%cxa en las

® - ~
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Art. 4. Efectos

Este Plan Especial de Reforma Interior, asi como los Proyectos y Estudios de
Detalle que eventualmente los desarrollen, una vez publicado el acuerdo de su
aprobacién definitiva, seran piblicos, obligatorios y ejecutivos.

a) Publicidad.  Cualquier particular tendrd derecho a consultar en el
Ayuntamiento toda la documentacién integrante del PERI y de los planes
que lo desarrollen, asi como solicitar por escrito informacién del régimen
aplicable a cualquier finca o &mbito.

b) Obligatoriedad. El Plan Especial de Reforma Interior y los proyectos que
lo desarrollan, obligan y vinculan por igual a cualquier persona fisica y
juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de sus términos y
determinaciones, cumplimiento éste que serd exigible por cualquiera
mediante el ejercicio de la accion publica.

¢) Ejecutividad. La ejecutividad del Plan implica que, una vez publicado el
acuerdo de su aprobacion definitiva y previa redaccidn de los proyectos que
lo desarrollen, seran formalmente ejecutables las obras y servicios que
contemplen al objeto de soportar la edificacién prevista. |

RCIO La

Art, 8, Modificaciones del P.E.R.1, LA CEFADEL

NORMATIVC
Sin perjuicio de las modificaciones que puedan devenir sobre la pré%téfﬁe‘dwdﬁéﬁ%%ﬁ 5599)

por una revision formal del planeamiento general municipal, se pedearygvdificar——
determinaciones del presente Plan Especial, con la salvedad prevista en el Art. 128
del TRLS.92 y el Art. 47/1/b de la Ley 9/95 de Medidas de PT.S y U. de Ia CAM,
siempre que concurran las siguientes circunstancias: .

A-  Que no se vulneren determinaciones del Planeamiento de rango superior, @ ~
que en cada momento se someta, para el ambito del sector.

B.-  Que no se den los supuestos previstos para revision en el punto 3 del
articulo 154 del Reglamento de Planeamiento.

Art. 6. Contenido documental del Plan Especial de Reforma Interior

1. Fl presente Plan consta de los siguientes documentos, de cpnformidad con

los articulos 57 y siguientes del R aEnte.de e Planeamjefpfo:"" /" )
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C.-  Planos de Proye to u\Ordenacioén

D.-  Ordenanzas reguladoras de la edificacion y la urbanizacion
E.- Plan de Etapas

F.- Estudio Econémico-Financiero para acometer la urbanizacion.

Art. 7. Normas de interpretacion

1. Las determinaciones del presente Plan Especial de Reforma Interior se
interpretaran con base a los criterios que partiendo del sentido propio de sus
palabras y definiciones, en relacion con las propias del planeamiento general
al que éste se somete, y en relaciéon con el contexto y los antecedentes,

. tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad
L DE!
social del momento en que se han de aplicar, APROBADG POR ACUERYO -

CONSEJO Df. GQBIERN

bo6 -0 .

samr ,a f ’

2. St se dieran contradicciones graficas entre planos de dftfég”gg};{;@av@scaﬁﬁﬂs
EL SERVICR) Lo S

estard a lo que indique los de mayor escala (menor dw@@@' TRAT
contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre realmmw
estas ultimas. Y si se tienen entre determmac1ones de superﬂc ] \
coeficientes y porcentajes prevaleceran estos Gltimos en su™ap feactom aTa 3
realidad concreta. :

3. St exastieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los 4
planos de ordenacién y ordenanzas reguladoras (de caracter normativa_y
regulador) y las propuestas y sugerencias de los planos de informacion y la
memoria (de caracter mas informativo y justificativo) se considerara que
prevaleceran aquellos sobre éstos.

. 4, Por ultimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda,
contradiceidn o imprecision de las determinaciones, propias o en relacion
(, : con la aplicacion del planeamiento general de aplicacidn, prefe eceré'aqugllfa’f?z"?_‘,\F
de la que resulte menor impacto ambiental y pgihjistico, menor e
contradiccién con los usos y practicas tradicionales, ayor beneficio ;i oY
social o colectivo.

mioMENTE
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Art. 8. Afecciones v Normativa Complementaria.

JAl R Sig
s IANTE

Aparte de lo regulado directamente por el presente Plan Espeqal de Reforma
Interior, y en lo que fuere de aplicacién por razon del planeamiento general

municipal, sera de aplicacidén esta Normativa &é&neral tanto basica como sectorial,
respecto a la eg;ﬁcamon ,y 10S USOS. APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTG PLENO

b BE L ENSESION CeLERRaDAELDIA . = 9.0CT..1996
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2. TERMINOLOGIA Y CONCEPTO

Art. 9. Terminoloeia empleada en el Plan Especial de Reforma Interior.

1. Con caracter general, y en coordinacioén con la terminologia y conceptos
empleada en el planeamiento general antes citado, del que el presente Plan
Especial es desarrollo, serd de aplicacion la terminologia y definiciones de
las vigentes ordenanzas urbanistica de Pozuelo.

2. Si con carécter particular o especifico este Plan estableciese en la presente
Normativa conceptos complementarios a los anteriores, se habran de
entender y considerar, por una parte, sometidos en lo que afecta a los
anteriores, y por otra, con el contenido que en cada caso se defina, para
cualquier parte de su ambito territorial,

. % Textc Refundido.- Aprobado por el

Ayuntamiento Pleno en sesién de
23 de abril de 2002
Pozuelo de Alarcon a 25 de abril de 2002

3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO LA SECHETARIO GENERAL

Art. 10, Calificacion del suelo

1. En virtud de la legislacién del suelo vigente, el Plan Espgcidl regtla el
gjercicio de las facultades del derecho de propiedad y ?égimen de
cesiones para infraestructuras y dotaciones publicas, con arreglo a la
calificacion urbanistica que el mismo establece para los predios.

2. El presente Plan Especial de Reforma Interior califica el suelo del pohooxm» e
segun las siguientes zonas de ordenanza: : i\o,‘(
01.- Residencial Colectiva '}
. 02.-  Terciario-Comercial F L ENTE

03.-  Deportivo-Privado ey mgto mnerines FAVONETEERE
04.- Espacios libres publicos
05.-  Equipamiento publico e
06.- Red viaria
07.- Instalaciones para el suministro de EnergialEléctrica

Esta calificacién constituye la division basica del suelo a efectos
urbanisticos y determina los regimenes urbanisticos especificos de
aprovechamiento que le son de aplicacion segln se detalla en el capitulo 7.
ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

APROBADO POR ACUERGO ')L
NSELD DE GOWMERNG DR FELHA
3. Segin el destino previsto en el Plan Especial para cada una d8°as Zonas, 6.6, ¢

estas seran bien zonas de suelo con ap;ov.echamxento lucrﬁﬁgﬁ:r% 1S

adscritas a sistemas locales o general;s:’ e ﬁ;ﬂ’m’v D'ESMLH{:%
NORMATIVO

(PC. Resolagién 10485 8.0.0 M"/S/ﬂ@)\




Art. 12, Regulacion de derechos v cargas de Ia propiedad del sue

Constituyen sistemas generales aquellos elementos fundamentales de la
ordenacidn del territorio municipal, comarcal o regional, determinantes del
desarrollo urbano que configuran la estructura general organica del territorio.
El planeamiento general adscribe para su obtencién por el ambito que se
planea dos sistemas generales. Uno es la via principal Norte, SurEste que
va desde el limite del término municipal Pozuelo-Madrid hasta el Puente
sobre la M.40. Otro es el trazado del saneamiento general que desde el
ambito recorre el Barrio al Sur Este del mismo hasta el Arroyo de Pozuelo.
Si bien es a cargo del ambito la ejecucidn de ambos sistemas generales, la
adquisic1én de suelo solo afecta al incluido dentro del Area de Reparto 2.
Los espacios libres de uso publico que se plantean dentro del ambito, asi
como el resto de la red wviaria y servicios urbanos interiores y sus
conexiones necesarias a las redes generales se configuran como sistemas
locales al servicio exclusivo del mismo.

Las condiciones de ejecucion de los Sistemas Generales, de conformidad
con las previsiones del Planeamiento General de afeccidn, son las que se
especifican en el ANEXO NORMATIVO N° 1 de estas Ordenanzas que
forma parte sustancial del Plan Especial de Reforma Interior.

APROBARD PC 1 ACUER!
GONSEL0 DE GORIERNO (f
ia( G-

Por razdn de la clase de suelo del ambito objeto del presente }%mf‘s g
de Reforma Interior, y en funcion de las determinaciones que pard® qu I,sn,}g(gomp 1)
efectian tanto el TRLS.92 como el planeamiento de rango supenor a2 que. RN
se somete, el poligono esta sometido a las siguientes obllgacxonesyﬁtafg"ar‘“ : \
con independencia de la estructura de la proptedad:

De planeamiento vy desarrollo: 4
- Redaccién del Plan Especial de Reforma Interior T .
- Redaccion del Proyecto de Urbanizacion comprensivo de las obras de

urbanizacién interior y las correspondientes a los sxstemas generales

el R A AT

adscritos. | B e AL 03,
De gestidn: . v ‘
- Redaccién de Bases y Estatutos de actuacion de

Compensacidén -
- Constitucién de la Junta de Compensacion S
- Redaccién de Proyecto de Compensacidn o 1k

RN

De cesion;

- Cesi6n obligatoria y gratuita, y libre de cargas igui i Rrrad i
adscritos a las zonas: i Texto Refundidos; ADFODGdO porel) : B

i i i : esion de
04. Sistema de Espacios Libres Publico Ay“”tagéegéoaz:ﬁqc?%%bob

Pozuelo de Ataycon a 25 deabril de: adoa #
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05. Equipamiento publice

06. Red viaria interior
Suelo correspondiente al sistema general viario dentro del ambito.

De ejecucidn:

- Implantacion de los servicios urbanisticos previstos en esta Normativa y
ejecucion de las obras de urbanizacién del viario y espacios libres del
ambito, segun efecttia la propuesta del Plan Especial de Reforma Interior.

- Ejecucidn, y cesién posterior al Ayuntamiento del sistema general viario
que se sefiala dentro y fuera del 4mbito, asi como el colector general de
residuales y pluviales desde el ambito hasta el Arroyo de P zgel,aa ACUERT ”{8%{2

Bk

0
b()NSx:lO ok (3(‘:‘&'"{ i Qi

2. Por lo que se refiere a los derechos que los titulares del sygte. cIeli'fr'.ﬁ:i-' giOL"'

como Area de Reparto 2 mas los sistemas generales aé\sé’ﬁﬁﬁﬁgcm@nenﬁ%ﬁ“
respecto al aprovechamiento que fija el planeamxento gemmls‘é.”d _
ORMATIVD @H;&;agww_

. somete, se establece, incluyendo la compensacion por la(rf:ﬁwum
sistemas generales en 54.194 unidades de aprovechamiento. '

3. Tanto en lo que se refiere a las cargas como a los derechos de los titulares
o propietarios de suelo dentro del sector o de las areas de mstemas generales
adscritas, se estard a lo que determina el TRLS.92 desarrollado en el 4
Reglamento de Gestidn.

4. DESARROLLOIMHJPLANESPECLUJDEREFORMA;ﬁ;@gﬂﬁxﬂ~¢kmmmmmg

Art. 13. Condiciones senerales para su desarrollo. e et
1. La aplicacién del presente Plan Especial de Reforma Intgrior se llevara a
. cabo segiin las determinaciones que se establecen en la présente Normativa

Urbanistica tanto en lo que se refiere a las condiciones de urbanizacién
como a las de edificacidn, particularizadas para cada zona especifica de
ordenanza, cuya delimitacién contiene el correspondiente, plano, de.
ordenacién. i L e g

2, El completo desarrollo del Plan corresponde a la 1mc1at1va privada mediante
el sistema de compensacion, salvo en los casos previstos.ed SLTRISN92,
Ley 9/95 de Medidas de PT. Sy U. y Reglamento de Gestion para el caso
de incumplimiento de alguno de los miembros de la Junta de Compensacion. :

L

Art. 14. Planeamiento v provectos de Desarrollo

1. Las manzanas AB, C Hg,zgn uso resxdenmal colectivo se desarrollaran
previo Estudio de

Ayuntamiento Pleno en sesion de

: de abril de 2002
: PozueloggAla(f 5n & 25 He abril de 2002
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2, Dichos Estudios de Detalle no solo a la tijacion dg ZliMeacrones
y ordenacion de volumenes, sino también y muy principalmente, dada la
singular altimetria de la via principal y su caracter, a las rasantes definitivas
de las parcelas a edificar que no tendran acceso rodado desde dicha via.

3. No sera exigible la redaccion de Estudio de Detalle para la zona comercial
(02) ni para la deportiva privada (03) ni para la manzana destinada a
equipamiento publico (05).

4, Seran pues proyectos de desarrollo del Plan Especial, en su caso, los
siguientes:
- Texto Refundido.- A
c . .- Aprobado por el
A.-  Proyectos de Compensacidn Aymtangenm Pleno en sesién de
B.-  Proyectos de Urbanzacién Pozuel Ea aﬁc%bg'gdsedfggﬁdemg
C.- Estudios de Detalle . LABECRETARIO GENERAL
. D.-  Proyectos de Parcelacidn (en su caso
E.- Proyectos de Edificacion
5. El alcance y contenido de cada uno de ellos es el siguiente: .,\/ I
WPROBADD POR ACUERLD LE-
Art. 15. A. Provecto de Compensacién ‘a}jé}m”gg SR E FECH:

[oT3
.

Contenido:  Contendra las determinaciones previstas en el artigﬁk@g‘%{f?} b 3 1
Reglamento de Gestion, debiéndose incorporar al proyecto, planos déﬁﬁﬁé\l%x&w S
de fincas afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas, a la escala,'ffﬁiﬁmbﬁrd\emﬁ R
1/1.000. o e
Formulacién: Sera formulado por la Junta de Compensacién y tramitadd°¢ontdrme

a lo dispuesto en el Articulo 174 del Reglamento de Gestidn.

Art, 16, B. Provecto de Urbanizacion .

. Contenido:  El proyecto de Urbanizacidn contendrd las determinaciones vy
documentacién fijados en los articulos 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento,
asi como las condiciones especificas que para la urba.n{iz{gg_i‘mégg;prevé elopresente - .« i,
Plan. o T A
El Proyecto de Urbanizacién podré en cualquier caso, ef'écffg:a\r'f_l‘as adaptaciones de
detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y sukgsuelmé"'si, de_los estudios
geotécnicos que eventualmente pudieran hacerse, se desprendiera fa helbdab¥ e
proceder a las mencionadas adaptaciones. En el caso cje""qu‘@ las modificaciones,
afectaran en alguna medida a las previsiones del plgnéé{'gﬁiemq_.-7£a1inggi§jon¢s,
ordenacion, régimen del suelo, etc.), se tramitara simultanedmente ¢oft el Proyects
de Urbanizacién la correspondiente modificacién del Plan Especial de Reforma
Interior.
Formulacién: Sera formulado por la Junta de Compensacion,
ajustard al procedimiento establecide “en~el articulo 141 &
Pabd T TR
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Contenido: Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto de su redaccidn,
contendran las determinaciones previstas en el articulo 14 de la Ley del Suelo y 65
y 66 del Reglamento de Planeamiento.

Tramitacidén: Los Estudios de Detalle se tramitaran ante el Ayuntamiento, el cual
acordard la aprobacidn inicial y definitiva, si procediera, de acuerdo con lo
establecido al efecto en el Art. 47/7 de la Ley 9/95 de Medidas de PT.Sy U de la
CAM y el RD 5/1996 de 7 de Junio.

Formulaciéon: La competencia para su formulacién queda regulada por las
determinaciones del articulo 140.1 del Reglamento de Planeamiento.

\PPOBM U .‘ (q.‘,,,\-\-,.a'\,- o =
. SElG D8 GOBETS
Art. 18. D. Provectos de Parcelacién COMGE

L 1,
. La parcelacion, segregacion o division material de terrenos, requerLrdria

licencia de parcelacion con redaccidn de un Proyecto de Parcelacién, sam&q' % Siao
objeto ya estuviese contenido en un Proyecto de Compeansacidn. e
Se adecuaran en cada caso a las condiciones generales y particulares de péccéla@rérr 4
de cada uno de los diferentes ambitos en que el suelo del sector queda calificado. g
Cuando la parcelacion proyectada integre partes diferenciadas de usq; "privado y

partes comunes de uso mancomunado, deberd establecerse lacuetade P‘“% 4&.1 y

la parte m: g
de cada parcela en la parte mancomunada {e chafyl’%%ta l‘n‘%téi) e

Su posterior registro.
Formulacién y tramitacion: Se formularan|py
solicitud de licencia de parcelacion ante e amibﬁt@EC

23 de atjrii de 2002
_ aby @ﬁ??o
arQ‘l‘tm(gtENEFU\

Art. 19. E. Provectos de Edificacio

Los proyectos de edificacidn se someteran en cuanto a las condiciones urbanisticas
. de referencia, tanto a las determinaciones especificas de la zona en que se proyecta

como a las generales del presente Plan Especial de Reforma Interior y las derivadas

del planeamiento general de aplicacién.

Asimismo, se dard satisfaccion a toda legislacion sectorial y dxsposmones

normativas y reglamentarias de obligado cumplimiento. o o

Todo Proyecto de edificacidén que se redacte a efectos de obtencion licencia para

su ejecucidn, deberd incluir el acondicionamiento de los espacio 1bres de uso:

privado, que formen parte integrante de la parcela cuya edificacién fe pretende oy

X T uanARLEMENTE
ja] anin e he ¢ A

. oAt

Art, 20. Condiciones de actuacién v ejecucién

1. La actuacidn y ejecucién se sometera a las disposiciones que fara el sistema
de actuacmn determman las disposiciones vigentes.

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
ENSESION CELEBRADAELDIA .= 9 .0C T 1996

.............
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2. Ambito de actuacién, &FCRET AR

La ejecucion del Plan Especial d&'Reéforma Interior se realizara en una tnica
etapa, en que quedard incluida la ejecucién de los sistemas generales
adscritos dentro y fuera del ambito.

3. Determinacion del sistema de actuacién.
La ejecucién de las determinaciones del Plan Espacial se realizara por el
sistema de COMPENSACION.

Art. 21, Conservacién de Ia urbanizacién

Tras su recepcion definitiva, las infraestructuras de Sistemas Generales construidas
por la Junta de Compensacién pasaran a poder del Ayuntamiento a todos los efectos
de conservacién de las mismas.

Asimismo la conservacién de los sistemas locales sera publica y a cargo de los
servicios municipales adecuados a dichos fines, a partir del momento en que,
concedidas el 75% de las licencias de 1° ocupacién de los edificios posibles a
ejecutar, en funcién de las circunstancias especificas que el Ayuntamiento evalie
en su momento y a peticién de los propietarios, el Ayuntamiento acepte hacerse
cargo de aquella.

Hasta este momento, la conservacion ser a cargo de la Junta de Compensacion, o

. .’ L ACUERLO DEL
de la Entidad de Conservacion, en su caso. WROBA\)G‘ngf*_)_,g%\ea\ D¢
CONSEIO 815 (é—r Ea ‘LOE-

Articulo 22. Derecho a edificar Marr
LALE

1. Solamente podra ejercerse la facultad de edificar los terreﬁg’a’”mi@yw
adquirido condicién de solar. (77 Resol

Y

=

2. No obstante, podra edificarse antes de que los terrencs estén totalmente
urbanizados, una vez esté aprobado el Proyecto de Urlﬁafu‘_zacién y
constituida la Junta de Compensacién, en los términos y candiciones 4
previstas en el articulo 41 y su remisién al 40, ambos del Reglamento de

- . _ et
Gestion, prestindose aval por la cyantisgue et X BIGEA Y 8

St momento. Qﬁ T:;&ﬁtamiento Pieno en sesion de

: e abril de 2002
. Pozuelo 32 Aci reoff a 25 de abnl_de 2002
RIO GENERAL

NORMAS DE URBANIZACION

Articulo 23. Normativa de aplicacién

1. De conformidad con las previsiones establecidas ep @lhp’miento de
rango superior, al cual se somete el presénte Plan Especial de Reforma
Interior, NN.SS. Articulo 130 TRLS.92, que recogen las O, M., vigentes
en el término municipal de Pozuelo, la nogmativa de urbanizacion ‘para el
ambito es la prevista en el Capitulo 2, Seccién 1 1(Noni1 s sobre disefio y

i

calidad de la Urbanizacién) de-ds ‘citadas 0O.MM. CORRNRAT
2. No obstante, habida cuenta de'la colindancia con el t
S

ine municipal de .
PR Hi_v_"_':' . o




\B ' '
Sefema general %mo'que -ge- pumyue,e,taw N

en terrenos de dicho municipio, habrd de compaginarse su trazado y
caracteristicas técnicas entre ambas Administraciones.

Articulo 24. Obras e infraestructuras a cargo del Ambito

Las obras de urbanizacién y servicios correspondientes a la ejecucion de sistemas
locales y generales adscritos dentro y fuera del ambito, y a cargo de la Junta de
Compensacién del mismo seran las siguientes, seglin el Art. 72 de la Ley 9/95 de
Medidas de P.T. Sy U de la CAM:

- Vialidad. Explanacion, afirmado y pavimentacién de calzadas, construccion
y encintado de aceras y canalizaciones que deban construirse en el subsuelo
de las vias pUblicas para servicios.

- Saneamiento. Colectores generales y parciales, acometidas, sumideros y
atarjeas para pluviales.

- Suministro de agua. Distribucién domiciliaria de agua potable, de riego v

. de hidrantes contra incendios.

- Suministro _de energia eléctrica incluidas conduccién, distribucién,
alumbrado piblico y CT. y de mando.

- Jardineria y arbolado, asi como mobiliario urbano en parques, jardines y
vias publicas.

APTOBADG
Ofloi""_)
Articulo 25. Condiciones de cdlculo de las redes de sery. peips
. > r ( 5 i .
urbanizacion L SECRET PR e
——==ea = L E7 h DEC SERVICHS
/\D”“N” TRI-\T\l \
%:3 i
Se recogen en el Anexo Normativo n® 1. "Cond1c1ones Tecmca% mbmméis"”d%“’l%@ '
Redes y Obras de Urbanizacion", que forma parte integrande de mmmﬂ N \
Urbanistica. No obstante, se podran adoptar.ptras condiciones de Cilculo en el

Proyecto de Urbanizacién, siempre que quedzh cj e GerveneduiditidicAprsbado por el
Ayuntamiento Pleno en sesion dg/

A 23 de abrjl de 2002
i Pozuelo de Alagedn/a 25-de abrif de 2002

LA SEC I GENERAL

6. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE L

Articulo 26 \ /

De acuerdo con lo establecido en el planeamiento general (NN.SS. Art. 130
TRLS.92), al cual se somete el presente Plan Especial de Reforma Interior, se
adoptan como Normas Generales de la Edificacién y de los Usos, las "Normas
Generales de Disefio, Calidad y Uso" que constituyen el Capitulo 2, Secciones 1 a
5, de las OO.MM. vigentes en Pozuelo de Alarcon.

Articulo 27
s da clinometria d‘é fos terrenos delimitados
@&‘\Jgue sé propone a p’jda por una part; aoda

No obstante lo anterior y
y la ordenacién volum

L AMENTE
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. ' consecucién de aprovechamiex;?b‘*sg 3& %\zatorios suﬂcientles',;dent;jg el propio - ¢
4mbito, de la ejecucién de sistemas generales, y por otra a lograr unos espacios
libres adecuados, se establecen las siguientes determinaciones especificas y
complementarias en la aplicacion, para la Zona 01 (Restdencial Colectiva), de los
articulos de las OO.MM. que a continuacién se indican:
2.2.5. Altura en edificacién abierta
La altura maxima debera cumplirse en todas las fachadas y se medira a
partir de la cota del terreno definitivo resultante del Estudio de Detalle
previo. El proyecto de edificacién debera inclutr el tratamiento y disefio de
los espacios libres de parcela, con el mismo criterio establecido en el
apartado 2 del Articulo 2.2.1. e soR ACUERGD DR
. . . APROBADG PN L SE FECHA
2.2.13. Movimientos de tierras CONSRID DE HJGRG- P o
1. Las edificaciones se proyectaran teniendo en cuenta lasMgagaﬁtesoﬁgéglFsT@f
de las calles perimetrales. A estos efectos no se consﬁiﬁ%‘@%@b 2% -\"f-'.rzsmil‘*%'
tal, la via principal. Ni desde esta via, ni desde sus %%mf@?gg?wfendljanﬁ
acceso rodado las parcelas edificables. (FD. Resslupan 16149959 C.M 55
. 2. La configuracién del terreno de las manzanas ediﬁcables,_gf___xﬁ-_’"
estudiada especificamente por los Estudios de Detalle y por los proyectos
de edificacion, tendran en cuenta las rasantes oficiales de las calles
circundantes, a efectos de coordinar adecuadamente los accesos desde las * %/
mismas y el tratamiento de las zonas de contacto entre el espacio libre
publico determinado por las aceras v el libre privado resultante de las
parcelas.
3. De la configuracién definitiva de niveles del terreno, no podra deducirse,
en ningln caso, un aumento del aprovechamiento maxinfo-pernitdd.” """

sl G AL

7. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA

L FAV$EAULEMENTE
Articulo 28. Generalidades Bofpurme
1. Las Ordenanzas particulares de cada zona desarrolladasf en el presente
capitulo regula, junto con las Normas Generales de E&ifi¢acién y Uso, 1
. previstas en el Capitulo anterior, las determinaciones a queldeben ajustarse,
en funcidén de su ambito territorial de aplicacidn, tanto la eflificacién como
las actividades a desarrollar.
2. El presente Plan Especial de Reforma Interior define 7 zonas de ordenanza,
cuyo ambito de aplicacién queda defifiidoen ef, cor FRsRABINGL Kpidisado gor el
zonificacion. @Q Ayuntamiento Pleno en sesion de
Las zonas son las siguientes: 23 de abril de 2002
. . . | pozuelo de Alaradn a 26 de abril de 2002
Zona 01. Residencial colectiva ‘ LASEC?gA 0O GENERAL
Zona 02.  Terciario Comercial /
Zona 03.  Deportivo privado _
Zona 04.  Espacios libres publicoq (parques y jardines) y
Zona 05. Equipamiento publico V
Zona 06, Red viaria /
Zona ,9,; ‘.:;lgﬁktgﬂ:aciones para el sxghi istro de Enerﬁia Eléctrica.

AT i BADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

- /ﬁf L P sESONCeLEsraoA EL D7, 9.0.C T..1996....
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ARTICULO 29. ZONA 01 ENCIAL COLECTIVA

DEFINICION
Es la zona destinada dentro del ambito a acoger los usos de vivienda
colectiva, dando lugar a conjuntos de edificaciones rodeados de jardines
privados donde los usuarios, mancomunadamente, disponen de los mismos
como dreas de recreo y expansion, asi como de aparcamientos privados bajo
rasante.
AMBITO DE APLICACION
Es el delimitado en los correspondientes Planos de Ordenacion
(Manz.A,B,C,D,E)
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS popas0 VOR AOUERLS T
Bloques Abiertos (B.A) : COMSES e
SEPARACION A LINDEROS Macel
Los establecidos para la tipologia de Bloque Abierto el,m\mkﬁg
vigentes. NORMATIVE o
La nueva edificacion podra adosarse a uno de los linderos d Cl?”ﬁ%“@éf?ér%c“ﬁ%\,
alguno de los siguientes casos: -
A) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.
B) La parcela esté enclavada en una estructura parcelar»a en que las y
edificaciones colindantes sean ya medianeras. L
C) Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colmB‘aﬂ{-@s que
previamente debera inscribirse en el Registro de la Propiedad y
siendo preceptiva la construccién simultanea o la constitucién formal
de obligacién de realizar la construccién de acuerdo con la
ordenacién aprobada o con un proyecto unitario.
D) En todo caso la edificacion respetara el resto de las separaciones a
linderos.
El espacio libre resultante del 1etranqueo podra adscribirse a los usos de
jardin deportivo descubierto para uso exclusivo de las viviendas resultantes
y aparcamiento.
Podran instalarse en las mismas construcciones destinadas a porteria con
dimensiones maximas de 2,50 x 3,50 m. y altura de coron cn’QQ ge 32‘5%,\‘” -
metros. Asi como elementos destinados a la guarda de ‘te'nedofe's' de v in
basuras, cuyas caracteristicas concretas se someteran | aprabacmn
municipal en cada caso. DR T
PARCELA MINIMA . T
A efectos de reparcelacion, parcelaciéon vy aoreoacnon Nlas _ unidadescinn
resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones: )
a) La superficie de la parcela serd igual o supenor
b) La dimensién minima de sus linderos sers de20
¢) Su forma sera tal que permita la inscripcion de un cxrculo de
didmetro minimo de 20 m.
APARCAMIENTOS

Seran subterraneoﬁ*dentro de la parcy m—r?ei wgg;ﬁmge Apropddepdeel

2,50 x 5,00 m.fcada 100 m2. construi Ayuntamiento Pleno en sesién de
213 de abril de
L pozuelo de Alarcon

LA SECRET.

2
abrit de 2002
ENERAL
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h

DEFINICION

Es la zona destinada dentro del ambito a acoger los usos de vivienda

colectiva, dando lugar a conjuntos de edificaciones rodeados de jardines

privados donde los usuarios, mancomunadamente, disponen de los mismos
como areas de recreo y expansion, asi como de aparcamientos privados bajo
rasante.

AMBITO DE APLICACION

Es el delimitado en los correspondientes Planos de Ordenacién

(Manz.A B,C,D,E)

TIPOLOGJAS EDIFICATORIAS

Bloques Abiertos (B.A)

SEPARACION A LINDEROS

Los establecidos para la tipologia de Bloque Abierto erﬁA,ﬁrﬁD“_ ‘

vigentes. N ““WQL{;:

La nueva edificacién podra adosarse a uno de los linderos cie 1

alguno de los siguientes casos:

A) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

B) La parcela esté enclavada en una estructura parcelaria e,n que las
edificaciones colindantes sean ya medianeras.

O) Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colmdantes,_que
previamente deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad y
siendo preceptiva la construccién simultinea o la constitucion formal
de obligacién de realizar la construccion de acuerdo con la
ordenacion aprobada o con un proyecto unitario.

D) En todo caso la edificacion respetara el resto de las separaciones a
linderos.

El espacio libre resultante del retranqueo podra adscribirse a los usos de

jardin deportivo descubierto para uso exclusivo de las viviendas resultantes

y aparcamiento.

Podran instalarse en las mismas construcciones destinadas a porteria con

dimensiones méaximas de 2,50 x 3,50 m. y altura de coronacién de 3,50

metros. Asi como elementos destinados a la guarda de contengdores de

basuras, cuyas caracteristicas concretas se someteran a la 2] robamonf e

municipal en cada caso. ' S

PARCELA MINIMA Dittgy

A efectos de reparcelacion, parcelacién y agregacién, las un.i_d‘ade-s-- 9

resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones: - o

a) La superficie de la parcela sera igual o superior a 750°m

b) La dimensién minima de sus linderos serad de20 !”“L" :

¢) Su forma serd tal que permita la inscripcién de un “irculo de
didmetro minimo de 20 m. _ Y

APARCAMIENTOS -

Serén subterraneos dentro de la parcela y en la proporcién de una plaza de

2,50 x 5,00 m. cad lﬂDmZ orisr id
8 g ; t H Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamnento Pleno en sesién de

23 de abril dg 2002
. Pozuelo de Alare 25 de abril de 2002

LA SECREFARIQ GENERAL

AUROES 0C POR AGUERT
RO

N\
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-\EER‘-.-’iCIO DE PLANEAMZNTD v GE’.\‘ST?’},"‘I

La edificactén no podra sobrepasar en planta sobre rasante una ocupacidn

maxima del 40%.

La edificacion bajo rasante (Subterranea) podra alcanzar hasta un 60% para

usos de garaje aparcamientos o instalaciones deportivas privadas y trasteros
vinculados a las viviendas resultantes.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD
La edificabilidad neta sobre rasante sobre parcela edificable sera de 1
m2/m2 para las Manzanas D y E y de 1,20 m2/m2 para las Manzanas A,B

y C.

APRDBADG POR ACUERDO DE
A CONGELO DE GORIERND_DE FECHP
ALTURA DE LA EDIFICACION 7 ‘b:elp'z‘

Para las Manzanas D y E, sera de 3 plantas con altura ma\gfx‘@ég@m@mm&ad?"

A DEL SERMCIQ OE ACT
10 metros. S ?Ef\m R
Para las Manzanas A,B y C, sera de 4 plantas con altura m@wnr )gﬁcgggg 95
de 12 metros. .

La altura libre minima de plantas de pisos sera de 2

TAMANO MEDIO DE LAS VIVIENDAS
Se fija en 100 m2. construidos en todas y gada—una~detas-S3panzanas con /

: : Texto R Refundid A

uso residencial. 2 190.- Aprobado por e

0‘5& Ayuntamiento Pleno en sesion de
23 de abril de 2002

CONDICIONES DE USO | Pozuelo de Alarcgn a 25 de abril de 2002

Usos principales LA SE (RLFARIO GENERAL

Residencial. Vivienda colectiva '

Residencial comunitria

Usos compatibles
Equipamientos \r(
Dotacional. Se admite en situacién de planta baja y semisétano
Instalaciones de servicios urbanos. Se admiten en planta baja, sémisdtano
y sotano, incluyéndose entre los mismos los C.T. que requiera la Cia
Suministradora de Energia.

CONDICIONES DE DESARROLLO

Con caracter previo a la presentacion de los proyectos de edificacion,
correspondientes a las 5 manzanas con Uso: tesidencial -que: 5eﬁsenalan,nsera
necesaria la redaccion y tramitacion de un "Estudio de Detalle; cuyo 4mbito
minimo serd el definido por cada una ‘de las manzanas. En cuanto a
rasantes, las edificaciones se proyectaran temep imf 3 ga las rasantes
oficiales de las calles perimetrales. A estos eféctds L«i @ nsidera calle,
como tal, la via principal. Ni desde esta via, ni desde sus rotondas tendran
acceso rodado las parcelas edlﬁcables “Los citados Estud}os de Detalle
podran efectuar las pequefias adaptacnones “de Tasartes® exxgxdas“”por las
caracteristicas altimétricas dgl-terrena, pudiendo plagtear plataformas qde,
sin alterar fuertemente, -a\«mﬁograﬁa -existenté Rirvan para. fijaslas
correspondientes cotas ﬁe:»referencna a efec’tos de g i oY

icion-de alturas.».

2 3 : b e ARLEMENTE
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SERVICIO DF PLANEAMIENTD Y GEST!OMJ

1.

10.

APARCAMIENTOS.

DEFINICION

Es la zona, situada al Sur de la Rotonda, disefiada sobre el sistema general

viario, que enlaza éste con el viario local del poligono, y que se destina a

usos diversos de servicio local para los habitantes del entorno.

AMBITO DE APLICACION

Manzana delimitada en los correspondientes planos de ordenacidn

regularizada en el momento de la desaparicion del CT mévil colindante con

245 m2 mas de suelo.

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS,

Bloques Abiertos (B.A)

ALINEACIONES Y RASANTES

Quedan fijadas por las Areas de Movimiento, que se sefialan en los Planos

de Ordenacién. Las alineaciones guardan un retranqueo de 3 m. a calles y

linderos. En cuanto a rasantes, se estard a las sefialadas para la.callgoB o layeano LE

via transversal. CONSEJQ) PF GCHIERNC QE FECH?
, e 7 5 R

PARCELA MINIMA Macrid

.. ., . il_ SECRE A
A efectos de reparcelacion, parcelacion y agregacion, a&emmmi{ .
ADHINIGTRATIVA,

A :
& DESAFRRULETS,

resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones: NORMATIVO A
a) La superficie de la parcela sera igual o superior a 35 Qoo 16403 CH IR \\\
b) La dimensién minima de sus linderos serd de 15 m. =:~f§fl§;x*.L.,-_" '
c) Su forma sera tal que permita la inscripcién de un circulo de

didmetro minimo de 15 m. \V\ ) o
OCUPACION MAXIMA - 40% T s 4
EDIFICABILIDAD MAXIMA - _ etundido.- Aprobado por ol

Ayuntamiento Pleno en sesié
n
23 de abrii de 2002 %
ozuelo de Alaregh 225 de abril de 2002
LASECRZTA ENERAL

1.000 m2.c. sobre rasante.
Indice = 0,2756 m2/m2 = 1.000 / (245 + 3 {
ALTURA DE LA EDIFICACION
2 plantas y altura méaxima a cornisa de 7 retros.
Altura libre minima entre pisos.- 3 metro .
CONDICIONES DE USO ,
Usos principales. Terciario comercial y restauracién /
Usos compatibles. Abastecimiento de carburamigs para turismos y motos
con un méaximo de 4 puntos de distribucid _&7",57.:"‘??;;, Ars Pn T ORCaL g g
Otras condiciones para el establecimientd de los'usos Hanis
El puesto de abastecimiento de carburantesino sera utilizable por camiones

oficina de cobro, aseos, venta de recambiof y, usos similares
El uso de oficinas queda excluido del uso primgipal, admitié
las necesarias para el funcionamiento de 4 actividad comf

. R .
' ‘ . PRTR"

Dacpmento infoonadn l-'_!‘l.\"le;/\':Hl-':'MENT

transversal y nunca desde la Rotonda.
Quedan expresamente prohibidos los usos bajo cubierta.

Dentrg.de-a.parcela, a razon de a de 2,50 x 5,00 nmigdda 50 m2.
g érag,_ A }-‘\PﬁbﬁDO DEFIRITIVAMENTE POR ELYAYUNTAMIENTO PLENO




DEFINICION.

Zona situada al Norte del 4mbito entre la M.40 y las parcelas edificables,
cuya proximidad a la autovia las confiere una funcién de transicién y
proteccién de las zonas edificables al Sur. Su calificacién natural de
espacios libres puede ser, no obstante, compatible con su uso de actividades
deportivas al aire libre.

AMBITQ DE APLICACION

Manzana definida con esta norma zonal en los correspondientes planos de
Ordenacién.

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Pequefias edificaciones exentas,, al servicio de las instalaciones que se
prevean, de una sola planta, sin bajo cubierta y de disefio singular.
ALINEACIONES Y RASANTES

Quedan sefialadas por las 4reas de movimiento fijadas en los Planos de
Ordenacion, Las rasantes se referiran a las serialadas en la C/ Guadarrama

y via perimetral. WEROBADE FOR ACLJER[:.';;F&)EL
: HSELG DE GOBIERNG DE_FECHA
PARCELA MINIMA o g
g g — : 5
s ac( SR BT o 3 N
A efectos de r’eparcelacllon, p.arc'elacmn y 's.egregacxorfEﬂL ‘!,E‘E'Rr}i‘m%%‘?i% S
resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones: LA JEFA DEL SERVIGIRSE ACTUAC O
. . . MxNi‘Sm,TNA-"/_‘G'éQ\Q\ RN
a) La superficie de parcela serd igual o superior a 3.000mna "m D
. . . . P 10, Resolueion 1HAER.0.0M 4
b) La dimension minima de sus linderos sera de 30 m (*D-Fescbra ™ X
. . . ..y, R R W
c) Su forma serd tal que permita la inscripcion de umEg] - \,

diametro minimo de 30 m.
OCUPACION MAXIMA.

S/rasante.- 2,98%; B/rasante.- 2,98% ,4/

EDIFICABILIDAD TOTAL = 250 m2.c. s/rasante ~ -

Indice de edificabilidad 0,0298 m2/m2.

ALTURA DE LA ED]FICACION @ .K‘EXtO RerndidO.- ApfOb&dO‘DOF el

1 planta y altura méxima a cornisa. 4 m. = yuntarznéento Pleno en sesién de
. .. . de abril de 2002

Altura libre minima de planta- 2,50 m. C RUAEIO Be BareSh A 85QR abril d 2002

complementarios. LA SEGRETARIQ GENERAL

CONDICIONES DE USO

Uso principal a

Actividades deportivas al aire libre

(tenis, baloncesto, futbito y similares, piscinas descubiertas, prfctiyfas de
golf, paddles, etc.) !

Usos compatibles

Los derivados de la practica deportiva (vestuarios, oficinas propias de la
administracién de las instalaciones, salas de musculacidén, almacenes de
material deportivo y similares). Se consideran asimismo usos compatibles
los derivados de implantaciones de centros de transformacién necesarios
para el conjunto del 4mbito y que en todo caso seran subterraneos.

Otras condiciones para el establecimiento de los usop,..... ...~ woe
Quedan expresamente prohibidos los usos bajo cubie N
Los cerramientos iﬂﬁalat,g}_bgps sern transparen¥s er
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efectuandose, en su caso, metalicas acompafiadas por elementos

vegetales, quedando expresamente prohibidos los "zocalos" opacos: de

fabrica con altura mayor de 50 cm.

Asimismo quedan limitadas las alturas de coronacién, vistas desde el

exterior, de frontones, paddles y similares a 2,50 metros, debiendo

disefiarse este tipo de instalaciones con banqueos apropiados para quedar

integradas en su entorno ajardinado.

Los proyectos unitarios de cada manzana incluirdn el ajardinamiento global

de los espacios libres privados resultantes.
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ARTICULO 32. ZONA 0¥ ¢ BSEXCIOS LIBRES DE USO Y
DOMINIO PUBLICO,

1.  DEFINICION
Zonas situadas al Norte y al S.E. del ambito, destinadas a parques y jardines
al servicio de los habitantes del poligono, en que predomina de forma total
el espacio libre sobre el construido.

2, AMBITO
El sefialado en los Planos de Ordenacidon correspondientes.

3. ALINEACIONES Y RASANTES
En cuanto a las primeras quedan definidas en los Planos de Ordenacién, en
cuanto a su exacta delimitacion.por aceras, también pUblicas, y limite de
colindancia con otros suelos privados con distinta norma zonal.
Respecto a rasantes, se tratara de mantener en la mayor medida posible las

. del terreno existente,

4. USOS PERMITIDOS.
Uso caracteristico. Libre publico (parques y jardines)
Usos compatibles. Segin los regulados en el Art. 3.8.1 de las OO.MM. de
Pozuelo quedan restringidos a parques infantiles, monumentos, etc.
supeditados a autorizacion previa de la Corporacion Municipal, previa

justificacion de la necesidad de su establecimiento, con las Slepisntes e
APROBADD e

condiciones: (,gw«cm o %mg “ 'u—_ FECHA
. - 0 o ”, .
Ocupacién.- 1% e g‘, e
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Se admiten, asimismo, los usos deportivos al aire libre srir)& F@S@u%t*adme&m HIS\\
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DEFINICION

Se corresponde con la zona situada al Norte de la Colonia Buenos Aires, de
cesién al Ayuntamiento y cuyo destino es la provision de usos dotacionales
publicos.
TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION
Bloque Abierto (BA)
CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Parcela minima.- Idem Zona 04
Ocupacién maxima.- 40%
Altura maxima.- 2 plantas y 7 m. de altura a cornisa
Edificabilidad.- 0,77 m2/m2
El resto de las condiciones son las establecidas por las OO.MM para la
tipologia de bloque abierto.
CONDICIONES DE USO
Usos principales. Equipamientos en general
Edificios e instalaciones de caracter deportivo
Usos compatibles.  Dotacional en todas sus clases y categorias sefialadas
en las OO.MM.
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1. DEFINICION

Es el area adscrita a los espacios publicos de relacién y de canales de

comunicacién entre las diversas areas del ambito y con su entorno exterior,

tanto a nivel peatonal como a nivel rodado.

Regula la utilizacién de los mismos sin que incida sobre ellos la condicién

legal de espacios libres.

2. CONDICIONES ESPECIFICAS

Unicamente se permite la instalacién de elementos de mobiliario urbano, y

toda instalacion o sefial de servicio del transito rodado o peataonal, asi como

cabinas telefonicas y kioscos para la venta de prensa, con una superficie

maxima construida de 8 m2. y una altura maxima de 3,00 metros por

cualquier concepto.

Cualquier elemento o instalacion, de los previstos en el parrafo anterior, se
. situaran de forma que no obstaculicen ni la c1rcu12?mon "m'}.“e‘b”aplammlento

de vehiculos previsto. ’ L
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SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.,

1.  DEFINICION
Se corresponde con la zona sefialada en los Planos de Ordenacidon
correspondientes, con uso de Estacién Movil Suministradora de Energia,
cuyo suelo ha sido cedido temporalmente por Convenio, por Edificaciones
Nervién, S.A. a Iberdrola, S.A. para dichos fines.

2, AMBITO
Zona definida, como tal, en los Planos de Ordenacion.
Los Centros de Transformacién de BT, seiialados en las manzanas reguladas
porlas Normas zonales 01 (Residencia-Colectiva) y 03. (Deportivo-Privado),
a construir bajo rasante, quedan asumidos en las citadas Zonas de
Ordenanza como usos compatibles, no precisando, por tanto, su inclusién
especifica en la presente Norma Zonal 0.7,

. 3. CONDICIONES PARTICULARES

Dada la temporalidad no indefinida de la instalacion, en el momento en que
la subestacién deje de ser necesaria, el suelo actualmente ocupado por la
misma (1.255 m2) quedara asignado a las zonas colindantes en la siguiente
proporcion: 245 m2 del Norte del terreno a la Zona 2 (sin alteracidn de su
edificabilidad) y los 1.010 m2 restantes a la Zona 4 (zonas verdes), creando
un lindero recto entre ambas zonas, continuidad del inicialmente previsto.
En el periodo de tiempo en que dicha instalacién esté en funcionamiento,
la parcela adscrita serd cerrada con malla metélica, acompafiada por los
elementos vegetales necesarios (arizonicas, enredaderas o similar), para
atenuar, en lo posible, su impacto negativo y discordante con el uso de
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