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Texto Reifundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de
23 de abril de 2002

Pozuelo de Alarcon & 25 de abril de 2002

BATARIG GENERAL
!

DENOMINACION :

AVDA. GENERALISIMO 33, 35

Aéi.

[ 3.3-01

Hojas de referencia E: 1/2.000

3.3

1) AMBITO

— El correspondiente al planeamiento que se incorpora.

2) PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

— Estudio de Detalle aprobado definitivamente el 21/5/97 y Modificacién del mismo aprobada
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 20/1/99, que desarrollan el

P.G.0.U.-75.

3) DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

— Se mantiene la ordenacién aprobada en los documentos citados.

4) OBSERVACIONES CON_CARACTER DE DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE

PLANEAMIENTO

— En todos los aspectos no especificamente regulados por el planeamiento incorporado seran
de aplicacién subsidiaria las Normas y Ordenanzas Generales del Presente Plan General.
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1. Introduccidédn y antecedentes
2. Justificacidén de la conveniencia de 1 gdacdiorn

del Estudio de Detalle B
3. Descripcidn y caracteristicas de los enos
4. Superficies y propiedades afectadas o
5. Régimen urbanistico actual de los terre
6. Descripciodon de la propuesta
7. Sistema de actuacidn

e ANEXOS :

ANEXO 1: Acuerdo del Ayuntamiento Pleno
15/5/96 aprobando inicialmente
de Delimitacidén de una Unidad
en la Avda. Del Generalisimo n°
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ANEXO

ANEXO

ANEXO

ANEXO

ANEXO

e PLANOS :

s W=

.
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2

Situacién
Catastral sl 3 L T
Planeamiento vigente Plan General 1.9f5 S
Alineaciones afio 1.980 P _
Revisién del Plan General afio 1.991 (do@ﬁgentd”
aprobacidn inicial) o

oo

£ \
.HETA,

Calificacién y usos del suelo
Revigidén del Plan General afo 1.991 (documento"
aprobacidén inicial) o

Tramite de informacidn publica del “Proyecto
de Delimitacidn de una Unidad de Ejecuciodn
en la Avda. del Generalisimo n® 33 y 357.

Acuerdo del Ayuntamiento Pleno en Sesion de
17/7/96 aprobando provisional %
definitivamente el “Proyecto de Delimitacidn
de una Unidad de Ejecucidén en la Avda. del
Generalisimo n° 33 y 35”. APROBADO POR ACUERDC DEL
CONSEIO DE \_—.OQERW, DE FECHA
Publicacién en el B.0.C.M. del. M@m%}rﬁk>?£E%ox
aprobacién provisional y  defiAfiikdy Rﬁbﬁﬁkﬁﬁéz
“Proyecto de Delimitacién de un&mﬂﬁ% AN Y BEBARROLLD
Ejecucién en la Avda. del General@ﬁ%mmmmWEﬁﬁmwmm
y 357, =4

Copla del escrito presentado el 26/9/96 por
Dria. Concepcidn Garcia Aser. 4
Ordenanza de aplicacién en 1z Zona-. 4.
Edificacién en vivienda Unifamfli

r

MOY

Ot . SO L TUASNTE

[RIR T

ron
m £ b

”

Yo ':.:'_{.. R

e Alineaciones

Estado actual

Alineaciones y ordenacidén de volumenes propuesta
Suelos a obtener

Texto Refundido.- ApfODdUu -
Ayuntamiento Pleno en sesién o,

: 23 de abrit de 2002
Pozuelo de Alarcoh a 76 de abrit e 2002
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FH/pn Texto Refundido.- Aprobado pore

Ayuntamiento Pleno en sesign d? '

23 de abrij de 20 '
Pozuelo de Alarcon % 25 dg ggﬂzl de 2002 |

LA SECH}E\TA JO BENERAL
\

1.~ INTRODUCCION Y ANTECEDENTES | _ —

El presente Estudio de Detalle se redacta de oficio
por el Servicio de Planeamiento y Gestioén Urbanistica del
Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcdén con la finalidad de
reordenar los volumenes vy reajustar las alineaciones
correspondientes a la Unidad de Ejecucidn cuya delimitacidn
ha sido aprobado definitivamente por Acuerde del
Ayuntamiento Pleno en Sesién celebrada el 17/db860 &k Ludeedloe
n°® 210 de 3/9/96). _ CONSEIQ DE BOBERNG B¢ FECH:

Macrid, B Ly A

Esta propuesta va dirigida a llevar a c{b%%@ﬁ@jﬁ%@@%ﬁ%&
reordenacidén urbanistica de los terrenos @%ﬁgg@wsreﬁmﬁ@@q?¢3\
altura de los nUmeros 33 y 35 de la Avda. D@iﬁd&ﬂ@ﬂ@&&ﬁ%@@ TN
en Pozuelo-Estacién, a la altura de la cunxﬂmf;mhfigghg R
avenida forma frente a la Iglesia del Colegid S€rUosé de
Cluny, en un ambito actualmente pendiente de renovacioén con
posibilidad de incidir. positivamente en la mejora de la
zona. ' ~y

El objetivo concreto de la actuacidon a llevar a ¢abo
en dicho punto consiste en reajustar las alineaciones Yy
reordenar los volUumenes previstos en el planeamiento
vigente para conseguir la creacidn de un espacio publico
gue, complementando en su momento con otra futura actuaciodn
similar en los terrenos del Colegio San José de Cluny,
suponga la obtencién de una plaza que, como foco simétrico
a la Plaza del Gobernador, potencie ese tramo de la Avenida
del Generalisimo como eje urbano y comercial. Esta
actuacién ya estaba prevista en el documento de Revisidn vy
Adaptacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Pozielo. "o .
de Alarcén aprobado inicialmente gen Mayo de‘m.99;f§9f§p e
filosofia se mantiene en los nuévps documentos de Keévisi®n:
actualmente en redaccién. ; : o) e R

o ¥ »’r\ i
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no en sesion de
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' =y F RA
A los efectos de llevar a F es%ﬁSEQ%E",EE e

cara el establecimiento de los| oportuncs meca
gestidn que establece la legislacidn vigenvte, el
Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada el 15/5/96, adoptd
el siguiente acuerdo (Anexo 1)

“ 1. Aprobar inicialmente el Proyecto de Delimitacidn
de una Unidad de Ejecucién en la Avenida ael
Generalisimo n°® 33 y 35, redactado por los
Servicios Técnicos Municipales.

. 2. El sistema de actuacién sera el de exproplacidn
sobre las superficies que resulten afectadas por
las nuevas alineaciones. APROBADD POR ACUERDO
CONSEJO DE ﬁSJFRNO v rtgﬁi
02 ‘

3. Someter el expediente al tramite de 1nform§@&%mmo .......

L rcmcc
publica por plazo de gquince dias con c1q%%#@ oﬁwmom VGO
personal a los propletarios afectados.” ANISTRATIVA ¥ DESARROLLC

NORMATIVO \

(DFR%WWWHWUL9QOCM66MN

Dicho acuerdo fue publicado en el B.0.C.M. de 7%

y en el Diario “ABC” de 3/6/96, y asi mismo se procedid a
notificar igualmente a la totalidad de los propietarios »
afectados, segun consta en el expediente (Anexo 2) . jV
Una vez transcurrido el periodo de infurmacidn publica
previsto por la legislacién vigente, durante el cual no se
| presentd alegacién alguna al referido expedienfe,
. Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el 17/7/96
la aprobacién definitiva del mencionado Pro
Delimitacioén mediante el siguiente acuerdo (Anexo

“ 1., Aprobar provisional y definitivamente el Pr
de Delimitacién de una Unidad de Ejecucidn
Avenida del Generalisimo n® 33 y 35, redw
por los Servicios Técnicos Municipales.

HECh x‘wrg
2. E1 sistema de actuacién sera el de expropiakidn
sobre las superficies gque resulten afectadasVpor
las nuevas alineacilones.”

Este acuerdo fue publlcado en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid n® 210 de 3 de Septiembre de 1. 996
(Anexo 4).

Posteriormente a ello, con fecha 26/9/%E¢/’fuefﬁ*h
. presentado ante este Ayuntamiento un escrito {/d;é Prax
Concepcién Garcia Aser (Anexo 5), como cohereddka de” !
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finca de Avda. Del Generalilisimol n® 35, mediantellel|que pon
de manifiesto que, si bien su propledad [ arare
catastralmente formada por dos fincas independientes (Avda.
Generalisimo n°® 35 con referencia catastral 1877306 y c/
Eustagquio Soler n® 8-D con referencia catastral 1877315),
desde el punto de vista registral es una uUnica que da a las
dos calles citadas, solicitando que la misma se incorpore
en la futura ordenacidn como una unica finca.

|

|

i La aparicién de este nuevo hecho no afecta realmente
|

. al contenido de las propuestas de ordenacidn previstas,
dado que las mismas se centran en la fachada a la Avda. Del
Generalisimo, sin que por. lo tanto varien 1zs

circunstancias urbanisticas del resto de la propiedad.

El Estudio de Detalle se redacta sigulendo las
determinaciones del Art. 91 del Texto Refundido de 1 Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacidédn Urbana (R.D. 1/1992 de
26 de Junio), asi como de los Art. 65 y 66 del Reglamento
de Planeamiento segun tabla de vigencias aprobada (R.D.
304/1993 de 26 de Febrero).

APRQBADD PCR ACUERDG D
CONSESO DE ﬁﬂte O nE ch§?
2.

e it MLNERAL T \:f (‘(_
LA LEFE DEL BERVICIO DR ACTUAC ON
ADM”\”&IRHT’\/A Y ARROLLC

2.~ JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA RE?WNUCWHR/‘/WBOCM
. ESTUDIO DE DETALLE ) 5{5

/09
(}f

Tal como ya se citaba en el Proyecto de Delimitacidn
de la Unidad de Ejecucién, la conveniencia de la actuacidn 4
propuesta resulta claramente justificada por la necsgsidad
de acometer de forma inicial la operacién descrita efn el
apartado anterior, en un momento en gque los terrenos
afectados ya han iniciado un proceso de renovacion de las
edificaciones existentes. Siendo el Estudio de Detalle la
figura legalmente prevista para el reajuste de las
alineaciones y la ordenacidén de los volumenes, parece clara
la conveniencia de 1la redaccidén del mismo segun lo vya
establecido cuando se delimitd la unidad) de ejecucidn, dado
que, de otro modo, la aplicacidén de . fas determlnaCLQnes-&‘“
contenidas en el planeamiento vi te 1mped1r1a w»&&btw-“
consecucién de los objetivos previstos o ol
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En cuanto a la tramitacién de la presente propuesta,
se estara a lo dispuesto en el Capitulo Tercero,
“Elaboracidén y Aprobacidn de los Planes” del Titulo III
“Planeamiento Urbanistico del Territorio’”, del citado Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana de 26 de Junio de 1.992, iniciandose el
procedimiento de oficio por el Ayuntamiento, que ha de
aprobar inicialmente el expediente Yy someterlo a
informacidén publica durante 15 dias, mediante anuncic en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y en un periddico

. de gran circulacién, citando personalmente a cada unc de
los propietarics incluidos en el ambito ce la misma. E1
expediente se resolvera por el proplio Ayuntamiento en
funcidn del resultado del citado tréamite, dekbiendo
publicarse igualmente la aprobacién definitiva en la forma
establecida en la legislacidén vigente Texto Refungido.- Aprobado por el

Ayuntamiento Pleno en sesién de
de abyil de 2002

3.- DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DE [LOS TERRENOS

El ambito del Estudio de Detalle 1lo constituye la
unidad de Ejecuciédn ya citada, que como se puede, gﬁﬂgggbar
, . K ACUERCO Dy
. en los planos adjuntos, corresponde a terrenos sqou&mad@@ép@ - fEC
una zona plenamente consolidada.

ERAL TECN O
SERVICI) ;

En el caso de la finca n° 33 de- la v PR eSTc o
Generalisimo, recientemente se ha procedldo a Qéﬂ@&%mﬁyg%wwwg

antigua edificacidén y se ha concedido licencia un 4.c

para iniciar la construccidn de unas Fr R
unifamiliares, actuacién plenamente acorde y conforme fcon
las previsiones contenidas en el presente Estud de
Detalle. b :

En la otra parcela, Avenida del Generalisimo n

una planta, que se encuentra abandonada vy deshabltaga
La calle a la que dan fachada ambas propiedade ,
citada Avenida del Generalisimo, se encuentra total Qte__
urbanizada y a través de ella las parcelas cuentan cef: la.
. totalidad de los servicios urbanisticos. 51
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APROBADD POR ACUERSD DEL
CONSEJO DE GOBIERNO DE FECHZ
4.- SUPERFICIES Y PROPIEDADES AFECTADAS G b e

Y.
el gé;'igfxigtﬁsa;%:;°Rzz-'e:a
ADMINISTRATIVA W’EQC],UY(‘ Ok
NORMATIVE

En lo referente a las superficies afectadab,(Ly*eﬁ”gcéﬂg?ﬁ’ﬁsaow’”’5m9‘ \

se recogia en la Delimitacién de la Unidad de Ejecucié'"'”“‘-._'::_;;" -
. han detectado algunas diferencias entre las que figuran en

el catastro vy las mediciones efectuadas sobre bases

cartograficas més precisas, acompanandose a continuacidn

ambas cifras a los efectos oportunos.

Tgualmente, y a los efectos de su p:)S,iblé~ e
notificacidn, se acompaian los nombre y direcciones Je los
propietarios de las parcelas afectadas,| sefunTagrRé --%B%badoporel
constan a los efectos del Impuesto sobrp %wju ASE A0 en sesién de

23 d¢ abril de 2002
PARCELA N° 1 @ Pozuelo dg Algrcon a 25 de abril de 2002
EFARIO GENERAL
e SITUACION : AVDA. DEL GENERALISIMO N°| 33
¢ REFERENCIA CATASTRAL :@ 1877307
¢ TITULAR : D. ALEJANDRQ DE CORRAL CANDELA 1
¢ DOMICILIO : AVDA. DEL GENERALISIMO N° 33 - POZUZL’O DE
. ALARCON.
s SUPERFICIE CATASTRAL : 1.411 M? R
¢ SUPERFICIE S/NUEVA CARTOGRAFIA Y/0 {TAMIENTO:
1.515,80 M2 : oy

PARCELA N° 2

Dogurenie i

e SITUACION : AVDA. DEL GENERALISIMO N° 35 B
¢ REFERENCTIA CATASTRAL : 1877306 oo e
e TITULAR : D. JOQUIN GARCTIA GARIN (HEREDEROS DEH
¢ DOMICILIO : C/ GALILEO N° 5 — MADRID é
¢ SUPERFICTE CATASTRAL : 1.188 M? ph

e SUPERFICIE S/NUEVA CARTOGRAFIA Y/O LEVANTAMIEMYO.
1.142,68 M2 T

(Como se ha sefalado en la introduccidén, en relacidn con
. esta finca se ha personado como coheredera tras el

LT

5 - 0 009
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snt’d~fel titular Drfia. Concepcidén Garcila Aser,
domicilio en la ¢/ Brescia n® 15 de Madrid).

conj

Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesidn de
3 23 de atyil ge 2002
- 2002
A LA SECREJARIQ 4ENERAL
5.- REGIMEN URBANISTICO ACTUAL DE LJgS NOS [
\
. En la actualidad la Ordenacién Urbanistica del Término
Municipal de Pozuelo de Alarcédn se rige por el Plan Zeneral
de Ordenacion Urbana aprobado definitivamente vor la
Comisiédn de Planeamiento y Coordinacién del Ares
Metropolitana de Madrid en sesién de 30 de Octubge ge 1.97<
(B.O.P. 27/1/75) (@mmfapﬂsﬁwﬂmuuu

NG DE
oVl FECHA

Con fecha 20/11/80 fueron aprobados lgudiﬁEWM@smﬁq%

dicho Organismo la_alineaciones oficiales corre@m@ﬂ@‘%ﬂ@@%ymm
N\_)feh,[\'”\/f‘ [ ", r‘E_Q Fr\UK L

a la zona de suelo urbano que nos ocupa. e
Resolugiy 11F”/8§B OLM: ‘3/5/8,9) ~
I “N
Posteriormente el Ayuntamiento de Pozuelo d&& AT
tramité una “Propuesta de Modificacién de Normas %
Ordenanzas Urbanisticas”, que fue aprobada definitiwvamente
ror Orden de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo vy

Transportes de la Comunidad de Madrid de 11 de Octubre de *V’
1.995 (B.O.C.M. de 18/12/95). N
" Segun el citado planeamiento de aplicaciér, los

terrenos objeto de esta delimitacién se encuentran
clasificados como Suelo Urbano, incluidos en la dencminada
“Zona 4 Urbana Unifamiliar”, cuyas condiciones generzles de
ordenacidn son las qgue se recogen en el Anexo 6.

En cuanto a las alineaciones oficiales, en los planos
que se incluyen en este expediente se puede observfr gquer
las mismas respetan el estado actual de los cerramf tos de

las parcelas a la Avenida del Generalisimo. S P S \ &$
Por otra parte, y como va se ha citago, el
Ayuntamiento Pleno en sesién de 9 de Mayo de 1.89H aprobd. .. .. e

inicialmente el documento de Revisién y Adaptac1on 1 Plam o
General de Ordenacién Urbana de Pozuelo de Alaradnf: gﬁkﬁi””
que 1lgualmente se recogia la filosofia basica
presente actuacidén, sin que sin embargo se fija ’;

. mecanismos de gestidn oportunos. &
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6.— DESCRIPCION DE 1A PROPUESTA i J

ATTCIBAOU PO ACOERLDD DEL
CONSEID DE GORIERND DE FECHA
b0

Macrid ... M e .

La presente actuacidn se enmarca dent?@ﬁﬂﬁéu%w ce

EFA DET SERVICIQ DE ACTUAC O

" politica general de revitalizacién y mejora den®@®WM@SC@@w‘m

ol
urbanos tradicionales de Pozuelo de Alarcén, trﬁﬁﬁﬁ%g@ H%&ﬂm@
este caso, en concreto, del Barrio de la Esta01on SR

Siendo el objetivo global, tal y como ya se ha citado,
la creaciodon de una pequefia plaza gue potencie en su dia el
tramo de la Avenida del Generalisimo comprendido entre este
punto 'y la Plaza del Gobernador como eje urbano vy "
comercial, rematado en sus extremos por dos elementos :
singulares, se propone, como primer paso para ello, el
reajustar la alineacion oficial en el tramo gue nos acupa,

retranqueando 1los cerramientos vy las edificaciones, de
forma que se obtenga un ensanchamiento de la acera da algo
mas de 6,00 metros que empiece a definir ese futuro

=spacio. Para evitar problemas de conexidn, se prlantea que
la nueva alineacidén se reencuentre con la antlgua (y actual

linea de cerramiento), unos 5,00 metros antes del Iinderc
con la parcela gue aloja la Central Telefénica de la zona,
. utilizando dicho elemento como centralizacién de los

accesos a garajes de la parcela n°® 33 de la Avenida del
Generalisimo. La determinacién complementaria de gie los
accesos a garajes de la finca n® 35 se centralicen en el
extremo Oeste de la misma, garantiza que el nuevo espacic

peatonal obtenido no se vea interrumpido por cortinuos
pasos de vehiculos.

Por otra parte, para dar una mayor cont*nuldaa
volumétrica a las futuras edificaciones, se defln_ Un Unié&or g
drea de movimiento de las mismas de forma que, ungue  ge & LA
lleven a <cabo actuaciones independientes las  dos .
parcelas afectadas, se prescinda de los trdnqueos””'
laterales entre ambas, de forma que la imagery final seg, .
caracterice por dicha continuidad. Bocufpo.to | i

Esta propuesta supone la necesidad de dﬁt(her”
suelo a incorporar al viario publico, una super 1c1ewtota@”
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de 418,80 m?, Correspondiendo, 238,62 m® a la parcela de la
Avda. el Generalisimo n® 33 y 180,18 m® a.la n° 35 de dicha
Avda., a cuyos efectos en el punto siguiente se establece
el mecanismo de gestidn correspondiente.

Debido a ello, los aprovechamientos urbanisticos a
ubicar en los terrenos se ven proporcionalmente reducidos,
per lo que la actuacién no conlleva ningin tipo de aumento
de la edificabilidad prevista por el planeamiento vigente
hasta la fecha.

: Texto Refundido.- Aprobad
' . o por
. Ayuntagwnento Pleno en sesign dg‘

elo de Alarcéfa 26 de abril de 2002
LA SECRE ENERAL
7.- SISTEMA DE ACTUACION

Segun se establece en el Articulo 149 del Texto
Refundido de la ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana de 26 de Junio de 1.992, la eleccién del sistema de
actuacién se lleva a cabo con la delimitacién de la unidad
de ejecucidn, APROSADG

o 1219 |

CONSEIO B cngytgmot “,E et

En este c¢zs3o, y a la vista de las caracigptsticawe

n . . -
concurrentes en el mismo, en la citada Dellm1%§§%:&w

establecié que 1la actuacién se lleve a cabowmmwi@

. expropiacidén como actuaciones aisladas de las S@a%%ﬁf/gﬂ;

BAFROL
i % 7’Lﬁbwm\
que resulten afectadas por la fijacién de nuev

alineaciones, no existiendo necesidad de estableca
mecanismos de equidistribucién de beneficios y cargas.

\y
Con lo que antecede y los Planos y Anexos Jue. se-~
acomparian, el Técnico gue suscribe considera

suficientemente definida la propuesta planteada para su
tramitacién segun lo previsto en la legislacign vigente.

Pozuelo de Alarcédn 3 e Enero 1.997

Y

EL ARQUITECTO JEFE DEL S° DE TO Y GESTHON: URBANISTICA_Huy
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ANEXO 6

Ordenanza de aplicacion en la Zona 4 Edificacion en Vivienda Unifamiliar
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3.4.1. TIPO DE EDIFICACION: AISLADA AS. CATEGORIA It ﬂ

—— LA

i Texto Refundido ~ Az

Parcela minima: 500 m? E D Ayuntamienta
Ocupacién : o o5%
Edificabilidad: 0.6 m¥m?-

Altura: 7 metros (2 plantas)

. APROBADG POR 4¢ifpor -
Fachada minima Parcela: 12 metrossso o Pf%iur'?e(.ij%bﬁgit:?ﬁ.‘
- & ‘6...;.03"... o

G ¥ 3
EL SECRETARIG ?ﬁmf],w i
LALEFS DEL SERVICIODEAGTH o~ wre 2 5o

>
‘cfp'_? 4.2. TIPO DE EDIFICACION: FILA FL ngfmﬁjgﬂ_fVﬁ\_"“.f_‘__‘pevsﬁ_@fgggg.__ Je
= = 2 Parcela minima: : 250 m? =g Yy vl
wy ng O / SE
H o }
@ D g Qcupacién : 35%
_ 20 \ P
= 10 % : ,
- 2" ificabilidad: 0,8 m¥m?
- i ‘ IviiE: B ¥
= 7 metros (2 plantas) ' f .
- | 8/ Zinima Parcela: 6 metros Doclenio e .
= 1z P ) i .. it
ic S %#ﬁ% fnima vivienda: 6 metros et
s —2 C)O -
i o3
= : '.; W\
Sk i an

ONDICIONES DE PARCELACION

W
»

No podran efectuarse parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones efi.
fincas que incumplan los minimos establecidos, asi ‘como las dimensiones

minimas en su lindero frontal. '

La forma de la parcela permitira inscribir en la misma un circulo de didmetro

- 0 028

igual o superior a la dimensién minima del lindero frontal.
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3.4.4. SEPARACION DE LINDEROS

Sera la especifica en cada tipologia.

3.4.5. CONDICIONES DE USQ

Usos principales.-

Residencial en vivienda unifamiliar

Usos compatibles.-

En tipologia AISLADA

Residencial comunitaria

Terciario

Dotacional

En tipologia de FILA :

Industrial

Talleres domeésticos:
vivienda

{DAD DE MADRID
m&%’é&?ﬁnem DE URBANISMO
FAVORABLE&ENTE

pars h APROBACION DEFIN!

L TECNICO
WFORNANTE

. j\prbbado po
y m‘je semé&

!
Hospedaje: en edificio excluswo APROBADQ POR ACUERDO DEL
CONSEJO DE GOERNO D FECH®
G

Comercio: Comercio en catenggmmfﬁq%hp:m‘;l i

comercial en planta baja vinculades gubeisc 5

vivienda con una SUPe"ﬁC'ﬁ"W”"“ax'm%aocmgza

JResplysion 15/4

construida de 100 m’y en categorias_ fy2

"con una superficie maxima constran

500 m2 en edificio exclusivo

Oficinas: Oficinas en categorias 1 y 2 en 4
edificio exclusivo y superficie maxima de-500 . -~
m’ y en categoria 3 vinculados a la vivienda.

edificio exclusivo.

-
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Comercio: en categoria 1 local comercial en
planta baja vinculado a la vivienda con una
superficie mé&xima construida de 100 m?

Oficinas:  Oficinas en categon’a. 3
-\ despachos profesionales vinculadas a la
[ vivienda.

T~ en todas sus clases en edificio exclusivo
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0.1. ANTECEDENTES.-

~

El presente Estudio de Detalle se redacta por encargo de RCR. S.L.. con domicilio en Poruclo de
Alarcon, Avda. de Europa n° 7, portal 2. Esta Socicdad es propictaria del solar ubicado cn el n® 35 de la
Avda. del Generalisimo de Pozuelo de Alarcén: en estos momentos estos lerrenos cucntan con un Estudio

de Detalle promovido por el Exemo. Ayuntamicnto v aprobado definitivamente por Acuerdo de Pleno de 21

de Mavo de 1.997. APrermAao POR ACUERCU DEL
: FIERRC DE FECHA
5 oL
A . o ..
. . , : - EL SEPW...TAWO CEI\ RAL TLONCO
Asimismo v para ¢l desarrollo posterior. se elevd una consulta vinculante a fin deteca RVIOLIQEATTUAC ON
FDIANISTRATIVA ¥ DESARROLLO

' iotar NORMATIVG |
algunos puntos por parte de los anteriores propictarios. (BT, Resohuaon 1944538.0.CM 554

Este ultimo Estudio de Detalle que ahora se plantea propone, al igual que el antcrio'r'_;@'studio, una

pequefia reordenacion urbanistica de los terrenos situados a la altura del n® 35 deta-Avda-del Generalisimo

en Pozuclo-Estacion, a la altura de la curva que dicha avenida forma frente a la Iglesia del Cok.ggg de San

José de Cluny, en un ambito actualmente pendicnte de renovacion con posibilidad de incidir pcﬁl@ amente
- =

OF’iC

en la mejora de la zona, v una mejor adaptacion a la normativa urbanistica vigente. W o
<73
@ Texto Refundido.- Aproba F pbr el | &
Ayuntamiento Pleno en se t‘» T
23 de abrjl de 2002 s b
' :RAR Pozuelo de Alarcon A 25 de abm 002 | o
0.2. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA ﬁ 10 DE
o~ _
DETALLE. SU TRAMITACION.-

| o . ' a A :_
Son cinco las razones principales en el plantcamiento del cambio solicitado:| tres son dgorden . L

urbanistico y dos en orden a seguridad.

Dentro de las primeras , sefialaremos que segun la normativa en vigor. el nlmero maximo de
viviendas unifamiliarcs adosadas no podré superar las 8. Segin la consulta vinculante, este condicionanie
se ve superado al exislir una contestacion favorable a la ejecucion de una pastilla con 9 unidades de
viviendas adosadas, 5 correspondientes a la actuacion actualmente en cjecucion. correspondicnte al n® 37

de 1a Avda. del Generalisimo, junto con las 4 informadas favorabl

nte por ¢l Avuntamiento para el solar < -

5(): ':I'T:: i

[ 2 y
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de viviendas en fila.

La segunda razon de indole urbanistico es una consecuencia de la primera, al plantearse una nugva

pastilla de 8 viviendas sc propone se mantenga un limite maximo de edificacion de 68 m., para el conjunto
de las 2 promociones, (niimeros 35 y 37 de la Avenida dcl Generalisimo), ubicando a continuacion de las

mismas el viario de acceso interior de 6 m. de anchura, para rematar con otra pastilla destinada a la

edificacion de 2 viviendas adosadas con 13 m. de fachada total.

3 Texto Refundido.- Aprobado por e!
Ayuntamiento Pleno en sesidn de

\ n'gr)A sedd geabfige 2008
ke QZU

En cuanto a la tercera razon (nucvo trazado del viario de aqciSes
: elo de Alarcon/a 25 de abril de 2002

. el punto de vista de los espacios libres v zonas verdes de uso cquijimyy
solucidn propuesta logra un espacio cuyas delimitaciones, ubicaqion v superficie supgre mpjoran la

solucion nictal.

N

Desde el punto de vista de seguridad. hay que scialar la ubicacion de la curva del trazado actual de

la Avenida v el acceso que se propone para el presente Estudio de Detalle, junto con un analisis de las

rasantes del viario de acceso, la solucion original con el viario lateral de 5 m. pasa a ubicarse en la zom

3

central de la parcela separando ambas pastillas, con una anchura final total de 6 m.

AR

Este nuevo trazado del viario de acccso al interior de solar, logra una mejor distribucion de’las

superficics por ¢l afectadas, con lo que se logra un aumento de los espacios libres en superficie: mejorarlas %

. condiciones de seguridad al disefiar la calle con una rasante sobre el terreno v sustituir su trazado de caracter -
, ‘ L TETTREROREDO POR ACUERCT DEL 3
subterranco por el ahora propuesto en superficie. AT CONBEINDE (.BDBiER!\g OF FECHA -

RN -y =7 2
R GECG ETARI‘%VGENERAL TECN (O
i1 o . . LA GEFA DEL SERVICIO LE ACTUAE.ON
Por tiltimo. sciialamos que la solucion propuesta para acceso del vehiculo d@b@l@ DETA. CSri; 0
LURMATIVE ’
mejorada respecto a la propucsta original. i Resttuion 16/4/6%8.G.C.M. 8/5/09)

/

e
Framientc P
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tp?d presente Estudio de Detalle, sc circunseribe al solar correspondiente al n® 35 de la
Avda. del Generalisimo, el cual se encuentra dentro de una unidad de gjecucién aprobada en su dia por el

Exemo. Avuntamiento de Pozuelo de Alarcédn.

Por la Avda. del Generalisimo. el solar cuenta con una linea de fachada recta de 38,10 m.; el lindero

derecho es una linea quebrada formada por 2 rectas de 26,06 m. v 18,08 m.; el lindero 1zquierdo también es

una linea quebrada formada por 2 rectas de 29,50 m. v 19,09 m., respectivamente.

La parcela presenta una fachada a la calle Eustaquio Soler de 4,70 mv.. el lindero derecho consiste
en una linea quebrada de 33,22 m. v 19,94 m., respectivamente, la linde izquierda estd formada por 3 rectas

. de 17,40 m.. 31,88 m., respectivamente.

La parcela presenta un importante desnivel entre ambas calles. pues la Avda. del Generalisimo,
solamente en su fachada . va presenta una diferencia de rasante que oscila entre la cota -0.50 m. v +0.75 m..

mientras que la fachada a la calle Eustaquio Soler la rasante sc encuentra a la cota +4.30 m.

Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesitn de

do con t@beécatwitde@802.. .. ...
 Pozuelo de Alaycon a 25de abrit de 2002 | - - -

LA SEGRET IOGENERAL

En cstos momentos ambas calles se encuentran urbanizadgs i

0.4, SUPERFICIES PROPIEDADES AFECTADAS.- 3
U -
En la presente propucsta de un nuevo Estudio de Detalle de la. finca o 35 de la Avda, del
| . APROBADO POR ACUEREO UE
: Generalisimo. solamente se ve afectada la citada finca, cuvas caractenstlcas son.las@gmemsg EANC D FECH#:
| wrar
| P\ R A
‘ [ %'GNL-.TAR!G GENEPHL TEONCO
< L4 EFA DEL BERVICIO & £ ACTUG ON
- Situacién:  Avda. del Generalisimo n” 35. FDHNSTRATIA Y DESAFROLLO
: ww o\
i i iy 49
- Referencia catastral : 1877306, (P e bmucfm? 1_8/ 159 E.0.0.M. 5/5/59)
- Titular : RCR, S.L., NIF B-82021361.
-Domicilio:  Avda. de Europa n°® 7, portal 2. Pozuelo de Alarcén (Madrid). /
- Superficie segin levantamiento : 2.220,89 m2. 3,
oY
£
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de Pozuelo de ATarcon a través de su Servicio de Planeamiento v Gestién Urbanistica de Encro de 1.997, en
la actualidad la Ordenacion Urbanistica del término municipal de Pozuelo de Alarcon, se rige por el Plan
General de Ordenacion Urbana aprobado definitivamente por la Comision de Planeamiento v Coordinacién

del Area Metropolitana de Madrid en sesion de 30 de Octubre de 1.974 (B.O.P. 27/1/75). N
APROBADD POR ACUEREC DEL
CONSEX) DE GOBERND DE FECHA
AR g X N

Man,rt
Con fecha 20 clc, Noviembre de 1.980 fucron aprobados igualmente por dicho Or%m% LS * ! co']
A EFA DEL SERVICIC JAC ON
ADMINISTRATIVA Y DESAFRQOLLO
NORMATNO, =
0. Qe&mmem&#}/ﬁ) a‘owmsmg

pap——— g.a.}\_ s, -———'.—"v—\\

“a-<5—-—:s st
Posteriormente, el Avuntamiento de Pozuclo de Alarcon tramitd una “Propuesta de Modificacion \

alineaciones oficiales correspondientes a la zona de suclo urbano que nos ocupa.

. de Normas y Ordenanzas Urbanisticas”, que fue aprobada definitivamente por Orden de la Conscjeria de -
Obras Publicas. Urbanismo v Transportes de la Comunidad de Madrid de 11 de Octubre de 1,995 (B.O.C.M.
de 18/12/95).

Segun el citado plancamiento de aplicacion, los terrenos objeto de esta delimitacion se encuentran
clasificados como Suelo Urbano, incluidos cn la denominada “Zona 4 Urbana Unifamiliar™, cuvas
condiciones generales de ordenacion son las que se recogen cn un anexo a la presente Memoria.

En cuanto a las alincaciones oficiales, cn los planos que se incluyen en este expedientg sc puede

chaarvar que las mismas respetan ¢l cstado actual de los cerramientos de las parcelas a lfaenida del

Generalisimo.

. Dooman o il made D000 TAIILTH

Por otra partc. v como va se ha citado. ¢l Ayuntamiento Pleno cn sesion de 9 de I\nh de 1.991,
T W
v o5 JaAnTE

aprobé inicialmente ¢l documento de Revision v Adaptacién del Plan General de Ordenacio Urbana de
Pozuelo de Alarcon, en el que igualmente se recogia la filosofia bésica de la presente actuaciong stn que sin

embargo se fijaran los mecanismos de gestion oportunos.

Por uiltimo el Pleno Municipal aprobé con fecha 21 de Mayo de 1.997 un Estudio de Detalle de la
Unidad de Actuacién, correspondiente a los solares ntimeros 33 v 35 de la Avda. del Generalisimo en donde
el Acuerdo de aprobacion, en su punto 2, se indica que ¢l sistema de actuacién serd el de expropiacion sobre

los terrenos y superficies afectadas por las nuevas alineaciones.

‘ Texto Refundido.- A
@ Ayuntamnento P!en(? ;C:Tbado por i

sesion de
pozue,o dp abril de 2002
H LASE 10 & 25 de abril de 2007
. ‘ j} 4 IO GENERAL
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0.6. DESCRIPCION DE LA PRQPUESTA.

SERVILIC Dk

La presente propuesta consiste, con cardcter global, en la mejora de las condiciones urbanisticas,

su mejor definicion v cumplimicnto en base a la normativa gencral v en la mejora de Ig las. con lC&’%QCEC(JERB o DEL

i CONSEJG DE GOBIERNG DE FECHE
seguridad. 0.7 6.5 2
Magtid, .. F .20

EL ZECRETARIO GENERAL TLON GO
LA EFA DEL BERVICIO UE ACTUAC ON
TRATME, Y QEBAFROLLC
Este Estudio de Detalle mantiene los criterios de mejorar v aumentar cl espacio pwgﬁkﬁ}(ﬁ na

P12 Reso Iuc,onWA,uQB 0.G.M. 5(5/89)
correspondiente al frente de ta fachada con la Avenida del Generalisimo: segun el Estudio de Dgu

e

del afio 1,997 promovido por ¢l Excmo. Axuntamiento, el terreno afectado para la cesion, e;ta.ra sometido 2.\
al procedimiento de expropiacion, aunque como se ha sefialado anteriormente. los propictarios actuales del \

presente solar lo cederdn gratuitamente.

En scgundo lugar se plantea el cambio del trazado de la calle de acceso. pasando de su ubicacién por
el lindero derecho de la finca v el de caracter subterranco, por otro viario cuyo trazado se desarrollara por cl

centro del solar, a nivel del terreno v pasando a aumentar su anchurade 3 a6 m.

!
|

HAL DR

‘JADRID

Este cambiv. ademas de mejorar las condicionces exteriores de circulacion de vehiculos por la AL
L.

‘I7

del Generalisimo. mejorara las condiciones de seguridad de la curva alli existente. teniendo,que recorrer ".:' B

unicamente la sefializacion del paso actual de peatones existente en dicho punto.

egu punto suid
K o FA mz\mWFNTr
también a tener en cucnla. e

£ TECRIeO cLre
weoRANTE a

un aumento de los espacios libres en detrimento de las superﬁcics destinadas a viales, |

Deou

lenia indoare

S

En un tercer apartado, podemos indicar las posibles contradicciones entre las ordd Jan_zz‘x:g).-\"igeqte's,

. ) S : '
v la consulta vinculante contestada al efecto por el Exemo. Ayuntamicnto, €s por esta razon poiilo quese L

solicita que ¢l drea de movimiento de la edificacion actualmente vigente, se desdoblc en dos pasi‘._iﬂ scon2. - N

viviendas cada una y separadas por ¢l nuevo viario de 6 m

Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de

23 de abril de 2002
Pozuelo de Alarcén a 25 de abril de 2002
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7, \’
de 8 v no Y, segin cd tcg%mon dﬁl‘é‘ onsult%lw'ch ulan e’ QSNAHIO & R%é‘\sohclla 2 nuevas viviendas

adosadas a la promocion actualmente cn cjecucion - o formado por otras 2 viviendas adosadas

ubicadas en el lado opuesto de la fachada del solar v separadas ambas por la citada calle.

Al respetar la fachada en vigor de 6,50 m., s¢ solicita una remodelacion de volimenes, pasando de

los 63 m. a los 68 m. mdximos para ubicar estas 2 viviendas adosadas a la promocion colindante, ¥

manteniendo un fondo maximo edificable de 12 m.: para la pastilla ubicada en el lado derecho se solicitan

DOCUMENTG (nFRMADO
FECHA. 2/ 7 (el i3 R s ¥

los 13 m. necesarios.
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e

En cuanto a las alineaciones v areas de movimiento de la edificacion, sefialaremos que /g{c piﬁ
una parcela que denominaremos n° 1, colindante con ¢l lindero de la finca n® 37 de la Avda. del

Generalisino,

Esta parcela tendrd una linea de fachada con 3 m. de retranquco de la lixleiﬁgm@m%gim

parcela, asi como un fondo edificable total de 12 m.: con estos pardmetros obte eglos una 701@ ﬁ)"
=
movimiento para la edificacion con 7,23 m. de fachada principal, 6,50 m. dc fachada R?stﬁnor ¥ los ut\c{ .

133 m2.

La parcela n® 3 manticne los 3 mt. de retranqueo v los 12 m. de fondo edificable, co as Joneitudes
p \

Deoccronin nlormnld o DAVOE

de fachada de 6,50 m.; la superficie total de la parcela es de 174 m2.

L.a parcela n® 4 mantienc los 3 m. de retranqueo minimo v los 12 m. de fondo edificable. pre v in»a
J u
unas fachadas de 6,50 m.; la superficie total de la parcela es de 166 m2. ? v
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_ NARIO E /'-\
la superficie total de la parcela es de 232 m2. A

La parcela n° 6 se proyecta con una edificacion de 1 m. de fondo edificable, asi como con una

longitud de fachadas de 7 m.; la superficie total de la parcela es de 147 m2. SonSE 9, "R ACUERLO DEL
CONSEJO DE GOBIERNG DE FECHA
2o

k56,502
Macrid, Y-
La parcela n° 7 ¢s la ubicada en la zona mds alta de la parcela, cuenta con un fondb. Eﬁffg‘g BABIBENERAL TECN CO

LLEADE T’Cv.mo DE ACTUAC ON

s b
variable entre los 10 m. v los 9.50 m., a fin de mantener al igual que sus parcclas co]lndama&mxyc? i DESA{ e
{P.D. Resolueian »8@9‘-’8 QLA

Barsa)
retranqueo posterior a linderos minimo de 8m.: presenta fachadas de 8 m_ y la superficie de la parcel; %gg o 3'5&\\
. _._...A__.__ LN
162 m2. : !

Fn cuanto al resumen del cuadro de superficies, sciialaremos que la extension total del solar es de

2.220.89 m2.. la superficic cedida a la via publica cs de 211 m2., lo que nos da una superficie resultante final

o

para la presente actuacién de 2.009,89 m2., superficic que se encontrara repartida de la siguienm forma:

(" DOCUMENTO MEURMADO
- Superficic destinada a parcelas 1.203.-m2. FECHA ..Z(...c?.ﬁ.r.éi 13"-’.5 2,
EL TEGHT L 'MFOPMANTE
- Superficie destinada a viario interior: 436,89 m2. < )
- Superficie destinada a zonas verdes/piscinas: 368.00 m2. e T T T e m—
ngg\/lg.g L .'-'_.\'v..‘E-\ ¥ GESTION
e
En base a la documentacion presentada, los técnicos que firman el presente documento, coﬁ'ﬁi an
oo«
suflicientemente definida la propucsta planteada para su fresentacton anie-cl- A\unt'lmlcnto de Poﬁxﬁo de
Alarcon. 9 ) 5
Y @ e
du 5 :
. . : s g =2 j
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0.1. ANTECEDENTES.-

\.

El presente Estudio de Detalle sc redacta por encargo de RCR, S.L., con domicilio en Pozuclo de
Alarcén, Avda. de Europa n® 7, portal 2. Esta Sociedad es propietaria del solar ubicado cn el n® 35 de la

Avda. del Generalisimo de Pozuelo de Alarcon; en estos momentos estos terrenos cuentan con un Estudio

de Detalle promovido por el Exemo. Ayuntamiento y aprobado defimitivamente por Acuerdo de Pleno de 21

M o0 APROBADO POR AGUERGO DEL
dec Mavo dc 1.997. CONSEIN DE GOBERND DE FECHA
......................... [ R <X N

Macrid, 3.6 g »

EL SECRETAKIC GENERAL TECN T .

Asimismo v para ¢l desarrollo postertor. se elev6 una consulta vinculante a fin de CO?%}R"f‘ﬂEKSﬁ@lﬁi@?EA' TUACON g%

¥p S POSIENor. it ADMINIETRATIVA ¥ DESAFROLLO e,

. L NORMATIVO  / N
algunos puntos por parte de los anteriores propictarios. S \

Este ultimo Estudio de Detalle que ahora se plantea propone, al igual que el anterior Estudio. una

pequeiia reordenacion urbanistica de los terrenos situados a la altura del n® 35 de la Avda. del Generalisimo

—

en Pozuelo-Estacion, a la altura de la curva que dicha avenida forma (rente a la Iglesia del Calegio de San
José de Cluny, en un ambito actualmente pendiente de renovacion con posibilidad de incidir positivamente

cn la mejora de la zona. v una mejor adaptacion a la normativa urbanistica vigente Jf <

EL"ESTUDIO _DE -

Yo SR AENTE

DETALLE, SU TRAMITACION.-

Son cinco las razones principales en ¢l plantcamicnto del cambio solidtado: tres son & arden.
urbanistico v dos en orden a seguridad. ‘
Dentro de las primeras , sefialaremos que scgin la normativa en vigor, ¢l nimero maximo dé
viviendas unifamiliares adosadas no podra superar las 8. Segan la consulta vinculante, cste condicionante
se ve superado al existir una contestacién favorable a la ejecucion de una pastilla con 9 unidades de
; viviendas adosadas, 5 correspondientes a la actuacion actualmente en ejecucion, correspondiente al n® 37
! de la Avda. del Generalisimo, junto con las 4 informadas favorablemenge-por gl Avuntamiento para el solar
%ﬁ ;exto Refundido.- Aprobado por of
oS yuntamiento Pleng en Sesion de
TR o 23 de abril de 2002
. My zueloq Alarcén a 25 dg abril de 2002
ETARIO GENERAL
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MICQ INFORMANTE
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RREIIA D AN da. 7] | SsRvICIO OF PLAxCAMTENTG v GESTION
GADO, J

1 la Ordenanza del nimero maximo autorizado

Con estagotacion ahora planteada’ no se |

dc vivicndas en fila.

La segunda razén de indole urbanistico es una consecuencia de la primera, al plantcarse una nueva
pastilla de 8 viviendas se propone sc mantenga un limite maximo de edificacion de 68 m., para ¢l conjunto
de las 2 promocioncs, (nimeros 33 v 37 de la Avenida del Generalisimo), ubicando a continuacion de las

' tari interi APRGBADO POR AGUERDO DEL
mismas ¢l viario de acceso interior de 6 m. de anchura, para rematar con otra pm‘&;od%mfl%gg?mg(m

cdificacic 2 vivi > A ¢ d Mat =K i
edificacion de 2 viviendas adosadas con 13 m. de fachada total, Mot b O
' LA.EFA DEL SERVICIO DE ACTUAC ON
ACMINISTRATIVA Y, DESAEROLLC

NORMATIVO T - ‘\\
GHRTHEEL N

solucidn propuesta logra un espacio cuyas delimitaciones. ubicacion v superficie superan ' mejorar: la

solucion nicial,

Desde el punto de vista de seguridad, hay que sciialar la ubicacion de la curva del trazado actual de
la Avenida v el acceso que se propone para el presente Estudio de Detalle. junto con un analisis de las

rasantes del viario dc acceso, la solucion original con ¢l viario lateral de 3 m. pasa a ubicarsc cn la zona

central de la parcela separando ambas pastillas, con una anchura final total de 6 m.

AL Ok
MaDEID
k

[
Este nuevo trazado del viario de acceso al interior del solar, logia una mejor distribxaciégqg lag .. s

. . L . c o
superficies por ¢l afectadas, con lo que se logra un aumento de los espacios libres en superficie: megrd las e

. condiciones de seguridad al discfiar la calle con una rasante sobre el terreno v sustituir su tgnzado de caracter
T,

subterraneo por el ahora propucsto en superficie.

D\}.— ‘- . 3
ergs, ¢s también
mejorada respecto a la propuesta original. Dok o e i s © i T HTE

AN D) LeiTE
waEGHATE £

o PN

k.. Texto Refundido.- Apraka i
: . : prbbadﬂ reLs
@ Ayuntamiento Pleno en spsmpr?dg

23 de abril de 2002 :
Pozuelo de Alarcon a 25 de abril de 2002

. . o | LASEC\R

-

RIO GENERAL |
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Avda. del Generalisimo, el cual se encuentra dentro de una unidad de ejecucion aprobada en su dia por el

Excmo. Ayvuntamiento de Pozuelo de Alarcédn.

Por la Avda. del Generalisimo. el solar cuenta con una linea de fachada recta de 38,10 m.: el lindero
derecho es una linea quebrada formada por 2 rectas de 26,06 m. v 18,08 m.: el lindero izquierdo también es

una linga quebrada formada por 2 rectas de 29.50 m. v 19,09 m., respectivamente.

La parcela presenta una fachada a la calle Eustaquib Soler de 4,70 m., el lindero derecho consiste

~

en una linea quebrada de 33,22 m. v 19.94 m.. respectivamente. la linde izquigrdagstd fopmadapor 3 rectas

BONSEIG) D GORIERNO DE FECH
. de 17.40 m_. 31.88 m,, respectivamente. L. A ST
IEEED, ceeennsr e s et = SN

kL SECRETARIC GENERAL TuCh CC
LA EFA DEL uEE’VlClO DE ACTUAC DN

ISTRATIVA SARRDILC
La parcela presenta un importante desnivel entre ambas calles. pu@srﬁmfm 2 det %mctahslmm\

(F13. Resolucion 18/4/89 B.O'C. M. B/5/63) */ \
solamente en su fachada , va presenta una diferencia de rasante que oscila entre la cota-0.50 m. v +O T3m,
. ..,_A_. : \

mientras que la fachada a la calle Eustaquio Soler la rasante sc encuentra a la cota +4.50 m.

En cstos momentos ambas calles s¢ encuentran urbanizadas. contando con todos los servicios. "/

0.4. SUPERFICIES PROPIEDADES AFECTADAS.-

- Situacion: Avda. del Generalisimo n® 33,

- Referencia catastral : 1877306,
- Titular : RCR. S.L.._NIF B-82021361.

Cvomad FAUORABLEMENTE

- Domicilio:  Avda. de Europa n® 7, portal 2. Pozuelo de Alarcon (Madrid).

Ly o

- Superficie segin levantamiento :2.220,89 m2.

! Texto Hefundldo?'probado porel |
| Ayuntamiento Pleno én. sesion dg i

i TR 23 de abril de 2002°
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Pozuelo de Alarcon a 25 de abril de° 2002
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de Pozuclo de ATdrcon a través de su Servicio de Planeamiento v Gestion Urbanistica de Enero de 1.997, en
la actualidad la Ordenacion Urbanistica del término municipal de Pozuelo de Alarcon, se rige por el Plan

General de Ordenacion Urbana aprobado definitivamente por la Comision de Plancamicnto veClaardmatidmcserco net
’ COMSEJO DE GOHERNO DE FECH
del Area Metropolitana de Madrid en sesion de 30 de Octubre de 1.974 (B.O.P. 27/1/75). e b ‘?;"_OEL,@L
E/li EEECRDETAR;O GENERAL TECN CO)
<EFA DEL SERVICIO-DEABTAC ON
ADMINISTRATIVA YDM&

Con fecha 20 de Noviembre de 1.980 fueron aprobados igualmente por dicho mgﬁ'x@rﬂoﬁ}ggg . 5/5;/5155"* \

alineaciones oficiales correspondientes a la zona de suclo urbano que nos ocupa. NS W \
’ P paneq P =ass }
Postcriormenie, ¢l Avuntamiento de Pozuelo de Alarcédn tramitd una “Propuesta de Modificacion .

de Normas v Ordenanzas Urbanisticas™. que fue aprobada definitivamente por Orden de la Consgyeria de
Obras Piiblicas, Urbanismo v Transportes de la Comunidad de Madrid de L1 de Octubre de 1.995 ¢8. OCM -
de 18/12/93), A g

[DHigsN B

Segun el citado plancamiento de aplicacion. los terrenos objcto de esta delimitacid ncucntran

clasificados como Suelo Urbano. incluidos en la denominada “Zona 4 Urbana Unffaiifiar’ " cugag: T~ ORsBLEVENTE

condiciones generales de ordenacidn son las que s¢ recogen cn un anexo a la presente Mgmio!

Generalisimo.

Por otra parte, y como va s¢ ha citado, el Avuntamiento Pleno en sesion de 9 de Mavo de 1.991, ,
aprobo inicialmente el documento de Revisién v Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana de
Pozuclo de Alarcon, en el que igualmente se recogia la filosofia basica de la presente actuacion, sin que sin

embargo sc fijaran los mecanismos de gestion oportunos.

Por tltimo el Pleno Municipal aproba con fecha 21 de Mayo de 1.997 un Estudio de Detalle de la
Unidad de Actuacion, correspondiente a los solares numeros 33 v 35 de la Avda. del Generalisimo en donde
el Acuerdo de aprobacion, en su punto 2, sc indica que el sistema de actuacion sera el de expropiacion sobre

los terrenos y superficies afectadas por las nuevas alineaciones.
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Ayuntamiento por la nueva propiedad.

0.6. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.-

rd

_ h%s eta'l'éé l%rrenos a favor del

/0 por escrito v comunicado al
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La presente propuesta consiste, con caracter global, en la mejora de las condigiongs whanisticas,

su mejor definicion v cumplimiento en basc a la normativa general v en la mqora dp he condiciones. d

CONSEJO DE GOBIERNC 13E FECH
,oz

scguridad. ;
D ]NIOTR/\TIVH Y" “FS”U
NORMATIVO
(PC. Resolucian 1%/4/895.0.C M S/5/55) ’ \\
Este Estudio de Detalle mantiene los criterios de mejorar v aumentar el espacno pe %Qn la £ona_ \

correspondiente al frente de la fachada con la Avenida del Generalisimo: scgiin el Estudio dc. Detalle original

del afio 1,997 promovido por ¢l Exemo. Ayuntamiento, el terreno afectado para la cesion, estara sometido

el lindero derecho de la finca v el de caracter subterraneo, por otro viario cuyo trazado se™dcsaf ollar& porel ionan EuENTE

centro del solar, a nivel del terreno v pasando a aumentar su anchurade 5a 6 m. e

Este cambio, ademas de mngorar las condiciones exteriores de circulacion de vehiculos p\gﬂﬁ'ﬁ;?’f T

del Generalisimo, mejorara las condiciones de seguridad de la curva alli existente, teniendo que reéorrcr

unicamente la sefializacion del paso actual de peatones existente en dicho punto.

Tal y como ya hemos sefialade anterniormente en el punto 0.2., el nuevo trazado viario nos ojglgmafa;f_

un aumento de los cspacios libres en detrimento de las superficies destinadas a viales, lo cual es wapupato

también a tener en cuenta,

o

- )
fp\\

l'»\\

k)

En un tercer apartado, podemos indicar las posibles contradicciones entre las ordenanzas vigentes

y la consulta vinculante contestada al efecto por el Excmo. Ayuntamiento, es por esta razon por lo quc se

solicita que el drea de movimicnto de la edificacion actualmente vigente, se desdoble en dos pastillas con 2

viviendas cada una y separadas por el nuevo viario de 6 m.
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}r[n%’de' g%és?dosadas en numero

0 que se solicita 2 nuevas viviendas
adosadas a la promocion actualmente en ejecucidn, v otrggfupo formado por otras 2 viviendas adosadas

ubicadas en el lado opuesto de la tachada del solaf ¥ separadas ambas por la citada calle.

Al respetar la fachada en vigor de 6,50 m., sc solicita una remodelacion de volimenes, pasando de
los 65 m. a los 68 m. maximos para ubicar cstas 2 viviendas adosadas a la promocion colindante, v

manteniendo un fondo maximo edificable de 12 m.; para la pastilla ubicada en el lado derecho se solicitan

los 13 m. necesarios. APROBADG

“CUER-D DEL rDOCL'm: Nl“ & ,-f oYt "DO

AND D FECHF
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seplanien
Avda. del -

En cuanto a las alincaciones v dreas dc mO\ Lm_lt.nlO de la edificacion. sefialarcmos

una parcela que denominaremos n° 1. colindante con el lindero de la f’mym n® 37 de !
"/
Generalisimo. ! Finonie vniman s 2y

Esta parcela tendra una linca de fachada con 3 m. de retranqueo de la linga de ce amlento 0
P h\‘\ -
parcela, asi como un fondo cdificable total de 12 m.; con estos parametros obtendremos Lina ;émjﬁ e
movimiento para la edificacion con 7,23 m. de fachada principal. 6,50 m. de fachada posterior v lg,sagltados

12 m, de fondo edificable. La superficie total de la parcelaes de 171 m2.

') \‘.. '.;7

it

153 n oz .;:rg:;'; ~
o ; o
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LIJ \ " —? .

La parcela n® 3 mantiene los 3 m. de retranqueo v los 12 m. de fondo edificable, con unag longtudes' o

de fachada de 6,50 m.: la superficie total de la parcela es de 174 m2. o

La parccia n® 4 mantienc los 3 m. de retranqueo minimo v los 12 m. de fondo ediﬂcab}:e,v presenta

unas fachadas de 6.50 m.: la superficie total de la parcela es de 166 m2.

La parcela n® 5 se encuentra en el interior del solar, cuenta con acceso rodado a través del viarjo
\

central que se proyecta de 6 m. de anchura y que sustituye al que originalmente discurria por el lateral
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Sfachadas de 6.50 m.;

La parcela n°® 6 se proyecta con una edificacion de 11 m. de fondo edificable, asi como con una

longitud de fachadas de 7 m.; la superficic total de la parccla es de 147 m2.

La parcela n® 7 es la ubicada en la zona mas alta de la parcela. cuenta con un. fondo edificable
variable entre los 10 m. v los 9,50 m., a fin de mantener al igual que sus parcelas colindantes 3 v 6 un
retranqueo posterior a linderos minimo de 8m.: presenta fachadas de 8 m. v la superficie de la parcela cs de

162 m2.

En cuanto al resumen del cuadro de superficies. sefialaremos que la cxtension total del solar es de
222089 m2.. la superficie cedida a la via publica cs de 211 m2., lo que nos da una superficic resultante final

para la presentc actuacion de 2.009.89 m2., superficic que se encontrara repartida de la siguiente forma:

[ DOCUMENTD hiron »?
- Superficie destinada a parcelas : 1.205,- m2. FE%‘_A;%/UC ,,d;:l 9: W;
- Superficie destinada a viario interior: 436,89 m2. < .
- Superficie destinada a zonas verdes/piscinas: 368.00 m2. &ERTC,?EC' PRSIy

En basc a la documentacion presentada, los téenicos que firman el presente dacumento, consideran

suficientemente definida la propuesta planteada para su prciﬁlacién ante el Avuntamicnto de Pozuelo de

Alarcdu, an

LY g o =
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