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. AREAS DE PLANEAMIENTO INCOR
DENOMINACION: CAMINO DEL MONTE APl 3.3-02
Hojas de referencia E: 1/2.000 3-3
1) AMBITO

— El correspondiente al planeamiento que se incorpora.

. 2) PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

~ PERI “ Camino del Monte” aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en Sesion
celebrada el 19- noviembre - 1.997.

3) DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

- Se mantiene la ordenacion aprobada.

4) OBSERVACIONES CON CARACTER DE DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE
PLANEAMIENTO

- En todos los aspectos no especificamente regulados por el planeamiento incorporado seran
. de aplicacion subsidiaria las Normas y Ordenanzas Generales del Presente Plan General.
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En este punto se indi modo de resumen los principales parametros
urbanisticos de la Ordenacidn proyectada resultado de todos los condicionantes
expresados en esta mafiana y en funmon de la aplicacion de las Ordenanzas

correspondientes, del P.G.Q.U. 5 e
Superficie total del P.E. "Camino del Monte" 16.467 m2.

. Superficie de laU.A.1 13.171 m2.
Superﬁcie delaUA.2 3.196 m2.

Dado que la U.A.2. como se ha indicado ya estd consolidada con un. t1po de ¥
edificacién unifamiliar aislada analoga a la del resto proyectado no se requiere ™
mayor profusion de datos urbanisticos, por lo que los quc se ofrecen son los de la

. U.A.1. que es la que requiere desarrollo. e g R

(R S

DATOS DE LA UNIDAD DE ACTUACION I: R S ¥
TR R . ’

* Uso Residencial titularidad privada: VoL :Mm
Superficie de parcela neta de uso residencial T 7.045 m2
Aprovechamiento maximo de uso residencial 0,6 m2/m2 4.227 m2.
Numero de viviendas 13
Parcela minima 500 m2
Ocupacién s/parcela minima 25% _
Altura 7 m.(2 plantas)
Fachada minima parcela 12 m.

ézRuBADO POR ACUERDO DEL
JNSEJO DE GOGIERNG [E FECH&
P gy i

*Uso_y dominio pablico: Wit

. EL SECRETARIO GENERAL TECH o0
Superficie zonas verdes 3.676 m2. kg pﬂ&@%ﬁwncm DE ACTUAC.ON
. 7 INFSTRATIVA ROLLG
Sistema viario local NoRMATVO DESA“\OLLC
. {PD. Resolucien 18/4/858,0.C 4} 5/513)
-Viabilidad rodada 1.927 m2.
-Recorridos peatonales (aceras) 623 m2,
TOTAL TITULARIDAD PUBLICA 6.226.m2 V4
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B. NZAS R S.

B.1. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA.

B.1.a.OBJETO DE LAS ORDENANZAS Y AMBITO DE LA APLICACION. Y

Las Ordenanzas reguladoras del presente Plan Especial tiene por objeto la
aplicacion pormenorizada a los terrenos adscritos al mismo de la Normativa
correspondiente del Plan General de Ordenacion Urbana de Pozuelo de
Alarcén.

En las presentes Ordenanzas se define todo cuanto afecta a los terrenos
incluidos en su ambito de aplicacidén en orden a su uso, edificacién y
destino, tanto de la construccion como de los elementos de urbanizacid@ e ror acuerco be

., : CONSEO DE GOBIERNG D FECH
figuran en la Ordenacion que plantea el presente Plan Especial. SEIO DE GOBIERNG, DE FECH:
Macric, . o b0

EL SECRETARIC GENERAL TECN GO
El conjunto de las disposiciones de estas Ordenanzas debera %} M’%i%@ﬁﬁ/{lcygigm\/\&%
obligatoriamente a todas y cada una de las obras de urbamzacxomcgumvse m
realicen en el interior de Area ordenada por el Plan Especial "Cafing, ¢ D'M%%OLM ¥
Monte" y a los usos y aprovechamiento urbanisticos de las edificacto: x

que posteriormente se ubiquen en él. - 3

B.1.b. VALOR NORMATIVO Y JERARQUIZACION DE LOS DIFERENTES 74
COMPONETES. “ '

Se consideran incluidos en las presentes Ordenanzas, ademés de las
disposiciones concretas recogidas en el documento especifico, todo el resto
de Documentos escritos y Planos del Proyecto a excepcion de la
documentacion gréfica y escrita que conforma la Informacién Urbanistica, la
cual no podra adoptarse para, en base a ella, justificar actuaciones gpntrarias
a las especificadas en la ordenacion.




En caso de contradiccion entre Planos de Proyecto y Documentacion escrita seran
véalidas y de aplicacidn las determinaciones que surjan del siguiente orden de
jerarquizacién, expresado en sentido decreciente de autoridad:

Texto Refundido.- Aprobeau.
Ayuntamiento Pteno en sesiot.
23 de abril de 2002 ]
Pozuelo de Alarcon 325 de abril de 20
GENEHAL

- Ordenanzas Reguladoras.

- Cuadros de caracteristicas y superficies.

- Memoria.

- Planos de Proyecto.

Las demas disposiciones urbanisticas de (P.G.O.U. de Pozuelo de Alarcén) se
mantienen vigentes y seran de aplicacién como Normativa de Rango Superior sobre
las presentes Ordenanzas.

Todos los Reglamentos en vigor, referentes a materia de Urbanismo, Construccion e
Instalaciones, asi como los que aparczcan en el futuro publicados por las
Administraciones correspondientes son de cumplimiento obligatorio.

B.1.c. ENTRADA EN VIGOR.

La fecha de entrada en vigor de las presentes ordenanzas sera la de su aprobacion
definitiva por parte del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén y su vigencia durard

hasta la revision del presente Plan Especial o la redaccion de otro Planeamiento que lo
APROBADO ROR ACULERCOTDEL

abarque. CONSEJO DE GOHERND DE FECHA
b b0

MECHIG, corruverernns e 2.0 0
EL SECRETARIC GENERAL YECNCO
LA (EFA DEL SERVICIO CE ACTUAG ON
| ADMINISTRATIVA v -DEGERROLEG
. NCRMATIVO R AN
B.1.d. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS. {PT.Reselucon 18466 5.0.CM 5/5109) ~ 2 ™

En toda la documentacion, tanto grafica como escrita del Plan ESpecial que nos ocupa,
se respeta la terminologia utilizada en el Reglamento de Planeamiento de la Ley del
Suelo. .
. “.;‘/
Con carécter general y cuantas veces se empleen en estas ordenanzas 165~conceptos
que a continuacidn se indican, tendran el significado siguiente:

i

-CALIFICACION: Con}si-ste;f\eri‘hléi’ asighacion a cada 4rea de S §égimen urbanisticoy >

abanico de usos permitidos que pueda desarrollar. oy
$o 1 ~V ,
" ' 30 cod
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!

- AREA: Se define como tal la superficie de suelo que quedara afectada a través de la
gjecucion del Plan a dominio publico o propiedad privada, y destinada al uso que se
especifique.

- PARCELA EDIFICABLE CON USOS DE VIVIENDA: Cada una de Ias
subdivisiones del terreno original que quedan vinculadas al suelo de titularidad
privada y actividad de residencia en vivienda como consecuencia del Planeamiento de
la ordenacion, y sobre los cuales podran desarrollarse el aprovechamiento lucrativo
concerniente a la edificacién de viviendas.

- Este Area delimitada tiene el caricter de "contenedor" dentro del cual debe
desarrollarse la edificacion.

- ESPACIO AJARDINADO DE USO PUBLICO: Lo constituye la parcela situada al
Norte denominada en la memoria "Zona Verde".

B.2. CALIFICACIONES Y REGIMENES URBANISTICOS.

B.2.a. CALIFICACION PORMENORIZADA.

Queda dividido en dos clases, segun el régimen de titularidad que para el conjunto de
terrenos del dmbito prevé el Plan Especial: Suelos afectos al uso y dominio piblico y
terrenos donde se desarrollara ¢l aprovechamientc lucrativo sobre parcelas de
titularidad privada.

La asignacion de usos que se desarrollara en cada una de las dos clasesde suelecaono e

. . . . . CONSESD DE GORERND _DE FRECHA
titularidad diferentes son los siguientes: T 6.0

B.2.a.1. SUELOS AFECTOS AL USO Y DOMINIO PUBLICO.

. . .. (B
-Sistema Local Viario: Abarca las calzadas de transito rodado, ;
peatonales sobre acera.

-Sistema de Espacios Libres de Dominio Puablico: Consiste en la reserva de
espacios destinados al solaz y recreo y que se concreta en la Zona Verde
prevista. ’

o,

iento del Sector, con

AR

- Suelo de cesidn correspondiente al 10% del aprovechaf
arreglo a lo fijado por la Legislacion Urbanistica. :

.
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B.2.a.2, SUELOS AFECTO& A LA TITULARIDAD PRIVADA.

Parcelas Edificables de Uso de Vivienda: Son aquellas dreas del Sector,
perfectamente delimitadas en los planos de Ordenacién, que se destinan a
contener las edificaciones dénde se desarrolla integramente el uso de
vivienda.

B.2.b. PROYECTO DE URBANIZACION,

El Proyecto de Urbanizacidén constituird el documento técnico de cardcter

. constructivo necesario para el desarrollo y materializacion de los elementos
de urbanizacion del Plan Especial. Se excluyen las obras privadas de
urbanizacién a realizar por los particulares en el interior de sus solares. Se
redactara, tramitard y aprobara un tnico Proyecto de Urbanizacion, el cual
seguird las determinaciones contenidas en este Documento a fin de
conseguir un tratamiento conjunto con resultados homogéneos.

Sin embargo serd permisible la propuesta de modificaciones encaminadas a
reajustar las calidades de materiales y cuantificacion de los distintos
elementos necesarios para llevar a cabo la urbanizacion, reflejados en los
correspondientes planos de Proyecto dedicados a instalaciones. En la
medida de lo posible y salvo justificacién en contra, permaneceran en vigor

los esquemas de instalaciones representados en los mencmnados Plan de
OBADu POR ACUERCO DEL

Proyecto. CONSEN) D SOBERND DG FECH:
LA EF4 DEL SERY Q.LJEAQLUAC ON
. B.2.c. CONCESION DE LICENCIAS DE OBRA. ngwﬁ AATIVE Y JIEEARRORC

(R0, Resnuzion 180/59 B.O.CM, 5/5/?9):,\\
Las obras de urbamzacién se ralizaran de acuerdo con el cones,pg%i;cntc S

Proyecto de Urbanizacion que debera ser aprobado por la Corporacion 3
Municipal del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén.

Todo el Proyecto de construccion de edificacion nueva o de reforma Y
sustancial que se presente con objeto de solicitar la correspondiente Licencia )
de Obra dentro del Area que delimita este Plan Especial debera incorporar,

ademas de la documentacién que le es propia para definir correctamente su

gjecucion, la documentacion urbanistica que a continuacion se detalla para

garantizar su adecuacion y cumphmlento de }as dlsposmlones yo
que configuran el Plan Especial:

B : P P Vi
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GENERAL

- Plano a escala suficientemente amplia (no menos de 1:500) para definir la
forma y limites del solar indicando los lindes con los solares colindantes y los
accesos que se plantean para el solar desde los viales de la ordenacion general.

- Especificacion cuantitativa de todos los parametros urbanisticos recogidos en
las Ordenanzas de este Plan Especial para comprobar la adecuacion a sus
valores limites.

_ Plano a la misma escala que el presentado para definir la parcela donde se
representard dentro de ella la ocupacién prevista por el Proyecto de
construccion al objeto de comparar sus alineaciones con las oficiales y poder
referenciarla a las calles de la ordenacién, linderos con colindantes y acceso
previsto a la via publica dentro de los limites previstos por las ordenanzas y
representacion en la documentacion grafica del Plan Parcial.

Todo proyecto constructivo (tanto de urbanizacion como de ejecucion) debera
ser desarrollado por Técnico Superior y Medio competentes cuyo
nombramiento les capacitara para ejercer la Direccién de Obra.

La entrega y recepcion de las obras de urbanizacién tenderan a realizarse por
fases completas como condicién previa a las posteriores construcciones y
concesion de Licencias de Actividad, pero si por causas excepcionales algin
elemento de la urbanizacién debe ser aplazado, se exigird como garantia del
cumplimiento de su futura ejecucién, la aportacion de un aval bancario sin

limite de plazo y en condiciones tales que garanticen g&g&%gn}gglte la
7 POR ACUERLCO DEL

gjecucion de las obras consideradas. CONSEIQ DE, GOBIERNO 1F FEGHe
.................... AN AN \
T R e <R X

o -

B.3. ORDENANZAS COMUNES DE EDIFICABILIDAD. [ 2500 syt i b 0
ADLINISTRATIVA 3 ROLLO

o NORMATIVC _(,,[.).E?’_\F\ROLLC

A todos los efectos, como Ordenanzas comunes de aplicacion, indepehtiente debarsoi sy
este documento se remite a las Ordenanzas del Plan General de Ordes eidUrbapa ~o ™\

aprobadas definitivamente por Orden de 11 de Octubre de 1.995 de la Consej'_'a‘hiabde
Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid.

Seran de obligado cumplimiento los conceptos, terminologia y parametros de
medicion recogidos en las citadas ordenanzas del Plan General. - s

. e

S

Se recogen no obstante a continuacion todos aquellos aspectos gormativos de estas

Ordenanzas que son de aplicacion mas especifica a este Plan Esp ial: .
N Dt : ‘ o
L :'v“ ] it
o o i
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D GENERAL
Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno, en su caso, en

contacto con la edificacion, a la linea de encuentro de la fachada con el plano inferior
del dltimo forjado medida en el punto medio de la fachada.

B.3.a. TERMINOLOGIA

ALTURA DE LA EDIFICACION:

ALTURA DE LOS PISOS:
Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.
ALTURA LIBRE DE PISOS:

Es la distancia entre la cara inferior del techo y el pavimento del piso totalmente
terminado.

ATICO:

Se considera como 4tico la ultima planta de un edificio cuando esta realizada con

fachada retranqueada respecto a la "alineacién de fachada” del mismo.
APROBADO POR ACUERCO DEL
CONSEIO D SOBERNO DE FECH
BALCONES, CORNISA Y ALEROS: Macrid, .. e S o N
EL SECRETARIO GEMERAL TECN CC
LACEFA DEL SZRVICK) DE ACTUAC ON
1. Se denominan balcones a las construcciones voladas, constituida% Slﬁ&?ﬁwrjadtﬁselmeu ¢

suelo visitable, cubierto o descubierto, protegido por una bara ml
macizo o calado, con una anchura maxima de 0,45m.

2. Se denomina cornisa al cuerpo volado generalmente ornamental, con molduras o
sin ellas, que sirve de remate a un edificio.

3. Se denominan aleros las partes voladas de la cubierta que sirven para. desv1ar las
aguas de Iuvia.

ENTREPLANTA :

Se considera como entreplanta al forjado construido en el dmbito comprendido entre
los forjados de planta baja y planta primera de piso que ocupa como maximo el 50%
de la superficie de la primera y que respeta alturas libres por encimg y por debajo que
permiten el uso de los espacios creados con su construccmn Estag 4ituras nunca seran
inferiores a 2,20 metros. Z T
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Es la relacién entre la superﬁ ie ocupada por el edificio y la de la parcela
expresada en porcentaje.

o Zv‘-'\‘
e

OCUPACION:

PARCELA EDIFICABLE:
Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones oficiales.
PARCELA MINIMA;

Superficie minima admisible en el proceso de parcelacion y edificacién.

PARCELA:

Porcién de terreno cuya aptitud para la edificacién queda regulada en la
ordenacion.

PIEZA HABITABLE:

Se entiende como pieza habitable aquella en la que se desarrollen
actividades de estancia, reposo y trabajo que requieren la permanencia

prolongada de personas.
AFPRGBADOD POR ACUERR
CCPJ“!‘.‘( E Cf,,ﬁ\ L“f‘"\ll g

PLANTA BAJA: R 8 Sl o Ml

() DE(

EN (_‘[\ LaC'
SERVICIO BE Ae7 bag ON
WA Y DESARROLLG

Se considera planta baja aquélla cuya cara superior del forjado de haﬁg’%
encuentra a igual o superior altura de la de la rasante de la acera o te(”#féﬁg ST 84150 6 R
contacto con la edificaciéon y nunca a mas de 1,50 metros. o i Wm’\\

PLANTA DE PISO:

Se consideran planta de piso todas aquéllas que estidn por encima de la
planta baja, antes definida, a excepcién de los aticos.

RETRANQUEOQS:

Son las fajas de terreno comprendidas entre las alineacion

linderos de la parcela y las lineas de la edificacidn. i,
’ M ‘:
f‘ - i
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SEMISOTANO:

Se entiende por semisétano la planta cuya cara inferior del forjado de techo se
encuentra en mas de un 50% a 1,20 metros o mas sobre la rasante de la acera o del
terreno en contacto con la edificacion. A los efectos de altura y edificabilidad computa
como una planta mas del edificio.

SOTANO:

Se considera como sotano toda planta cuya cara inferior del techo se encuentre en su
50% como maximo, a menos de 1,20 m. por encima de la cota de rasante de la acera o
del terreno en contacto con la edificacion, debiendo cumplirse para todas las fachadas
de la edificacién. La condicién de sétano no impide la apertura de huecos de
ventilacion e iluminacién al exterior.

0 RES
FECHA

SUPERFICIE EDIFICADA EN PLANTA: IR -0 { N
EL SECRETARIQ BEMERAL TECN G
LA JEFA DEL SERVICIC DE ACTUAC.ON
, . . : AT Bt e P R o
Es la comprendida entre los limites exteriores de cada una d@g&@%ﬁvpﬁﬁt&s F&?W@W

edificacion. 00 TEABIE .S BB,

G,

.

En el computo de la superficie edificada por planta quedan excluidos 10s soportales,
los pasajes de acceso a espacios libres publicos, los patios interiores de parcela que no
estan cubiertos, las plantas bajas porticadas, excepto las porciones cerradas que
hubiera en ellas, los elementos ornamentales en cubierta, y la superficie bajo la
cubierta s1 carece de posibilidades de uso, o estd destinada a depc’)sit‘os\u otras
instalaciones generales del edificio y en proporciones adecuadas al tipo de instalacion.~

Salvo que las normas de la zona o del uso indiquen lo contrario, se exceptian de la
superficie edificada por planta los cuartos de calderas, basuras, contadores y otros
analogos que sean de instalacion obligada por el uso principal a que se destine el
edificio.

Se exceptuan del computo de superficie edificada los balcones, salvo indicacion
expresa de la normativa particular de la zona.

IvRAN
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SUPERFICIE OCUPADA\V

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién sobre un
plano horizontal de las lineas externas de toda la construccién, incluso
terrazas, porches y cuerpos volados.

A dichos efectos no se computaran los aleros de cubierta cuya anchura sea
igual o inferior a 1,00 m; ni los elementos ornamentales o decorativos tales
como jardineras, impostas, etc; cuya anchura sea igual o inferior a 0,50 m.

Los aparcamientos totalmente subterraneos, en los espacios abiertos y libres,
no se computaran como superficie ocupada, en las condiciones que se fije en
. cada norma zonal.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA:

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas en cada una

plantas.
VALLA: L
Se denomina valla al cerramiento macizo o calado que, situadé-erfla ) PAVDRABLEMEN]
alineacidn oficial, separa el espacio publico del privado. A
oM ARTE
B.3.b,CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION AISLADA (A.S.) . . i’
]’ ‘) L

Tipologia de edificacion en la que cada vivienda se dispone en una parcéla’ - o
. independiente. ‘ o

Separacion a los linderos: N
CATEGORIA ALINEACION EXTERIOR LATERAL Y FONDO
I 10,00 7,00
11 8,00 5,00
111 5,00 3,00

Los retranqueos minimos sefialados respecto a la alineacién exterior y
respecto al fondo de la parcela podran intercambiarse, es decir, disponer en
la alineacién de la calle el correspondiente al fondo, y en el fondo el

correspondiente a la calle. APROBADG POR ACUERDO DEL
: LONS&Q OE C‘EBI%‘RNO DE FECHA

Ve, o
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Podran construirse en la categorfa (I) edificaciones auxiliares de una sola
planta separandose de los linderos una distancia no inferior a 3 metros,
pudiéndose situar sobre la alineacion exterior con destino a pabellones de
vigilancia.

En la categoria (III) las edificaciones podran adosarse a uno o més linderos
interiores de la parcela, constituyendo viviendas unifamiliares pareadas
siempre que se solicite la autorizacion de construccién para todas en un
mismo proyecto y se construyan simultaneamente.

Podran agruparse varias parcelas formando una comiin, siempre que la suma
. de las superficies de uso propio y comtn no sea inferior a la parcela minima.

Bajo la cubierta de la edificacion, cuando su pendiente no sea superior a 45°
podrd aprovecharse el espacio resultante como 4rea habitable, siendo
computable a los efectos de edificabilidad, el espacio comprendido entre

paramentos verticales cuya altura sea superior a 1,50 metros. Ea*ecaslmmaw ACUERCD DEL
CONSESD o [ Ju‘éwo bE FECHF
[ Y2

maxima de cumbrera no sera superior a 5 m.

RIC GENERAL.IECY

Se admitird la construccion de cuerpos de edificacion d%f é‘%gﬁv‘c’"%;gfmfgico
exclusivamente a garaje, alineados a fachada, siempre que no ocﬁ% \emcm,WM%M - N
de un cuarto de la fachada y como maximo 6 metros y consten umc %{ o '
de planta baja. Estas edificaciones computaran a los efectos o
edificabilidad y ocupacién, maximas permitidas.

La construccién de estos garajes deberdn guardar una separacién g los. - -

linderos laterales de 3 metros. No obstante se podrd eximir de cu
. separacion minima en los siguientes casos:

Lo

o —
eStOS. LRI N

1T

2. Que se presente proyecto conjunto o simultdneo por parte de cada“unb de
los titulares de las parcelas colindantes.

" R
! . R e e e
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B.3.b. CONDICIONES GENERALES PARA EL USO RESIDENCIAL. '

VIVIENDA EXTERIOR:

1.Todas las viviendas de nueva edificacion deberan ser exteriores, para lo
cual todas las piezas habitables tendran huecos que abran a espacio abierto o
a patios que cumplan las condiciones que se establecen en estas Normas vy,
al menos, uno de los huecos recaerd sobre calle, espacio libre publico,
espacio libre privado en contacto con la via pablica o patio abierto a la via
publica cuyas dimensiones cumplan lo establecido en el art. 2.2.16.

2.Tendra la condicién de espacio libre privado en contacto con la via
. _ publica, a los efectos del apartado 1. anterior aquél que se comunique con
ella mediante un paso cubierto o descubierto de la menos 5,00 m. de ancjura
y 3,00 m. de altura en toda su longitud que permite el paso de vehiculgs de
extincién de incendios y ambulancias. '

PROGRAMA DE LA VIVIENDA:

1.Se entiende como vivienda minima, la que estd compuesta -Dff
vestibulo, una cocina, una estancia-comedor, un cuarto de aseo y un)
dormitorio principal o dos dormitorios sencillos. T

2. También podran disponerse apartamentos compuestos por una est "_"
cocina que también podra ser dormitorio y un cuarto de aseo completo. -Su -

superficie util no serd inferior a los veinticinco (25) metros cuadrados, - ’
dentro de los cuales no se incluirdn terrazas, balcones, miradores ni . .~
tendederos.

3.Las diferentes piezas que compongan la vivienda cumpliran las siguientes
condiciones:

a) ESTANCIA: Tendra una superficie util no menor que doce ( 12§'L Jorlatigaly
cuadrados, su forma sera tal que pueda inscribirse un circulo de dialgfrain 3[\'«'{9?,‘;@2[%?'3 B

menor que doscientos ochenta (280) centimetros. NOATIVC

(PO fn 18/4/85 8.0.C. M. 5/5/89)

b) ESTANCIA-COMEDOR: Tendrd una superficie util no menor” En’é‘* s
catorce (14) metros cuadrados, cumpliendo asimismo la condicién anterior.

c) ESTANCIA-COMEDOR-COCINA: Tendra una superficie atil no menor

que viente (20) metros cuadrados, cumpliendo el resto de las condiciones

anteriores, con la posibilidad de disponer la cocina 2
e

Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de

23 de abril de 2002
;  Pozuelo de Alarcén g 25 de abril e 2002
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d) COCINA: Tendra una superficie no menor de seis (6) metros cuadrados.

e) COCINA-COMEDOR: Tendra una superficie minima de ocho (8) metros
cuadrados.

f) DORMITORIO PRINCIPAL: Tendra una superficie de, al menos, doce (12)
metros cuadrados, con uno de sus lados de longitud libre no menor que
doscientos setenta (270) centimetros.

g) DORMITORIO DOBLE: Cuando haya algun dormitorio doble, ademas del

principal, tendrd una superficie de, al menos, diez (10) metros cuadrados, con
. uno de sus lados de longitud libre no menor que doscientos cuarcnta (240)
centimetros.

hy DORMITORIO SENCILLO: Tendra, como minimo, una superficie de sicte
(7) metros cuadrados con uno de sus lados de longitud libre no menor que
doscientos (200) centimetros.

i) CUARTO DE ASEO: El exigido por el programa minimo de vivienda,
tendrd una superficie no menor que tres (3) metros cuadrados. Dispondra, al
menos, de un lavabo, una ducha o bafiera y un inodoro. E@fﬁ@?&%@ zfgic‘miﬁfrgﬂt‘lgg;}
aseo no podra realizarse desde la estancia o la cocina. -%‘gj:ﬂ“ \
SECRETAO GENMERAL TZCN CG
i) PASILLOS: Tendran una anchura minima de oyﬁmcﬁxﬁ};%&gﬁé%%fg
centimetros. Podran existir estrangulamientos de @ﬁgﬂ;ﬁé%ﬂﬂﬁm n);\)
centimetros, siempre que su longitud no supere los treintahg(;%);..qemimez_tmé_’l""
e e T \,‘

. en ningun caso enfrentados a una puerta.

k) TENDEDERO: Salvo si existiese tendedero comun, o el tendido de la ropa
pudiera hacerse en el patio de parcela, toda vivienda de més de un dormitorio/
estard dotada de una superficie cubierta y abierta al exterior de, al menos, dos”
(2) metros cuadrados de superficie destinados a tender ropa, queno sera
visible desde el espacio ptblico, por lo que si da frente al mismo estara dotada
de un sistema de proteccion visual que dificulte la vision de la ropa tendida. Si
se utilizasen las terrazas de cubierta para este fin, deberan preservarse
igualmente las vistas.

1) VESTIBULO: Tendra una superficie no menor que ciento cuarenta (140)
.- decimetros Qrfradegf,y un lado libre minimg de ciento diez (110) centimetros.

g, Texto Refundido.- Aprobado por el
i Ayuntamiento Pleno en sesién de

[ATHENN

3D
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m) TRASTEROS: Se permitira el destino a trastero de espacios situados bajo
cubierta, o en s6tanos y semisétanos, con las siguientes limitaciones:

- No dedicarse a vivienda. La superficie maxima por trastero serd de
cinco metros cuadrados.

- Deberan cumplir la compartimentacion de la Norma contra Incendios.

_ Su numero serd igual o superior como maximo en dos al numero de
viviendas a que sirvan.

- Su uso estard asignado a una vivienda especifica o a la comunidad, o
al portero de la finca.

- Los trasteros situados bajo cubierta no podran abrir huecos al
exterior.

n) En todas estas dimensiones no se incluira la superficie destinada a armarios
que deberd tener un minimo de 0,75 m2 por dormitorio.

fi) En el caso de viviendas sometidas al régimen de Viviendas de Proteccion
Oficial, la regulacion del programa de vivienda, se adaptard a la Normativa
especifica para estas viviendas.

ALTURA DE TECHOS:

LA.EFADEL H'JW,FIU 5

. La distancia libre minima medida verticalmente entre el sug} %ﬁf ‘fech@ﬂseﬂém %
de doscientos cincuenta (250) centimetros, al menos en el @étmafyvfugmo‘mmo}
ciento (75%) de su superficie 1til, pudiendo reducirse hasta @\g}%&@g svemte .k \,__

el T

(220) centimetros en el resto. \

DIMENSIONES DE LOS HUECOS DE PASO:

1. Toda vivienda dispondra de una puerta de acceso de al menos una hoja de
dimensiones minimas de doscientos uno (201) centimetros de altura y
ochocientos veinticinco (825) milimetros de anchura.

2. Las dimensiones minimas de las hojas de las pu de acceso a las piezas
de la vivienda seran de ciento noventa y dos (192) &jtimetros de altuia, yde
seiscientos veinticinco (625) milimetros de anchura ppra. los cuartos de aséo Y
setecientos veinticinco (725) milimetros para el resto g¢ 'las:piezas. ey
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. . . 41 Bodumerntn inie-mog

R
ia i flianig




APROBADO DEHNJTIVAME;\JTE POR EL AYUNTAM;
EN 7S

-

ENTOPLE,

ERET9-Now- 1997

.............

"‘l I\F' P

............

A
[FSER T

Jids

P /fx T Dictert 0N, ¢) F

&l f‘\._Hw \_)’\w‘”:?' :

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados y, en todo caso, por cada unidad de vivienda, su regulacién se
contempla en el apartado 2.5.42 de las Ordenanzas del P.G.O.U. a que se
remiten estas Normas..

En vivienda unifamiliar, la dotacién minima serd de dos plazas de
aparcamiento por vivienda.

B.4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA UNA DE LAS ZONAS.

Estas ordenanzas fijan las condiciones particulares que junto a las de caracter
general antes expuestas regulan las condiciones a que deben sujetarse los edificios

OC!M\

en funcidn de su localizacion. CONSE.0) e

M'a'é'éfd
ARIG ¢
Los diferentes usos y zonas previstos por este Plan Especial son los Slgulent%%?ﬁ;? ; L‘(’%FJY'C" LN e
_ NORMAT,‘; AVACY DESARRGLLO
VIVIENDA: (PC Resohien s64i895 0.0y hsy
o _‘_‘“_.... ’_:‘*—:%‘m\_‘h . . w?\.\
Corresponde al suelo destinado a la construcciéon de viviendas destinadas al N
alojamiento o residencia familiar, en este caso con una Unica tipologia
edificatoria: i Texto Refundidc.- Aviir oy w.
Ayuntamiento Pier er sesion d.
-Edificacion unifamiliar en parcela aislada. : 23 de abri de 2002 “
y  Pozuelo de Alarepn a 25 de atvit 4 poane /
LA SECRETARIO GENE.: vl
. USO DE VIA DE COMUNICACION:
Area de dominio publico destinada al libre transito de pgatones y/o vehiculos.
USO DE ESPACIO AJARDINADO:
Es el que se desarrolla en la zona destinada especificamente para el uso de recreo,
debidamente equipada con la plantacién de especies vegetales adecuadas al
entorno y climatologia. T AR
4- ,\
Docurnfg: o | : ORABLEMENTE
e ANRE . ‘\




B.4.a. ORDENANZA PARTICULAR PARA LA ZONA RESIDENCIAL DE
EDIFICACION UNIFAMILIAR.

Su ambito de aplicacién son las zonas delimitadas con este caracter en los Planos de
calificacion del Suelo. En este caso engloba al total de parcelas del dmbito del Plan
Especial con aprovechamiento de uso residencial.

La tipologia es la caracteristica de edificacion unifamiliar aislada.

Le es de aplicacién la ordenanza de edificacion unifamiliar grado 5C de las
Ordenanzas del Plan General de Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcén cuyos

. pardmetros mas significativos son los siguientes:
égﬁ@ﬁ«’-\DO RPOE ACUERZO DEL
‘. T ; SEJD DE SOREERN -
TIPO DE EDIFICACION: AISLADA AS. CATEGORIA 1L B 1 4, '
Macrid -—b- 2...
o EL SECRETARO G&;«ﬁtm TECN 6
Parcela MINIMA .....ccoiiiiviiiiiiiiriee e eesrirrr e e e e e eiie s sanae s L ?; %{@%ﬂ%&{icm DE ACTUAC.ON
il ATIVA Y DESAFR -
NORMATIVC. I DESARROLLO
OCUPACION ..1vovevevasesesceee et en e b bbbt 5%
Edificabilidad A
Altura ..o, FE O RSO PO PPOOPSUPTOTUIPITRIOPY 7 metros (2 plantas)

Fachada ... SO SPUUPTROTRRPP 12 meros.

o

CONDICIONES DE PARCELACION.

. No podran efectuarse parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones en fincas que
incumplan los minimos establecidos, asi como las dimensiones en su lindero frontal.

Previamente a la licencia de edificacion serd necesaria la tramitacién del
correspondiente Proyecto de Parcelacidn.

. Texto Refunrida - A-- 7
Edsy Ayuntamee
& ) 23 ¢ .
% Pozuglo de iz e
LA SECRLfilfi BENL

SEPARACION DE LINDEROS.

Sera la especificada en cada tipologia.
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CONDICIONES DE USO.
Uso Principales:

Residencial en vivienda unifamiliar.

Texto Refundido.- Aprobado por et

Usos C tibl 23 ayuntamiento Pleno en sesion de
ompatibies L y 23 de abril,de 2002
' Pozuelo de Alarcon /25 de abri: de 2002
En grados 5B y 5C x LA SECRETARID GENEMAL
| /
. Residencia Comunitaria ‘
Terciario. LA

Hospedaje: en edificio exclusivo.

Comercio: Comercio en categorias 1y 2 con
superficie maxima construida de 500 m2 y en
edificio exclusivo.

ARPROBADG POR ACUER( 0 DEL,
CONSE D ﬁg GO8 HERNG O FECHA.

Salas de Reunion: en edificio exclusivo.
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Dotacional; ADIEMSTRATIVA v DESARROLLO
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Hospedaje: en edificio exclusivo.

. Comercio: Comercio en categorias 1 y 2 con
superficie maxima construida de 500 m2 y en
edificio exclusivo.

Salas de Reunion: en edificio exclusivo.
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