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AREAS DE PLANEAMIENTO INC

DENOMINACION : “DESGUACES NAVALES”

Hojas de referencia E: 1/2.000 3-4

1) AMBITO

EL TECN| |
— El correspondiente a la delimitacién del Plan Especial de Reforma Inteﬁﬁg?‘a‘ e se id&orpora._-"

2) PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

— Plan Especial de Reforma Interior de la zona comprendida por el Camino de las Huertas,
Travesia de la Tahona y C/ Luis Bejar, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno
el 19/11/97 y que incorpora la ordenacién volumétrica del Estudio de Detalle aprobado en
Mayo 92.

3) DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

— Se mantiene la ordenacion aprobada.

4) OBSERVACIONES CON_CARACTER DE DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE
PLANEAMIENTO

. — Urbanizacion y construccién ya ejecutadas.

- En todos los aspectos no especificamente regulados por el planeamiento incorporado seran
de aplicacion subsidiaria las Normas y Ordenanzas Generales del Presente Plan General.
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1. ACUERDO COMISION DE GOBIERNO 10 DE JULIO DE 1.996

2. ESTUDIO DE DETALLE. MAYOQ-92

3. DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA .ACTUACIONES DE
INICIATIVA PARTICULAR (ART. 64 RP. Y DE LA LEY 4/84 DE LA
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OBJETO

El presente PERI, que se redacta sobre el solar existente en Camino de las
Huertas n°2, tiene como objetivo posibilitar la existencia de un establecimiento
de uso hotelero en régimen de edificio exclusivo, logrando la dimensién
adecuada a este fin en superficie y nimero de plantas en el Edificio n° 5 del
Conjunto Residencial. Dicha edificacion se encuentra hoy en estructura y esta

situada en el Camino de las Huertas ¢/v a la Travesia de la Tahona.

El objetivo armba sefialado coincide con varias de las finalidades propias de
los PERIS y recogidas en la legislacion vigente, como son el llevar a cabo
actuaciones aisladas que, conservando la estructura fundamental de la ordenacion
anterior, se encaminen a la descongestion del suelo urbano, creacion de

dotaciones_urbanisticas y equipamiento romunitarin, saneamiento de barrios

insalubres, resolucion de problemas de circulacién o de estética, y mejora del

medio ambiente o de los servicios publicos y otros fines analogo

L

Es obvio que un establecimiento hotelero es urija"dotaci(_’)n urb

stica, de la que,
!-_ .\"‘:‘

por otra parte, carece hoy en dia Pozuelo.
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En cuanto a las actuamloan concretas a realizar en el PERI, para conseguir los

objetivos que se propone, éstas consisten en;

- Aumentar en 400 m2 (3,36%) los 11.900 m2 de edificaciéon que ampara
el Estudio de Detalle aprobado en Mayo-92 para el Conjunto
Residencial, concentrando esta superficie en una planta mas de las
previstas en el Edificio n° 5.

- Aumentar proporcionalmente la superficie de cesion realizada, que

o pasaria de 4.000 m2 a 4.165 m2 (>1,0336% de 4.000).

QRS

Respecto al uso hotelero en régimen de edificio exclusivo pretendido, hay que
sefialar que dicho uso esta previsto como compatible en la Norma Zonal 1 de

Casco que rige para el ambito.

1.2. PROMOTORES

El Plan Especial se promueve po R,
"...:_

mas de un 60 % de la manzana "“-"‘-:

A

AROCASA, SA. Nfi, e

NTE

Calle Segundo Mata, n® 6 - Pozuelo de Alarcon
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PLANEAMIENTO GENERAL Y DE DESARROLLO

Los terrenos estan clasificados en el PGOU vigente como suelo urbano y poseen
los requisitos necesarios para ser considerados como "solar" segiin la legislacion
vigente.

La ordenanza de aplicacion es la correspondiente a la Zona 1. Casco, bajo cuyas
determinaciones fue redactado un Estudio de Detalle, aprobado definitivamente
en Mayo-92.

Dicho Estudio de Detalle (que se acompafia como Anexo 2 a esta Memoria) fue
base para la redaccion de un proyecto de construccidn de viviendas, locales y
garajes al que se concedi6 licencia en Marzo de 1.994 y que se encuentra en
avanzado estado de ejecucion.

El Estudio de Detalle amparaba 11.9

lificacion en tipologias de
RO

'comisa y 3 plantasy e altura (B+2).

Bloques Abiertos con 10 m. de altura’,, !

En el proyecto de construccion se incluy6 asimismo la urb zacic'm interior de la

i R . . F &',\::5": Foma CATRIS ey
parcela, que comprendia no solo los¥%spacios libres 1 ;es@ sino también la.

by .
. . WINGR . . eud i
apertura de la Travesia de la Tahona hamﬁi@k@m s Tucrtas,

Los espactos de cesion fueron de 4. 000 m2.
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De acuerdo con lo indicado en la legislacion vigente, los Planes
Especiales de Reforma Interior contendrdn los documentos vy

determinaciones adecuados a los objetivos perseguidos por los mismos,

y como minimo los previstos para los Planes Parciales salvo que alguno
de ellos fuera innecesario_por no guardar relacion con la reforma.

De aqui que el presente PERI no contenga sino la documentacion que a
continuacion se indica (referida a los Articulos correspondientes del

Reglamento de Planeamiento) y que se ha considerado la precisa

respecto a los objetivos a alcanzar. \PROBADG POR ACUERO_DEL
OORSEID )g GORIFRND ECHA

EFS NITIO D ACTUAC O
3 M'JlLYRA\TW ¥ DESAFRGLLD

NORMAT

- Delimitacion del area de planeamiemto:

- Asignacion usos pormenorizados
hotelero en régimen de edificio exclusivo)
- Zonas de cesion espacxos hbres

#4

- Comprormsos entre promoto'

Situacion CT. Uso poﬁngnpl‘izado. \ ’ i i
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2. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

\

En cuanto a la conveniencia y oportunidad de formulacién del presente PERI
(Art. 58 RP) su desarrollo no hara sino dotar a Ia ciudad de un equipamiento de que hoy

carece, como es un establecimiento hotelero.
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3.1. MEDIO FiSICO.

a) Delimitacidn y superficie.

AVIENTO Y GESTICH |

Se delimita como tal una unidad de ejecucién formada por la finca matriz

de AROCASA de superficie 12.089 m2. (Finca n° 262-N del Registro de

la Propiedad n°1 de Pozuelo de Alarcon')

Esta unidad de ejecucion en suelo urbano, no contenida en el PG.
. vigente y cuya delimitacién se propone al amparo de la legislacion
vigente, constituye una Ginica area de actuacion en cuanto a distribucion
de beneficios y cargas, que afectan a un tnico propietario. Dicha
delimitacién se incluye en este mismo expediente técnico-administrativo
del presente Plan Especial, a efectos de su tramitacién simultanea.

Superficie Ambito de Actuacion:

- Finca Matriz Arocasa 12, 8‘9 m2 suelo

b) Estado actual de los terrenos.

._) Ejecutado el Conjunto resndencxal Gue ﬁJe obje"to dl Estudio de Detalle y

licencia, el Edificio n° 5 se encuentra en estructura (B+2).

El plano de informacion y las fotograﬁas detallan graficamente tales
:,-*-;.:*\*qFx "\m

T NGy 1997

clreunstancias.

! Ver Ancxo 6
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-FINCA 1 - RESIDENCIAL

-AROCASA s s 441478 m2
-RESTO PROPIETARIOS (Ver anexo 6).......3.451,90 m2
-TOTAL ..... 7.866,68 m2

-FINCA 2 - CESION AL AYUNTAMIENTO
- AROCASA (Terrenos de cesion) ................... 4.165 m2

-FINCA 3 - CESION A IBERDROLA
- IBERDROLA (Cesion yarealizada) ............. 57,32 m2

- TOTAL AREA DE ACTUACION

56,12%
43,88%
100%

100%

AFROBADD POR ACUERDO DE!
k ONSELC DELGORIERNG DE FECH?
...... A=) S
Macrid, e

EL SECRETARIO GENERAL TECK Gl
LAcEFA DEL SERVICIC DE ACTUAC O
ADMENISTRATIVA ¢ DESARR
NORMATIVG i(f)O

-TOTAL AROCASA ....ccooooccmrvrrrriiirirrrsien 8.579.78 m2 70,97%
B (O 3.509,22 m2 29,03%
12089 m2 100%
R R R

r\‘

La Norma Zonal 1, aphc:ﬂé al Estudio de Detalle de

cornisa y tres plantas (B+2) la altura de las edificaciones.

,fjaenl0ma

Por otra parte el E.D. marca un aprovechamiento del solar neto de AROCASA

de 11.900 m2.
Estas dos condiciones han de consxder SO

en cuanto a las propuestas de Mogf®a

/e

+ .1"..-\;:\_..1.'.'«4'.:_’.".’5}?&?
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Los objetivos, ya sefialados anteriormente, se concretan en:

a) Crear una dotacion urbanistica (uso hotelero) aumentando en 400 m2c.
el aprovechamiento del ED. Mayo.92, elevando una planta sobre las
tres ya construidas del Edificio n° 5.

b) Aumento proporcional de los e§pacips “Mdamidmntuememmeel
Ayuntamiento Pleno en sesion de

4.000 m2. 2a4.165 m2. ; il de 2002
@ Pozuelo gg Acljaercb dn abril de 2002

LASECRETRIQGENERAL

En cuanto a criterios que apoyan la propjiesta se sefialan log

a) Las actuaciones compensatoriad a cargo de la propi;

38.000.000 Pts. equivalentes a los 400 m2c. de ediﬁcac’:ién propuestos
con una repercusion de 95.000 Pts/m?2. (valor actual de mercado).
La ubicacion fisica idonea de esta carga urbanistica cuya

contraprestacion son 400 m2 de edificacion, es la de situarlos en una 4°

APROBADG POR AL IEE"") L"L‘
CONSEID r)6: Odd!rRl\P e

- La diferencia de niveles es favorable a esta #m lanta.
ECRLTANO u:N 3 '

& SERVICIQ DE ACY : \
punto de vista estético de las fachadas a la Av BONNO derss R0

NUrZMM\‘/C‘
(PO RFM.C o 154533 B.0.C. M. BiB/H0)

planta en el Edificio n® 5 por dos razones:

Huertas y la volumetria del Conjunto

funcional de la dotacion hotelera que se pretende.
c) Nada parece impedir que las Ordenanzas especificas del PERI (que han
de formar parte del mismo) sean las vigentes para el suelo urbano de
Pozuelo, con la salvedad de admitir para el Edificio n® 5, con la
condicion limitativa de su uso exclusivamente hotelero, una planta mas
que las admitidas para el uso residencial. | |
d) El aumento de aprovechamiento lleva apareja ﬁ?@po_r_‘cionaﬂmenté un -

aumento de las areas de ceslén de espacios hbres




. Qk . ) T . VAL T
e) El uso de establecimiento hotelero en régimen de edificio exclusivo se

considera compatible en Ia Norma Zonal 1 de las OO.MM,. vigentes.
f) La creacién de una nueva planta en la edificacion existente que se

propone, no perjudica a terceros.

N
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Respecto a la ordenacién general, se mantiene absolutamente la fijada por el

Estudio de Detalle de Mayo.92 y que se encuentra totalmente ejecutada, a

excepcion del Edificio n® 5 cuyo nimero de plantas se propone sea de B+3 con

13 m. a cormisa.

Asimismo se asigna una parcela de 57,32 m2 para un C.T. en la zona Norte del

solar en la confluencia de la Travesia de la Tahona y la calle privada que une esta

con la de Luis Bejar. Dicho solar: h@c%tmmgwgm%ﬂccién

del citado CT.

Pozuelo de Alarcdn 4 25 de abril dﬁ 2002
LA SECRETARIO GENERAL

23 de abrll de 2002

52. APROVECHAMIENTOS

La Unidad de Ejecuciéon adquiere con la propuesta uL

lucrativo de 12.300 m2, lo que representa un aprovechamie

12.300 m2
mrmrmmnmanmeee = 1 0] m2/m2
12.089 M2

AT =

14

provechamiento

ipode:

Dogumenio wingmans A GTACLEAEN T
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NORMATY O
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53, SUELOS DE CESI(')N LSEHVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTIONJ
Ayuntamiento ' . e, 4.165,00 m2
Iberdrola? ... ..o e s e 57,32 m2
TOTAL 422232 m2

(La superficie neta de la finca matriz (12.089 m2) queda reducida por tanto a
/866,68 m2) ..

GLENO
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1 Aceptados los m2 por ¢l Ayuntamicnto. Pleno 17 de Julio de 1.996

2 Escriturados a favor de Iberdrola el 30 de Julio de 1.996 (Ver anexo 5)
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ADECUACION DE LA PROPUESTA A LA NORMATIVA VIGENTE

6.1.

6.2.

REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
Dada la referencia a los Planes Parciales, en cuanto a contenido de los PERIS
que sefiala la legislacion vigente, la propuesta incluye la documentacion similar a
la de un P.P.O. que se ha considerado adecuada y congruente con los objetivds a
alcanzar con el desarrollo del PERI, excluyéndose aquella que no guarda
relacion con la actuacion,

Conservandose practicamente en la totalidad, las determinaciones del Estudio de
Detalle de Mayo.92, el contenido del PERI es ciertamente escaso, reduciéndose
a la puntualizacioén en uno de los Edificios (n° 5) de una mayor volumetria,
justificada por su uso dotacional y la contraprestacién del aumento de
aprovechamiento equivalente al costo, a cargo de la propiedad, de la ejecucion
(ya realizada) de las obras de urbanizacion del viario situado en el borde exterior
del Plan como actuacion com# edeoria ¥ RafunbidncidoroBadypey B13y0r

§/ Ayuntamiento Pleno en sesién de

23 de 3bril
y Pozuelo v jafc "8 g.'aedf ggr% te 2002

LA SEGRETARIO GENER AL

volumetra edificatoria.

LEY 4/84 DE LA C.A.M.

Siendo el PERI una Actuacion de Iniciativa Privada y/ ch_r similitud con las
determinaciones exigibles a los P.P.O, se adjunta como Anexo 3 de esta
Memoria los compromisos, plazos, etc. a que alude el Art. 3 de la Ley 4/84 de la
CAM, concordante en gran parte con el Art. 64 de Reglamento de
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( DOCUMENT A

FECHA:..22: ..
EL TECH]!

INFORMADO
02

INFORMANTE

kSERVICiO DE PLANEAMIENTO Y GESTiONJ

1. TERMINOLOGIA Y CONCEPTOS

Art. 1. Seran de aplicacion las definjc; d‘{%tm%%é’%%%ﬁ%?

i 5 23 de abril de 2002
vigentes en Pozuelo de Alarcon. Pozualo de Alargén a 25 de abrll de 2002

LA SEQRETARID GENERAL

2. REGIMEN URBANISTICO DEL $UELO
Art. 2. Calificacidn del suelo

.. ) El presente PERI califica el suelo del ambito de Jctua!:ic’m segun las

\\\\\\\
it

sigutentes Zonas de Ordenanza:
0l. Uso Hotelero en régimen de edificio exclusivo
02.  Instalaciones para el Suministro de Energia Eléctrica

03.. Mantenimiento de la Ordenacidn.

Art. 3. Sistemas generales v locales

No se consideran pertenecientes al sistema general viario de la poblacion
la Travesia de la Tahona v los espacios libres de uso piblico = ceder qie

tienen caracter de sistemas locales del ambito de actuagiffbaos sor ACUERSC DE
CONSEIO DE GEE%E:F&NCE‘)DE FECHA

. La urbanizacion de unos y otros corre a cargo del promotor.—* Lt
) EL SECRETARIC GENERAL TE
) (A (EFh DEL SERVICIO DE ACTUAC ON

ADMINISTRATIVA Y DESARKGLLL
v s NORMATIVC _
NORMAS DE URBANIZACION (25, Regolugion 149 5.0 C M. 518130

P e e
Art. 4. Seran de aplicacion las contenidas en las OO.MM. wvigent: :

de Alarcon.

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS




Texle Refundido.« Agfééado por el |

Ayuntariento Pleno en sesién de N
23 de abri| de 2002 [ DOCUMENTQ INFORMADO
Mu@‘@ dGAlﬂ!‘Qé" 25 de abril de 2002 FECHA:...&..‘... I ¢7 ?.

INFORMANTE

GENERAL EL TECNIZ

LASECRETA

i

hSEP.V!CIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
CADA ZONA J

s

Art. 6. Zona 01. Uso Hotelero en résimen de edificio exclusivo.

1. Definicién y Ambito

Corresponde a la zona destinada a acoger un uso de

establecimiento de hosteleria que queda sefialada en el suelo
ocupado por el Edificio n° 5 del Conjunto Residencial en

gjecucion.

. _ 2, Tipologia edificatoria
\ Bloques Abiertos

3. Condiciones de ocupacid

100% del solar que se seﬁb&

4. Altura de la edificacion

B+3 con 13 m. maximos a cornisa.
5. Edificabilidad

La correspondiente al Estudio de Detalle aprobado en Mayo.92,

mas 400 m2 a situar en planta 4°,

6. Condiciones de uso

El uso se limita al hotelero en régimen de edificio exclusivo.
._) 7. Otras condiciones
Las sefialadas en las vigentes OO.MM. de Pozuelo para la

Edificacion en Bloques Abiertos (BA)

AL e T A T me e e e
Tt e BLAY T NITN T g

DR ER AT 7 9 NOV ]997

AFROBADG POR ACUERGO

bt
CONSEID D RN

EGHE

Macnd,

EL BECRETARG i
. ' : LA LEFA DEL SERVICIC DE ACTUAL Ok
ADra STRATIVA Y DESARRCLLO

NORMATIVO )
(B Resolysicn 17/4/88 B,0.C.M. 5/5/70)
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Texto Refundido.- Aprobado por el [ DocuMENT ORMADO )

Ayuntamiento Pleno en sesion de FECHA:... R, a9t
23 dﬁ abri de 2002 EL TECMI INFORMANTE
Pozuelo de Alarcon al25 de abril de 2002
. LASECREYAR O GENERAL ’

\SERV.‘CIO DE PLANEAMIENTO ¥ GESTIONJ

ra el Suministro de energia eléctrica .

A}
1. Definicién
Se corresponde con la zona sefialada en los planos de

ordenacion para la ubicacion de un CT. de Iberdrola, S.A.

2. Condiciones particulares

La parcela adscrita sera cerrada con malla metélica acompafiada

por los elementos vegetales necesarios para acomodar, en lo

., ) posible, su aspecto exterior con-eheenjuntq de la urbanizacion.

Art. 9. Zona 03. Mantenimiento de ‘Iz?:;:yordenacién. 2 g

s

1. Definicién y dmbito

Corresponde a la finca matnz propiedad de AROCASA que fue
objeto de Estudio de Detalle en Mayo.92, excepcién hecha del
solar ocupado por el Edificio n° 5 que se rige por la Norma

Zonal 01.

2. Condiciones especificas

Se mantiene en todo lo contenido en el Estudio de Detalle
realizado y con cuyas determinaciones se redactd el proyecto de

edificacion actualmente en avanzado estado de ejecucton.
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Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesion de

il de 2002
LB deabrilde2002 [ DOCUMENTD INFORMADO )
ZOMNICO INFORMANTE

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
. o

C. PLANDE ETAPAS \

Se considera que no es necesaria la existencia de un Plan de Etapas puesto que

se trata Unicamente de formalizar la cesion a que se ha hecho referencia y la posterior

@) D.

Inversiones

Al no existir inversidon economica, no se hace necesario estudio econdémico
financiero.

gt O TEM A
g AT AMENTO PL 0
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.
TErL .
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Madrid, Mayo de 1997

El arquitecto.-
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_ [ DOCUMENT D ORMADOW
, FEGHA: 2.
23 de abrit de 2002 E%LLAT:: lnFORMANTE -

ESTUDIO IDE IDEElF I;I;EZ

' Pozuelo de Alarcén a 25 de abril de 2002
LA SECRETARID GENERAL
\ k_Ef% SIT CE PLANEAMSENTO Y GF ESTION J

DEL SOLAR FORMADO POR LAS CALLES, LUIS BEJAR, CAMINO DE LAS

HUERTAS Y TRAVESIA DE LA TAHONA.

SITUACION:
Travesia de la Tahona.
Pozuelo de Alarcén (Madrid)

INMOBILIARO, S.A.
Representada por:
D. Domingo Arochena Amestoy

PROMOTOR :

ARQUITECTO: Julio Carlos Monar Beltréan

21 KA

C/Luis Béjar c/v a Camino de las Huertas y

N0V 1697

T R T
FLI A B N

Bocumants nformado FAVORAN BaFe

General

1.~ MEMORIZ . - &;é

2.~ PLANOS.- s

2.1.- Situacién y Estado Inicial Q%ﬂy ¢

2.2.- Taquimétrico actual.-

2.3.- Solar actual y alineaciones.-

2.4~ Edificabilidad sobre rasante, segun Plan
vigente. -

2.5.~ Ordenacidén ce volUmenes. Areas de movimiento. -

2.6, - Rasantes. -
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DOCUMENTO,INFORMADO |
FECHA:. ad.. S & o
- . JULIO CARLOS MONAR BELTRAN EL T3 c:?c JNFOFi‘\.ﬁijlt\.\l'r.;_'}72 )
* ARQUITECTO f CALLE DE LOS MARTIRES, 13, 20 C
. ' 28660 BOADILLA DELL MONTE - MADRID
- TELEFONO: 632 30 00
SERVICID UL FLANEAMIENTO Y GESTION .
L NEF ) y

ESTUDIO DE DETALILE
DEL. SOLAR FORMADO POR LAS CALLES, LUIS BEJAR, CAMINO DE LAS
HUERTAS Y TRAVESIA DE LA TAHONA.

SITUACION: C/Luls Béjar c/v a Camino de las Huertas y
Travesia de la Tahona.
Pozuelo de Alarcén (Madrid)

PROMOTOR : INMOBILIARO, S.A.
Representada por:
D. Domingo .Arochena Amestoy

ARQUITECTO: L Jeda ReluadittorAprobadalgor ar |
Ayuntamiento Pleno en sesidn o 6

23 de abrll de
Pozuelo de Alarcéri a 28 ds ggﬁ o 2002

LA SECRET, HK)GENEWAL ' D e

Vil
ORI, =5 = J= 8 0= S STRATIVA v
N\J“‘W«T’\,( )

{PL. Resthugion 184m9 g, Q.C M 55mg:

5e trata de desarrollar el Plan General

Urbana de Pozuelo de Alarcén, aprobado definitivamente por
.) la Comisién de Planeamiento y Coordinacién ‘del Area
Metropolitana, en sesién de 3@ de Octubre de 1.974, anuncio
publicado en el Boletin Oficial de 1la Provincia, de 27 de
Enero de 1.973, vy lo posterlormente aprobado en sesién de
27 de Julio de 1.978. Anuncio publicado con el Boletin
Oficial de la Provincia de 7 de Noviembre de 1.978. Segun

se prevee en los articulos 6.3 y 14 del texfo Refundido de

la Ley del Suelo y haciendo :_ev1 to en  la

& )

Ordenanza 2-14. Estudios de Dt - Plan General

2 1 MAY oy
SRS Informady FAVORAZLENES " TE

. de Ordenacién.
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2.- JUSTIFICACION ;E““BSTUDIO DE DETALLE. -

El solar objeto de este estudio de detalle ha sido ocupado
‘por una industria de desguaces navales, fundamentalmente
dedicado a pequefias transformaciones y almacenaje, sin

cambilo de propietarios, motivo por el cual, na perdurado en

el emplazamiento de casco urbano, encontrandose hoy en dla

regulado por la Ordenanza 3-2 de la ZONA-1 .-

;
|

Disponia de wuna superficie de 12.847 m2.

urbanizacién del Camino de las Huertas, que motive la

adecuacién de su fachada a la nueva alineaciodn, dejando

‘ reducido el solar a la superficie actual de 12.089 m2. , €con
! . . - . .
i alineaciones definidas para las calles Luis Bejar Yy

Travesia de la Tahona.

‘ El tipo de edificacioén fijado genéricamente,es el de manza-
na cerrada. VY el de Bloque lineal en solares, gque como

€ste, por su tamafio originarian patios de manzana excesiva-

mente grandes, inutilizados y por tanto perdiendo la opor-

dd InEorpordr a ‘Ia ma b 5
TN o exlo Hefundido.”
;5\ B :’;7_'-.“,";_?.. .

Ayuntamiento Pleno en sesion de

abril de 2002
Pomehdngde de abril o 2002
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JULIO CARLOS MONAR BELTRAN

’ ARQUITECTO
) ARG DI A e

(Docu,r.@ INFORMADO |

LA i

\:ﬂ 'f_fE;;fgolar es de topografia muy accidentadL, dispone de
*;Qiééiémentos vegetales muy singulares por su porte, emplaza-

miento y especie, fundamentalmente un conjunto de Olmos

'situaclos_ en la confluencia de las calles Luis Bejar Y
.3 Camino de las Huertas, un Abeto en el interior del solar Y
un conjunto de moreras y nogal en la calle Travesia de la
i Tahona. Todos ellos dignos por si mismos de ser conserva-

l APROBADG POR ACUERID DL
dos y ademds por imprimir un caracter especﬁ@ﬁ@@:.wlf- ;

en que se encuentran,

diferenciadas: EL casco antiguo, con sus problemcs de
i aparcamiento, tré&fico, necesidades de viviendas en blogque,
oficinas y comercios de barrio y la zona de ensanche a

donde se desplaza la vida social, deportiva y las viviendas

en su categoria de unifamiliares extensivas. La separaclén

de estas dos zonas es el camifno: d =T Lu..., y
e

constituye el primer anillo circy ilo. 23deabnl?1°eez%oz de
Pazuelo do A a 25 de abril de 2002

LAS RIO GENERA(,
3.= JUSTIFICACION DE LA SOLUCION|ADOPTADA.
Se establecen dos &reas de movimiento: La nam$r¥ 1, es la

mas préxima al casco antiguo y por este motivo se preveée el

desarrollo en bloques lineales, que conforman una forma de

U, donde las viviendas en blogue, crean un espacio interior
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JULIO CARLOS MONAR BELTRAN

CALLE DE LOS MARTIRES, 13, 2.9 ¢

ARGQUITECTO
Amm o n s ST e T Y T A 28660 BOADILLA DEL MONTE - MADRID
AR ““X' TELEFONO: 632 30 00
B IR0 20T - Torto
NE AN SR Undldo A
RN L Lh l’u!-’) [E PJ\H["\I‘H Y] yuntam'ento P{en(feonbado‘&':de'
o e
E B 1+ 1 b e \je e)b Pozuelo o Al roén abg'gedgeogs‘*
1§
\Q' ’Mso privado, en que se pueldTm-situar de esparcl
\\,‘ A

‘?“-ﬁlento tipo jardin con piscina y juegos iJf%ntiles, con

accesos desde 1la Travesfia de la Tahona y la via interlior
éue nos separa de las ultimas edificaciones actuales. Se
prevée el ensanchamiento necesario para el emplazamiento de
un edificio en uso exclusivo comercial 6 de oficinas, etc.,
en la calle Luis Béjar, con el cual se prolongue y potencia
€l caracter de eje comercial dque ya tiene. La namerq 2 es
de forma lineal, completa el sentido del camino de las
Huertas, «cierra vistas vy apantalla de ruidos a la zona

£PROBADG POR ACUERD DE
residencial , se conforma como una prolongacmmﬂn%fgf%ie

@08
Rae .
actlividad comercial y de oficinas sin desprecaat

i g -
§ A s. )\
LAY crNDELLMRVﬁgﬁggﬁilg“i\;
ADIMHIBTRATIVA v DESARRUILL

P : - ] MATHO
bilidad del uso residencial, tipo apartamentwﬁgxww%gﬁﬁegﬁﬁ\

s

con despachos profesionales. Se establece un e
en la esquina de las calles Travesia de la Tahona y Camino
de las Huertas, con el fin de permitir el emplazamiento de
un edificio de uso comercial 6 de oficinas, gque componga
estéticamente el conjunto, al rivalizar complementindose
con el emplazado en el &4rea 1. Si bien es de lamentar que

la Ordenanza 3-2 no permita la edificacién en este punto de

un  edificio de mayor altura que fuerafel hito gque marcase

el acceso al centro del murdicipio.

‘ Docurne: ity OETAAE i S RAEYT

L TECNICO
FORBLAHTE
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""" Texto Refundido.- Aprobag
Ayuntamiento Pleng en seg;g: gg’

¢ PLRERIENTO Y G By 23 00 abril dg 2002
o /C] AL Y o2uele de Alarefin 3 de abril de: 2002
o ey i LA SECREFARI( GENERA

r bas Areas de movimipnto se establede |una via

rior peatonal, que crea la vida necesarla béar que las

]
1
i
|

- 'reas de movimiento 1 y 2 no tengan fachada trasera y &<
origine wuna zona social y comercial intermedia entre &mbos

usos distintos.

Todo el conjunto, estard situado sobre una 2zona de
aparcamiento subterr&neo, en que no solo se cumpla con 1la
ordenanza de aparcamiento para €l conjunto ,si no gue se
corrija el deficit actual del. casco antiguo. No obstante,
al situar este importante aparcamiento en un nudo de «circ-
culaciones se ha previsto y especificado en este Estudlo de
Detalle gue dispondrd cde dos uUnicos accesos situados en las

calles de menor trafico para de esta forma estar mas cerca

‘ del centro wurbano y no interrumpir con el acceso de
) vehiculos, la circulacion rodada mas réapida, de la via de
’ fPF\Un/\UC POR ACJERSU DEL
_ CONSESO DE

ERNO N8 FECHA
perimetro. = S

quM"NQT‘?A"—’W\ y DL\M‘ R

Featonalmente, se prevée la :creacidnacm@avc un espacilio
(P “»Jhx‘o. TR0 O M, B/5/59)

perimetral ordenado, que permita la aproxﬂ__ﬂ_;iffg_’?;ﬁlﬂ;ﬁ._l;"eentro
urbano del flujo comercial y terciario, centrandose su

maxima potencia, en la confluencia de las calles Luis Béjar

con el Camino de las Huertas\. Esta zon conforma el €spacio

d= cesién para uso publlc¢)

SR R e EAVY L e
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pazuelo e Marc(\n a 2% de Jbril de 20(
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P CRCION

4.~ ORDENACION DE VOLUMENES Y -5R RDENANZAS DE

La ordenacién de los volumenes, seré& en desarrollo de 10
definido para la edificacidn tipo en bloques lineales sin
patios y sin suponer aumento de ocupaclén del suelo ni ae
iy las alturas médximas y volumenes edlficableqyk,(pbpgvzéust\mﬂt\ey&}el

(I CONSEL “L.Gks()tg R!\af‘z,‘ EL\r\
plan para manzana cerrada. el

O AT Y A
?GENFRN TECN €0

L BER SCTUAC ON
A EF'\ DEl ZERVICIO DE
E—C‘DM' HET RATIVA Y nESARROL O

[.as ordenanzas y normas de aplicacién, seméﬁ”‘;{w\‘E};,@@(ﬁ)}mmdas

por el Plan General de Ordenaclén Urbana - patﬁ’il&z—--—-zvona 1,
Casco Antiquo, con excepclidn de 1lo relativo a Usos
Privados, que si bien, no se altera el uso predomlnante que
sequird siendo el residencial, 31 se admitirédn los uzos de

comercio, oficinas, en edificios excluslv ¥ en ]

imft’e’ 'ﬁc’fe TAL B

' Ty oE Ap
L. g 23003.‘409'
superficie, iqualmente se admite el uso de garaje Oen s6ta

 7a)
) . L) IJ
nos de edificiecs y zonas comunes prlvadawgmlte gfé

superficie, ni numero de plazas.

.) bajas y semisétano de edificios de viviendas

Se respetardn en todo caso las demads determinaciones del
Plan General de Ordenacién Urbana de Pozuelo d€ Alarcon,

aprobado definitivamente por el Pleno de la Comisién de

Metropolltana de

COIRIAD DE SADAID
7851

Planeamiento y Coordinaclén del Area

Madrid, en sesién de

G o
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4.~ ORDENACION DE VOﬁ!MEiﬁé_S ;

\.
La ordenacién de los VOLngnes sera en desarrollo de 10

definido para la edificacién tipo en bloques lineales sin

‘patios, y sobrepasando las Areas de movimientos tan solo

con los vuelos de las edificaclones y elementos ornamen-

i tales no cerrados, sin suponer aumento de ocupaclién dadel
. ) Texto Refundi
suelo ni de las alturas mé&xima$ q&m&ﬁﬁgﬁéﬁﬁﬁ&éﬁéﬁ%ﬁﬁg

. 23 de abril de 2002
. previstos en el plan para manzang e Alarodn a 26 de abril ¢ 2002
i CRETARIO GENEHAL

! Las ordenanzas y normas de aplichcion,

por el Plan Generzil de Ordenaci®mtroomy ya;r ia T

Casco Antiguo, con excepcidén de lo relativo a Usos

Privados, que =i bien, no se altera =1 usc predominante que

seguira siendo el residencial, si se admitiran los usos de

._, comercio, woficinas, en edificios exclusivos Yy en plantas
)

bajas y semis6tano de edificios de viviendas sin limite de

superficie, ligualmente se admite el uso de garaje en séta-
,‘-\I’ROBADL r-’)R H(JUE?L.(* L‘L

nos de edificlos y zonas com

ADi AINESTRATI\'A ¥ DFSA mi
NORMATIVE .
(PL Rem lugion 15/4/83 5.0.C.M. 6/5/30}

suparficie, ni nimero de pla

Se respetaran en todo caso \L' . del-

Plan General de Ordenacién . “ﬁ*n,T ¢':;zuelo de Alarcén,
TUED R gy,

aprobado definitivamente por el Plend{Heii: ”omlSl de

41

Planeamiento y Coordinacién del Ares “Mﬂtumpalxtan% de

21 Mav i

" Madrid, en sesién de 27 de Juliﬁmu?ﬁwmmmﬁl&dw AnUnClo
o Hfmm.wiﬁf‘f [F
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Texto Refundigg,- rob

SAVIGIO DE PLANEARNENTO ' GE Ayuntan'nento p'e:: on mmz:c
SOVICIC DE PLANEAMIE s08/6n

b Poz lode @ abril de 2002

181660 & 25 e alyl ce
LA SEGRETARIO GENERA?M

~—i

oy
£
«

publicado en el Boletin OQ@Q@@!,

'1a"“de ’7 ;t;fe

§\\ \,y \Jur

Noviembre de 1.978. foro1Ine

i Al pasar:se de la‘ EdlflCaAClOn /en Manz

' \\. S A ,«
Sl

Cerrada al Blogue

Lineal se origina el™ creglmlento de los viales, dado que se

establece un retranqueo obligatorio de 3 m. con respecto a
I las alineaciones oficiales. Independientemente en este
Estudio de Da2talle al respetarse las masas vegetales exis-
: tentes se produce un mayor retranqueo, ya en las Areas de
movimiento marcadas vy previsiblemente por tanto, en las
allneaciones resultantes del proyecto de edificacioén.

Igualmente se prevée el incremento del Camino de las

. Huertas al men 2 1 i ¢ na
._) a enos un ancho de 4@ m., vy 48, S5 SO NS, un
D, CONSEID DE 6 )’“h:‘?l’\l_m DE FECHA
Plaza peatonal en la interseccioén.con Luis Bésar Ll -

LA EFA DEL SERVICIO DE Ac TUAC ON
) ] ADHINIGTRATIVA v GESARROLLO
Se completa la red de comunicaciones con lmaw&wa interior,

(=0 RE%!U\,PM RiSIBG B.0.C. M, 5/5/69)

situada rfteagiones
contiguas y que resulta necesarlo para proporcionar acceso
a8 los edificios gue dan & ello. Esta via si bien es priva-
da, p_odria en un futuro servir

trafico del municipio, si

preveyese en futuras revisi:_’_
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del ensanchamiento ‘de i’b.é“;?-(/iaq@; . Sino que crecen, como
RO a7,
R 57

i

fruto de los espaciosilibres.de cesién que superard 1os

4.000 m2. y de la mayor estética y utilidad urbanistica de

los 1libres privados, que pasap—de wfe;t’gﬁélf‘dndid%)c-Apf‘(‘)ﬁéﬂ%‘bﬁf‘el
i siGn '
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cerrado Yy no visible a ser espacy

en algunos casos al uso publico.

La redaccién de este Estudio |de rmite el

desbloqueo inmediato de un gran tapoén existentg/ e!n una de

las principales calles del casco antigquo, c¢g e

cro it e

GENFRAL

Luls Beéjar y la apertura de vias alternativg

. ) EH \ DEL SERVICIO UE ACTUAL OM
Travesia de la Tahona, ponlendo fin a la Flm,;g‘ﬁgmwmldmtd@wu'n
NORMATIVO

a0 Resolucion 164184 B.0.C.M. 553)
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La altura maxima permitida es

este aspecto del Plan General.

La ocupacién vy 1la edificabilida posible,
sgun la ordenacién en manzana cerrada pre'vist’o por la
Ordenanza 3-2 del Plan General, es la resultante de

edificar tres plantas sobre las alineacliones, aprobadas

municipalmente a las calles Luis Béjar, Camino de las
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LA$:C ETARIO GENErAL

T e

‘EF\V%"TJ CE PLANEAMIENTD Y G
2

[

; s ‘Tﬂﬁertg.iy Travesia de la Tahona, con un fondo}kd ficable de
i PR L i >

1 | o 2
: L %? @%/ Y unos vuelos de 1/7 del ancho de la calle con un
' \{ . e B .:_2 s

iy m_a,)‘e,__:i,-zﬁ'b de 1,20 m.

Se aclara su célculo en el plano 2-4 de los adjuntos con un

f(‘ﬁD resultado de:

Superficie Ocupable......... .. ...... . ......... 4.177 m2.

Superficie Edificable sobre rasante.......... 11,924 m2.

Y la Ocupacioén y la Edificabilidad sobre rasante permitida

en este Estudio de Detalle es la definida en el plano 2-5,

distribuyendo ambos parametros en dos &reas de movimi
LPROBADG PCR ACUERD

CONSELD éF %)H_lg']_

- Al area de movimiento 1, le correspondem@gd CENERAL
L SERVICIO DE ACTUAD

ADHISTRATIVA ¥ DESAFROLLC
< Lcl " maxi NORMATNG
Superficie ocupable maxima........... (PD) Fesouogn WA BERIGT 2 |

superficie edificable sobre rasante madkima — 6.900 m2.

- Al area de movimiento 2, le corresponden:
Superficie ocupable MAXIMa. ... .o .o 'errn.on. 1.670 m2.

Superficie edificable sobre rasante maxima 5.000 m2.
Lo que origina un conjunto para el estudio de detalle de:

Superficie ocupable MAXIiMA. .......coemeeennn.. 4.176 m2.

. Superficie edificable sobre rasante méxima....11.90@ m2.
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Y por tanto menores que los aprUchhu@'h‘~ . Gl
\]
C.‘

corresponden en la actualldad,_\__a los terrenos 1] pr_endldos

IR

. 7.~ RASANTES.L

En el plano 2- 2‘~se t'EJ:}oge el estado ual del terreno, vy
Se puede apreciar el fuerte desnivel eXistente en las
Calles Luis Béjar y travesia de la Tahona, consistente en

descender de 8 m. hacia el camino de las Huertas.

Este desnivel se resuelve en el Estudio de Detalle,

estableciendo tres plataformas., sobre las cunales se
POR_ACUERED DE:
AERNG

FRCH:

. . . L EADC
distribuyen las &reas de movimiento Y que $‘§§@{g

o
N G W-‘-RAL ik
b SECRETRO N oE ACTUAG 0N

- La plataforma cota 72,00 fijada por 1@\1‘[&%‘&5\& AU o
?FE)Lr (Yemv/ Cc (o0 1AM .0.C.M. 515189

P

del camino de las Huertas.

- La plataforma cota 74,50, es la intermedia y fija un
desnivel que permite saltar una planta, tanto bajo
rasante g los efectos de garaje como sobre rasante a los

efectos de los 1@ m. a cornisa.

- La plataforma cota 77,00, es la que limita con las
edificaciones contiguas actuales, crea un salto de 2,50
. m. con la misma finalidad anterior,si bien, este caso el

primer sétano, estar& ocupado por espacios verdes, vasos

10
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de piscina y zonas de servicios y complementos a_(l \resto

de los usos.

Al no afectarse para nada, las rasantes de los viales de

perimetro, no se ocasiona ningun perjuicio, ni altera las

.) condicliones de ordenacioén de los predios weolindantes,  oni
{ INGT pes, TR
) ) -
vecinos. ,/ L TR TR
7o B
oL G NN
8.- TRAMITACION. - RN "[ A R

Se atendra a los especificadg para los Y05 de detalle
en el articulo 4@.2 del Texto Refundido de la Ley del Suelo

APROBADG POR ACHERY
é’onsmr) eé,c“sé??

R.D. 1.346/1.976 de 9 de Abril.

fomg T SR DEACTU O
L Hu HyL @ gL

f\iui ! - e

- . . . s a3 ARG R O.CM RIS

. es necesario la notificacién, que se podria HSauEIF" de] _
™ g N T -

El solar se encuentra libre de arrendatarios Yy

Py S

il N e

espiritu del articulo 4 de la citada Ley.

En la actualidad el solar, es propiedad de la Sociedad
An6nima Inmobiliaro, promotora de la tramitacién dg este
Estudio de Detalle, en su calidad de propietario unico del
solar, y por tanto (nico garante del exacto c mplimiento de

lo aqui dispuesto, que manifiesta su volu d de reducir

los trémites al maximo a los efectos:A § §o& Via.de urgencia
e\ ialed e g \ o

. \)@ Wer W Yies o s o Y
dar comienzo a las obras de ejec%@u ¢ g.edificaciones |
ey -

2t

Y accesos. S _ _
5 i : B s TR s AR e
: ,
3/
: /
: i i W .
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9.- EJECUCUCION DE LAS EDIFICACIONES

i v -
n s S

NG S
El  Estudio de Detalle sera. desarrollado mediante 1la

Y ThCCESGS.

]

redaccién del preceptivo proyecto de obras, que recojera en

lo=

q

un unico documento las obras de edificacién, las d
accesos y ajardinamientos interiores y las reposiciones e
interconexiones c¢on las vias de perimetro. Se pretende
ejecutar las obras de bajo rasante y de zonas comunes de
cesion en una primera fase, paralelamente a las sucesivas
fases: de ejecucién de los edificios, si bien, estos no
seran ocupadas en tanto no se hayan concluido las obras de

Texto Refundido.- Aprobado por el

su entorno inmediato. Ayuntamiento Pleno en sesion de

23 derabril de 2002
Pozuelo de Ala a 25 de abril de 2002

TARIO GENERAL

1@.- CONSERVACION Y CESION DE ZOFAS COMUNES.

El promotor ejecutara, Y c¢onservara la tota;?aﬁa ae ==
A

obras proyectadas, hasta su cesidén, sequn los casos:hcmwmrw
APROBADD POP:« 9 Ru ‘.:'-w_"'

smi0) DFE GOBERNG NE FEGHA
CONSESO 8 R |

a.- Zonas de cesioén  de espacios gﬁﬁﬁ%&@@_ahlmcw
. TeamEl SERVICH) DE ACTUACK

Ayuntamiento. Se transmitira la cesiodn d%gx%wpfopl%%%%m
oG 15/4898.0.C. M BB/
(P02, Rasniuaion 15/41598.0.

una vez ejecutadas las obras, de aproximadamgﬁﬁggﬁgga“ié

zona de perimetro no ocupado bajo rasante vy que
constituye el frente por 1las calles Travesia de 1la
Tahona, Camino de las Huertas y Luis Béjar, con una

superficie superior a lcos 4.000 m2.
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tramitara - la cesion de la propiedad a los futuros

propietarios, proporcionalmente a los métros que
adquieran. La cesién del uso publico de esta zona se hara
’) conjuntamente con la zona a, para lo cual, en las
! escrituras de compraventa de los distintos inmuebles, se
hard constar la subrogacién de todos los compromisos
existentes entre el Ayuntamiento y sociedad promotora.Son

los que separan las dos Areas de

privatizan,

C.- Zonas de uso y propiedad privada.

de uso privado se cederan conjunta Y prcmﬁ@-ﬁa—?rﬁ_e;te a
los distintos inmuebles, que se transmitan y en €l mismo
w acto, subrogéndose en el ccmpromiso de la conéervacién
comunal. Tan solo son los situados en el interior de la U
de viviendas del 4rea de movimiento 1 y su acceso
superior que une la calle Travesia de la Tahona y [Luls

Bejar. Sus adquirentes por tanto ser&n exclusivamente ios

PROBADO DEFIiTy

AMZNTEPOR &L AYUNTAMIENTO PLENO
) ‘JNCEL...mmD\ Lid .,;r., ,Pl\ YQ/]/
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11.- GARANTIAS DEL. EXACTO CUMPLTIM ENTO DE LO

HROMISOS

La sociedad promotora Y en su caso los futuros ptomotores,

por adgquisicién de la totalidad o parte del solar, incluido

én el ambito del Estudio de Detalle, garantizaran el exacto

cumplimiento de los comp qs%fos de tramitacién de licencia
&- \e
de obras, ejecucién, ¢ qgé?vacién X ién, en su caso,
i

mediante los avales b nSﬁ%iog qu Qéz yuntamiento fije
4

O 4
ot -
go 2
xMdel val
SF

Y

Cuyo importe seré& el 2

0 garantizado, sequn

Se especifica en e

la Ordenanza 2-14

L4

Estudio de Detalle g aclén Urbana de_

Pozuelo de Alarcén.
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