AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

DENOMINACION : SOMOSAGUAS CENTRO APl 3.5-01
Hojas de referencia E: 1/2.000 3-5, 4-5. 4-6
1) AMBITO

— El correspondiente al P.P.O. aprobado que se incorpora,

2) PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

— P.P.O. aprobado en fecha 25 junio 1.981 por la Comisién Delegada del Area Metropolitana de
Madrid.

3) DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

— Se mantiene la ordenacién aprobada.

4) OBSERVACIONES CON CARACTER DE DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE
PLANEAMIENTO

— Urbanizacién consolidada.

— En todos los aspectos no especificamente regulados por el planeamiento incorporado seran
de aplicacion subsidiaria las Normas y Ordenanzas Generales del Presente Plan General.
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4+2+~ Estudios de detalle
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4e2e2.= Estudios de Detalle en zona de vivienda unifa-

 miliar tipo 50, 38 categoria para el desarrollo

edificatorio en conjunto de varias parcelas
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Paroiél de Ordenacidn de "So:ﬁoéagua_s '.Centro"' (‘z.ona_d); Pd‘zx‘x._a'-.-
lo de Alarcén (Madrid) en oumplimienfo del artioﬁlp 13 de la
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En sus eapéoificacionaa, desarrolla el Plén Huni-

oinal de Fozuelo interpretando su normativa en el detalla de.
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Su aplicaoion se iniciard a

cion dsl presente Flan Parcial.

1e3o- DECLARACION DE EDIFICABILIDAD

Loz terrenos afectados |

cableg cuando la respeciiva parcel

lar, antendiéndose por tal lo indi
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nicipal de Pozuelo.

1.5.~ CONCESION DE_LICENCIAS

La solicitud de licencias de edifioca

tara a lo dispuesto en los articulos 178 y siguientes de la

Ley del Suelo y articulo 9 del Reglamento de servicios de

las corporaciones locales, correspondiendo su concesidn por

consiguients, al Ayuntamiento de FPozuelo.
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a) Espacios libres

b) Parcelas edifichbles / k.

2.1e1l.— ESPACIOS LIBRES

2.1.2."

Se entiende por espacics libres aquéllas
superficies que estructuran la unidad de ;ﬁlaneamiento
y comprenden todos los espacios no destinados a la edi-
ficacidn propiamente dicha, es deoir, todos aquellos no
incluidos como parcelas edificables.

Comprenden la red viaria y las zonas verdes,

exteriores a las parcelas.

Pueden alojar obras de infraestructura (de-

positos de agua, casetas de bombas, centros de transfor-

macion de energia eléctrica, complementos de viario,
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Son parcelas ed

es las superficies desg

' tinadas, como su nombre indica, a la edificacion, para

el desarrollo de los usos espec{ficos que el Plan deter—

mina, oon exolusidon del sistema general de zonas verdes,

v del sistema viario publico o fundamental.
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los espacios libres interiores a oada paroela, desti-

nados & Jjardines privsdos o oomuni-tarioa inatqiaoio—

L

nes deportivas al aire libre, cir?laoion de peato CE

de Detalle.

2020= US0 D5 LOS BSPACIOS LIFRES

En el suslo constitufdo por los espacios libres,

$4 4 e

los casos a considerar son los siguientes:
a) Red viaria
b) Zona verde publica

o) Infraestructura varia

202elo~ USQ D5 LA H5D VIARIA

dado y peatonal.

202020= USQ DB 1A ZONA_ VSRDE PUBLICA ; -11\\
L | J / £y 0m i b

S5e destina al libre goce
.a.,.-_.__,.— j F[“r\ In
sin otros usos que los especificos do T¥ores- gfru-d
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te de la poblaoidn. Puede alojar obrdg’ds’ infraestir)

—

tura que complementen las previstas en el punto 3.3

2+2030~ USO DE LA ZONA DE INFRAESTRUCTURA VARIA

Se destina a la implantaocidén de toda cla-

se de obras de infi'aeatruotura,_ taleas como centros

de transformacidn de energla eléotrioca, depbaitos de
ﬁgua, eto. i '

Esta gona se incluye ‘en los "_eapagj.c}_é_ g




En el suelo conbti%u{do por lag parcela

las zonas & conslderar, nlasifleadas por su uso, son-las sigulente

a) Residenoial

b) Bquipamiento

203elo= USQ RESIDENCIAL

En 8l uso residencial se conuamnlan dos tipo-
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-a'g §E’ loglas de desarrollo, la vivienda unifamiliar, clasifi-
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b) Cultural-dcosnte
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Las condiciones de volumen eatablgééh';w

s di '

no de variabilidad a que deben ajustarse la ic g de

cualquier edificacidn. '
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Este entorno o limites de variabilidad de deter—
mina en las condiciones partioulares de cada zona.

Para los criterios de aplicaoidn de esta norma-
‘—-—-.._.______hh_hq_\_‘-
—tiva nos remitimos al punto 2.7. (normas de interpretacicn).
Las condiciones higiénicas o de salubridad cons=-

tituyen la justificacion basica de toda normativa de volu=

men. En cualquier caso nos remitimos a la legislacion de

orden superior, atendiéndo especialmente a que las instala—

ciones de infraestructurs no produzcan ruidos ni olores mo-

lestos en el entorno.

2+.50.— CONDICIONES ESTETICAS

Dado el caractsr eminentemente paisajista qus
se pretende dar al conjunto, toda la edificacidn debera te—
ner, prefaerentemente, un tono de ambientacidn mimética o,
al menos, acorde con la naturaleza y adecuado a la %ipolo-

gla urbana de ciudad jardin. Se eliminaréftoig_fﬁfﬁncﬁpna-*h
o e [ Enee e
g8 GLEGED e

lidad agresiva o exhibicionist Eégﬁga;\ OF ARCaTECTs oo o
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2.6.~ CONDICIONES Di SEGURIDAD




calzada pavimentada, encintado de aceras, suministro

de agua, desague, alumbrado plblico y posibilidad de

acometida eleotrioca.

2.7«2.~ SOLAR Y CEDULA URBANISTICA
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2eTe3e= ALINEACTION

Solar es la superficie o parcela de te-
rreno urbanizado apto para la edificacidn.

Debera estar acompaiiado de la documenta-
cidon necesaria para definir ineaquivocamente la pla-
nimetr{is y altimetria del terreno y su infraestruc—
-t;.:-.zra aneja, asi como las restantes condiciones urba-

nisticas de volumen, alineaciones, retrangueos, ocu-

pacidn, altura, uso y estética.

Bsta informacidn se recomiend. cea suni-

N, (0LE6 pppe
Bs la linea diwid chhhﬁ iR -
zonas en planimetria.
XA
Alineacidn exterior es La gge porrespon—

de al 1imite entre espacios publicos y privadoa.

Alineacion interior es la que ocorrespon—

de al limite entre espacios privados.
Alinﬂaoion de fachada es el limite de

la miama con el espacio libre.




2.7+4.~ EETRANQUEQ

dlda entre alineacién v 1limite del area de

to de la edificaoidn.

2¢Te5.~ AREA DE MOVIMIENTO
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Es la superficie dentrc de la cual pue-

den variarse las alineaciones de fachada sin alte-
rar las demas disposiciones urbanisticas de voluzen,

ocupacion de suelo, separacion minima con otras edi-

ficaciones, etc.

Bs la definicion en altimetria de alineg
cidn y retrangueo.

D8 _LA ZDIFICACION

7-7."’ LT
Es la distancia vertical desde la rasan—

te de la acera o del terrenoc en su c¢aso, en el punto

medio de cada 1inea de fachada, a la cara inferior

prendido’ entre
F R O BRI ¢
-_j'ﬁgjé13'aligg§no pa;elg

del forjado que forma el techo de la Gltima planta.

nseoutivos.

res de dos'forjadoédaq



~ Es la distanols entre De/dazs
del pavimento y la inferior del techc de la pk

correspondienta.
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| 7410.~ SUPERFICIE OCUPADA

Es la superficie de ter-réno comprendida

. dentro de los limites definidos por l_a'proyacoiﬁn g0

e bre un plano Horizontal de las 1ineas externas de -
la superficie edificada de labmayor planta. Quedgra
comprendida dentro del area de movimiento.

AeTelle~ SUPERFICIE EDIFICABIE

Es la que corresponda a parcela o zona

edificable.

207e12e= VOLUEN EDIFICAEBLE ‘ -

Es el resultado del producto de la super-'-
fiocie edificable por el coeficiente de edifioabili-_—f

dad que le correspondas’

- ——

247+13+~ VOLUMEN EDIFICADO POR PLANTA fg“'ﬁ'f\“. . Gt won
3

_ i/ BC MEGameges m vy
BEs el comprendido entretis

' n?aée&*?— .
riores .da fachada y caras inferi' es da/fpg%ﬁ-b—sgﬁ

# los EFEGTOS Hf&lﬁg}jr? 2

considera fachada todo elemento

de forma permanente o no, 8§ :i-_:;.'.-.'.‘- Tl
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2- 7.15-"" PL&HT& B.':KJA DI!\F&NA

tos de wvolumen.

2' 7-160_ E"\ORT-.L

Zs el egpacio o conjunto de locales en

gus se resuelve el acceso a un edificio o conjunio

de ellos.

PO w©
wE 2 - 3 = Y
25 & F Ademas de ascensores, escaleras, vestl
oﬁmfﬁ
E&}asz bules y corta vientos pusde contar con anexos de

oo
05586 ) g : -
g%o Swo porteria o conssrjeria y locales de uso comunitario

%-Og__‘l:-—-_________ 4
Pl [ ——
o s : -
E%%\éf—: e (pagueteria, cockes de niiios, bicicletas, bvasuras
EEls -
E-g qr_) 1 - -+
SERSS ¥ contadores ).
Tl om
OE U - @ ; sa Pa
%3 23 S1 se situa en planta baja diafana o
k2L &
“{ga ; en pabelldén exento no computa a efectos de volumen
1/ edificado ni ocupscion de suelo.

Es el sspacio de planta baja que estan—

do cubierto no disrone de cerramiento impermeable

al aire. No computa : volume 3 do
o BUERY ompa:
ni ocupacion de s - ‘}} [ Adimecins f,f,[:’i*
o
- HEET S T
2.7018+— ZSRRAZA CUBIERTA = g
Es el ble defit{iﬁd como

¢l anterior pero no situado en planta baja. No com—

puta a efectoe de volumen edificado ni ocupacion

de suelo.




Es el espacio visitable
doc lateralmente, en todo o en parte, no d
jado o techo impermeable al aire. No

" de volumen edificado ni ocupacion ds

2eTe20.= SCTANO

Bs el espacio visitable cuyo techo se en—

cusntre & no mas de 60 cm. zobre la rasante del terre-

no en la linea de fachkada. Cuando el terreno tenga ip

c¢linaoidn s2 considerara como sdtanc la superficie de

=
=
©
w
ooE W
wg,’Sz
2l P
5‘0\"%"(5' aquella planta gue cumpla la condicion anterior en
okt
gfg :g\\ mas de los 2/3 del verimetro envolvente de la linea
2o T8 ;
s g - . -
g_ggmg\ ‘ de fachada. Computara en un 50% a efectocs de volumen

edificado y nada a los de ocupacion de suelo.

Pozuelo ge A}
S

El espacioc de sdtanc destinado a instala—

. - - - - -
ciones tecnicas ée la edificacidn o0 2
—— e s A=) _ P

&= ]
%
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a afsctos de volunen edificades nj

2+Te21e= SEMISOTANO

e T
de su altura por debajo de la r% gﬁid\ﬁ 1,4
R

ﬁﬁi?ﬁSfE#mT!f

p .
fachada y su techo esta a mas de 607wt dellh itada-

i

rasante. Cuando el terreno teng?nipo%?ééfgin\sn‘oénsi-'
£ s LFEGTOS Rege

derara como semisdtano aquella planta que cumpla la

condicidn aanterior en mis de los 2/3 del perimetro en-
volvente de la 1fnea de fachada. Computafé en un 100%
a efectos de volumen descontando aquél que pudiera =
impufarse idealmente a aétano’siguiendo la normativa

de éste. No computarid a efectos de ocupacion de ‘suelo

.

 a;’spfteoho}gﬁ_visitabi@'q_apto pgrgip&@gﬁaaiﬁﬁgi;':ﬁ_‘




2.7.22.~ REMATE

Es todo elemento construido

la altura de la sdificacidn. (/

No computara a efectos de altura volu-

men edificado en los casos siguientess::

a) Vertiente de tejado, partiendc del bor—

de del alero, con pendients que no exceda de 459. Es-

tas pendientes pueden acusarse en las fachadas. .

o

-§§g§§ b) En caso de cubieria en azoiea, antepe-
0
§§§:§ chos o motivos ornamentales rematados horizontalmen~

co ; _
Sf%g; » te seguidos con sl mismo paramanio de fachada, o cor-
gg‘%’;‘f& N b niea st la hubiers, con una altura mazima de 1,20 m.

NB
gg g\;’é\ y sobre esta linea sbdlamente motivos ornamentales
£ & suslios o slementos do cerrajeria o similares.

¢) Fabvellones para cajas-de escaleras o
- alojamiento de instaleciones con superficie

ta perwitida.

2.7+234~ BUHARDILLA, MANSARDA Y TORREON -

de la sdificacidn. : "
& CLEGD ORI
La ovuhardilla incorpo ﬁgﬁ%aﬁmmﬁ}% s

de tejado no tiene limitacion de

vechamiento en la planta. G s BRI i
bW R e BT

Le mansarda podri sobrepasar la normativa
de pendiente mixima de .tejado no computable (4592) en
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construcoiones mediante mituc aocuerdo debida~
'meng‘:e Illege.l;;izadc néta;ialmanﬁea

3¢Ta304~ Altura de 1a edificacidn

d : Ibiéximt-: 3.0 metros y de tres plantas.

Deberd cumplir &mbas condicionas. .
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368.2.~ CONDICIONES DB USO

Vivienda unifamiliar.

Garaje—aparcamiento de uso exclusivo de los

habitantes de la zona y visitantes.

38030~ CONDICIONES DE VOLUMEN B HIGIENICAS

3e803.1e~ Alineaciones y rasantes

Seran las indicadas en el vresente

yeoto de urbanizacidn.

3.8+302.=~ Betrangueos exteriorssg

A la linea de calle =
A la linea de verde publico =,

|
ra de la edificacion con minifx
j VIis apo
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La edificacidn puede agruparse @

la colindante cuando se construyan al mismo

tiempo o se inscriba en el Registro de la Pro-

'piadad la carga; sobre el solar -o&ﬁr_x_iante'j’;;leg-.-
_obligacidn de .

_peotivamente, aonsistente en la
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= La altura libre de las plantas,

incluido el grusso del forjado serd de 4 me=~ .

tros como maxzimo y de 2,50 como minimo.

3.8¢3.6.~= Ocuvgeion de suelo

Maximo de 20%.

3.8. 30 7-"" Ed;LfiLOthlidﬂ

Maximo de 1,6 m3/m2.

3080308.~ Avarcsmiento

Un minimo de 2 plazas/vivienda en

el interior de cuelo privado. Lag.s

den sger cubiertas o al aire .

348+3.9.~ Cerramientos

Los cerramientos ¢

elementos diafanos, tales como varjah, oaloi,'
Biaa o setos vivos, pudiendo ser la parte baja

de fahrioa con una altura maxi.ma da 1, QQ mtm. 2

t'»Eeta aondiuion se mantendrg en’ f;Jﬁﬁ
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34844~ CONDICIONES ESTETICAS

_ Libre oémpoéici&n ooﬁ intenoi
cidon en el paisaje.

Afin en ni_i caso de desarrolles inde‘,__i_a'f_‘:-j:-_i_

tes, se rooomienda la t.oma en consideracidon de las rea=

lizacliones precedentes con el fin de conseguir una oio;_

ta armon{a de conjunto.

Se evitaran soluoiones discordantes o exhi=-

bicionistas.
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Bntre las determinaciones, con carfiicter de Flan Parcial,
establecidas zura ol Soctor Somcsaguas por el Ilan General del
Area iletropolitana vigente, se encuentran las Ordenanzas del Sub~

~ ‘. % - Fa 4 Al
gector Somosaguas Cenirce Sin embargo, la redaceidn (mayo~1¢78)

documento aprotado, (febrerc 1.97%) definitivamente,

a
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a la nublicacion del Reglamentos. For esta circunstancia, 2l mnos

21 Reglamento contompla en sl art
a la dooumentacidn ds las urdenanaas en los TFlanss .arcicles, ires

oz, &), b) ¥ ¢), que estudiaremos wmor senarado y comalouse

remos en lo que ses nscessyio.

Wagieaan on
en log apartados "Ooneralidadas" ":;.-;ur.to 1) ¥ "Sormas

rretacion” (punto 2.7. ).
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en cuxztro arvartados:

cretamente en los puntos 2.1,

be2.) Estudios de Detalle



DO o
g &2
5 o
83«-{—?55 misnto de la Guerderia o centro preescclar den-
22885 ,
gg‘q‘;%fﬂ tro de la zcna dée uso "Piblico-Social”,
< ¢ od0
LD = - -
dab?% A continuaoion se concretan mas estos
So kD 5
ccgl .
E-"—"m‘{f, b conceptos.
= _
mgwgg
Q g a 5 basle ) Fa a
°F &
& _ No presentan circunstanoias comfliciivas
“@ﬁ dada la sstruotura de la propiedad; propleta-
el L
rio Gnico. La parcelacidn es necesaria para el

desarrollo ulterior mediante venta de parcelas
perc no a efectos compensatorios deniroc de su

perimetro de derechos previos.

be4e) Proveotos de urbanizacidn

Deteran ajustarse, sin otroc condizlonan-

tes, a la normativa legal.

c) Normas de edificacidn

BEstas condiciones las desglos
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de log permitidos, prohibidos y obligadoss

Estas condiciones se determinan en

Q
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las ordenanzas en el apartado "Condiciones
Generales del Suelo Urbano' y mas concretamen—
te en low apartados del 2.1 al 2.6, embos in-

clusive.,

4e2¢= ESTUDIOS DE DETALLE

jorma articu g de cada Zona

0030)
Esgtag condiciones se deterninan

en el apartado 3 "Condicliones partioulares de

czda zcna'.
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las que se supriman viaeles no fundaméntalea (fondos de

.

sa00) sustituyéndolos por otras formas de mcceso que

permitan una mejor disposicion para la finalidad concra-

ta que en cada ocaso se persigas

Estos Eotudlios de Detalle, evidentemente,

debsrén cumplir los requisitos que marca la Leyo
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Bn las determinaociones de Plan Earoi'aliﬂ,;al

Plan Genoral del Area vigente, se incluye el uso "Guar—
deria y vpreescolar" q_ua; establece el Reglamento dantro
de ls zona "Plblico-Sooial" de cesidn al A_x_un‘tqhiento_ il

e (OLERD GRI

; CAS 0 ARG 0 Masd |
Aloray por el preLa%%\}an,' éeFE;ﬁ _Bf‘.i ,-é.ﬁ;h-

e, X
* .

de Pozualos

T

ciado y ubicado el uso de "aaarderix%?@”ixwf”% y

wn suslo concreto ¥y determina

sible que, en el futuro, .

e el T

"5"_“_.‘*:55{'.*‘

g AU o )
BRI

b



403+~ PARCHLACIONSS N
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Bl preoyecto de parcelucidn se ajugtafd g¥ Flan Par-
cial aprobade en todas sus especificsciones y—sé redactarad de
acuerdo con el proyscto de urtanizacidne

Deberd reunir todas las condiciones necesarias para
que la emisinn de la "Cedula urbanistica" de cualquier parcela
o parcelas sea inequivoca.

Son condleolonus imprescindibles las siguientes:

a) Plano de parcelacidn en gque se detsrminen las
curvas de nivel exisientes y fundamoni-lmente las que dsban re-

sultar después de realizadas las obras de adificacidn para que

en ningun caso la altimetria del suslo excoda a la prevista en
el proyecto de urbanizacion, en todos y cada uno de los linderos.
L+g enrvas ds nivel serin al menos de metro en metro. Para pon=

dientes madiss inferiores al 4% lss curvas de nivel seran cada

medio metro.

lgn de-otandaﬁh&e banisticos con expresion

ma m:{"ﬂ
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cificacidn de la ordenansz

Bdificabtilided (volumen/s

Denszidad de habitacidn (vive/superficie de eueloJ

Parcola ninima o indivieibilidad seglin su caso.

Ocupuzcidn de suelo

i

Altura mixima’

Rotranqueos a calles, verdes o oolindantes ad




Junio de 1.978 y en la Seccidn 18 del capitulo

mento de Disciplina urbanls ica de la Ley del
Apraba2> por fa Goralsiéh De'e3= 2 dol Are:
i

Metropotitzra de Madeid, o 1 Souidn calabra.
dael dig_ 25 JUN 198

N /’i}ﬁi‘*i-- 1981
SO\

, El Secrefzfio Ceneral,
Cumpli'fﬂigop la cidon vigentef establecida por

de 109780

Se pondra oqnbc1a1_cuideﬁo en las determinacionss ds

amueblamiento urbano (bancos, pepeleras, sefializacidn, hitos de

orientacidn, piezas escultdricas, estanques, fuentes, etc.), no

incluidas entre las obligsciones concretadas espacificamente por

la Ley.
Lla infraestructura se proyectari de ascuerdo con 1os

standares establecidos en el presente Flan.
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