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-5/96- = Diegg M. Vieiro Prieto. — Calle General Sanjurjo, 87,
La.Corua. — 19 de junio de 1996, — 25.459 pesetas.

24/96. — Maria Luisa Villar Arnejo. — Calle Jumilla, 6, Las
Rozas (Madrid). — 19 de junio de 1996. — 55.257 pesetas.

27/96. — Santiago Bell6 Baamonde. — Calle La Rosa, 8§, se-
gundo B, Pozuelo -de Alarcon. - 19 de junio de 1996. — 91.064
pesetas.

199/96. — Gustavo Durian San Romaén. — Calle Cerro de los
Perdigones, 3, primero, Pozuelo- de Alarcon. — 10 de septiem-
bre de 1996. — 47.228 pesetas.

Liquidaciones del impuesto sobre consu'uecmnes. instalaciones
y obrns

Niimero de expediente. — Inzeresado — Domicilio. — Fecha de la

liquidacion. — 'Impone de la deuda

17/95. — Klestin, Sociedad Limitada. - Calle Gran Via, 86,
sexto A, Madrid. — 3 de abril de 1995 y 19 de junio de 1996. —
1.411. 887 pesetas.

34/95. — José Manuel . Monroy Baun. + Calle Santiago Rusi-
fiol, 11, Madrid. — 24 de junio de 1996. ~ 457.735 pesetas.

Liguidaciones por el precio pablico por utilizacién ‘prmmvn de,

la via piblica medainte reservas para aparcamiento exclusivo,
carga o descarga de mercancias de cualquier clase

Numero de expediente, — Interesado. = Donmicilio. - Fechia de la
liquidacién. — Importe de la deuda

11/96. — Ramén Sebastidn Granero. — Calle Genera] Mola
10 Pozuelo de Alarcén. — 9 de 3uho de 1996, - - 41, 640 pesetas.

'Pozuelo de Alarcén, a 19 de noviembre de 1996 —El alcalde,
P.D., el segundo alcalde (firmado).

(L.—8.652/96) (62;5-. 591!96}

POZUELO DE ALARCON

URBANISMO.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 124.1 del
Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley sobre el Régimen del Sue-
lo y Ordenacién Urbana, y el articulo 70.2- de-la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, se
procede a la publicacién del acuerdo: de aprobacién. provisional
y definitiva del Plan Parcial Somosaguds Sur, asi como del arti-
culado de las normas de dicho plan urbamsuco que ﬁgura como
anexo del presente anuncio. | ?

Contra dicho acuerdo, que pone fin a la via admuilslrafwa, B

puede interponerse ‘recurso contencioso-administrativo anté la
Sala de lo Contencloso-Administrativo del Ttibunal Superior de
Justicia de Madrid en el plazo de dos meses contados a partir
de la publicacién del presente anuncio.

Debera comunicarse. previamente a este Ayuruam:emo la
interposicién de dicho recurso, en su caso, de conformidad con
lo establecido en el articulo 110.3 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre. ' ;

Acuerdo dd Ayunhm.ientn plenocn snsidnextmrdmarla
. de 9 de octubre de 1996

Plan Parcial Somosaguas Sur: aprobacién pmwswnal y de-

finitiva.

La Alcaldia-Presidencia dio_éiient,_a de que aprobado ini-
cialmente por este Ayuntamiento en sesién plenaria de 21 de

febrero de 1996 el Plan Parcial Somosaguas Sur 'en el periodo
de informacién piblica se habian presenlado las mgulenles afe-
gaciones por:

1. Don ‘Walter Bosch, en nombre de la “Entidad Urba-
nistica Colaboradora de Conservacién Somosaguas
Sur”.

2. Don Francisco Pefialver Sénchez, como presidente de
la Junta de Compensauén Somosaguas Sur.

3. Alumnos de sexto A, instituto *Veritas”.

4. Vecinos de la urbanizacién “Prado de Somosaguas’.

5. Don José de Diego Alonso, en nombre de “Los No-
gales de Madrid, Sociedad Limitada’.

6. Don Vicente Somoano Casillas, camo pohavoz del
Grupo Municipal Socialista.

7. Dona Paloma Figuerola-Ferreti G;l y don Ramfm Lla-
d6 Fernandez Urrntia. . 2. ;

8. Don Francisco Pcnalvcr ‘Sanchez, cdmo presudente de
" la Junta de Compensacién Somosaguas Suf. ~

9. Fiscalia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid,
en representacion del minjsterio fiscal.

10. Don Fernando Gémez-Chaparro Diez y siete més.
11. Don Miguel Doménech Martinez y seis mis.

12. Dona Pilar Lladé Fernandez-Urrutia.

13. Don José Llad6 Ferndndez-Utrutia. ki

14. Dona Clara Ibanez. Smrent en nombre de Ia Institu-
cion Teresiana Asociacién Civil.

"15. Don Adolfo Moréan-Ortega: o et F '

'16. *“Benisan Desarrollos, Sociedad Lnnnada .y “H'(_Jga'_-
rutil, Sociedad Anénima”.

17. Direccién General de Agncultt.rra y Ahmentacném
f Consejeria de Economia y' Empleo de 'l& ‘Comunidad
de Madrid, presentada Jfuera de plazo} I

‘Las motivaciones de dlchas alegac:onas 50n cdrrelatwamen-
te las siguientes: ; s ‘

1. No es posible determinar si se han respetado las su-
perficies destinadas a zonas verdes. sin computar ofras
colindantes. La red de saneamiento . prevista -es insu-
ficiente; la solucién del problema pasa por:la cons-
truccién de un nuevo colector que recojallas agua$,
tanto'de Somesaguar Sur; como de .Somosaguas Cen-
tro, y que deber4 llegar hasta la estacidn -depuradbia
de Himera (mya capamﬂad serﬂ neéesa\no mejoraf'

gaciones de conservacién y su transmlsién a fuluros
propietarios, resulta superiot al 'legalmente exigible,
plantedndose problemas para las zonas. verdes; que
componen el sistema general de’ espacios libres’ qub
no deberian ser conservados por aqué-l‘[o&' #w ik
3. Posible desapanaén de ‘ina’ gran extenslén de''zona
verde. y arbolada. - g wnr oy pg
4. Dificil uso de la zona" vél'de"'pﬁbhca que deberia con-
centrarse en ¢l limite- del Plan.con el colegio “Veri-

tas”, continuando por el Iimite-,qon-l’rado de Somo-

METia [P1

0 wa gt

- 5. .Emor en la supcrﬁc:e atnbmda arsu proplcdad

[27 R
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6. El colegio *‘Veritas” no estaba incluido en la anterior

10.

11.
12.
13.
14.

Junta de Compensacién y ahora se incluye, siendo un
centro que da servicio a Prado de Somosaguas y estd
al 100 por 100 de ocupacién; no se destinan terrenos
a equipamiento educativo ya que el colegio “Veritas”
no debe incluirse en el Plan Parcial, y se debe prever
un centro de primaria de linea 1 (6 + 2), proponien-
do su ubicacién en la calle Mistral, con vuelta a So-
lano; la zona verde publica se delimita con una gran
dispersién que no tiende a proteger las zonas mas
densamente arboladas, lo que supondra un alto coste
de mantenimiento para esta Corporacién, ademas de
que su utilidad serd b4sicamente para los futuros ve-
cinos de la zona y no tanto para todos los vecinos de
Pozuelo; propone la concentracién de los terrenos del
verde piiblico en dos zonas, una préxima al colegio
“Veritas” y otra- proxima al Valle de las Canas y M-
40; propone que los viales que han de discurrir por el
Camino Viejo de Pozuelo a Alcorcén y por la Canada
de las Carreras sean cargas del Plan Parcial.

La relaciébn de propietarios es incorrecta ya que los
alegantes son ademas duenos de determinados inmue-
bles que indican.

Rigidez del articulo 2.2.4 de las ordenanzas, solicitan-
do desaparicién de limitaciones; proponen una nueva
redaccion.

Las consecuencias medioambientales pueden afectar
al interés piblico; no se ha efectuado un estudio de
impacto y declaracién de impacto ambiental; necesi-
dad de recabar, en todo caso, informe ambiental o
pericial idénea; preservar para la comunidad una par-
te apreciable o admisible ecolégicamente ajena al pro-
ceso de urbanizacién; las zonas verdes son espacios
marginales no existiendo un planteamiento conserva-
cionista; conveniencia de ampliar las zonas verdes
prolongando su continuidad por los ejes de la avenida
de la Cabarfia y la calle Los Canales; la funcidn préc-
tica de la inclusién del instituto “*Veritas™ es aumen-
tar ficticiamente los equipamientos escolares; sustituir
parte de las viviendas unifamiliares por bloques.

Existencia de un recurso contencioso-administrativo
contra aprobacién de las Normas Subsidiarias; varia-
cién del 4mbito de actuacién respecto al Plan Parcial
de 1979 y Proyecto de Urbanizacién de 1981, ya que
lo aumenta en 30.521 metros cuadrados; reduccitn de
zonas verdes.

Desiste de su alegacién.
Desiste de su alegacién.
Desiste de su alegacion,

Inclusién del instituto ““Veritas” en contra del conve-
nio de 9.de junio de 1994 entre la Consejeria de Po-
litica Territorial de la Comunidad de Madrid y la Jun-
ta de Compensacién Somosaguas Sur; no incidencia
del instituto *Veritas" en la ordenacién del sector por
su situacién de consolidado como se deduce del Plan
Parcial que no le reconoce derechos de edificabilidad
ni le dota de servicios urbanisticos aunque se computa
a efectos de dotaciones; incongruencia en las superfi-
cies del instituto “Veritas” fijadas en ¢l plano catas-
tral y la memoria; se excluye al instituto de la obli-

15.

16,

17.

gacién de urbanizar aunque no expresamente de la de
conservar; peticién de que forme una unidad de eje-
cucién independiente dentro de Somosaguas Sur; ne-
gacién de servicios urbanisticos para los terrenos del
instituto; error de ubicacién del ensanchamiento pre-
visto para la calle Santa Teresa.

Se deberian haber reconocido en las Normas Comple-
mentarias y Subsidiarias del Plan Parcial como suelo
urbano las viviendas existentes en la avenida de la
Cabana; no se contempla tratamiento especifico para
los terrenos construidos en dicha vemda; carencias de
definicién de infraestructura, alineaciones, rasantes,
zonas de proteccién de red viaria, etcétera, asi como
su conexién a las viviendas de la avenida de la Ca-
bana; no se establecen retranqueos a parcelas plan-
teando distintos tipos de edificaciones a ambos lados
de la venida de la Cabana cuando deberia haber una
zona de espacios libres entre ambas; no se explicitan
con claridad los aprovechamientos apropiables, las ce-
siones de aprovechamientos medios, los compromisos
entre Ayuntamiento y promotores, ni el Plan de Eta-
pas secuencia con claridad la realizacién de la urba-
nizacién; el Plan debe contemplar la realidad de las
edificaciones de la avenida de la Cabana creando una
unidad de ejecucién con ellas con las siguientes de-
terminaciones: mantenimiento de las edificaciones que
no serdn declaradas fuera de ordenacién y conexién
de dichas edificaciones a las infraestructuras del sec-
tor.

Alegan derechos de propiedad de terrenos incluidos
en el expediente de expropiacién para la M-40,

No se admite la utilizacién de vias pecuarias como
vial rodado; se debe mantener la integridad superfi-
cial de la via pecuana que garantice los usos priori-
tarios, compatibles y complementanos de la misma.

De dichas alegaciones se dio el tramite de audiencia a la

. Junta de Compensacién que lo evacué con fecha 17 de junio
de 1996.

También di cuenta de los correspondientes informes del
jefe del Servicio de Planeamiento y Gestién Urbanistica, del
jefe del Area de Ingenieria, del técnico de Administracién Ge-
neral y de Secretaria General.

Figura en el expediente un “Informe Ambiental” redacta-
do por don Ignacio Claver Farias, catedratico de la Escuela
T.S. de Montes, encargado'de acuerdo con las conversaciones
entre el alcalde y ¢l fiscal de Medio Ambiente y como conse-
cuencia de las alegaciones de éste.

Segun dichos informes procede correlativamente a las ale-
gaciones presentadas:

Desestimar la alegacién en lo relativo a zonas verdes
al estar las mismas tlara y suficientemente previstas;
estimar lo relativo al pequefio desajuste detectado en
el trazo del limite NO del P.P.; estimar lo relativo a
saneamiento y depuracién.

Desestimar la alegacién ya que las obligaciones de
conservacién se ajustan a lo establecido en los arti-
culos 67 a 70 del Reglamento de Gestion y dado que
Gnicamente tiene el cardcter de sistemas generales el
viario que transcurre por la Canada de la Carrera.
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El Plan Parcial plantea ya desde su aprobacién inicial
un total respeto a las zonas arboladas existentes que
en su mayoria pasan a constituir zonas verdes pabli-
cas.

Desestimar la alegaci6n ya que el modelo de zonas
verdes que plantea el Plan.Parcial es plenamente
aceptable en funcién de las caracteristicas propias del
medio y de la ordenacién propuesta.

Desestimar la alegacién por referirse no a la ordena-
cién prevista en el Plan sino a una cuestion de pro-
piedad de fincas a tratar, en su caso, en el Proyecto
de Compensacién.

Desestimar la alegacién ya que los terrenos del insti-
tuto “Veritas” estdn incluidos en el 4mbito Somosa-
guas Sur desde la ‘*‘Modificacién del Plan General del
Area Metropolitana de Madrid y del Plan General
Municipal en el Sector Somosaguas™ aprobado el 20
de febrero de 1979; que ademas de los 44.200 metros
cuadrados de zonas escolares hay previstos en el PLan
Parcial 99.400 metros cuadrados destinados a equipa-
mientos generales; que las reservas para equipamiento
escolar que corresponderian de acuerdo con el Regla-
mento de Planeamiento serian de unos 12.000 metros
cuadrados; que el tratamiento de zonas verdes sigue
las directrices de las Normas Complementarias y Sub-
sidiarias, responde al criterio de crear una trama con-
tinua de espacies libres que enlaza con las masas ar-
béreas existentes y con otras zonas verdes piiblicas de
sectores circundantes; que la zona verde del Plan Par-
cial estd prevista precisamente para los futuros habi-
tantes de la zona y no tanto como un parque de ma-
yor ambito de influencia; que el P.P. prevé que los
promotores ejecuten el vial proyectado a lo largo del
Camino Viejo de Pozuelo a Alcorcén; que el vial que
discurre paralelo a la Canada de la Carrera forma
parte del sistema general de comunicaciones de la
zona por lo que no es atribuible como carga del Sec-
tor.

Desestimar la alegacion por referirse no a la ordena-
cién prevista en el Plan Parcial sino a una cuestién de
propiedad de fincas a tratar, en su caso, en el Pro-
yecto de Compensacién.

Estimar la alegacién dados los razonamientos técnicos
en que se basa, y en consecuencia estimar la nueva
redaccién propuesta del articulo 2.2.4 de las ordenan-
Zas.

Aspectos de la alegacion relacionados con el posible
impacto medio ambiental:

No se sefalan impactos negativos concretos sino que
se plantea una preocupacién general por el tema. En
este sentido, y de acuerdo con las conversaciones
mantenidas por el alcalde y el fiscal, se encargd un
estudio a don Ignacio Claver Farias, catedritico de la
E.T.S. de Montes. Dicho trabajo titulado “‘Informe
Ambiental-Alteraciones sobre el medio natural del
Plan Parcial Somosaguas Sur”, sefala que las altera-
ciones del Plan Parcial sobre el medio ambiente son
en términos generales moderadas y compatibles y se
hacen algunas recomendaciones referentes a zonas
muy concretas para las que se proponen pequefos

10.

11.
12.
13.
14,

15.

reajustes de disefio, propone la redaccién y aproba-
cion de un “Catalogo de arboles” inventario de los
que tienen que ser protegidos y de los que deben de
trasplantarse, ¢ indica que debe reajustarse el vial
propuesto a lo largo de la Canada de las Carreras
para preservar la via pecuaria.

La Alcaldia sefialé que la Fiscalia conoci6 el trabajo
del sefior Claver, acept6é su contenido y recomendé
que fuera tenido en cuenta. En consecuencia, prosi-
gui6 la Alcaldia, procede estimar parcialmente la ale-
gacion referente a los aspectos medioambientales en
el sentido propuesto en el “Informe™ del sefior Cla-
ver. 2

Aspectos de la alegacién relacionados con la ordena-
cién urbanistica:

Las caracteristicas técnicas. de la ordenacién son las
fijadas por las Normas Complementarias y Subsidia-
rias que deben de valorarse positivamente; se obtiene
un amplio parque piblico que bordea las viviendas y
preserva las masas arbOreas existentes; la sustitucién
de algunas viviendas unifamiliares por bloques supon-
dria un impacto ambiental negativo; en todo caso el
Plan Parcial no puede desviarse de las Normas Com-
plementarias y Subsidiarias ni en la delimitacién de su
admbito ni en sus aprovechamientos y ordenacién ge-
neral prevista por aquéllas. En consecuencia procede
desestimar los aspectos de la alegacion relacionados
con la ordenacién urbanistica.

Estimar parcialmente la alegacién en cuanto a la co-
rreccién del pequenio error de delimitacién detectado
en el limite Noroeste del sector de acuerdo con lo
establecido en las Normas Subsidianias, y en cuanto a
que, tal como reflejan los datos catastrales aportados,
la superficie total del dmbito es de 3.341.949 metros
cuadrados en los que estdn incluidos los terrenos del
instituto *“Veritas”, Desestimarla en lo relativo a las
zonas verdes.

Con postenioridad desistieron los alegantes.
Con posteriondad desistieron los alegantes.
Con posternioridad desistieron los alegantes.

Desestimar la alegacién en cuanto a Ja no inclusién
del instituto “Veritas” en el 4mbito de Somosaguas
Sur, ya que se encuentra incluido en él desde 1979,
sin perjuicio de su incorporacién a la Junta de Com-
pensacion y a la Entidad de Conservacién con un ré-
gimen especial, en su caso, en Funcién de posibles
acuerdos suscritos con la Junta de Compensacién; es-
timarla en el sentido de aclarar que la superficie total
del P.P. es de 3.341.949 metros cuadrados incluido el

instituto “*Ventas” de conformidad con los datos ca-

tastrales y que se debe garantizar la dotacién de ser-
vicios urbanisticos al instituto *Veritas” y corregir el
trazado de la calle Santa Teresa para que no afecte a
la manzana del instituto.

Estimar la alegacién en el sentido de que debe garan-
tizarse la dotacién de servicios urbanisticos a las vi-
viendas de la avertida de la Cabana. Desestimarla en
el sentido de que las edificaciones de la avenida de la
Cabana deban considerarse suelo urbano, ya que no
cuentan con los servicios exigidos; desestimarla, igual-
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mente, en el resto de las demdés cuestiones que plan-
tea dado que el Plan Parcial contiene la traza y ca-
racteristicas béisicas de la red viaria, servicios € in-
fraestructuras urbanas, asi como las determinaciones
bésicas legales que afectan a las edificaciones de la
avenida de la Cabana; la utilizacién de la avenida de
la Cabafa como elemento diferenciador de tipologias
edificatorias es un criterio habitual en urbanismo; la
fijacién de los aprovechamientos apropiables y cesio-
nes de aprovechamientos medios corresponden al pro-
yecto de compensacién; el Plan Parcial incluyé los
compromisos entre el promotor y el Ayuntamiento;
no procede delimitar una unidad de ejecucién espe-

cifica de terrenos de la avenida de la Cabana, ya que.

requeriria complejos mecanismos de equidistribucién
y, por otra parte, el régimen previsto del Plan Parcial
para las edificaciones existentes que pudieran resultar
fuera de ordenaclén es suficientemente amplio como
para no afectar grqvemente a las mismas.

Desestimar la alegacién por refenrse no a la'ordena—-
cién prevista para el Plan, sino a una cuestién de pro-
piedad de fincas a tratar, en su caso, en ¢l proyecto

_ de compensacién,

17.

Estimar' la alegacién ajustando el trazado 'de la via
pecuana y del vial de forma que ambos discurran en
paralelo, sin perjuicio de tramitar la modificacién de
dicha via pecuana.

De este asunto conocié la Comisién de Urbanismo.

Efectuada votacién ordinaria votaron en contra el sefor
Mora, seiior Navarro, senor Vila, senora Ruiz Pérez, sefior L6-
pez, sefior Cordero y sefior Somoano, y votaron a favor la se-
fiora Castillo Castillo, sefior Pérez de los Mozos, sefior Taber-
nero, sefiora Méndez-Leite, sefior Martinez-Picabia, sefiora

Fuentes,

sefiora Del Casnlio sefior Pérez-Hickman, sefior Cos-

ta, sefiora Bosch, sefior Alben sefior De los Rios, sefiora
Grande, sefior Ruiz y sefior Martin-Crespo, siendo, por tanto,
el resultado de la votacién de 7 votos en contra y 15 votos a
fayor, acorddndose por mayoria absoluta:

l'ﬂ

Estimar parcialmente las alegacidnes nameros 1, 8, 9,
10, 14, 15 y 17 en el sentido indicado . en el informe
obrantes en ‘el expcdlcnle introduciendo en consecuen-
cia en el Plan Parcial'las siguientes modificaciones:
1.1. Corregir el pequefio error de delimitacion de-
tectado en el limite Noroeste del sector para
hacerlo coincidir plenamente con lo establecido
* en las Normas Complémentarias y Subsidiarias.
1.2. Deben solucionarse los problemas de vertido,
conduccién y depuracién de aguas residuales
detectados en la Cuenca de Hiimera previamen-
te a la utilizacién de las edificaciones que se
ubiquen en la misma, 4sf como contribuir en
caso pecesario ‘a la resolucibn de los aspectos
relativos al saneamiento integral de Pozuelo en
la proporcion que les pudiera, corresponder.

1.3. El articulo 2.2.4 de las ordenanzas del Plan Par- |

cial en sy parrafo primero guedard redactado
‘de’la slgulentc forma:

. ‘Por encima de la altura maxlma pernntlda se |

autonzan onnstmbuoncs desl.macias a petos has-

2_0

ta de 1,20 metros caja de ascepsores, ecaleras,
depésitos, chimeneas y otras instalaciones de
los servicios exclusivos de la finca, con una al-
tura que no podrd exceder de 3,50 metros, por
encima de la altura maxima de la edificacion
principal. Se podr4 admitir la superacién de di-
cha cota cuando razones técnicas derivadas de
la aplicacién de otra normativa sectorial lo jus-
tifiquen, o lo requiera la armonia y coherencia
del disefio global de la edificacién. El plano de
cubierta tenderd su origen en el forjado del te-
cho de la dltima planta, no admitiéndose fal-
dones verticales aunque no se haya agotado la
altura méxima permitida. En el caso de existir
alero y éste no supere 1 metro desde la fachada
del edificio, el plano de la cubierta podra ini-
ciarse en su extremo.”

1.4. Corregir la contradiccién detectada en la me-
moria en relacién con el cémputo de la super-
ficie del sector senalando que la misma es de
3.341.949 metros cuadrados en la que est4n in-
cluidos los terrenos del instituto “Veritas™,

1.5. En el Proyecto de Urbanizacién se debe garan-
tizar la dotacién de los servicios de infraestruc-
tura a la manzana del instituto “Ventas™, asi
como las viviendas existentes en la avenida de
la Cabana.

1.6. Corregir el trazado de la calle Santa Teresa
para que no afecte a la manzana del mstilulo
“Veritas".

1.7. Ajustar el trazado de la vereda del Camino de
las Carreras y del viario proyectado sobre la
misma de forma que ambas discurran en para-
lelo, respetando en todo caso la legislacién es-
pecifica de'la via pecuaria y sin perjuicio de tra-
mitar en su momento las modificaciones corres-
pondientes del trazado de dicha via pecuaria
ante la Administracion competente.

Como consecuencia del “Informe ambiental a las al-
teraciones sobre el medio natural del Plan Parcial So-
mosaguas Sur':

2.1. Se deberd redactar y aprobar un “Catélogo de
arboles” que incluird un inventario de ejempla-
res arbGreos a proteger y ejemplares que deben
ser objéto de trasplante. Este catslogo se apro-
bar4d con anterioridad o simultineamente al
proyecto de urbanizaci6n. La obligacién de con-
servacion del arbolado catalogado se mclulr& en
las ordenanzas del Plan Parcial.

2.2. Introducir las siguientes modificaciones en el
Plan Parcial:

a) Conservar el pinar existente en’la parcela
2.3, incorporando la mayer parte posible
del mismo a zona verde publica, reorde-

+ nando consecuentemente la parcela.

b) Conservar las masas de pinar-(parcela 3,
categoria I, de viviendas unifamiliares),
procediendo a la relocalizacién de parcelas
que tengan mas del 60 % de la superficie
ocupada por pinar,
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"'t) Conservar el pinar existente en la parcela
3, categoria I1.1, viviendas unifamiliares,
incorporando la mayor parte posible del
mismo a zona verde piblica, reordenando
consecuentemente esta parcela.

d) Conservar las masas arbdreas ligadas a las
vaguadas, zonas 3, categoria I, zona 4 y
zona 1, parcela 1.1, dijsenando las mismas
de forma adecuada para cumplir este ob-
jetivo.

e) Retirar y conservar adecuadamente para su
posterior utilizacién la capa de tierra ve-
getal que haya que remover.

f) Instalar vegetacién a base de plantaciones
de arboles y arbustos, efectuando las opor-
tunas mejoras en el substrato para conse-
guir unos niveles de fertilidad adecuados.

g) Ejecutar las plantaciones formando panta-
llas visuales principalmente en el perimetro
de las parcelas 3, categora I, 2.3, 24 y
2.5.

h) Dotar a las zonas verdes piblicas del equi-
pamiento necesario para la adecuada fun-
cionalidad y uso de este espacio.

i) Conservar la vereda denominada Camino
de la Carrera en su estado actnal o bien
modificar &l trazado de la misma de acuer-
do con lo establecido en la Ley 3/1995, de
23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Reajustar el trazado de la calle prevista en la zona
Norte del sector que delimita la zona de equipamiento
municipal, -:donde estd prevista la construcci6én de un
parque contra incendios, ajustdndolo a la ordenacion
en estudio para los terrenos colindantes, que son de
propiedad municipal, al norte del sector.

Declarar que las modificaciones a las que se refieren
los puntos anteriores tienen el cardcter de no sustan-
cial.

Con las anteriores modificaciones aprobar provisional
y definitivamente el Plan Parcial Somosaguas Sur.

Estas aprobaciones no significan pronunciamiento al-
guno sobre cuestiones de propiedad que deberan di-
lucidarse, en su caso, en el Proyecto de Compensa-
cién. '

Esta aprobacién queda condicionada a las mismas con-
diciones y modalidades que figuran en el acuerdo de
aprobacién del Plan Parcial del 21 de febrero de 1996.

‘Una vez comunicado este acuerdo de la Junta de

Compensacién deberd elaborar en el plazo de quince
dias un documento en el que se incluyan las modifi-
caciones de los puntos 1, 2'y 3 para ser diligenciado
por el Ayuntamiento previas las verificaciones corres-
pondientes.

Cumplimentado el punto anterior se procederd a la
publicacién correspondiente en el BoLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Ordenanzas

CAPITULO I
Normas de cardcier general

Seccién 1

Normas de procedimiento

1.1.1. Tramitacién del planeamiento.

Las actuaciones urbanfsticas que requieran de la formacién
y aprobacién de planes o proyectos o de algiin tipo de autorn-
zacion previa habrén de sujetarse a las normas de procedimien-
to legal y reglamentariamente establecidas.

1.1.2. Actos sujetos a obtencién de licencia municipal.

De acuerdo con lo establecido en los articulos 242 del texto
refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaci6n
Urbana, 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y 16 de la
Ley de Medidas de Disciplina Urbanistica de 1a Comunidad de
Madrid, estardn sujetos a la obtencién -previa de licencia, sin
perjuicio de otras autorizaciones que fueren necesarias con
arreglo a la legislacién especifica aplicable, todos los actos de
edificacién y uso del suelo y subsuelo, tales como los que con
caricter enunciativo y no limitativo se. citan a continuacién:

1. Las obras de construccion de edificaciones e instala-
ciones de toda clase de nueva planta. .

2. Las obras de ampliacién de edificios e instalaciones
de toda clase existentes.

3! Las de modificacién o reforma que afecten a la es-

tructura de los eﬁmus e mstalacmnes de toda clase
existentes.

4. Las de modificacion del aspecto exterior de los edifi-
cios e instalaciones de toda clase existentes.

5. Las obras que modlﬁqucn la disposicién mtenor de’
los edificios, cualquiera que sea su uso.

6. Las obras que hayan de realizarse con caricter pro-
visional a que se refiere el texto refundido de la Ley
del Suelo.

Las obras de instalacién de servicios piiblicos.
8. Las parcelaciones urbanisticas.
Los movimientos de tierra, tales como desmontes, ex-
planac'lén excavacién y terraplenado, salvo que tales
actos estén detallados y .programados como obras a
ejecutar en un Proyecto c_le Urbanizacién o de Edifi-
caci6n aprobado o autorizado.

10. La pnmera uul;zacnén u ocupaqén de los edificios €
instalaciones en gencral

11, Los usos de caricter: prowswnai a que se refiere el
-texto refundido de la Ley dej Suelo.

12: El uso del vuelo sobre -las» edificaciomes e instalaciones
de toda clase existentes:

13. La modificatisn del uso de Ios ed:ﬁc:os e instalacio-

i nes en general.

14. La demolicién' de mns{ruccmnes, salvo en los casos
declarados de ruina mmmente :

15. Las mslalacwncs subterréneas dedicadas a aparca-
mientos, actividades industriales, mercantiles, profe-
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sionales, servicios piblicos o cualquier otro uso a que
se destine el subsuelo.

16. La corta de rboles integrados en masa arbdrea que
esté enclavada en terrenos para los que exista un Plan
de Ordenaci6n aprobado.

17. La colocacién de carteles publicitarios o de propagan-
da visibles desde la via piiblica.

18. La implantacién sobre el terreno de cualquier cons-
truccion e instalacién prefabricada sean de uso resi-
dencial, industrial, terciario, de equipamientos o do-
taciones, tales como viviendas, naves industriales, pis-
cinas, etcétera.

19. Los actos de uso del suelo o subsuelo que impliquen
transformacién de las caracteristicas del terreno,

20. En general, cualesquiera otros de naturaleza anéloga.

Requerirdn, asimismo, la obtencién de licencia las actua-
ciones urbanisticas que realizaren los: particulares en terrenos
de dominio pablico, sin perjuicio de las deméas autorizaciones o
concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente titu-
lar del dominio pablico.

1.1.3. Competencia y procedimiento.

La competencia para otorgar licencias corresponderd al
Ayuntamiento, salvo en los casos previstos por la L.S.

Las licencias se otorgarn o denegarin de acuerdo con las
previsiones y determinaciones de la legislacién urbanistica del
P.G., P.A.U. o P.P. legalmente aprobados, y su concesién o
denegacion debera ser motivada.

El procedimiento de concesion de licencias se ajustard a lo
establecido en la legisiacién de Régimen Local y en las orde-
nanzas y normas urbanisticas de Pozuelo de Alarcén.

1.1.4. Actos presuntos.

En ningin caso se entenderdn adquiridas presuntamente,
por inactividad de la Administracién, licencias o facultades con-
trarias a las prescripciones de la legislacién urbanistica, o del
P.G. y demds normas reguladoras.

La adquisicién de licencias o facultades en ausencia de re-
solucién expresa de la Administracién se regird por lo preve-
nido en la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones
Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comin, en la le-
gislacién de Régimen Local, asi como en otras normas que
eventualmente fueren de aplicacién.

1.1.5. Informacién.

Las personas que se propusieran realizar actos sujetos a

licencia y, en general, cualquier administrado tendrdn derecho
a que por el Ayuntamiento se les informe por escrito en plazo
de un mes sobre el régimen urbanistico, alineaciones, rasantes
o, en concreto, sobre el de edificacién correspondiente a una
finca o sector.

1.1.6. Solicitud de licencias.

La solicitud de licencias, tanto de obra mayor como de
obra menor, se realizard por escrito en los impresos oficiales
normalizados para cada tipo de obra, dirigido al ilustrisimo se~
for alcalde-presidente del Ayuntamiento y firmada por el in-
teresado 0 su representante. A la solicitud se acompanard la
documentacién legalmente precisa en cada caso.

1.1.7. Plazo de concesién de la licencia.

Las licencias para la ejecucién de las obras mayores de
nueva construccién o reforma de edificios, asi como las de ur-
banizacién, habrén de otorgarse o denegarse en el plazo de dos
meses contados a partir de la fecha en que la solicitud hubiere
ingresado en el Registro General del Ayuntamiento.

Las licencias de obra menor habrén de otorgarse o dene-
garse en el plazo de un mes contado a partir de la fecha en
que la solicitud hubiere ingresado en el Registro General del
Ayuntamiento.

Si de los informes pertinentes resultara la existencia de de-
ficiencias subsanables en las solicitudes , como puedan ser la
falta de datos o documentos, se notificars al peticionario para
que dentro de los quince dias siguientes al de la notificacién
puedan ser subsanadas. El computo de aquellos plazos quedaré
suspendido durante estos quince dias.

La falta de cumplimentacién del requerimiento antérior
daré lugar al archivo de la solicitud sin mas trédmite.

1.1.8. Reserva de derecho de tercero.

Las licencias se entenderdn otorgadas salvo el derecho de
la propiedad y sin perjuicio del de tercero. No podran ser in-
vocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal
en la que hubieren incurrido los beneficiarios en el ejercicio de
sus actividades. A :

Las licencias no alterardn las situaciones juridicas existen-
tes entre el solicitante y las demds personas.

1.1.9. Concesién o denegacién de licencia.

Concedida la licencia de obras, se devolvera al solicitante
un ejemplar del proyecto, con el sello del Ayuntamiento y la
notificacién del acuerdo municipal.

Otro ejemplar del proyecto quedard unido al expediente.

Toda denegacion de licencia deberd ser motivada, y serd
notificada debidamente.

1.1.10. Caducidad de las licencias.

1) Las licencias caducarén:

a) Por desistimiento del solicitante expresado en es-
crito dirigido al alcalde.

b) Por no haber comenzado las obras en el plazo de
seis meses desde la obtencién de la misma.

c) Por la interrupcién de las obras por un plazo su-
perior a tres meses, salvo causa no imputable al
titular de la licencia.

d) Por no concluir las obras en el plazo fijado para
ello, y en defecto de referencia expresa, en un
periodo de cinco anos.

2) Los plazos comenzarin a contarse a partir del mismo
dia de recepcidn de la notificacién de la licencia y, en
el supuesto de interrupcion, desde el dia en que ésta
se produzca.

3) La caducidad se producird, previa audiencia del inte-
resado, por el transcurso de los plazos sefialados en el
apartado 1), aumentado con las prérrogas que, en su
caso, hubieran sido concedidas, y surtirad efectos me-
diante resolucién expresa del 6rgano municipal com-
petente.
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1.1,11.

En el supuesto de que la obra o actividad no se hubiera
iniciado o se hubiera interrumpido, en ambos casos, por tér-
mino inferior a los sefalados en el articulo anterior podrd so-
licitarse la prérroga de la licencia por causa justificada y por
una sola vez.

Prérroga.

1.1.12. Obras inacabadas.

Cuando las obras no se hubieran terminado en el plazo

concedido, la autoridad municipal podra ampliarlo, previa pe-
ticién del interesado, fijando un plazo para reanudacién de las
obras, asi como para su terminacién.

1.1.13,

Cuando se hubiesen de realizar obras cuya urgencia no
permita sujetarlas a la tramitacién normal de las licencias, po-
dra obtenerse la autorizacién necesaria mediante comparecencia
ante la Autoridad Municipal que podra conceder esta autori-
zacién en los términos y condiciones que estime procedentes a
la vista de las alegaciones presentadas y pidiendo informe, si lo
estima oportuno, a los Servicios Técnicos Municipales.

Esta autorizacién serd provisional y no eximird la presen-
tacién inmediata en el plazo que se determine de la solicitud y
documentacién ordinaria. ‘

1.1.14.

Obras de carédcter urgente.

Obras relacionadas con el ejercicio de actividades
o instalaciones industriales.

Cuando con arreglo al proyecto presentado la edificacién
de un inmueble se destinara especificamente a un estableci-
miento de caracleristicas determinadas, no se concederd per-
miso de obras sin el otorgamiento de la previa licencia de aper-
tura, si fuese procedente. No obstante podran presentarse si-
multineamente las solicitudes de licencia para el ejercicio de la
actividad y para la ejecuciéon de las obras acompaiadas de la
documentacién técnica que sea necesaria para cada una de
ellas, respectivamente.

1.1.15. Obras realizadas por otras Administraciones.

Cuando las obras se proyectaran por algin 6rgano del Es-
tado o de la Administracién Autondémica, el titular de las mis-
mas lo solicitard con arreglo al procedimiento ordinario, me-
diante la tramitacién de la oportuna licencia.

1.1.16. Ocupacién de la via piblica.

En la solicitud de licencia de obras se expresara si ha de
ocuparse la via pablica con andamiaje, valla, contenedores de
escombros o material de construccién. No se permitira la refe-
rida ocupacion, salvo que se haya obtenido previamente la co-
rrespondiente licencia de ocupacién de I via pidblica que ha-
bilita para ello.

El Ayuntamiento fijard las condiciones y duracién del per-
miso de dicha ocupacién, terminado el cual deberan retirarse
los andamiajes, vallas, materiales, etcétera, restableciéndose a
satisfaccién municipal la via piblica.

1.1.17.

1. Para poder iniciar cualquier tipo de obra serd condi-
cién y requisito indispensable la posesién .de Ja corres-
pondiente licencia municipal de obras.

Iniciacion de las obras o de la actividad.

2. Para poder iniciar cualquier tipo de actividad ser con-
dicién y requisito indispensable la posesién de la co-

rrespondiente licencia de apertura y acta de funciona-
miento.

1.1.18. Documentacién en la obra.

Las copias a que se refiere el articulo 1.9 (ejemplar del
Proyecto sellado por el Ayuntamiento) estarin siempre en la
obra junto con la licencia, y serdn exhibidos a peticién de los
servicios municipales, a los cuales deberé facilitarse el libre ac-
ceso a las obras en el cumpimiento de sus atribuciones.

]

1.1.19. Danos por obras.

Las licencias de obras llevan consigo el compromiso de
abonar cuantos gastos se ocasionen como consecuencia de la
obra en la via piiblica, en aceras, pavimentos, paseos, faroles,
instalaciones de alumbrado, gas y agua y todos los objetos de
servicio piblico y particular que fueren deteriorados.

1.1.20. Transmisién de las licencias.

Las licencias sern transmisiblés, pero el antiguo y el nue-
vo titular deberdn comunicarlo por escrito al Ayuntamiento, sin
lo cual quedaran ambos sujetos a las responsabilidades deriva-
das de la actuacién amparada por la licencia.

1.1.21. Vigilancia e inspeccién.

Toda obra o actividad sometida a licencia estard sujeta a
vigilancia e inspeccién por el Ayuntamiento durante la realiza-
cién, asi como a la comprobacién final, en la forma que mas
adelante se regula. '

1.1.22. Comunicacién final.

El peticionanio deberd comunicar al Ayuntamiento la con-
clusién de las obras, en el momento en que ésta se produzca,
y, en todo caso, antes del plazo miximo de ejecucién de las
mismas concedido a tal efecto, acompanando certificacién del
facultativo director de las mismas, sin cuya comunicacién no se
podri otorgar Ia licencia de primera ocupaci6n correspondiente,
ni se podri iniciar la utilizacién del edificio.

1.1.23. Inspeccién final.

.Los técnicos municipales, previa inspeccién de la obra des-
pués de concluida, informardn expresando:

1. Si las obras ejecutadas se ajustan al proyecto que sirvié
de base para la concesién de la licencia y, en su caso,
a las condiciones impuestas en la misma.

2. Si se han reparado por el particular todos los dafios y

perjuicios causados en la via pablica y servicios pabli-

- cos instalados en ella, asi como que el entomo ha gque-
dado en las debidas condiciones.

La concurrencia de dichas circunstancias serd indispensable
para que pueda concederse la licencia de primera ocupacién

| expresada en la norma anterior.

1.1.24. Tasacién de las licencias.

Las tasas de las licencias seran fijadas por el Ayuntamiento
mediante la ordenanza fiscal correspondiente.

Al girarse la tasa correspondiente a la licéncia de primera
ocupacién se procederd a practicar liquidacion: definitiva corres-
pondiente a la licencia de obras.



Pég. XXIV

SUPLEMENTO AL B.Q:C. M, NUM, 298

Todo ello sin perjuicio de la aplicacién del correspondiente
impuesto de construcciones, instalaciones y obras.

] Secci6n 2
Proteccién de la legalidad urbanistica

1.2.25. Legislacién aplicable.

La proteccién de la legalidad urbanistica se regird por lo
dispuesto en el presente capitulo, asi como por el texto refun-
dido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Ur-
bana; la Ley 4/1984, sobre Medidas de Discipling Urbanistica
de la Comunidad de Madrid; el Reglamento de Disciplina Ur-
banistica; la Ley sobre Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo. Comiin; el Re-
glamento para el Ejercicio de la Potestad Sancionadora; Regla-
mento de Servicios de las Corporaciones Locales; Reglamento
de Actividades Molestas,: Insalubres, Nocivas’'y Peligrosas, y
por la normativa wrbanistica de Pozuelo de Alarcén y demis
legislacién que, eventualmente, fuere deaplicaciéa.

1.2.26. Organo compelente.l .

Serd competente para resolver los expedientes de disciplina
urbanistica el aicalde-presidente o-la autoridad en quien dele-
gue. P W o

1.2.27. Organos de vigilancia e inspeccién:

1, Los 6rganos competentes para la vigilancia e inspec:
ci6n de las obras sometidas a licencia serdn el alcalde-
presidente, el concejal de Urbanismo, el personal téc-
nico de la Oficina Técnica Municipal y la Policia Mu—
nicipal. ‘

" 2, . Las denuncias formuladas por los 6rganos seiialados en
" el niimero anterior gozardn de presuncién de Veraci-
dad, salvo prueba en contrario.

1.2.28. Apercibimiento de infraccién.

Una vez detectada una obra o actuacién urbanistica sin li-
cencia, el promotor serd advertido por los servicios” fécnicos
para que suspenda las obras y, en el improrrogable térmmo de
quince dias, solicite la oportuna licencia. Si ésta no se SO]ICllaTe
e no' pudiera concederse por ser contraria a la legisfacién o
normativa urbanistica, se iniciard el con‘e%pondiente expccheme
de infraccion. '

El expediente de mfraccrén podra micnarse sin necesidad

del apercibimiento senalado. en los-casos de reincidencia o t.-s— |

peua] gravedad de la infracciém. AR

- 1.2.29. Suspenmdm de la obra

La de;cocnén por el Ayumarmento de la rcallzactén de
obras $in licencia municipal dard logar a la cdrrespondlenle or- |

il B

den de suspensién inmediata de las misinas.

El incumplimiento de la mencionada orden dé suspens:én | rios o los que en, su dia se aprueben..

m!pllcaré la' adopeion por el ‘Ayuntamiierito de las medidas ne-

cesarias que garanticen la total intetrupci6n de la- actividad,'a

Guyos efectos podrs ordenar la retirada’ d¢' los ‘materiales 'pré-

parado¥ para ser utilizidos en la-obrd y ld° mnqumaﬁa afectaa |

la misma, proceder por si a su retirada’éh’¢aso de Ao haceflo

el.interesado 0 precintarla e |mpbdlr d:ﬁmtwmm Ios-usos a;
los que diera lugar. - avrine e NS

1.2.30. Régimen de las infracciones y. sanciones. =
Las infracciones y sanciones se regiran por la legislacién
sefialada en el articulo 1.2.26.

CAPITULO If
Normas generales de. diseiio
Seoc:én 1
Normas .sobre diserio y cahdad de la urbﬂmzac:én
2.1.0. Proyecto de urbanizaci6n.

El proyecto de urbanizacién recogerd de forma pormeno-
rizada la dotacién de los servicios de infraestructura a todas las
manzanas edificables y en particular la correspondiente al ins-
tituto ““Veritas™, asi como a las viviendas existentes en la ave-
njda de la Cabaiia. :

ZiL

Las vias publicas que surjan de la redaccién de este Plan

e,

" Sistema viario.

’reSpondqrén a las necesidades para las que se proyectan en re-

lacién. con la intensidad, velocidad y tonelaje del tréansito pre-
visto, debiéndose emplear tanto en la red viaria principal como
secundaria, aglomerado asféltico sobre solera de hormigén hi-
drédylico, cuyos, espesores se determinen en funcién de las ne-
cesidades del trifico.a soportar.

Criterios de disefjo: .

Ancho de vias

..................... 11 a2E50 m
Rampa o pendiente méaxima ...... 6,5 %
Radio minimo .................... 25,00 m.
Seccibn tpo .....c.iiiiiiiiiiaiis Aceras-calzada-mediana
Pendientes transversales .......... Minimo 2 %
Glorietas radio normal ........... 25,50 m
Glorieta radio minimo ........... 17,50 m
Retranqueo, cerramientos . ........ 3.00 m

‘En la ejecucion de aceras se tendrd en cuenta lo siguiente:

a) Construccién de aceras.

La construccién de la acera lindante con Ja fachada de un
inmueble es obligacién de la.propiedad, siempre que linde con
via pablica en la que esté prevista la construccién o existencia
de aceras.

‘Esta obligacién comprende no solamente la del pavimento

| en general,:sino también la de la colocacién del carresponmen-

te bordillo o encintado.
No podra extenderse la licencia de primera ocupaaén sin

.| antes haberse reahzado las obras de urbanizacién impuestas en
. || su caso en la licencia’

Salvo que se esnpule lo contrario, 1a conservacion y repa-
racién de las ‘aceras corrers 4 cargo del Ayunlamnento

b) Pavimentado de acer’as

SEEiTass A2

El pawmentado dc .acera serd de los modelas reg!amema-

"~ ® Base dé hormigén en masa tipo H-125 de cemento PA*
350, 4rido maximo 40 milimetros y cons:stcncla plastica
¢ompactado mediante regla vibrante.
@ El espesor minimo ser4 de 0, 25 metros.
'@ Pavimento blcapa de’ 4 centfmetros de espesor unitario,
constituldo por mezclas bituminosas en caliente tipo D-
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12 &:D-20 .en la capa de rodadura y npo AoGenla Servicio Separacidn Separacién
capa intermedia, en planta & alzndo
(em.) fem.)
2.1.2. Abastecimientos de agua.
En las previsiones dg los Planes y Proyectos de Urbaniza- glcanlanllado % 553
cién, el cilculo del consumo diario medio se realizard a base El:sctﬁcidad-alla 30 30
de los dos componentes' siguientes: Electricidad-baja 20 20
Telefonia 30 30

'a) Agua potable para usos domésticos a razén dc 200 -
tros/habitante/dfa.

b) Agua para destinos secundarios segiin el uso de la or-
denacién que se prevea con un mlrumo de 50 libros/
hab:tantefdia

* " El consumo méximo para el cdlculo de la red” se otrtcﬂdré
multiplicando' el consumo diario por 2,5.° g

Los didmetros interiores minimos de la Ted, cuyo disefio

deberé estar justificado en los célculos wmgpongli_cmc.s. serin:

Tuberfa de distribucion ..........c...ooio i, 150 mm
Rad 0€ HeR0 it ivivranesivmnsdudcsmfibins taaanidte, « 50 T
T\lber[adesmmopmhldrnmes- ..... -...;.-'....'....._-'IOO-mu'l

V2121, Redded:stnbuaénemdmm

* El abastecimiento de agua potable se tealizarg mednante
una red de distribucién que conectard en artetias del Cmml de
Isabel I1 en los puntos que este organismo fije.

Las conducciones serdn de fundicién dictil K 9 (Nopnas
ISO 2531, 4179 y 8179 y UNE 36-118). Arterias y conducciories
principales serdn del didmetro necesario' para transportar el
caudal de diseiio, que deberin justificarse con sus cOrrespdn~
dientes célculos.

En la red, que deberd ser obhgatommcnté en‘'malla, se
instalardn vélvulas de seccionamiento en las proximidades de
los nudos de las mallas; desaguadores en Jos puntos bajos para
su vaciado y ventosas en puntos altos para evacuar bolsas de
aire,

A equidistancias de unos 350 metros a lo largo 'de la red
viaria, se instalaran hidrantes corltra lnuendlos de 100 milime-
tros de didmetro nominal. i

Criterios: de diseno: il
~  Las dotaciones previstas de acucrdo con !a nonnatm del
Canal de Isabel II, serén:

Viviendas unifamiliares .............. e lr 3,50 m'lv. x d.
“Vivieadas multifamiliares ...... S kiR S -
Usos tercianios

2.1.2.2. Sistemas cohtra ihcendios.

Hidrante @ 100 milimetros, 1.000 Um

El consumo méximq para el célculo dc la red se ubtendré
considerando un coeficiente punta 2,5.

Las velocidades méximas admisibles serdn:
V < 2,00 m/seg. para @ > 300 mm.-

En tuberia de didmetro inferior a 300 milfmetros no se su- |
perar&n las velocidades &;alculadas medxante la siguiente expre-

| fada,, la.via A y su conexién con la, M-52.. Esta red. estard
En los vnales de més dc 15 met.ms de ancho se mslalarﬁn i

s;dn

dos tuberias, una bajo cada, s,ccra

Las separaciones minimas entre las tubeﬂas de agua pota- f

blc y los conductus de los demds servicios seran:

En todo caso, cdlculo, diseiio y construccién de la red de-
berd efectuarse de acuerdo com la normativa vigente dictada
por el Canal de Isabel II.

2.1.2.3. Red de riego.

.-, Bstard constituida por conducciones independientes de las
de distribucién de agua para abastecimiento.

Las principales serdn de didmetro igual o mayor de 80 mi--
limetros, y fundicién dactil K'= 9.

En planta podrén constituir redes en malla o ramificadas.

Las tuberias secundarias pueden ser de polietileno de baja
densidad o. de PVC de diametro de hasta 75 milimetros.

Las caracteristicas de estat conductiones deben cumplir
con lo especificado en las normas UNE 53.131 y 53.133.

Criterios de diseno:

VolwlEn .. voeitvenivisniad 1.800 m*/Haxaio
Caudal punta............... 0,70 VsxHa
Tipos de vegetacnén

&2, T RS R L 10 % méximo de la superficie
Tapizadores ................ 20 % de la superficie
Tratamientos duros ........ 20 % de la superficie
Arbolado ...... pyx s qmon s 50 %..de la superficie

. it M e F 3 [

A lo largo de las tuberias secundarias o en otros de inferior
orden, en las zonas verdes se situardn sistemas de riego por
goteo y mlcroahpemén

} No sc nnsta]aran bocas de nego en la red wana, que estin
prol’ublﬂas exprcsqmcntc por la normativa del Capal de Isa-
bc‘ “ fite
-« Caso, de ms&ala:se debcr.’m ahmemarse CON Tecursos }n-
dréulicos. propios, ajenos a los del citado organismo.

Se ha previsto un sistema de riego de las zonas verdes pl.‘t-
blicas que consjste ep la disposicién toma independiente de ar-
quetas que. funcionen como puntos de agua conectados con la
red de abastecimientos, de forma que el tratamiento de la zona
verde publica como 4rea forestal pueda ser mantenido y asf
poder conservar y proteger las especies que surgen de forma
_egponténca y se nutren practicamente del agua de lluyia.

Para_la cu:cucaén de las acometidas a la red de abasteah

| miento deberan solicitarse los oportunos permisos de la com-

pania surmmstradora

Adcm,és se d:spondré de una red de goteros que se ms‘a-
lar4 a Jo Ia:go dg la.mediana y, aceras de la avenid de la Ca,

oonsutulda por gpnducciones independientes de las de distribu,
c:dn dc agua, por abastecimiento. A

Lns caracteristicas de estas, conducciones deben cumplu
con lo especificado en las normas UNE 53.131 y 53.133. ../



Pég. XXVI

2.1.3. Red de evacuacion.

Se prohibe expresamente el uso de fosas sépticas en el sue-
lo urbano y urbanizable. Los proyectos de las redes de evacua-
cién deberdn cumplir las siguientes condiciones minimas:

a) Velocidad del agua a seccién llena: 0,5 a 3,00 m/seg.

b) Camaras de descarga automdticas en cabeceras con ca-
pacidad de 0,5 metros cibicos para las alcantarillas de

diametro igual o menor a 300 milimetros y de 1 metro.

cubico para las restantes.

¢) Pozos de registros visitables en entronques de ramales
o en distancias no superiores a 50 metros.

d) La seccién minima de Ja red sera de 300 milimetros y
su trazado seguird el de la red viaria y espacios libres
de uso pdablico.

e) Los sectores residenciales de suelo urbamzable progra-
mado verterdn a la red general de alcantarillado, en
tanto que los de suelo urbanizable no programado re-
querirdan una estacién terminal depuradora previa al
vertido de aguas residuales al cauce pablico, o su co-
nexién a la red general.

f) Sera de obligado cumplimiento, con cardcter comple-
mentario, la normativa existente sobre materia de ver-
tidos en la actual legislaci6n.

Se ejecutaran redes separativas para aguas residuales y |:;lu-
viales.

Para el drenaje superficial también instalaran conducciones
tubulares u ovoides, capaces para evacuar la mixima avenida
generada por el aguacero mas desfavorable con periodo minimo
de recurrencia de quince anos.

En su conjunto esta drea drena de un modo natural hacia
dos cuencas diferenciadas, que resultan ser a través de la carre-
tera M-502 por el arroyo de.Hamera o hacia Prado del Rey.

Asi pues, todas las aguas, mediante las respectivas conduc-
ciones, deberén circular hacia esos dos puntos de desagiie.

Las aguas pluviales generadas en la red viaria, zonas pa-
vimentadas y cubiertas de los edificios del nicleo central ver-
teran a través de las correspondientes conducciones hacia las
vaguadas. En ellas se ha previsto construir una serie de pegque-
fios lagos. Estos lagos de escaso calado permitirdn crear habi-
tats de cierto valor estético, urbanistico y biol6gico.

Para ello, se construirdn pequenos diques dotados de de-
sagiies de fondo y vertederos superficiales a través de los cuales
evacuaran las aguas sobrantes.

- Estos cauces, que confluyen en las obras de fabrica del
drenaje transversal de la carretera C-502, se interrumpirén por
la via denominada A, lo que implicard construir a lo largo de
esta calle, en el intervalo comprendido entre los arroyos extre-
mos de esta red, un colector que interceptando las aguas plu-
viales las conduzca hasta el punto més bajo, por el que se crea-
r4 una zona de servidumbre de 10 metros de ancho, 5 metros
a'cada lado del eje del colector, en el que se situara el colector
para finalmente desaguar, a través del pontén existente de

1,50%1,90 metros cuadrados de seccién y la ampliaci6n en sec- '

cion que pudlera réSultar necesaria. En su conjunto estos per—
mitan desaguar avenidas de un periodo minimo de recum:ncla
de quince afos.

Aguas abajo de la cltada carretera M-502, Ias aguas pluvia-
les deberén continuar circulando por el cauce natural existente,
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al que también desaguan las procedentes de otras zonas urba-
nizadas.

Las aguas generadas en el drea contenida entre la avenida
de la Cabafia y la urbanizacién Prado del Rey verteran hacia
ésta a los colectores existentes de aguas pluviales que en su dia
se tuvieron en cuenta al dimensionar los colectores en la urba-
nizacién Prado del Rey (Vallehermoso).

Métodos para el calculo de caudales pluviales:

Para el célculo de las maximas avenidas se utilizara la nor-
ma 5.2.1.C. Drenaje superficial, contrastidndola con la 5.1.1.C.
Ambas editadas por el M.O.P.U., son utilizables para el célcu-
lo de avenidas en pequenas cuencas. .

La primera de ellas es de uso obligado actualmente, en
tanto que la 5.1.1.C. estuvo vigente hasta ser sustituida por la
5.2.1.C.

Las bases de partida se fundamentar4n en las méximas pre-
cipitaciones registradas en el 4rea, que en la publicacién “Iso-
lineas de precipitaciones méaximas previsibles en un dia",
M.O.P.U., han sido extrapoladas por la Ley de Gumbel para
diversos periodos de retomo y expresadas graficamente en for-
ma de isolineas.

Para este célculo determinaremos la componente de aguas
pluviales que utilizaremos para el disefio de las redes de alcan-
tarillado en el municipio de Pozuelo de Alarcén (Madrid). Si-
guiendo la instruccién de saneamiento del M.O.P.U., el perio-
do de retorno utilizable para los célculos debera ser de diez a
quince anos. Por razones de seguridad adoptamos el mayor de
ambos.

Caudales de pluviales.
® Maximas avenidas (segin Norma 5.1.1.C.).
C.LA.
360

Q=

= Superficie en Ha.
Q = Caudal mYs.
= Intensidad de lluvia en mm/h.

Periodo de retorno adoptado: quince afos,

® Precipitaciones,

De la publicacién “lIsolineas de precipitaciones méximas
previsibles en un dia”, publicada por el M.O.P.U., en su hoja
VI se deducen precipitaciones de 60 mm./24 horas.

® Tiempo de concentraci6n.

Teniendo en cuenta que se trata de una pequefa cuenca
urbana se prevén tiempos de concentracién variables entre 10
y 30 minutos (t.).

® [ntensidad de aguacero maximo.

I, = 0,50 x P, = 0,50 x 60 = 30,0 mm.

[ =925x L %™

[ =925x30 xt  =2771,5 %t
t, (m) 10 20 30
I, (mm/h) 78,21 53,42 42,74
® Coeficiciente de escorrentia:
Relieve del terreno ondulado ............ocovvivuenninncs 20

Pavimentos viales bituminosos y cubiertas de edificios +

] U T e B e R RO LSy WL L PUREIED, Sa0) = <TI0 15
Zonas ajardinadas (50 %) .........ccieiiioiiiiieiiiens 10
Capacidad de almacenamiento ................cooovvenen- 15
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055 <C=0,80 Pequenas dreas urbanas
® Miximas avenidas. (S =< 10 Has.)
Caudales especificos por unidad de superficie: Tiempo de concentracién supuesto ......... 10 minutos

_CL
360
It (mm/h) 78,21 53,42 42,74
q (m*/seg/Ha) 0,119 0,081 0,071
® Maéximas avenidas (segiin Norma 5.2.1.C.).
_ ClLA.
g
K = 300
Q = Caudal m’/s

1 = Intensidad de lluvia en mm/h
= Superficie en Ha

Periodo de retorno adoptado: quince anos.

® Precipitaciones.

Analogamente que para la primera hlpélesls de calculo se
ha considerado una precipitacién total diaria P, = 60 mm.

I, = 60/24 = 2,50 mm./h
Del mapa de isolineas I/I, se deduce un valor de 10.
=101,

® Tiempo de concentracion.

Se prevén tiempos de concentracién variables entre diez y
treinta ‘minutos.

® Umbral de escorrentia,

Cincuenta por ciento de la superficie de cuenca receptora
constituida por pavimentos bituminosos.

P/ =1mm

Cincuenta por ciento de la superficie de cuenca receptora
constituida por zonas ajardinadas con pendientes del orden del
3 por 100 y suelos arenoso-limosos (B).

P, = 20 mm
Umbral de escorrentia ponderado: 10 mm.
Relacién PJP, = 6
® Coeficiente de escorrentia: 0,51.
¢ Intensidad de aguacero a considerar en la férmula de

calculo.
t, (m) 10 20 30
I.d 26 18 14,5
I, (mm/h) 65 45 36,25
® Miximas avenidas.
Caudales especificos por unidad de superficie.
C.I.
Q=30
I, (mm/h) 65 45 36,25
q (m'/seg./Ha) 0,110 0,076 0,061

Valores muy parecidos a los obtenidos aplicando el pri-
mero de los métodos. Por razones de seguridad adoptamos
aquellos resultados que son ligeramente superiores a estos il-
timos.

De los resultados obtenidos a partir de la aplicacién de
ambas normas, deducidos los caudales especificos que deberan
utilizarse para determinar el caudal pluvial previsible en una
red de alcantarillado en el municipio de Pozuelo de Alarcon.

Maximo caudal especifico de aguas pluviales
(periodo de retorno quince afos) ........ 0,119 m*/seg/Ha
Areas urbanas intermedias

(15 Has. < S = 40 Has))

Tiempo de concentracién supuesto .........
Maximo caudal especifico de aguas pluviales
(periodo de retorno quince anos) ........

20 minutos

0,081 m¥seg/Ha
Areas urbanas mayores

(S > 40 Has.)
Tiempo de concentracién supuesto ,........

Méximo caudal especifico de aguas pluviales
(periodo de retorno quince anos) ........

30 minutos

0,071 m¥/seg/Ha

Justificacién de redes y vertidos pluviales:

Hacia el arroyo de Hiimera se han previsto en su conjunto
caudales de unos 18 mYseg., por lo que previsiblemente, con-
siderando una pendiente longitudinal del 1 por 100, serdn ne-
cesarias dos obras de desagiie, de dimensiones parecidas a la
del actual pontén, situado frente al cauce principal de la red de
drenaje estudiada.

La zona que denominamos 3 CAT.II.1 (ver plano 1.3.1.)
aportard un caudal de 1,30 m/seg., que ird a desaguar en el
colector existente en la calle Prado del Rey, constituido por un
ovoide 0,70/1,50, cuya capacidad hidréulica en el punto de co-
nexién es de 1,70 m¥seg.

La zona denominada 2.3 aportard un caudal de 0,60 m?/
seg., que desaguard en el colector existente en la calle del So-
lano, constituido por un ovoide 0,70/1,05, con una capacidad
hidréulica en el punto de conexi6n idéntica al anteriormente
citado.

Las zonas denominadas 2.4 y 2.5 aportardn en su conjunto
un caudal de 1,3 m/seg., que desaguara en el colector existente
en la calle Abrego, constituido por un colector ovoide 0,70/1,05
con la capacidad hidrdulica en el punto de conexién ya indi-
cada.

Por consiguiente, estos tres colectores estin suficientemen-
te dimensionados para recoger para recoger las aguas pluviales

* generadas en las dreas anteriormente descritas.

2.1.3.1. Fecales.

Como ya se ha indicado con anterioridad en el predmbulo
de este capitulo, las aguas fecales generadas deberin conducirse
hacia el arroyo de Himera o hacia la red de aguas fecales exis-
tente en la urbanizacién Prado del Rey, dado que ambos pun-
tos son los de desagiie obligado’ por las caracteristicas topogré-
ficas y morfol6gicas en la zona a urbanizar.

Métodos para el célculo de caudales de fecales:

Considerando las dotaciones de abastecimiento, que se jus-
tifican en el capitulo 2.1.2, Abastecimiento de agua, y la pobla-
cién y usos terciarios previstos, estimamos un caudal global de
aguas residuales de 80 I/s.

De este caudal unos 59 Us. cirularin hacia el arroyo Ha-

mera y los 21 Vs. restantes hacia los colectores del 4rea de
Prado del Rey.

Justificacién de redes y vertidos de fecales.
El colector que afluye hacia el arroyo de Himera discurri-
14 por la banda de servidumbre de 10 metros de ancho, situa-
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da en la zona para usos terciarios, antes de cruzar la carretera
M-502.

El didmetro de este colector en su tramo final serﬁ de 50
centimetros, y conectard en el existente situado aguas abajo de
la carretera.

El colector existente, también de 50 centimetros de didme-
tro en origen, conducird las aguas fecales hasta la E.D.A.R.
de Hamera, discurriendo sensiblemente paralelo al cauce del
arroyo. '

Las aguas fecales que se generardn en el 4rea comprendida
entre la avenida de la Cabana y la urbanizacién Prado del Rey
se conducirdn hacia la red de fecales existente en esa urbani-
zacién, ya que cuando se proyect6 esa red se tuvo en cuenta el
nimero de viviendas de la urbanizacién objé.(o de planeamiento
que deberian verter en ella.

En la zona que denominamos 3 CAT.IL.1 (ver plano 1.3.2)
se generard un caudal de aguas fecales de 7,5 lseg., que desa-
guardn al colector existente en la calle Prado del Rey, cuya
seccién hidraulica es una galcrla de dlmcnsmnes hbrcs interio-
res 0,70 % 1,50 metros.

En la zona que denominamos 2.3 se gencrara un caudal de
aguas fecales de 4,00 Us., que desaguarin al colector existente
en la calle del Solano, cuya seccion hidriulica es una galeria
visitable de dimensiones libres interiores 0,70 x 1,50 metros.

Finalmente, las zonas denominadas 2.4 y 2.5 aportardn un
caudal de aguas fecales de 9,4 Us. Estas aguas se conducirin
hacia el colector tubular de 60 centimetros de didmetro que
discurre por la calle Mistral, y cuya capacidad de desague es de
unos 700 Us.

Criterios para el diseio de las conducciones:

® Se proyectardn redes separativas.

® Los caudales pluviales a evacuar deberén calcularse para
un perfodo de recurrencia de quince afios.

® Los ciudales de aguas fecales @ evacuar deben determi-
narse a partir de los caudales de agua a abastecer.

¢ Rango de velocidades minima y méxima del agua a sec-

cién llena: 0,50 a 3,00 metros/segundo.

Diidmetro minimo de conduccién tubular: 0,30 metros.

Didmetro méaximo de conduccién tubular: 0,80 metros.

Conducciones ovoides de relacion 2:3 (D,.:H),

En la red de aguas res:dnales se instalardn cémaras de
descarga autométicas de 0,6 metros cibicos de capaci-
dad, que deberdn situarse en las cabeceras de los ra-
males.

@ Se construirdn pozos de registra en las conducciones no
visitables en los cambios de alineaci6n, cambios de pen-
diente, entronques de ramales y como méxlmo a distan-
cias de 50 mettos.

_"iFEl trazado de estas redes’ discurrird por la red viana y
espacios libres de uso piblico.

® Las conducclones tubulares serdn de hormigén prefabn-
cado y estarin dotadas de enchufe .y campana para junta
elastica de goma.

e Las conducciones ovmdes y wsrtables serén de hormigén

Y prefabncado todos de’ ]unta machiembrada.’

_'o Los sectores rcsndcnaalcs de suelo u;banu.able pmgra-
mado venerén a Ja red general de aguas residuales, ¢n
tanto que los, de. ‘suelo no programado requeriran, una

estacién depuradora para el tratamiento, previo al ver-
tido de aguas residuales al cauce publico o su conexi6n
a la red general.

® Serd de obligado cumplimiento, con caricter comple-
mentario, la normativa existernite en materia de vertidos
en la actual legislacién.

® Se prohibe expresamente el uso de fosas sépticas en el
suelo urbano y urbanizable.

2.1.4. Red de suministro de energia eléctrica.

El cilculo de las redes de baja tensi6n se efectuard de
acuerdo con el contenido del Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension actualmente vigente; todo ello en base a una pre-
visién de cargas minimas en los edificios segin su uso, obteni-
das por aplicacién de la Instruccién MI-BT-001 y en las Normas
Técnicas de Disefio y Calidad para Viviendas Sociales, en fun-
cién del grado de electrificacién correspondiente.

Todas las instalaciones eléctricas en suelo urbanizable se
realizardn mediante redes de distribucién subterrdneas y satis-
fardn las condiciones establecidas en los Reglamentos y en las
Normas de la compania suministradora.

2.1.4.1. Suministro de energia eléctrica.
2.1.4.2. Objeto.

Es la prevision de potencias colectivas en las distintas zo-
nas para la creacién de la correspondiente infraestructura de la
Red de Media Tensién y Centros de Transformacién para el
suministro de energia a las viviendas y distintos servicios de la
urbanizacién.

2.1.4.3. Clasificacién de usos del suelo.

La urbanizacién estd dividida en varias zonas, donde se fija
¢l uso del suelo y la superficie méxima autorizada de edifica-
bilidad.

La clasificacion de estas zonas y usos es:

Zona 1: Terciario, edificabilidad méxima 96.000 metros
cuadrados.

Zona 2: Con un total de 642 viviendas colectivas con
superficie maxima de 250 metros cuadrados, en
las siguientes subzonas:

%
2.2.
2.3,
24,

2.5,

Categoria 1. Viviendas unifamiliares 210 parce-
las de 2.500 metros cuadrados y 600 metros
cuadrados méximo en cada vivienda.
Categoria 2. Viviendas unifamiliares 123 parce-
las de 1.000 metros cuadrados y 300 metros
cuadrados maximo en cada vivienda.

Deportivo privado edificabilidad 5.500 metros
cuadrados.

Verde piblico.

Equipamiento cultural docente (existente con
~. servicio eléctrico).

158 viviendas.
80 viviendas.

112 viviendas.
140 viviendas.
152 viviendas.

Zona 3:

Zona 4:

Zona 5:
Zona 6

Zpna 7: Servicio de infraestructuras.
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: : ; 2 el < 15.615 x 0,4
i Zona - B:, Cesién Ayuntamiento 40.000 metros cuadrados Potencia en viviendas = —————— = 6.940,3 kva
de terreno sin previsién edificabilidad. o 09
! e ' —— e . 14600 x 0,6
Zona. 9: . Terciario cesién Comunidad de Madrid, -edifi- Potencia terciario y deportivo = ——— = 6.733.3 kva
cabilidad 50.000 metros cuadrados. 0,9
Zona 10: ' 1.550 % 0,6

Viales. 1. Objeto.

2.1.4.4. Reglamentacién y normalizacién

Para el desarrollo del proyecto se han tenido en cuenta:

® Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de
Seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y Cen-
tros de Transformacién e Instrucciones Técnicas Com-
plementarias. '

® Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién.

¢ Reglamento de Verificaciones Eléctricas y rcgulandad
en el suministro de energia eléctrica.

® Normas particulares de la compania suniinistradora.
e Condiciones y normativa lmpuestas por las entidades pa-
blicas afectadas.

2.1.45. Empresa suministradora

La empresa que suministra la encrgia eléctrica en la zona
es “Iberdrola, Sociedad Anémma" con domicilio social en Ma-
drid, calle de Claudio Coello, nimero 55, y oficinas en la calle
de Reina Mercedes, nimero 15, de Pozuelo de Alarcén.

2.1.4.6. Previsién de potencia

De acuerdo a lo establecido. en la Instruccion MIBT 010
del vigente Reglamento y con los Servicios Técnicos de la em-
presa suministradora se han previsto las siguientes potencias:

Viviendas zona 3, categoria 1 ........... 35 kW por cada i.ma

Viviendas zona 3, categoria 2 ......... D
Viviendas zona 2

10 kW por cada una

Edificacién de uso terciario ............. 0,1 kW por cada una
Servicios generales y alumbro piblico (estima-
A0 S s s S R e AR R 1.000 kW

Edificio uso deportivo ...........ccoviiiniinn.s 0,1 kW m.?

sera:

20 e IS RW v, ctomnvessdianient P 7.350 kW
123 Vo dde 15 kW 0o viirm s saashimes S vmasnasaiss 1.845 kW
64200 V. de 10 kW ... ..o, 6.420 kW
146,000 m.” 1EFCIANIO ... .coumvriiiainiiaiianns 14.600 kW
Otros sUministros ................ A Ty 1.000 kW .
Deportivo 5.500 ... ...y 1.550

Para determinar la carga real, “Iberdrola, Sociedad An6-

nima”, dispone la aplicacién de unos coeficientes de simulta-
neidad ‘para cada tipo de uso, pudiendo obtenerse asf la de-

manda méxima previsible a nivel de C.T. Estos coeficientes son
para viviendas 0,4/0,9 y para uso terciario 0,6/0,9, por tanto ya
podremos estimar la potencia méxima a demandar:

15 kW por cada una .

Por tanto, la potencia base de célculo para el conjunto

Potencia en viviendas = = 1.033,0,3 kva

0,9
Total: 17.677,6 kva.

2.1.4.7. Tensiones de servicio.

Las instalaciones que se proyectan estardn a las tensiones
de 20.000 V. del lado de M.T. y 380/220 V. del lado de B.T.
2.1.4.8. Enlace con el exterior y obras complementarias.

La alimentacién principal a la urbanizacién se efectuara
desde la §.T. Pozuelo y en dos de los C.T. proyectados, unién-
dose la red al menos en tres puntos a la ya existente en la zona,
con lo cual se integrard perfectamente en el sistema de distri-
bucién de “Iberdrola”. Asimismo, se prevé la modificacién de
las lineas aéreas que actualmente discurren por los terrengs a
ordenar, las cuales se pasarén a subterrdneo,

2.1.4.9. -Obras a realizar.

Para lograr el objetivo propuesto, serd necesario realizar:
® Centros de ttansférmécién.

® Red de media tensi6n.

Obras estas que a continuacién se describen y detallan;

2.1.4.10. Centros de lrﬁns'fonnalt:{idn.

Puesto que en la urbanizacién no se-ha definido ain la
disposicién y emplazamiento de los edificios de uso tercjario,

| nos ocuparemos de establecer ¥4 de d;mcnsnonar exclusivamente

los C.T. que atender4n el suministro a las zonas resndenmaics
y'los cuales deber4n contar con tantas celdas de linea como se
necesiten en funcién de esquema de M.T. y con un transfor-
mador de 630 KVA-o0 400 KVA segl’m sea la carga 4 cada cual
asignada.

La carga calculada para el conjunto de wvu:ngias_ es 6.940
KVA, por tanto si dividimos este por las posibles potencias a
instalar, obtendremos el previsible nimero de C.T.

6.940

=1 CT.
630
¢+ 6.833,3 =t
=1735C.T.
400 17,35 C

El namero de C.T. necesarios estarén wmprenldidos entre
11 y 17, cuyo nuimero exacto de C.T. se calculard en el mo-
mento de la ¢jecucién del proyecto de urbanizacién de acuerdo
con la implantacién de los edificios o parcelas.

2.1.5. Alumbradoe pdéblico

2.1.5.1. Consideraciones generales.

El nbjetivo_prinéipal del_alumbradp urbano es conseguir
una adecuada seguridad en el trifico rodado de vehiculos, de
maneta que el conductdr pueda ver sin dificultad a peatones y
posibles’ obstaculos en la calzada’ durante la noche. Existen
ottos matices como ¢l facilitar el manténimiento del orden y
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vigilancia de los edificios que conforman la calle, amén de pro-
porcionar un aspecto atractivo de la via durante la noche.

Estos factores determinan las caracteristicas que deben al-
canzarse.

En cuanto al nivel de iluminancia, serd consecuente con el
trifico de vehiculos en estas vias, como son de nuevo trazado
y penetracién a urbanizacién con poblacién futura considerable,
siendo vias también de enlace, consideramos los niveles para
estas vias entre 38 y 40 lux,

2.1.5.2. Generalidades y datos de partida.

En una instalacién de alumbrado piblico, desde el punto
de vista de rendimiento y comodidad visual para la seguridad
del trafico, se consideran como criterios de calidad s impor-
tantes los siguientes:

— Nivel de luminancia e iluminancia.

— Uniformidad de los valores de luminancia e iluminan-
cia.

— Grado de limitacién del deslumbramiento.

— Apanencia de color y rendimiento en color (espectro
de la lampara).

— Eficacia de la geometria de la instalacién para la orien-
tacién visual.

El nivel de luminancia en la superficie de una calzada tiene
una contribucién directa sobre rendimiento visual de los con-
ductores, ya que influye sobre la sensibilidad del ojo del con-
ductor y sobre el contraste de los obstaculos en la calzada res-
pecto a su fondo.

Una adecuada uniformidad de la luminancia depende en
gran manera del punto de vista econémico. Cualquiera que sea
el sistema de alumbrado, mejor uniformidad sélo puede lograr-
se,-bien mediante un menor espaciamiento de los puntos de luz
0 bien por un sistema Optico de la luminaria més cuidadosa-
mente disefado que en cualquier caso aumenta el costo de la
instalacién.

Si bien el criterio de uniformidad desde el punto de vista
del “rendimiento visual” o “segunidad de percepcién’ es la re-
lacién Lmin/Lmed, que en nmingan lugar de la calzada debe ser
inferior al valor 0,4, se ha demostrado que aun cuando se cum-
pla con este valor puede presentar el alumbrado un incémodo
aspecto de luz-sombra. Por tanto, se utiliza un criterio adicional
de ‘“‘comodidad visual" o “facilidad o percepcién’ que se ex-
presa mediente la relacion Lmin/Lmax, medidas a lo largo del
eje de cada carril por un observador que mire en el mismo
sentido que el trifico.

Se ha de tener en cuenta los dos criterios relacionados con
la nocién de deslumbramiento en el alumbrado exterior: el des-
lumbramiento “‘fisiol6gico” o *‘perturbador” se califica en tér-
minos de “‘rendimiento visual” o “perceptibilidad”; el deslum-
bramiento “‘psicolégico™ o “molesto” se califica en términos de
“comodidad visual”.

Las investigaciones y experiencia demuestran que no hay
casi ningn deterioro del nivel de perceptibilidad si el grado de
deslumbramiento es aceptable desde el punto de vista de la
comodidad visual. .

2.1.53. Eleccién de la lampara.

La finalidad principal de una fuente luminosa es la produc-
cién de luz, y la eficacia con la que una lampara lleva a cabo

su cometido se expresa por el cociente de dividir el flujo lu-
minoso en lamenes que emite por la potencia consumida en
watios.

La composién espectral de la luz emitida por la lampara
determina en primer lugar la apariencia de color de la misma
y forma en que se apreciarin los colores de los objetos que
ilumina.

Las fuentes de luz que se utilizan en el alumbrado piblico
son:

® Incandescencia,

® Luz mezcla.

® Vapor de mercurio color corregido.
® Vapor de sodio baja presion.

® Vapor de sodio alta presién.

Por ser conocidas las caracteristicas de cada ldmpara no
nos extenderemos en estos detalles. Para zonas urbanas est4
demostrado y sancionado por la prictica que por su vida ec6-
nomica, eficacia limenes/watio y buena reproduccién de los co-
lores, la fuente de luz de mejores caracteristicas es la limpara
de sodio alta presién.

Se han elegido para este proyecto lamparas de vapor de
sodio alta presién de 250 watios, cuyas caracteristicas son:

Lémparas V.5.A.P. 250w
Tensién nominal de red .................... 220 vV
CRQUIIY o, cows @i dipps e sy s E-40
Tensién nominal de ignicién ............... 170V a + 20°C
: 200V a - 18°C
Voltaje de la lampara ................... ... 100V
Intensidad media lampara funcionando 1,40
Intensidad durante arranque ............... 2,30
Flujo 100 h. y tensién nominal ............ 27.000
Vida media 50 % mortalidad .............. 16.000 h
Depreciacién flujo a 12000 h. ............. 10 %
.Cond. necesaria (para cos = 09) .......... 24 uF

2.1.5.4. Eleccién de luminana.

Anteriormente se¢ ha indicado que para obtener una ade-
cuada uniformidad de la luminancia una de las formas de lo-
grarla es eligiendo un sistema Optico de la luminaria cuidado-
samente disefiado, por lo que ha de tener un alto rendimiento,
una buena distribucién del flujo luminoso y unas caracteristicas
constructivas que garanticen su perdurabilidad y reduzcan a un
minimo los costes de mantenimiento, factor de gran interés en
esta clase de instalaciones.

Consecuentes con las anteriores consideraciones se descri-
ben las caracteristicas que debe reunir la luminaria a instalar.

La luminaria proyectada es cerrada hermética con aloja-
mientos para equipo y ldmpara independientes, con sistema de
apertura de estos alojamientos que no precisen de ningin tipo
de herramientas.

2.1.5.5. Béculos y columnas.

Los soportes, baculos y columnas que sustentarén las lu-
minarias estardn homologadas por el Ministerio de Industria y
Energia, y cumplirén las especificaciones técnicas, de obligado
cumplimiento, aprobadas por Real Decreto 2.642/1985, de 18
de diciembre, utilizindose para Pozuelo de Alarcon el tipo
AM-10, por lo que deberin tenerse en cuenta la correccién de
errores del cuadro correspondiente a este tipo y publicado en



SUPLEMENTO AL B.0.C. M. NUM. 298

Pdg. XXXI

el “‘Boletin Oficial del Estado' niamero 67, de fecha 19 de mar-
zo de 1986.

2.1.5.6. Alcance de las obras.

Este apartado comprende la totalidad de las obras a reali-
zar para la ejecucién de las zanjas donde se alojardn las cana-
lizaciones, construccién de arquetas para acometida a puntos de
luz y cruces de calzada, asi como de salida de centro de mando
si fuera preciso, ejecucion de las bases para fijacion de los so-
portes de luminarias y globos, tendido de conductores, izado de
soportes, montaje de luminarias y globos, instalacién eléctrica
de conexionado. de cajas de proteccién, tomas de tierra y todos
los trabajos eléctricos para la puesta en funcionamiento de la
instalacién del alumbrado piiblico que nos ocupa.

2.1.5.7. Conductores eléctricos.

Los cables que se instalardn serdn de cobre, formacién uni-
polar, con aislamiento de PVC, para tensién nominal de 0,6/1
kilovatios. Las secciones de los conductores quedan reflejadas
en los esquemas del anejo de calculo y en’el plano de planta,
no siendo en ningdn caso inferior a 6 milimetros cuadrados al
ser instalacién subterrdnea.

Para el interior de los candelabros, se emplearan conduc-
tores de las caracteristicas resefiadas y seccién de 2x2,5 mili-
metros cuadrados.

2.1.6. Red de pas natural.

Su instalacién discurrird subterrinea, estando constituidas
las conducciones por tuberias de P.E., polietileno de media
densidad S.D.R. 11, de didmetros variables entre 160 y 90 mi-
limetros.

Las tuberias se instalarin sobre una cama de arena lavada
de rio y recubiertas con arena de miga. A 20 centimetros sobre
la generatriz superior se colocard una banda de senalizacién de
plastico homologada tipo G.N.

El trazado en planta se realizara con alineaciones rectas y
curvas con radios superiores a 25 metros.

En todo caso, el disefio, construccion y pruebas funcionales
deberén ejecutarse segin normas de Gas Natural.

2.1.7. Red de teléfonos.

Su instalacién discurrird subterrinea, situdndose los con-
ductos en el interior de tubos de PVC de @ 110 milimetros.

' Los tubos a su vez se alojarén en prismas de hormigén en

masa tipo H-150.

En las bifurcaciones de lineas y a distancias méximas de
unos 150 metros se construirdn cdmaras de registro tipo G.B.R.
Estas camaras podran ejecutarse de hormigén para armar o fa-
brica de ladrillo.

El trazado en planta se realizard con alineaciones rectas y
curvas con radios superiores a 25 metros. En casos estrictos
podran colocarse codos de 5 metros de radio.

En todo caso, el disefio y construccién de esta red debera
ejecutarse segiin normas de la C.T.N.E.

2.1.8. Tratamiento de los espacios libres de uso piblico y
privado.

Los proyectos de urbanizaci6n deberian contener obligato-
riamente las partidas consignadas en presupuestos que corres-
pondan a plantacién o conservacién de arbolado de especies y
porte adecuados, instalaciones de bancos para uso piblico y
zonas de juego de nifos, en su caso, y red de alumbrado pa-
blico con nivel de iluminacion adecuado. Asimismo, deberi ha-
cerse expresa referencia a las especies arbéreas que pudieran

ser afectadas conforme a lo prescrito en el catilogo de especies
arbéreas.

2.1.9. Proteccion del suelo.

Antes de comenzar la construccién de la urbanizacién, se
procederd a la extraccién y acopio de la tierra vegetal de la
capa superior del suelo para emplearla posteriormente en los
distintos tratamientos que se vayan a aplicar.

La excavacién y acopio de tierras serd de manera adecuada
a fin de conservar las caracteristicas intrinsecas de la tierra ve-
getal.

Se evitard el lavado y demés operaciones de mantenimien-
to de maquinaria de zona de vaguada a fin de no degradar estas
zonas y evitar la contaminacién de arroyos o aguas de subsuelo.

En las zonas verdes se procurard la conservacion y el man-
tenimiento de las especies vegetales, asi como la mejora del
sustrato del suelo.

Seccidn 2
Normas técnicas de diserio y calidad de la edificacién

Las viviendas y los servicios comunes de los edificios de-
beran cumplir las condiciones exigidas por las Normas Técnicas
de Diseno y Calidad que se expresan a continuacién.

2.2.1. Altura de la edificacién.

1. Se establecen dos tipos de unidades por nomero de
plantas y por distancia vertical. Cuando las ordenanzas
sefialen ambos tipos habrd de cumplirse el més restric-
tivo.

2. En las calles con declive la altura de la edificacién se
medird en el punto medio de la fachada si esta no ex-
cede de 20 metros de longitud. Si sobrepasa esta di-
mensién se medird desde los 10 metros, contados des-
de el punto mas bajo, permiti€éndose el escalonado co-
rrespondiente a partir de los 20 metros. En calles con
pendientes. igual o superior al 6 % sera obligatorio el
escalonamiento en altura de los edificios como méximo
cada 20 metros de distancia.

22.2. Altura en patios de parcela.

La altura del patio se medira desde el nivel de piso del
local habitable de cota mis baja, con huecos al mismo, hasta
la coronacién de los muros, incluido el antepecho de fabrica, si
lo hubiere.

2.2.3. Altura en edificacién abierta.

La altura maxima deberd cumplirse en todas las fachadas
y se medird a partir de la cota de terreno definitivo resultante
del proyecto de edificacion, con el mismo criterio establecido
en el apartado 2 del articulo 2.2.1.

En caso de accesos privados que se desarrollen por debajo
de la rasante del viario oficial y de la de los espacios libres
privados, la cota de referencia a efectos de medici6n de alturas
serd la de la prolongacién de la rasante de dichos espacios li-
bres privados en cada seccién transversal, de conformidad con
el esquema adjunto.
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2.2.4. Construcciones permitidas por encima de la altura.

Por entima ‘de la altura méxima permitida se autorizan
construcciones destinadas a petos hasta de 1,20 metros, caja de
ascensores, escaleras, dep6sitos, chimeneas y otras instalaciones
de los servicios exclusivos de la finca, con una altura que no
podri exceder de 3,5 metros por encima de la altura méxima
de“1a'edificacién ‘principal. Se podrd admitir la superacién de
dicha cotd cuando razones técnicas derivadas de la aplicacion
de otra normativd sectorial lo justifiquen o lo requiera la ar-
menia'y coherencia del diseib global de la edificacién. El plano
de cubierta tendr4 i origen én €l forjado del techo de la alti-
ma planta, no admitiéndose faldones verticales aunque no se
haya agotado la altura méixima permitida. Ep el caso de existir
alero y éste no supere 1 metro desde la fechada del edlﬁcm el
plane ‘de: la cubierta podra iniciarse en su extremo.

" Asimismo, ‘por encima de 1a altura mixima permitida y
bajo 1a -cubierta-de la edificacién cuando su pendiente no sea
superior a 456% podré- aprovecharse el espacio resultante como
&rea habitable, siendo computable a los efectos de edificabili-
dad el espacio comprendido entre paramentos verticales cuya
altura, sea superior a 1,50 metros.

La altura. méxima. de cumbrera no seréd superior a 5,00 me-
tros medidos sobre Ja dltima planta permitida; aunque no se
haya agotado la altura méxima. :

La-edificabilidad resultante ser& computable a efectos de la
méxima: permitida.. -

4 Lavsuperficie resultante mencronada solamente podra vin-
cularse ala planta inmediata inferior o destinarse ‘a trasteros
con superficie no. mayor de 5 metros cuadrados por unidad y
vincutwdos registralmente d 1as’ viviendas o locales det edificio.

"1 Quédin’ prohibidos los 4ticos por encima de la altura mé- |

xiirfa ‘fijada ‘én las- ndrmas particulares' de zona.

- S ‘pérmiitiran ‘terrazas e cubierta inclihadaé:vinculadas al
drea habitable cuando su frente no supere ‘in tercio del frente
do:fachada. -~ . b

1-* 8¢ podra’ superar 1d'dimensién ' indicada antériormente
cuando las terrazas respondan a un diseiio global del edificio,
sean estas debidamente’ Jusnﬁcadas y no se puedan desarrollar
en las mismas otros uso que no sea el deportivo.

4'! ._;'. " 'f .'.- - G ) "\

2,5, »l.’ammsntos al dqscublerto

LI’(;u:l,os Tos paramentos de esta naturaleza, sean mcchanems _‘

0 no, deberén tratarse de forma que su aspecto y calidad sean
andlogos a los de las fachadas. '

2.2.6. Sétanos y semis6tanos.
L

Deberan tener ventilacion suficiente. No se permiten
viviendas en s6tanos ni semis6tanos.

La altura libre en piezas no habitables no podra ser
inferior en ningiin punto de las mismas a 2,20 metros,
medidos desde el pavimento de la pieza a la cara in-

ferior del forjado o:elemento estructural que pudiere

colgar por debajo de éste,

El plano de pavimento del s6tamo mas profundo no
rebasara ‘en ningin punto la cota de 9 metros bajo la
rasante de la calle o terreno. Se permiten tres plantas,
cuando dos de ellas, por lo menos, se destinen a apar-
camiento.

2.2.7. Entreplantas.

1. En las plantas bajas, que no sean viviendas, se permi-

ten entreplantas, una vez construido el edificio y efec-
tuada la delimitacién de los locales comerciales.

La construccién de la entreplanta se efectuard en el
momento de la adaptacién de cada local a los diferen-
tes usos comerciales, incluyéndose, a fin de obtener la
correspondiente licencia de obras, en el proyecto esta
adaptacidn.

No podrin ocupar mas del S0 % de la superficie de
cada local, y su superficie serd computable a efectos de
edificabilidad.

La altura libre por encima y por debajo del forjado de
la entreplanta no podré ser inferior a 2,20 metros.

La entreplanta formaré parte de |a planta baja, no pu-
diendo tener acceso independiente de la misma, sino
solamente a través del pfOplO local comercial.

Todas las medldas son de aplicacién contabilizada en
cada Jocal por separado

2.2.8. Medicion dé la edificabilidad.
1.

En la medicién de la edificabilidad han de incluirse
también los cuerpos volados; el 10'% de las tarrazas
cubiertas, teridederos y porches, cerrados por tres la-

‘dos; el 50 % de’las terrazas cublertas cerradas por dos
“fadosy ‘el 50 % de'las terrazas cubiertas que sin tener
..cerramientos laterales, su fondo desde la fachada sea

mayor de 1,50 ‘metros en la parte que,supere esta di-
mension; el 50 % en porches exentos o adosados a una

- fachada; los sGtanos y semisétanos, cuando no estén
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destinados a aparcamientos o instalaciones para el ser-
vicio exclusivo del edificio y sus accesos, tales como
calefaccién, acondicionamiento de aire, maquinaria de
ascensores, cuartos de contadores y centros de trans-
formacién, etcétera, en dimensiones apropiadas al tipo
de instalacién. Cuando el paramento inferior del for-
jado de techo del s6tano se encuentre a una altura de
més de 1,20 metros sobre la rasante de la acera se

incluird en la medicién de edificabilidad, cualquiera

que sea el uso a que se destine; la superficie construida
bajo cubierta destinada a uso vividero serd computable
a efectos de edificabilidad.

En el computo de la superficie edificada por planta no
se incluirdn los soportales, los pasajes de acceso a es-
pacios libres y piblicos, los patios interiores de parcela
que no estén cubiertos, las plantas bajas porticadas, los
elementos ornamentales en cubierta y la superficie
bajo la cubierta si carece de posibilidades de uso o estd
destinada a depdsito u otras instalaciones generales del
edificio. Asimismo, tampoco consumirdn edificabilidad
las plantas bajas en la cuantia de superficie que reciba
este tratamiento, y en vivienda unifamiliar los sétanos.

En edificaciones destinadas a uso residencial, las plan-
tas inferiores a la baja, situadas por debajo de la ra-
sante oficial de la via publica de referencia, que co-
munica con el acceso viario privado de las mismas,
cuando se destinen a uso de aparcamiento, acceso pea-
tonales o de vehiculos, o salas de instalaciones, no
computarin a efectos de edificabilidad.

2.2.9. Medicién de la ocupacién.

1.

En la medicién de ocupacién se incluirdn el 100 % de
las superficies comprendidas dentro de los limites de-
finidos por la proyeccién sobre un plano horizontal de
las lineas externas de toda la construccin, incluso te-
rrazas, porches y cuerpos volados.

A dichos efectos no se computardn los aleros de cu-
bierta cuya anchura sea igual o inferior a 1 metro, ni
los elementos ormamentales o decorativos, tales como
jardineras, impostas, etcétera, cuya anchura sera igual
o inferior a 0,50 metros.

Los aparcamientos totalmente subterrneos, en los es-
pacios abiertos y libres, no se computardn como super-
ficie ocupada en las condiciones que se fije en cada
norma zonal.

No se computardn las terrazas "‘no cubiertas” que se
construyan en prolongacién de la planta baja de la edi-
ficacién, siempre que debajo de ellas no exista apro-
vechamiento de s6tano o semisétano. En cualquier
caso éstas deberdn respetar los retranqueos fijados
para la edificacién principal.

No computarin como ocupacién, los toldos, las pér-
golas y demids elementos de jardineria permeables, que

* no se puedan asimilar a porches o elementos cubiertos

sean de carécter fijo, desmontable o desplegable.

Las cubiertas sobre construcciones deportivas, piscinas,
etcétera, sean fijas o desplegables, computarin a los
efectos de ocupacion.

2.2.10. Medicién de separacion a linderos (retranqueos).

1.

2.2.11.
1.

Los retranqueos son las fajas de terreno comprendidas -
entre las alineaciones oficiales y los linderos de la par-
cela y las lineas de la edificaci6n.

Las escaleras de acceso desde el nivel del terreno a la
planta de s6tano o a las terrazas de planta baja podran
desarrollarse en la zona de retranqueo.

Los elementos ornamentales de las edificaciones o de
jardineria, tales como pérgolas, barandillas, jardine-
rias, etcétera, podrén -situarse en la zona de retran-
queo.

Excepcionalmente podrin situarse en la-zona de re-
tranqueo o adosados a los cerramientos o a las facha-
das del edificio, elementos vinculados a las instalacio-
nes de las edificaciones, tales como depdsitos de al-
macenamiento de combustible, siempre que respeten la
normativa especifica del tipo de instalacién. -

A las instalaciones deportivas ‘“‘no. cubiertas”, tales
como piscinas, pistas de tenis, etcétera, no se les exi-
gird el retranqueo de la edificacién principal, siempre
que no sobresalgan de la rasante méxima permitida y
que la altura del cerramiento no incumpla la presente
normativa. Excepcionalmente se admitirdn cerramien-
tos para este tipo de instalaciones por encima de los
2,5 metros de altura a base de mallas ligeras que per-
mitan la visibilidad y el soleamiento a su través, siendo
condicién indispensable el consentimiento previo del/
los colindantes. :

Movimiento de tierras.

Las edificaciones se proyectaran teniendo en cuenta las
rasantes oficiales y la topografia natural del terreno,

No podré alterarse la configuracién del terreno salvo
los ajustes necesarios para su regularizacién y contacto
con la nueva edificacién, manteniendo bésicamente los
niveles del terreno natural.

Excepcionalmente el Ayuntamiento podrd autorizar re-
llenos sobre el nivel natural del terreno de no méas de
un metro, siempre qug esto no Suponga perjuicios a {as
fincas colindantes, tales como empujes del terreno,
drenaje de aguas, etcétera, en cuyo caso deberin que-
dar resueltos éstos previamente al relleno. Estos relle-
nos tendrdn por objeto Gnicamente la nivelacién del
terreno para mejor aprovechamiento de las zonas. libre
de la edificacién. En este caso los cerramientos con las
parcelas colindantes o el viario pablico o privado se
ajustardn a las presentes ordenanzas, debiéndose tomar
como cota de referencia del cerramiento la resultante
después del relleno, en beneficio de la seguridad y. evi-
tacién de vistas,

De la modificacién de niveles del terreno, en ningiin
caso podrd deducirse un aumento en el aprovecha-
miento méaximo permitido.

2.2.12. Tipologia de edificaci6n.

Las definiciones y limitaciones correspondientes a los dife-

rentes tipos de edificacién que se prevén en las ordenanzas se-

' rdn, en conformidad con lo estipulado en las Normas Urbanis-
ticas, las siguientes:

Tipos de edificacién:
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a) Edificacion en bloques abiertos (BA).
b) Edificacién aislada (AS).
c) Tipos no especificados.

Las caracteristicas de estos tipos de edificacién serdn las
siguientes: 5

a) Edificacién en bloques abiertos (BA).

Tipologia urbana en la que la edificacién se dispone en
bloques aislados entre si separados por espacios libres.

El retranqueo de las edificaciones a las alineaciones exte-
riores serd como minimo de 3 metros.

La distancia menor entre dos bloques, medida en cualquier
direccién, no podr4 ser inferior al cuarto de la altura del mas
alto, con un minimo de 3 metros, debiendo ademés guardar las
separaciones que seguidamente se expresan.

Estas separaciones minimas se medirén sobre la perpendi-
cular a las fachadas, en cualquier punto de las mismas, incluso
a partir de los cuerpos volados, balcones y terrazas.

La separacién entre bloques sin patios cerrados serd igual
a la altura y en los blogues con patios cerrados igual a vez y
media la altura.

La separacién ser4 la mitad de la establecida en el parrafo
anterior en los siguientes casos:

1. Entre bloques cuando la proyeccién ortogonal de cual-
quiera de ellos sobre la fachada o fachadas del otro
tenga en planta una longitud inferior a los 12 metros.

2. De los bloques a linderos con otras parcelas.

La separacidn a los linderos con otras parcelas no serd pre-
ceptiva cuando en la ordenacién conjunta se cumplan las se-
paraciones entre blogues en la forma establecida en esta orde-
nanza. t

Esta separacién, en casos de bloques con diferentes altu-
ras, sera la correspondiente a los del de mayor altura, a excep-
ci6én de aquellos casos en que, por su onentacién o uso que no
sea el de vivienda, cultural, hotelero y sanitario con enfermeria,
fuera admisible aplicar la del bloque m4s bajo.

En todos los casos, la sepafacién entre bloques no podra
ser inferior a 6 metros ni a 3 metros de los linderos.

La dimensién total del bloque o conjunto de bloques, me-
dida en cualquier direccién, no podré sobrepasar de 100 metros
lineales.

En bloques sin patios cerrados el ancho méximo serd de
veinte metros. No obstante, podrd admitirse mayores dimensio-
nes en edificios aislados cuando la longitud o el ancho no su-
peren los 30 metros. En bloques con patios cerrados el ancho
méaximo serd de 30 metros.

Bajo la cubierta de la edificacién, cuando su pendiente no
sea superior a 45°, podrd aprovecharse el espacio resultante
como 4rea habitable, siendo computable a los efectos de edifi-
cabilidad, el espacio comprendido entre paramentos verticales
cuya altura sea superior a 1,50 metros. La altura méxima de
cumbrera no serd superior a 5 metros. La superficie mencio-
nada solamente podri vincularse a las viviendas de la planta
inferior, a trasteros cuyo mimero méximo serd igual o superior
en dos al nimero de viviendas a que sirvan, con superficie no
mayor de 5 metros cuadrados por unidad o a otras instalaciones
o servicios propios del edificio. En ningtin caso se admitiran las
buhardillas o 4ticos independientes.

b) ‘Edificacién aislada (AS). ;

Tipologia de edificacién en la que cada vivienda se dispone
en una parcela independiente.

Separacién a los linderos:

Alineacién
Categoria
Exterior Lateral Fondo
1 10,00 1900 700 10,00 7,000
In 5,00 3,00 : 3,00

Los retranqueos minimos sefialados respecto a la alineacién
exterior y respecto al fondo de la parcela podrin intercambiar-
se, es decir, disponer en la alineacién de la calle el correspon-
diente al fondo, y en el fondo el correspondiente a la calle.

~ Podrén construirse en la categoria [ edificaciones auxiliares
de una sola planta separdndose en los linderos una distancia no
inferior a 3 metros, pudiéndose situar sobre la alineacién exte-
rior con destino a pabellones de vigilancia. :

En la categoria IT las edificaciones podrén adosarse a uno
o mas linderos interiores de la parcela, constituyendo viviendas
unifamiliares pareadas siempre que se solicite la autorizacién de
construccién para todas en un mismo proyecto y se construyan
simult&neamente. i

Podrén agruparse varias parcelas formando una comiin,
siempre que la suma de las superficies de uso propio y comiin
no sea inferior a la parcela minima.

Bajo la cubierta de la edificaci6n cuando su pendiente no
sea superior a 45° podrd aprovecharse como 4rea habitable
siendo computable a los efectos de edificabilidad el espacio
comprendido entre paramentos verticales cuya altura sea supe-
rior a 1,50 metros. La altura méxima de cumbrera no serd su-
perior a 5 metros.

Se admitird la construccién de cuerpos de edificacién des-
tinados exclusivamente a garaje, alineados a fachada, siempre
que no ocupen més de un cuarto de la fachada y como maximo
6,00 metros y consten unicamente de planta baja. Estas edifi-
caciones computaran a los efectos de edificabilidad y ocupacién
maxima permitidas.

La construccién de estos garajes deberdn guardar una se-
paracién a los linderos laterales de 3 metros. No obstante se
podré eximir de cumplir la separacién minima-en los siguientes
€asos:

1. Que exista ya una construccién en la medianera a la
que puedan adosarse éstos.

2. Que se presente proyecto conjunto o simultidneo por
parte de cada uno de los titulares de las parcelas colin-
dantes.

¢) Edificacién Industrial (IN).

Se define como tal la edificacién del tipo usual en las ins-
talaciones industriales.

2.2.13. Edificios fuera de ordenaci6n.

En los edificios e instalaciones erigidas con anterioridad a
la aprobacién del Plan General Vigente que resultasen discon-
formes con el contenido del mismo en razén a la diferente re-
gulacién de las condiciones de edificabilidad y aprovechamien-
to, podrin realizarse las obras de reparacién que exigiere Ia
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higiene, el omato y la conservacién, modemizacién y mejora,
por no estar prevista.su demolicién. :

Excepcionalmente podrin solicitarse obras de ampliacién y
mejora de las edificaciones siempre que concurran las siguientes
condiciones:

1. Que no se hayan superado los indices de edificabilidad,
ocupacién y altura con las edificaciones que existan so-
bre la parcela que se pretende actuar.

2. Que las reformas y ampliaciones que se pretenden rea-
lizar respeten en todo momento las presentes ordenan-
zas, es decir, que no sobrepasen junto con las cons-
trucciones existentes los indices m4ximos permitidos de
edificabilidad, ocupaci6n y altura, a la vez que guarden
los retranqueos minimos exigidos para fa tipologia de
aplicacién.

3. Que con la actuacién no se aumenten las unidades de
vivienda existentes sobre la parcela.

4. Que la parcela no se encuentre incluida en Unidad de
Actuacién alguna en desarrollo del planeamiento, esté
prevista su expropiacion o se propongan por el planea-
miento nuevas alineaciones que puedan afectar a la
parcela. En este caso serfa posible la regularizacién
previa de las alineaciones, adaptindolas a lo previsto
por el planeamiento.

5. Que las construcciones existentes no hayan sido objeto
de expediente de infraccién urbanistica alguno y en
caso contrario que éste haya sido resuelto favorable-
mente con la restitucién de la normalidad urbanistica.

6. Que las edificaciones existentes no supongan una des-
viacion tipolégica completa dentro de la zona donde se
ubiquen y, por tanto, el Ayuntamiento considere ino-
portuna la actuacién pretendida.

7. En los supuestos de demolicion total o parcial, las zo-
nas reconstruidas, deberan adaptarse a las determina-
ciones fijadas por las ordenanzas, no pudiendo recons-
truirse a su estado original las edificaciones que no las
cumplan.

Si se cumplen las condiciones anteriormente expuestas se
podré tramitar la correspondiente. licencia de obras.

Las construcciones que alberguen usos no permitidos por

las presentes ordenanzas podran seguir siendo utilizadas para
Jos usos para los que fueron autorizadas, salvo que aquéllas
hubieran de ser demolidas. ,
.., Los usos disconformes no podrén ser ampliados en ningdn
_k:a'gsq, sin embargo se podrén realizar actuaciones puntuales con
objeto de adaptar las medidas de Seguridad e Higiene a la re-
glamentacién especifica.

Condiciones suplementarias de los tipos de edificacidn

2.2.14. Cubricién de patios.

Salvo prohibicién expresa, en la normativa de uso 0 zona
cabra la cubricién de patios de parcela con claraboyas y lucer-
parios traslicidos, siempre que estos elementos dejen un espa-
cio perimetral desprovisto de ‘cualquier tipo de. cierre entre los
muros del patio y elemente de cubricién que permita una su-
perficie .minima ¢e. ventilacién superior a un 20 % de la del
patio..

2.2.15. Chimeneas de ventilacién y evacuacion.

Se permitirdn las chimeneas de ventilacién de aseos y cuar-
tos de bano, de calefaccién, de acondicionamiento de aire y
parajes. Salvo las destinadas a ventilacién de aseos y cuartos de
bafo, el resto sélo podran utilizarse para su uso con exclusién
de cualquier otro.

En ningun edificio se permitird instalar la salida libre de
humos por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aun
con caricter provisional.

Todo tipo de conducto o chimenea estard provisto de ais-
lamiento térmico/aciistico y revestimiento, en evitacién de mo-
lestias a colindantes.

. Los conductos de evacuacion de humos no discurnirdn vi- *
sibles por las fachadas exteriores y se elevardn como minimo
un meiro por encima de la cubierta mas alta situada a una
distancia no superior a 8 metros. El Ayuntamiento podra im-
poner las medidas correctoras que se estime pertinentes cuan-
do, previo informe técnico, se acredite que una salidad de hu-
mos cause perjuicios al vecindario.

En todo local no destinado a vivienda se preverd una chi-
menea de ventilacién independiente y con salida a cubierta para
la evacuacién de humos y gases, asi como las ventilaciones in-
dependientes de bafos y aseos.

2.2.16. Condiciones de los locales.

Toda pieza habitable tendra luz y ventilacién directa por
medio de huecos de una superficie total no inferior a un octavo
de la que tenga la planta del local, permitiendo dependencias
cuyo fondo total, contado a partir del hueco, no exceda de diez
metros, salvo que se garantice por medios mecanicos las reno-
vaciones de aire exigibles y se dote de iluminacion necesaria de
acuerdo con la actividad a desarrollar.

2.2.17. Portales.

1. El portal tendrd desde el hueco de entrada hasta la
escalera principal o el ascensor, si lo hubiere, un ancho
minimo de dos metros cuando el portal dé acceso a
mas de una vivienda. El ancho del hueco de entrada
del porta] no tendra menos de 1,30 metros de luz. De-
bera destacarse de los restantes huecos de la finca.

2. Estos podran estar situados en planta baja, en planta
semis6tano o én planta s6tano.

3. Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase
de comercio o industria, escaparates o vitrinas comer-
ciales en los portales de las fincas.

2.2.18. Escaleras.

1. Salvo en viviendas unifamiliares, las escaleras con uti-
lizacién por el piablico no podran tener un ancho in-
ferior a un metro. En viviendas unifamiliares la anchu-
ra minima de 0,60 metros.

2. En las edificaciones en que la altura permitida sea
coma maximo de cuatro plantas, incluida la baja, se
admitira la luz y ventilacién cenital, por medio de lu-
cernarios, que tengan por lo menos una superficie en
planta de los dos tercios de la correspondiente a la caja
de escalera. La dimensién minima del ojo de escalera,
que en este caso es obligatorio, serd de 0,80 metros.

3. En rellano de escaleras tendrdn un ancho igual o su-
penior al del tiro. La anchura de las escaleras seré uni-
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forme en todo su recorrido. Cada tramo de escalera
entre rellanos no podri tener mis de dieciséis pelda-
Nos.

4. En todas las escaleras de uso piblico la huella y con-
trahuella serdn uniformes en toda la altura de la esca-
lera, prohibiéndose los peldafios compensados, asi
como las mesetas partidas.

La dimensi6n del peldano seré tal que la relacion
entre la tabica y la huella no dificulte la ascensin. La
altura de tabica serd igual o inferior a 18 centimetros
y la anchura de huella mayor o igual a 28 centimetros.

5. Sera obligatonia la instalacién de, al menos, un aparato
elevador cuando la altura del pavimento del ultimo
piso sobre la rasante de la acera en ¢l portal. del edi-
ficio sea superior a 10 metros, y en cualquier caso se
atendera a lo dispuesto en la Ley de Promocién de la
Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectdnicas.

Si las puertas de ascensores abren hacia el rellano de es-
calera, sus hojas no podrin entorpecer la circulacién de la es-
calera, por lo que en estos casos el ancho minimo del rellano
serd de 1,50 metros:

2.2.19. Entrantes, salientes y vuelos.

Los voladizos sobre las vias piblicas o privadas sc¢ permi-
tirdn en las siguientes condiciones:

a) Cuerpo§ de edificacién cerrados.

Saliente de la linea de fachada no mayor del 7 % del an-
cho de calle, con un méximo de 1,20 metros. .

Longitud libre con la condicién de retirarse de los extre-
mos de la fachada una distancia no menor de dos veces el vuelo
y como minimo 60 centimetros.

b) Balcones o voladizos abiertos.

Saliente de la linea de fachada no mayor del 7 % del an-
cho de la calle, con un maximo de 1,00 metro.

Longitud libre con la condicién de retirarse de los extre-
mos de la fachada una distancia no menor de 0,60 metros.

En cualquier caso, no podrin disponerse voladizos a una
altura menor de 3,50 metros sobre el nivel de la acera peatonal
transitable (en marquesinas esta altura serd de 2,50 metros y el
saliente deberd quedar remetido 0,20 metros, como minimo, de
la vertical de la linea del bordillo existente o previsto).

Lo aleros no se consideraran cuerpos volados, ni cerrados
ni abiertos. :

2.2.20. Pasajes comerciales.

Se permitirin pasajes comerciales sin circulacién rodada
con arreglo a las siguientes condiciones:

1. Su altura libre ser4 la de la planta o plantas comercia-
les. :

Su ancho no sera inferior a 5 metros.

3. Habrin de comunicar en dos puntos como minimo a la
calle.

2.2.21. Vallado de solares y parcela no edificados en sue-

lo urbano.

En beneficio del ornato piblico, los propietarios de solares
y parcelas no edificados en suelo urbano tendrédn la -obligacién

de mantenerlos en estado decoroso y convenientemente cerca-
dos y con cierre adecuado en sus portales de acceso, de forma
que no sea visible su interior desde la via piiblica, y con arreglo
a las siguientes normas:

a) En las zonas de edificacién aislada tendrin una altura
de 2 metros.

b). En las restantes zonas la altura de la valla serd de 2,20
metros.

c) Las anteriores alturas se entenderdn medidas desde la
via pablica para el cierre la alineacién, y desde el te-
rreno més alto en el cierre de medianeras.

d) En terrenos con pendiente se admitird el escalonado
de la pared de cierre, de forma que no se rebase nun-
ca en mas de 40 centimetros las alturas anteriores.

2.2.22. Cubos de basura.

Todo edificio dispondré, en dimensiones adecuadas al edi-
ficio al que dé servicio, con facil acceso, de un local dotado de
ventilacién para los cubos de basura de los ocupantes, cum-
pliendo ademds cuantas condiciones senalen las disposiciones
vigentes.

2.2.23. Servicios de carteria,

Todo edificio dispondra de buzones para la corresponden-
cia de acuerdo con las normas vigentes.

2.2.24. Senalizacién de finca.

Toda edificacion debera estar convenientemente senalizada
con el nimero que le corresponda de la via en que esté situada,
perfectamente visible durante el dia y la noche.

2.2.25. Acceso a cubierta,

Todo edificio tendra una salida facil al tejado o azotea de
cubierta, cuando sea necesario para su conservacion.

2.2.26. Pabellones de vigilancia,

Se permiten eén linea de fachada junto a los accesos a la
parcela con unas dimensiones maximas de 20 metros cuadrados
y una separacién a linderos laterales de 3,00 metros. Su altura
serd como maximo de una sola planta y 3 metros de altura.

2.2.27. Aparcamiento obligatorio.

Sera obligatorio el establecimiento, como minimo, del ni-
mero de plazas de aparcamiento que se determinan en estas
ordenanzas para cada zona. Se exigiri una plaza por la cifra
que en cada caso se sefiale o fraccién de la misma.

2.2.28. Vallado de obras.

1. En toda obra de nueva planta o de dermmbo, y en las
de reforma o conservacién que afectan a las fachadas,
habr4 de colocarse una valla de proteccién de 2 metros
de altura, como minimo, de materiales que ofrezcan
seguridad y conservacién, decorada y situada a la dis-
tancia maxima de 2 metros de la alineacién oficial. En
todo caso, deberé quedar remetida del bordillo al me-
nos 0,60 metros para permitir el paso de peatones.
Para la continuacién de las obras a partir de la primera
planta serd necesaria la colocacién de un andamio de
proteccién.
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En toda valla sera obligatoria la instalacién de luces de

senalizaci6n, con intensidad suficiente; en cada extre--

mo o dngulo saliente de ésta. hil

La instalacion de vallas se entiende siempre con caréc-
ter provisional, en tanto dura la obra.

2.2.29. Condiciones estéticas.

Con caracter general, el Ayuntamiento, por razones
estéticas de relacién con el entorno, podrd exigir a las
construcciones los materiales, texturas y colores que
estime conveniente para el mejor ornamento de la
ciudad.

Queda prohibido con caracter general el cerramiento
y cubricion de balcones, terrazas, etcétera, asi como
cualquier cuerpo volado que en el proyecto original
‘0o hubiera aparecido como cerrado.

Las normas particulares de los Planes Parciales que se
redacten podran contener condiciones estéticas espe-
cificas.

Composicién de fachadas y edificios.—Dentro de las
condiciones establecidas en las presentes ordenanzas,
serd libre la composicién’ de las fachadas del edificio.

En todo caso, se recomienda la armonizacién del
edificio con el ambiente circundante.

Ornato de edificios.—Es obligacién de los propieta-
rios 0 comunidad de propietarios de los edificios pi-
blicos o particulares el conservar en decoroso estado
las fachadas de los edificios, asi como las medianeras
y partes visibles desde la via piblica.

Cuando fueran requeridos por el Ayuntamiento para
realizar obras de conservacién y omato y no lo hicie-
ran en el plazo senalado, el Ayuntamiento podra rea-
lizarlas por sus medios y a costo de la propiedad, sin
perjuicio de las sanciones a que hubiera lugar.

En beneficio del ornato piiblico, los paramentos de
las paredes medianeras, sea cual fuere su caricter,
que puedan ser visibles desde el exterior deberéan tra-
tarse en armonia con la fachada, empleando colores
y materiales similares, recayendo esta obligacion en la
propiedad del'edificio, debiendo consentir la propie-
dad del edificio o solar colindante la ejecucién de di-
chas obras y sus reparaciones.’

Los aticos, cajas de escaleras y ascensores y, en ge-
neral, toda la edificaci6n situada por encima de la al-
tura reguladora debera ser tratada en armonia con la
fachada empleando colores y materiales similares.
Tampoco podran ser visibles desde la via publica las
tuberias de cualquier clase ni las antenas de television
o radio, redes eléctricas y telefénicas.

Los espacios de retranqueo, tanto respecto a via pu-
blica como a medianeras, las terrazas, galerias y cu-
biertas, deberin mantenerse en perfecto estado de

_limpieza. 3

Especialmente los espacios de retranqueo citados que
sean visibles desde la via publica o edificios vecinos
no podr:in destinarse a almacenar objetos o mercan-
cias que puedan redundar en perjuicio del ornato pu-
blico.

Anuncios y rétulos.—En cada edificio s6lo podré ins-
talarse un anuncio o rétulo, luminoso -0 no, por fa-

C 10

chada a partir de los 3,50 metros de'altura sobre el
pavimento de la acera, salvo que en el edificio esté
ya prevista la decorosa situacién de los mismos.
Queda expresamente prohibida la ubicacién de anun-
cios o rétulos, cualquiera que sea su clase, adosados
a barandas o balcones.

Entre los 2,50 y 3,50 metros de altura sobre la rasante
de la acera o de la calzada, en su caso, queda libre
la colocacién de anuncios o rétulos, luminosos o no,

'y sus elementos de sujecién, siempre que se cumplan

las siguientes condiciones: 27

a) Que no sobresalga mas de 0, 15 metros del plano
de fachada. :

b) No exceda su longitud, en direccién paralela a la
fachada, la anchura del establecumento que se
anuncia. ;

¢j Ni en su composiéiéti' forma o colores, puedan
tener semejanza o prestarse 3 confusién con se-
nalcs de trafico.

No ohsl.ame lo dlspuesto en Ius pén‘afos precedenlesf 5
la Corporacién podré denegar la instalacién de anun- -
cios o rotulos cuando por su contenido, forma, color
© situacion puedan ocasionar molestias,- resultar ina-
decuados o atentar al decoro piiblico.

Marquesina.—Las marquesinas, tanto .si son comer-
ciales como decorativas, podrin tener un vuelo mé-
ximo de 1,50 metros.y no superior'a un: décimo del
ancho de la via piblica, a partir de la alineacién -ofi-
cial de la calle. No podran. colocarse a una altura, in-
ferior a 2,50 metros.sobre la rasante de de la acera,
medidos desde su plano inferior en el punto mas. des- -
favorable; su contorno deberd estar situado_a. distap-,
cia superior a 80 centimetros de cualquier vertical tra-
zada por el borde exterior del encintado-de acera. No
podran sobresahr de la,alineacién en yias publicas sin

aceras. § vid

Faroles.—La: instalacién de faroles yotros -elementos
de iluminacion de -cardcter particular, no ;formando;.
parte del alumbrado pu.b[u;o se regmi pobias 51gmen-

_tes normas: . Ve ey

.a) En vias con aceras—No podrﬁn colocarsé farolas |
y-‘otros ‘elementos - de iluminacidf que sobresal-~
gan de ‘las fachadas a-una altara inferior a 2,50°
metros sobre. el pavimento de-la 'acera.’ Por en-
cima de dicha altura se permitird su instalacién”
siempre y cuando no sobresalgan mias de 0,40
metros de la alineacion de fachadas y su éxtremo
mas saliente diste como minimo 0,80 matros de
la vertical correspondiente al borde extérior del>
encintado.

b)  Vias sin acera.—S6lo podran ‘Autorizarse por en-
cima de los cuatro metros de altura, y'siempre
que -no sobresalgan m&s ‘de 0,40 metros‘de Ia ali-

. neacion de fachadass, =.o o0 o oo lE”
Instalaciones de fachadas.—Queda expresamente pro-
hibida la ubicacién en fachada qe .elementos para
acordicionamiento dé aire, cafefacuén refngerac:én
o de cualquier otra clase.

Toldosi—Lo§ toldos plegables’ o enrolfables, tanto si

son fijos ‘domo desmontibles; no podran ifstalarsetn’
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plantas bajas de fachadas lindantes con vias piblicas
en que no exista acera. En las que exista acera. En
las que exista acera podrin tener un vuelo méximo
que, en cualquiera de sus funciones, no sea superior
a 1,50 metros y no exceda de un décimo del ancho
de la via publica.

Cualquiera de sus elementos de sujecién, fijos 0 m6-
viles, que sobresalgan de la pared de fachada del edi-
ficio, ni tampoco sus suplementos de cortina o colgan-
te en general, podrin resultar situados a altura infe-
rior a 2,50 metros sobre la acera, en cualquiera de
sus posiciones. ;
Los que se instalen en fachadas de plantas de piso
no podran exceder, en su vuelo, mis de 0,20 metros
de los voladizos permitidos. Los que se instalen en las
plantas de &ticos no podrin sobresalir del plano de
fachada. En la obligatoria peticién de licencia muni-
cipal para su instalacién deberin aportarse los docu-
mentos necesarios suscritos por el propietano o co-
munidad de propietarios del edificio que garanticen
no solamente su conformidad, sino también la simul-
tanea colocacién sobre los voladizos de balcones, te-
rrazas o ventanas del edificio de que se trate y la
adopcién de uniformidad del sistema de colocacion,
de coloridos y dibujos.

Alteraciones de las fachadas de edificios construi-
do.—En los edificios construidos y en construccién no
se permitird la modificacién de la fachada.

Proteccién de arbolado.—Serd obligatorio conservar,
en las més amplias cuantias posibles, el arbolado exis-
tente y reponer dicho arbolado cuando sea imprescin-
dible suprimirlo.

En dichas zonas al solicitar licencia serd obligatorio
sefialar el arbolado existente sobre el plano topogra-
fico y en los planos del proyecto definir el arbolado
que se conserva y el que se repone.

Carteles publicitarios.—En las 4reas de proteccion fo-
restal o de interés paisajistico previstas en el suelo no
urbanizable se prohibe la instalacién de carteles des-
tinados a publicidad comercial.

Fuera de estas dreas y por motivos de defensa del
paisaje, el Ayuntamiento podré acordar la prohibicién
de instalaciones de los mismos en un sector concreto
del término municipal, delimitado de antemanoc de
acuerdo con los procedimieritos legalmente estableci-
dos.

La regulacién de carteles, vallas y publicidad atenderd
a la normativa especifica que a los efectos apruebe el
Ayuntamiento,

Seccién 3
Tipos de proyecitos de edificacion

2.3.1. Clases de obras de edificacién.

A los efectos de su definicién en proyecto y de la aplica-
cién de las condiciones generales y particulares reguladas de las
presentes normas, las obras de edificacién se integran en los

grupos siguientes:

a) Obras en los edificios.

b) Obras de demolicién.
¢) Obras de nueva edificacién.

2.3.2. Obras en los edificios.

Son aquellas que se efectian en el interior del edificio o
en sus fachadas exteriores, sin alterar la posicion de los planos
de fachada y cubierta que definen el volumen de la edificacion,
excepto la salvedad indicada para obras de reestructuracién. Se-
gin afecten al conjunto del edificio, o a alguno de los locales
que Jo integran, tienen cardcter total o parcial.

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras que
pueden darse en modo individual o asociadas entre si:

a) Obras de restauracién: tienen por objeto la restitucion
. de un edificio existente, o de parte del mismo, a sus
condiciones o estado original, incluso comprendienda
obras de consolidacién, demolicién parcial o acondicio-
namiento. La reposicién reproduccién de las condicio-
nes originales podra incluir, si procede, la reparaci6n
e incluso sustitucion puntual de elementos estructurales
e instalaciones para asegurar la estabilidad y funcio-
nalidad adecuada del edificio o partes del mismo, en
relacién a las necesidades del uso a que fuere desti-
nado.

b) Obras de conservacién o mantenimiento: son aquellas
cuya finalidad es la de mantener el edificio en correc-
tas condiciones de salubridad y ornato sin alterar su
estructura y distribucién. Se incluyen, entre otras ana-
logas, el cuidado y afianzamiento de cornisas y vola-
dos, la limpieza y reposicién de canalones y bajantes,
los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de
cubiertas y el saneamiento de conducciones.

¢) Obras de consolidacién o reparacién: son las que tie-
nen por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion
de elementos danados para asegurar la estabilidad del
edificio y el mantenimiento de sus condiciones basicas
de uso, con posibles alteraciones menores de su estruc-
tura y distribucién,

d) Obras de acondicionamiento: son las destinadas a me-
jorar las condiciones de habitabilidad de un edificio o
de una parte de sus locales mediante la sustitucién o
modemizacién de sus instalaciones, e incluso, la redis-
tribucién de su espacio interior, manteniendo, en todo
caso, las caracteristicas morfol6gicas. Podra autorizarse
la apertura de nuevos huecos, si asi lo permite el cum-
plimiento de las restantes normas generales y de las
normas particulares de la zona.

e) Obras de reestructuracién: son las que afectan a los
elementos estructurales del edificio causando modifi-
caciones en su morfologia, ya incluyan o no otras ac-
ciones de las anteriores mencionadas.

En funcién del dmbito e intensidad de las obras, se

distinguen:

— Obras de reestructuracién parcial: cuando la obra
se realiza sobre parte de los locales o plantas del
edificio o cuando, afectando a su conjunto, no llega
a suponer destruccion total del interior del mismo.
Las reestructuraciones de este tipo pueden incre-
mentar la superficie edificada mediante la construc-
cién de entreplantas o cubricién de patios con res-
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peto de las condiciones establecidas por estas nor-
mas y de los aprovechamientos méximos permiti-
dos.

— Obras de reestructuracién total: cuando la obra
afecta al conjunto del edificio, llegando al vaciado
interior del mismo, en el supuesto de actuaciones
en edificios no sujetos a regimenes de proteccién
individualizada, las obras de reestructuracién podré
comprender la demolicién y alteracién de la posi-
ci6n de fachadas no visibles desde la via pdblica.
Las obras de reestructuracién estin sujetas al ré-
gimen de obras de nueva planta, salvo en aquellos
preceptos que sean de imposible cumplimiento
como consecuencia del mantenimiento de fachadas.
El volumen comprendido entre sus nuevas fachadas
y cubiertas no superara el de la situacién origina-
ria.

f) Obras exteriores: son aquellas que sin estar incluidas
en alguno de los grupos anteriores afectan, de forma
puntual o limitada, a la configuracién o aspecto exte-
rior de los edificios sin alterar la volumetria ni la mor-
fologia general de los mismgs. Comprenden especial-
mente la modificacién de huecos de fachada, la susti-
tucién de materiales o elementos de cierre o el esta-
blecimiento de otros nuevos (cerramiento mediante re-
jas o mamparas) y la implantacién de elementos fijos
exteriores de otras clases, con o sin afectacién estruc-
tural (marquesinas, aparatos de acondicionamiento de
aire, salidas de humos, muestras, escaparatés, etcéte-
ra).

2.3.3. Obras de demolicién.

Segin supongan o no la total desaparicion de lo edificado,
se consideraran:

a) Demolicion total.
b) Demolicién parcial.

2.3.4, Obras de nueva edificiacién.

Comprende los tipos siguientes:

a) Obras de reconstruccién: tienen por objeto la reposi-
cién mediante nueva construccién de un edificio pree-
xistente en el mismo lugar, total o parcialmente desa-
parecido, reproduciendo sus caracteristicas morfolégi-
cas.

b) Obras de sustitucién: son aquellas por las que se de-
rmiba una edificacién existente o parte de ella, y en su
lugar se erige nueva construccién.

c¢) Obras de nueva planta: son las de nueva construccién
sobre solares vacantes.

d) Obras de ampliacién: son las que incrementan el vo-
lumen construido o la ocupacién en planta de edifica-
ciones existentes.

2.3.5. Condiciones comunes de los proyectos de edifica-
cion.

Los proyectos de obras de edificacién comprenderin me-
moria descriptiva justificativa, planos y presupuesto, y se re-
dactarén con las caracteristicas y detalle que requiera la debida

definicién de las obras comprendidas. Deberdn satisfacer lo dis-
puesto en las reglamentaciones técnicas aplicables e incluirdn,
ademis, los complementos documentales especificos previstos
en los articulos siguientes para los distintos tipos de obra, asi
como la documentacién y autorizaciones de los organismos re-
guladores en la materia o actividad,

2.3.6. Documentacién especifica de los proyectos de

obras en los edificios.

Los proyectos de obras en los edificios contendrin la do-
cumentacién complementaria que a continuacién se senala:

1.

Obras de restauracién:

a) Descripciébn documental de todos aquellos ele-
mentos que ayuden a ofrecer un mejor marco de
referencia para el conocimiento de las circunstan-
cias en que se construyé el edificio, de sus carac-
teristicas originales y de su evolucién.

b) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto
y de sus elementos mas caracteristicos y compa-
racién con el resultado final de la restauraci6n
proyectada.

c) Descripcién pormenorizada del estado de la edi-
ficacién con planos en los que se senalen los ele-
mentos, zonas o instalaciones que requiriesen re-
paracion.

Obras de conservacién @ mantenimiento.

Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteris-
ticas bésicas del aspecto del edificio, tales como mate-
riales, textura, color, etcétera, se aportarin como ane-
xo0s los documentos que justifiquen y describan la so-
luci6n proyectada, la pongan en comparacién con la de
partida y permitan valorar la situacién final como re-
sultado de la ejecucién de las obras proyectadas.

Obras de consolidacién o reparacién.

Cuando con la obra se alterase alguna de las caracte-
risticas basicas del aspecto del edificio, tales como ma-
teriales, textura, color etcétera, se aportarin como
anexos los documentos que justifiquen y describan la
solucién proyectada en comparacién con la de partida
y como minimo:

a) Detalles pormenorizados de los principales ele-
mentos que sean objeto de consolidacién, repa-
raciébn o sustitucién, poniendo de manifiesto las
posibles alteraciones que en la morfologia del edi-
ficio pudieran introducir las obras.

b) Dlescripciébn pormenorizada del estado de la edi-
ficacién con planos y fotografias en los que se se-
nalen los elementos, zonas o instalaciones que re-
quieren reparacién o consolidacién,

4. Obras de acondicionamiento de reestructuracion.

a) Levantamiento del edificio en su situacién. actual,

b) Descripcién fotogrifica del edificio en su conjun-
to, y de sus elementos més caracteristicos, y com-
paracién con las caracteristicas del resultado final.

5. Obras exteriores.

a) Descripcién fotogréfica de la configuracién y as-
pecto exterior del edificio.
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b) Representacién grifica de la situacién final como
resultado de la obra o instalacién proyectada.

2.3.7. Documentacién especifica de los proyectos de de-
molicién.

Los proyectos de demolicién incluirdn documentacién ade-
cuada para poder estimar la necesidad o conveniencia de la
destruccién y, en todo caso, testimonio fotografico del edificio
o parte del mismo a demoler.

2.3.8. Documentacién especifica de los proyectos de nue-
va edificacion.

Los proyectos para los distintos tipos de obras de edifica-
cién de nueva planta se complementarin con los documentos
que a continuacién se sefalan:

1. Obras de reconstruccion.

a) Reproduccién de los planos originales del proyec-
to de construccién del edificio primitivo, si los hu-
biera.

b) Descripcién documental de todos aquellos ele-
mentos que ayuden a ofrecer un mejor marco de
referencia para el conocimiento de las circunstan-
cias en que se construyd el edificio que se pro-
yecta reconstruir de forma que pueda valorarse la
conveniencia de la reconstruccion.

LY
c) Si las obras de reconstruccién fuesen de una parte
del edificio, se expondrd griaficamente la relacién
con la parte en las que se integra.

2. Obras de sustitucién.

Cuando las condiciones particulares de zona lo requie-
ran, se incluird un estudio comparado del alzado del
tramo o tramos de calles a los que dé la fachada del
edificio, asi como la documentacién fotogréifica nece-
sana para justificar la solucién propuesta en el proyec-
to.

3. Obras de nueva planta.

En los casos en que la edificacion deba formar frente
de calle con sus colindantes y lo requieran las condi-
ciones particulares de la zona, se incluirdn los mismos
complementarios previstos en el nimero anterior para
las obras de sustituci6n. i

Las construcciones prefabricadas, viviendas, naves, pis-
cinas, efcétera, requeriran para su tramitacion el pro-
yecto técnico que contenga la misma documentacién
exigible a las de construcci6n convencional y de acuer-
do con el articulo 2.3.5 de las presentes ordenanzas.

4. Obras de ampliacién.
a) Levantamiento del ediﬁc_i'o en su situacién actual.

b) Descripcién fotografica del edificio en compara-
.ci6n con las caracteristicas del resultado final.

c) Cuando las condiciones particulares de la zona lo
requieran, estudio comparado de alzado del tramo
o tramos de calle a los que dé fachada el edificio
y cuanta documentaci6n gréfica permita valorar la
adecuacién morfol6gica conjunta de la ampliacién
proyectada.

Seccién 4 -
Condiciones de seguridad de los edificios

2.4.1. Definicién.

Condiciones de seguridad son las que se imponen con el
propdsito de obtener mejor proteccién de las personas median-
te requisitos en las caracteristicas de los edificios.

2.4.2. Aplicacion.

1. Las condiciones que se senalan para la seguridad en
los edificios son de aplicacién a las obras de nueva edi-
ficaci6n. Serdn asimismo de aplicacién en el resto de
las obras en los edificios en los que, a juicio de los
Servicios Técnicos Municipales, su provisién no repre-
sente desviacién importante en los objetivos de la mis-
ma.

2. Cumplirén la legislacién supramunicipal en la materia.

2.4.3. Acceso a las edificaciones.

1. Toda edificacién debera estar senalizada exteriormente
para su identificacién de forma que sea claramente vi-
sible de dia y de'noche. Los servicios municipales ‘se-
falaran los lugares en que deben exhibirse los nombres
de las calles y deberdn aprobar la forma de exhibir el
numero del edificio.

2. A las edificaciones deberd accederse desde la via pa-
blica, aunque sea atravesando un espacio libre privado,
eh cuyo caso dicho espacio libre deberd ser colindante
directamente con el viario publico, al menos en un oc-
tavo (1:8) de su perimetro, con un minimo de cinco
(5) metros. La distancia a recorrer entre la via de ac-
ceso y la entrada al edificio, cuando se destine a vi-
vienda colectiva, no superard los cincuenta (50) me-
tros, y en este caso, y en cualquier otro edificio de uso
colectivo, serd posible el acceso a la construccién por
vehiculos de servicios de ambulancia y bomberos.

3. Podra superarse la distancia referida en el punto an-
terior cuando se dote al recinto de un acceso exclusivo
para vehiculos’ de bomberos y ambulancias y el viario
de distribucién interior cumpla las condiciones exigidas
a la via piblica correspondiente.

2.4.4. Senalizacién en los edificios.

1. En los edificios de uso piblico existird la senalizacién
interior correspondiente a salida y escaleras de uso
normal y de emergencia, aparatos de extincién de in-
cendios, sistemas 0 mecanismos de evacuacién en caso
de siniestro, posicién de accesos y servicios, cuartos de
maquinaria, situacién de teléfonos y medios de circu-
lacién para misnusvélidos, sefialamiento de peldafieado
en escaleras y, en general, cuantas senalizaciones sean
precisas para la orientacién de las personas en el inte-
rior del mismo, y facilitar los procesos de evaluacién
en caso de accidente o siniestro y la accién de los ser-
vicios de proteccién ciudadana.

2. La senalizacién y su funcionamiento en situacién de
emergencia serd objeto de inspeccion por los servicios
técnicos municipales antes de la autorizacion de la
puesta en uso del inmueble o local y de revisién en
cualquier momento.
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2.4.5. Puerta de acceso.

1. Los edificios tendrin una puerta de entrada desde el
espacio exterior, cuya anchura, salvo el caso de las vi-
viendas unifamiliares, no serd inferior a ciento treinta
(130) centimetros, con una altura que serd mayor o
igual a doscientos once (211) centimetros.

2. Deber4 distinguirse claramente de cualquier otro hueco
practicable de la misma planta.

2.4.6. Circulacién interior.

Se entiende por espacios de circulacién interior de los edi-
ficios los que permiten la comunicacién para uso del piblico en
general entre los distintos locales o viviendas de un edificio de
uso colectivo, entre ellos y los accesos con el exterior, los cuar-
tos de instalaciones, garajes u otras piezas que integren la cons-
truccién. Son elementos de circulacién: los portales, rellanos,
escaleras, rampas, ascensores, distribuidores, pasillos y corre-
dores. Sin perjuicio de que por el uso del edificio se impongan
otras condiciones, cumplirdn las siguientes:

a) Los portales tendran una anchura minima de dos (2)
metros hasta el arranque de la escalera principal y los
aparatos elevadores. El hueco de entrada al portal no
tendrd menos de ciento treinta (130) centimetros de
luz.

b) Los distribuidores de acceso a viviendas o locales ten-
dran ancho superior a ciento veinte (120) centimetros
cuando sirvan a un nimero de locales igual o inferior
a cuatro (4). Si se da servicio a més unidades, la di-
mensién serd superior a ciento cuarenta (140) centi-
metros. :

c¢) La forma y superficie de los espacios comunes permi-
tird el trasporte de una persona en camilla desde cual-
quier local hasta la via piblica.

2.4.7. Escaleras.

1. La anchura 1til de las escaleras de utilizacién por el
piiblico en general no podra ser inferior a cien (100)
centimetros ni podran tener rellanos partidos, desarro-
llos helicoidales, peldainos compensados, ni otras solu-
ciones que ofrezcan peligro al usuario. Las escaleras
interiores de una vivienda o local, de uso estrictamente
privado, tendrin una anchura minima de sesenta (60)
centimetros, y podrin construirse como mejor conven-
ga al usuario,

Todo ello sin perjuicio de mayores limitaciones conte-
nidas en la normativa del uso a que se destine el edi-
ficio o local.

2. El rellano en escaleras tendrd un ancho igual o supe-
rior al del tiro. La anchura de las escaleras serd uni-
forrne en todo su recorrido. Cada tramo de escalera
entre rellanos no podra tener mias de dieciséis (16) pel-
danos. La dimensién del peldaiio serd tal que la rela-
ci6n entre la tabica y la huella no dificulte la ascén-
sién, La altura de tabica ser4 igual o inferior a diecio-
cho (18) centimetros, y la anchura de huella mayor o
igual a veintiocho (28) centimetros. La altura libre de
las escaleras serd en todo caso superior a doscientos
diez (210) centimetros.

3. Si las puertas de ascensores o de acceso a locales abren
hacia el rellano, sus hojas no podran entorpercer la
circulacién de la escalera, por lo que el ancho minimo
del rellano serd de ciento cincuenta (150) centimetros.
Si existiendo huecos estos abrieran hacia el interior de
los locales, o mediante puertas deslizantes, la anchura
del rellano no serd inferior a ciento veinticinco (125)
centimetros. La apertura de puertas a espacios de cir-
culacién interior se hard siempre en el sentido de es-
cape.

4. No se admiten escaleras de uso-publico sin luz natural
y ventilacién, salvo los tramos situados en planta bajo
rasante, y los de planta baja y primera cuando éstas se
encuentren dedicadas a usos terciarios, en cuyo caso
contardn con chimenea de ventilacion u otro medio se-
mejante, y las interiores a los locales. Cuando la ilu-
minacién de la escalera sea directa a fachada o patio,
contardn al menos con un hueco por planta, con su-
perficie de iluminacién superior a un (1) metro cuadra-
do, y superficie de ventilacién de al menos cincuenta
(50) centimetros cuadrados. En edificio de hasta tres
plantas se admitird la iluminacion cenital de la caja de
escaleras, siempre que se resuelva la ventilaciébn me-
diante un medio mecénico 0 chimenea adecuada. En
este caso, la superficie en planta, de iluminacién del
lucernario, sera superior a las dos terceras partes (2:3)
de la superficie dtil de caja de escaleras, y se emplea-
radn en su construccidn materiales trashicidos.

En escaleras con iluminacién cenital la dimensién del
0jo de escalera, que en este caso serd obligatorio, ten-
dra como minimo 0,80 metros.

Podran construirse escaleras sin cerramientos de fabri-
ca cuando la solucién de acceso a los locales a que
sirva cuente con vestibulos contravientos que garanti-
cen la inexistencia de pérdidas térmicas.

2.4.8. Rampas.

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las per-
sonas fueren salvadas mediante rampas, éstas tendrdn la anchu-
ra del elemento de paso a que correspondan, con una pendien-
te no superior al diez por ciento (10 %). Cuando se trate de
rampas auxiliares de las escaleras, su anchura podri reducirse
hasta los cincuenta (50) centimetros.

2.49. Supresién de barreras arquitectSnicas.

En todos los edificios de uso publico serd de aplicacién la
normativa vigente sobre supresién de barreras arquitecténicas.

2.4.10. Prevencion de incendios.

1. Las construcciones deberan cumplir las medidas que en
orden a la proteccion contra incendios establecen la
Norma Basica de la Edificacion NBE-CPI-91, y cuan-
tas estuvieran vigentes en esta materia, de cualquier
otro rango o imbito del Estado.

2. Serin de cumplimiento obligado las disposiciones mu-
nicipales que el Ayuntamiento tuviera aprobadas para
incrementar la seguridad preventiva de los edificios y
para facilitar la evacuacién de personas y la extincién
del incendio si llegara a producirse.

3. Todo local destinado a usos no residenciales deberé
contar con salidas de urgencia y acce$os especiales para
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el salvamento de personas que, en cada caso y de
acuerdo con la paturaleza y caracteristicas de la acti-
vidad determinen los servicios técnicos municipales, en
prevencién de los siniestros originados por el fuego.

4. Cuando una instalacién no pueda alcanzar, a juicio del
Ayuntamiento, unas condiciones correctas de seguridad
para si misma, y para su entorno, ofreciendo riesgos
no subsanables para persona y bienes, podra ser decla-
rada fuera de ordenacién, forzandose la erradicaci6n
del uso y el cierre de la instalacién.

2.4.11.

Condiciones especiales para locales con estancia
de automéviles.

En los destindos a la guarda, depdsito y reparacién de ve-
hiculos automdviles se tomarin las siguientes medidas de pre-

caucion.

1. Constructivas:

a)

b)

Todos los elementos que constituyan la estructura
de la edificacién habridn de ser resistentes al fuego
durante tres horas o estar debidamente protegidos
con material aislante, teniendo en cuenta la ac-
cién derivada de la temperatura que pueda alcan-
zar dicha estructura a través de su proteccion, de-

biendo especificarse en los proyectos correspon- |

dientes la naturaleza, espesores y caracteristicas
de los materiales protectores.

El recinto debera estar aislado del resto de la edi-
ficacién o fincas colindantes por muros y forjados
resistentes al fuego, sin huecos directos de comu-
nicacién con patios o locales destinados a otros
usos.

Podra comunicarse el local con la escalera, ascen-
sor, cuartos de calderas, salas de méiquinas, cuar-
tos trasteros u otros servicios autorizados del in-
mueble cuando éstos tengan otro acceso y dispon-
gan de un vestibulo adecuado de aislamiento con
puertas blindadas de cierre automdtico, resistentes
a la temperatura durante noventa (90) minutos y
estancas al humo. Si estuvieran situados debajo de
salas de espectdculos, estardn totalmente aislados,
no permitiendo ninguna comunicacién interior con
el resto del inmueble, y cualquier hueco de éste
debera estar a una distancia al menos de cuatro
(4) metros de otro del edificio o de los linderos
con las fincas colindantes.

2. De ventilacién.

a)

La ventilacién natural o forzada estard proyectada
con suficiente amplitud para impedir la acumula-
cién de vapores o gases nocivos en proporcion su-

- perior a las cifras que senala-el Reglamento de

Actividades Molestas, siendo obligatorio, cuando
exista ventilacién forzada, disponer de un aparato
detector de CO por cada quinientos (500) metros
cuadrados, situdndolo en los puntos méis desfavo-
rablemente ventilados, que accione automitica-
mente dichas instalaciones. Se hard por patios o
chimeneas para su ventilacion exclisiva, construi-
dos con elementos resistentes al fuego, que sobre-
pasardn un (1) metro de altura mixima, y si de-
sembocan en lugares de uso o acceso al piablico,

b)

tendrén una altura minima desde la superficie pi-
sable de doscientos cincuenta (250) centimetros.

Se entenderd por ventilacién natural aquella en
que existe un (1) metro cuadrado de seccién en
los huecos o conductos de aireacién por cada dos-
cientos (200) metros cuadrados de superficie del
local, y por ventilacién forzada, a aquel conjunto
de elementos que garanticen un barrido completo
de los locales con una capacidad minima de seis
(6) renovaciones por hora y cuyas bocas de aspi-
racién estén dispuestas de forma que existan
cuando menos dos (2) bocas de proyeccién verti-
cal sobre el suelo por cada uno de los cuadrados
de quince (15) metros de lado en que idealmente
pueda ser dividido el local. El mando de los ex-
tractores se situard en local de fécil acceso.

3. En los medios de iluminacion:

a)

b)

La iluminaci6n artificial de los locales se realizard
s6lo mediante ldmparas eléctricas, y las instalacio-
nes de energia y alumbrado responderan a las dis-
posiciones vigentes sobre la materia. El Ayunta-
miento podrd exigir la instalacién de alumbrado
supletorio de emergencia en los locales de garaje
de uso colectivo, con un mvel minimo de cinco
(50 lux. En los de mas de seis mil (6.000) metros
cuadrados ademés existitd una senalizacion lumi-
nosa en el suelo.

Cuando haya de utilizarse otro tipo de ilumina-
ciébn se requerird una autorizacién especial del
Ayuntamiento,

4. Dotaciones de prevencidn.

a)

b)

<)

Se instalardn aparatos de extincidén de incendios
de seis (6) kilogramos de nieve carbdnica o pre-
ferentemente polvo seco, de forma que correspon-
dan cuatro (4), como minimo, por cada quinientos
(500) metros cuadrados de superficie de local o
fraccién, situdndose uno de ellos junto a la puerta
de acceso y el resto a una distancia no supenor a
15 metros entre ellos. Estdn exentos de esta obli-
gacién los de dimensiones inferiores a cincuenta
(50) metros cuadrados. En los locales de mas de
dos mil (2.000) metros cuadrados se contard con
un carro extintor de polvo de cincuenta (50) ki-
logramos de capacidad.

Si la mencionada superficie de quinientos (500)
metros cuadrados estuviera desarrollada en varias
plantas, se exigird al menos dos (2) extintores en

~cada una de ellas. Los extintores manuales se si-

tuardn sobre los soportes y muros, en lugares de
facil acceso y provistos de dispositivos de sujecién
seguros y de ripido manejo, debiendo figurar una
chapa de instrucciones para su uso. Igual senali-
zacién se empleard para los carros extintores.

Los locales de méas de dos mil (2.000) metros cua-
drados dispondrén, en las proximidades de cada
acceso por la via publica, de un hidrante del mo-
delo reglamentario utilizado por el Servicio de In-
cendios.
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2.4.12. Prevencidn contra el rayo.

Cuando por la localizacién de una edificacién, o por la
inexistencia de instalaciones de proteccién en su entorno, exis-
lan riesgos de accidentes por rayos, se exigird la instalacién de
pararrayos. La instalacién de pararrayos quedar4 definida por
la resistencia eléctrica que ofrezca, considerando el volumen
edificado que debe protegerse y la peligrosidad del lugar res-
pecto al rayo.

2.4.13. Prevencién de las caidas.

1. Los huecos horizontales en los edificios abiertos direc-
tamente al exterior a una altura sobre el suelo superior
a 50 centimetros y los resaltos del pavimento estarin
protegidos por un antepecho de noventa y cinco (95)
centimetros 0 una barandilla de cien (100) centimetros;
para alturas sobre el suelo superiores a veinte (20) me-
tros las dimensiones de antepechos y barandillas seran,
respectivamente, de ciento cinco (105) y ciento diez
(110) centirhetros. Con igual sistema de proteccién y
bajo las mismas condiciones se protegerdn los perime-
tros exteriores de las terrazas accesibles a las personas.

2. Por debajo de la altura de la proteccién no habra en
contacto directo con el exterior ningin hueco con di-
mensién superior a doce (120 centimetros, ranuras a
nivel del suelo de dimensién mayor que cinco (5) cen-
timetros, ni elementos constructivos o decorativos que
permitan escalar al antepecho o la barandilla.

3. La altura de las barandillas de las escaleras no serd
inferior a noventa (90) centimetros, estardn constitui-
das por elementos verticales, y la distancia libre entre
ellos no serd supenor a doce (12) centimetros.

Seccién 5
Condiciones generales de los usos

Subseccion 1. Determinaciones generales.

2.5.1. Definicion.

Las condiciones generales de los usos son las condiciones
a las que han de sujetarse las diferencias actividades para poder
ser desarrolladas en los lugares que para ello tenga dispuesto
este sector o el planeamiento que lo desarrolle.

A tal efecto se establece el siguiente cuadro de usos, clases
y. categorias de los mismos. Se definen los usos principales,
compatibles y prohibidos o excluyentes:

1. Usos principales: los que predominan sobre los demis
en cantidad y calidad, dando sus caracteristicas al am-
bito que se aplican.

2. Usos tolerados o compatibles: aquellos que se admiten
en el dmbito considerado en proporcién siempre infe-
rior a la del uso principal con el que son compatibles.

3. Usos prohibidos: los que se consideran incompatibles
con el dominante dentro del 4mbito considerado.

2.5.2. Aplicacién.

1. Las condiciones generales de los usos edificables serdn
de aplicacién en la forma y circunstancias que para
cada uno de ellos se establece.

2. Ademas de las condiciones generales que se senalen
para cada uso deberin cumplir, si procede, las gene-

rales de la edificacién y de su entorno y cuantas se
deriven de la regulacién que corresponda a la zona en
que se encuentre.

3. No serfin de aplicaci6n a los usos existentes salvo que
en ellos se hagan obras que afectaren a los elementos
0 pardmetros que particularmente se regulan en este
titulo. Serdn, sin embargo, de aplicacién en las obras
y en los edificios, en las que a juicio de los Servicios
Técnicos Municipales su cumplimiento no represente
desviacién importante en el objeto de la misma.

4. En todo caso deberin satisfacer la normativa supra-
municipal que les fuera de aplicacién.

2.5.3. Destino de los usos.

1. Los espacios edificables podran ser destinados a los si-
guientes usos:

a) Residencial.

b) Industrial.

¢) Servicios terciarios.
d) Equipamientos.

2. Los espacios no edificables podrin ser utilizados para
los siguientes usos:

a) Dotacién para el transporte comunicaciones.
b) Dotaciéon de parques y jardines.
c) Dotacién de servicios infraestructurales.

2.5.4. Ventilacién e iluminacién,

Salvo que las condiciones técnicas de la actividad lo exijan,
no se dispondrd ningun lugar de estancia o de trabajo a mas
de diez (10) metros de distancia de los huecos de ventilacién e
iluminacién natural que, cuando asi se estime conveniente, se-
ran ayudadas por medios artificiales.

2.5.5. Locales en sétano.

1. En planta inferior a la baja no podra desarrollarse nin-
gun uso salvo que esta planta esté vinculada a un local
situado en esta planta al que debera estar unido, al
menos, por una zona de contacto de superficie minima
de diez (10) metros cuadrados.

2. A los efectos de la aplicacion del apartado anterior, se
entenderd por zona de contacto la superficie comin de
la proyeccién horizontal de cada dos plantas separadas
por un solo forjado de piso.

2.5.6. Diferentes usos en -un mismo edificio.

1. Cuando el uso principal estd acompanado de otros,
cada uno de ellos cumpliré las especificaciones deriva-
das de su uso que le fuesen de aplicacién.

2. Para la definicién de las condiciones de edificacién que
correspondieran al edificio que las albergue, se tendra
en cuenta el uso que tuviera mayor superficie util.

2.5.7. Actividades permisibles.

Solamente podran instalarse en los suelos urbanos las ac-
tividades que por su propia naturaleza o por aplicacién de las
medidas correspondientes adecuadas resultaran inocuas segin
lo dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insa-
lubres, Nocivas y Peligrosas y cumplan las normas de la orde-
nanza general de seguridad e higiene del trabajo, debiendo sa-
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tisfacer,

en todo caso, las condiciones que se establecen en es-

tas Normas Urbanisticas.

Usos Clases Categoria
Residencial A) Vivienda. 1. Unifamiliar.
2. Colectiva.
B) Residencial comunitaria.
Industrial A) Reparacién, fransportes,
produc. de consumo.
B) Prod. artesanal y oficios
artisticos.
C) Talleres domésticos,
Terciario A) Hospedaje. 1. Local comercial,
B) Comerdio. 2. Agrup. comercial.
3. Gran sup. comercial,
C) Oficinas. 1. Serv. administrativo,
2. Ofic. privadas.
3. Desp. prof. domést.
D) Salas de reunién.
E) Restauracion.
Equipam A) Dotacional 1. Educacién.
2. Cultural.
3. Salud y bien sodal.
4. Deporte y ocio.
5. Religioso.
B) Servicios urbanos. 1. Serv. de la admén.
2, Otros serv. urbanos.

Uso dotacional para transportes y comunicaciones 1.

C) Servicios infraestructura
basicos (agua, teléfono,

elcélera).
Red wiaria

Dotaciones de parques y jardines piblicos

Subseccién 2.

2.5.8.

1.

Uso residencial.
Definicion y clases,

Es uso residencial el que sirve para proporcionar alo-
jamiento permanente a las personas.

A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el
establecimiento de condiciones particulares, se distin-
guen las siguientes clases:

A) Vivienda: cuando la residencia se destina al alo-
jamiento de personas que configuran un nicleo
con los comportamientos habituales de las fami-
lias.

Segiin su organizaci6n en la parcela se distin-
guen dos categorias:

a) Viviendas en edificacién unifamiliar, cuando
en la unidad parcelaria se edifica una sola
vivienda.

b) Vivienda en edificacién colectiva, cuando en
cada unidad parcelaria se edifican méis de
una vivienda agrupadas con acceso comin en

" condiciones tales que les fuera, o pudiera
ser, de aplicacién la Ley de Propiedad Ho-

rizontal.

B) Residencia comunitaria: cuando la residencia esté
destinada al alojamiento estable de personas que
no configuran nicleo que pudiera ser considerado

como familia, incluidas las casas de huéspedes.

2.5.9. Aplicacién.

Las condiciones que se sefalan para el uso residencial son
de aplicacién cuando resulten de llevar a cabo obras de rees-
tructuracién en los edificios o construcciones de nueva edifica-
cién. Seran, asimismo, de aplicacién en el resto de las obras en
los edificios cuando no represente desviacién importante de los
objetivos de la' misma. :

2.5.10. Vivienda exterior.

{

2,5.11.
1.

Todas las viviendas de nueva edificacién deberan ser
exteriores, para lo cual todas las piezas habitables ten-
drin huecos que abran a espacio abierto o a patios que
cumplan las condiciones que se establecen en estas
normas y, al menos, uno de los huecos recaerid sobre
calle, espacio libre publico, espacio libre privado en
contacto con la via puablica o patio abierto a la via pa-
blica. .

Tendr4 la condicién de espacio libre privado en con-
tacto con la via piblica a los efectos del apartado 1
anterior aquel que se comunique con ella mediante un
paso cubierto o descubierto de al menos cinco (5) me-
tros de anchura y tres (3) metros de altura en toda su
longitud que permite el paso de vehiculos de extincién
de incendios y ambulancias.

Programa de la vivienda.

Se entiende como vivienda minima, la que estd com-
puesta por un vestibulo, una cocina, una estancia-co-
medor, un cuarto de aseo y un dormitorio principal o
dos dormitorios sencillos.

También podrin disponcise apartamentos compuestos
por una estancia-cocina que también podrad ser dormi-
torio y un cuarto de aseo completo. Su superficie dtil
no serd inferior a los veinticinco (25) metros cuadra-
dos, dentro de los cuales no se incluirdn terrazas, bal-
cones, miradores ni tendederos.

Las diferentes piezas que compongan la vivienda cum-
plirdn las siguientes condiciones:

a) Estancia: tendrd una superficie dtil no menos de
doce (12) metros cuadrados, su forma sera tal
que pueda inscribirse un circulo de diametro no
menor que doscientos ochenta (280) centimetros.

b) Estancia-comedor: tendrd una superficie itil no
menor que catorce (14) metros cuadrados, cum-
pliendo asimismo la condicién anterior.

c) Estancia-comedor-cocina: tendr4 -una superficie
itil no menor que veinte (20) metros cuadrados,
cumpliendo el resto de las condiciones anterio-
res, con posibilidad de disponer la cocina en ar-
mario:

d) Cocina: tendrad una superficie no menor de seis
(6) metros cuadrados.

e) Cocina-comedor: tendrd una superficie minima
de ocho (8) metros cuadrados.

f) Dormitorio principal: tendr4 una superficie de,
al menos, doce (12) metros cuadrados, con uno
de sus lados de longitud libre no menor que dos-
cientos setenta (270) centimetros.

g) Dormitorio doble: cuando haya algin dormitorio
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doble, ademas del principal, tendrd una superfi-
cie de, al menos, diez (10) metros cuadrados,
con uno de sus lados de longitud libre no menor
que doscientos cuarenta (240) centimetros.

h) Dormitorio sencillo: tendrd, como minimo, una
superficie de siete (7) metros cuadrados con uno
de sus lados de longitud libre no menor que dos-
cientos (200) centimetros.

i) Cuarto de aseo: tendrd una superficie no menor
que tres metros cuadrados. Dispondré, al menos,
de un lavabo, una ducha o banera y un inodoro.
El acceso al cuarto de aseo no podré realizarse
desde la estancia o la cocina.. ‘

i) Pasillos: tendrin una anchura minima de ochenta
y cinco (85) centimetros. Podrén existir estran-
gulamientos de hasta setenta (70) centimetros,
siempre que su longitud no supere los treinta
(30) centimetros, y en ningin caso enfrentados a
una puerta,

k) Tendedero: salvo si existiese tendedero comin,
o el tendido de la ropa pudiera hacerse en el
patio de parcela, toda vivienda de més de un
dormitorio estard dotada de una superficie cu-
bierta y abierta al exterior de, al menos, dos (2)
metros cuadrados de superficie destinados a ten-
der ropa, que no serd visible desde el espacio
publico, por lo que si da frente al mismo estard
dotada de un sistema de proteccién visual que
dificulte la visién de la ropa tendida. Si se utili-
zasen las terrazas de cubieria para este fin, de-
berin preservarse igualmente las vistas.

1) Vestibulo: tendrd una superficie no menor que
ciento cuarenta (140) decimetros cuadrados y un
lado libre minimo de ciento diez (110) centime-
tros.

m) Trasteros: se pc{rmitiré el destino a trastero de
espacios situados bajo cubierta, o en sétanos y
semisétanos, con las siguientes limitaciones:

— No dedicarse a vivienda. La superficie maxi-
ma por trastero serd de cinco metros cuadra-
dos.

— Deberan cumplir la compartimentacién de la
Norma contra Incendios.

— Su ndmero serd igual o superior como méxi-
mo en dos al nimero de viviendas a que sir-
van.

— Su uso estard asignado a una vivienda espe-
cifica 0 a la comunidad, o al portero de la
finca.

— Los trasteros situados bajo cubierta no po-
dran abrir huecos al exterior.

n) En todas estas dimensiones no se incluird la su-
perficie destinada a armarios que deberd tener
un minimo de 0,75 metros cuadrados por dor-
mitorio,

2.5.12. Altura de los techos.

La distancia libre minima medida verticalmente entre el
suelo y el techo serd de 250 centimetros, al menos en el setenta

y cinco por ciento (75 %) de su superficie Gtil, pudiendo re-
ducirse hasta doscientos veinte (220) centimetros en el resto.

2.5.13. Dimensiones de los huecos de paso.

1. Toda vivienda dispondrd de una puerta de acceso de
dimensiones minimas de doscientos un (201) centime-
tros de altura y ochocientos veinticinco (825) milime-
tros de anchura.

2. Las dimensiones minimas de la hojas de las puertas de
acceso a las piezas de la vivienda serdn de ciento no-
venta y dos (192) centimetros de altura, y de seiscien-
tos veinticinco (625) milimetros de anchura para los
cuartos de aseo y setecientos veinticinco (725) milime-
tros para el resto de las piezas.

2.5.14. Accesos comunes a la vivienda.

1. En edificios de viviendas colectivas se podri acceder a
cada una de las viviendas desde el espacio piiblico ex-
terior a través de espacios comunes.

2. En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el
interior de la parcela, el paso estar4 dimensionado en
funcién de la poblacion a que sirva, siendo su ancho
minimo cien (100) ‘centimetros.

3. Los desniveles se salvarin mediante rampas del seis
por ciento (6 %) de pendiente maxima o mediante es-
caleras que tendrdn un ancho de, al menos, cien (100)
centimetros cuando por ellas se acceda a un maximo
de diez (10) viviendas; cuando se acceda a mais de diez
(10) y hasta un maximo de treinta su ancho sera de al
menos ciento diez (110) centimetros; y cuando se ac-
ceda a més de treinta viviendas se dispondrdn dos es-
caleras con anchura minima de cien (100) centimetros
o una sola de ancho ciento treinta (130) centimetros.

4. En los edificios de viviendas en los que fuese obligado
disponer de ascensores, se instalard al menos uno por
cada treinta viviendas o fraccién superior a quince.

5. En todos los casos deberd preverse la accesibilidad de
minusvalidos desde el exterior a las comunicaciones
verticales del edificio en cumplimiento de la Ley 8/
1993, de 22 de junio, de Promocitn de la Accesibilidad
y Supresién de Barreras Arquitecténicas.

2.5.15. Dotacién de aparcamiento.

Se dispondra de al menos una plaza de aparcamiento por
cada cien (100) metros cuadrados y, en todo caso, por cada
unidad de vivienda.

En vivienda unifamiliar, la dotacién minima serd de dos
plazas de aparcamiento por vivienda.

2.5.16. Residencia comunitaria. Condiciones de aplica-
cién.

Las condiciones de aplicacién en los edificios o locales des-
tinados a residencia comunitaria son las mismas que para las
viviendas unifamiliares cuando su superficie total no rebase los
quinientos (500) metros cuadrados, salvo en lo dispuesto para
las comunicaciones verticales, la dotacién de plazas de aparca-
miento y lo dispuesto en la Ley de Promocién de la Accesibi-
lidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas, en cuyo caso les
serdn de aplicacién complementariamente las correspondientes
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a los edificios o locales destinados al hospedaje y la normativa
especifica que regule el tipo de actividad que se desarrolle.

Subseccién 3. Uso industrial.
2.5.17. Definicién y clases.

1. Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a
cabo las operaciones de elaboracién, transformacién,
reparacién, almacenaje y distribuci6én de productos se-
giin las precisiones que se expresan a continuacin:

a) Reparacién y tratamiento de productos de consu-
mo doméstico que comprenden aquellas activida-
des cuya funcién principal es reparar o tratar ob-
jetos de consumo doméstico con objeto de restau-
rarlos o modificarlos, pero sin que pierdan su na-
turaleza inicial. Estos servicios pueden llevar in-
cluida su venta directa al piblico o hacerse me-
diante intermediarios.

b) Produccién artesanal y oficios artisticos que com-
prende actividades cuya funcién principal es la
obtencién o transformacién de productos, gene-
ralmente individualizables, por procedimientos no
seriados 0 en pequeiias series que pueden ser ven-
didos directamente al pablico o a través de inter-
mediarios. '

c) Talleres domésticos, cuando la actividad se desa-
rrolla por el titular en su propia vivienda utilizan-
do alguna de sus piezas.

2. En supuestos de clasificacion dudosa de un estableci-
miento industrial, el Ayuntamiento se atendré subsidia-
riamente a la clasificacion Nacional de Actividades
Econémicas (C.N.A.E.).

2.5.18. Aplicacién.

Las condiciones que se sefialen para el use industrial son
de aplicacién a los edificios 0 construcciones de nueva edifica-
cién. Seran asimismo de aplicacion en el resto de las obras en
los edificios cuando representen desviacién importante de los
objetivos de la misma,

2.5.19. Dimensiones de los locales.

1. A los efectos de aplicacién de las determinaciones que
hagan referencia a la superficie de produccién o al-
macenaje, esta dimensién se entenderd como la suma
de la superficie util de todos los locales destinados a la
actividad productiva o de almacén, asi como aquellos
vinculados de forma directa a dichas actividades; que-
dardn excluidos expresamente las superficies destinadas
a oficinas, exposicion de productos, venta y aparca-
miento de vehiculos que no estén destinados al trans-
porte de los productos.

2. Los locales de produccién o almacenaje en que se dis-
pongan puestos de trabajo tendrdn, al menos, un vo-
lumen de doce (12) metros ciibicos por trabajador.

2.5.20. Servicios de aseo.

Tendran aseo independientes para los dos sexos, que con-
tardn con un inodoro, un lavabo y una ducha para cada veinte
trabajadores o fraccién superior a diez, y por cada mil (1.000)
metros cuadrados de superficie de produccién o almacenaje o
fraccién superior a quinientos (500) metros cuadrados.

2.5.21.

1. .Las escaleras tendrdn una anchura no menor que cien
(100) centimetros cuando den acceso a un local con
capacidad hasta cincuenta puestos de trabajo, de ciento
diez (110) centimetros cuando su capacidad sea hasta
ciento cincuenta puestos de trabajo y de ciento treinta
(130) centimetros cuando su capacidad sea de mias de
ciento cincuenta puestos de trabajo.

Circulacién interior.

2. Ningin paso horizontal o en rampa tendra una anchura
menor de cien (100) centimetros.

2,5.22. Dotacién de aparcamiento.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados de superficie, a excepcién de los talle-
res de reparacién de automéviles que dispondrin de una plaza
de aparcamiento por cada veinticinco (25) metros cuadrados de
superficie Gtil de taller.

2.5.23. Ordenacién de la carga y descarga.

1. Cuando la superficie de produccién o almacenaje su-
pere los quinientos (500) metros cuadrados, la instala-
cién dispondrd de una zona exclusiva para la carga y
descarga de los productos en el interior de la parcela,
dentro o fuera del edificio, de tamano suficiente para
estacionar un camién, con unas bandas perimetrales de
un (1) metro.

2. Para superficies superiores a mil (1.000) metros cua-
drados debera duplicarse dicho espacio y anadirse una
unidad mas por cada mil (1.000) metros cuadrados mas
de superficie de produccién o almacenaje.

2.5.24. Condiciones de los talleres domésticos.

Ser4n de aplicacién a los talleres domésticos las condicio-
nes de la vivienda a que estén anexos.

Subseccién 4. Uso de servicio terciario.
2.5.25. Definicién y clases.

1. Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad
la prestacion de servicios publicos, las empresas u or-
ganismos, tales como los servicios de alojamiento tem-
poral, comercio al por menor en sus distintas formas,
informacién administrativa, gestién, actividades de in-

" termediacién financiera u otras, seguros, etcétera.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el
establecimiento de condiciones particulares se distin-
guen las siguientes clases:

A) Hospedaje: cuando el servicio terciario se destina
a proporcionar alojamiento temporal a las per-
sonas.

B) Comercio: cuando el servicio terciario se destina
a suministrar mercancias al pablico mediante ven-
tas al por menor, ventas de comidas y bebidas
para consumo fuera del local, o a prestar servi-
cios a los particulares.

A los efectos de su pormenorizacién en el
espacio y el establecimiento de condiciones par-
ticulares se distingen las siguientes categorias:

® Local comercial: cuando la actividad comercial
tiene lugar en un establecimiento independien-
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C)

D)

E)

te, de dimensién no superior a quinientos
(500) metros cuadrados de superficie de venta
en comercios alimentarios y mil (1.000) metros
cuadrados en los no alimentarios.

® Agrupacién comercial: cuando en un mismo
espacio se integran varias firmas comerciales
con acceso e instalaciones comunes, en forma
de galeria, centros y complejos comerciales.

® Grandes superficies comerciales: cuando la ac-
tividad' comercial tiene lugar en establecimien-
tos que operan bajo una sola firma comercial
y alcanzan dimensiones superiores a los qui-
nientos (500) metros cuadrados de superficie
de venta en el comercio alimentario y mil
(1.000) metros cuadrados en los no alimenta-
rios.

Oficinas: cuando el servicio corresponde a las ac-
tividades terciarias que se dirigen como funcién
principal a prestar servicios administrativos, téc-
nicos, financieros, de informacién u otros, reali-
zados bésicamente a partir del manejo y transfor-
macién de informacién, bien a las empresas o a
los particulares, sean éstos de caricter publico o
privado. Se incluyen en esta categoria actividades
puras de oficina, asi como funciones de esta na-
turaleza asociadas a otras actividades principales
no de oficina (industrial, construccién o servicios)
que consumen un espacio propio e independien-
te. Asimismo se incluyen oficinas de carécter pi-
blico, como las de Administracién Central, Re-
gional o Local y sus Organismos Auténomos, ser-
vicios de informacién y comunicaciones, agencias
de noticias o de informacion turistica, sedes de
participacién politica o sindical, organizaciones
asociativas, profesionales, religiosas o con otros
fines no lucrativos, despachos profesionales, y
otras que presenten caracteristicas adecuadas a la
definicién anterior.

Segun el prestatario del servicio se distinguiran
las siguientes categorias:

1) Servicios de la Administracién, que son
aquellas en la que el servicio es prestado por
la Administracién del Estado en todos sus
niveles.

2) Oficinas privadas, cuando es una entidad pri-
vada quien presta el servicio.

3) Despachos profesionales domésticos, cuando

el servicio es prestado por el titular en su’

propia vivienda utilizando algunas de sus pie-
zas.

Salas de reunion: cuando el servicio estd desti-
nado a actividades ligadas a la vida de relacién,
acompanadas, en ocasiones, de espectaculos tales
como cafés concierto, discotecas, salas de fiesta y
baile, clubes nocturnos, cines, casinos, salas de
juegos recreativos, bingos y otros locales en que
se practiquen juegos de azar,

Restauracion: cuando el servicio terciario se des-
tine a suministrar ‘alimentos al piblico mediante

ventas de comida y bebidas para el consumo den-
tro del local.

3. En supuestos de clasificacién dudosa de un estableci-
miento de servicio terciario, el Ayuntamiento se aten-
dra subsidiariamente a la Clasificacién Nacional de Ac-
tividades Econémicas (C.N.A.E.).

2.5.26. - Aplicacién,

Las condiciones que se senalan para los servicios terciarios
son de aplicacién a los locales que resultaron de llevar a cabo
obras de reestructuracién o de nueva edificacién. Serdn asimis-
mo de aplicacién en el resto de las obras en los edificios cuan-
do no represente desviacién importante de los objetivos de la
misma.

2.5.27. Condiciones de hospedaje.

A) Dimensiones.

1. Ningin dormitorio tendga dimensiones menores que las
establecidas para los de las viviendas familiares y dis-
pondrén todos ellos de un armario ropero de longitud
superior a ciento cincuenta (150) centimetros.

2. Si por las caracteristicas del establecimiento las habi-
taciones dispusieran de cocina, se cumplirdn las condi-
ciones del programa de viviendas.

3. Los accesos interiores cumplirin los requisitos que se
senalen para las viviendas familiares.

B) Ascensores.

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea
superior a ocho- (8) metros se dispondr4 un aparato elevador al
menos por cada treinta (30) habitantes o fraccién superior a
quince (15) o por cada quinientos (500) metros cuadrados o
fraccion superior a doscientos cincuenta (250) por encima de
dicha altura, en todo caso se estari a lo dispuesto en la Ley de
Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arqui-
tectOnicas.

C) Aseos.

Todos los locales de utilizacién por el piblico en general
dispondrén de un inodoro y un lavabo independiente para cada
sexo por cada cien (100) metros cuadrados de superficie til.
Por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales o frac-
cién superior a cien (100) metros cuadrados se aumentara un
inodoro para cada sexo y por cada 500 metros cuadrados adi-
cionales o fraccién superior a doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados un lavabo. Todos ellos dispondrén de la ventilacién
correspondiente.

D) Aparcamiento.

Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados de local destinado a hospedaje o por
cada cinco habitaciones si resultase numero mayor.

2.5.28. Condiciones del comercio.
A) Dimensiones.

A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que
hagan referencia a la superficie de venta, esta dimensi6n se
entendera como la suma de la superficie Gtil de todos los lo-
cales en los que se produce el intercambio comercial o en los
que el publico accede a los productos, tales como mostradores,
vitrinas y géndolas de exposicién, probadores, cajas, etcétera,
los espacios de permanencia y paso de los trabajadores y del
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piiblico; se excluyen expresamente las superficies destinadas a
oficinas, almacenaje no visitable por el piiblico, zonas de carga
y descarga y los aparcamientos de vehiculos y otras dependen-
cias de acceso restringido. '

En ningtn caso la superficie de venta serd menor de seis

(6) metros cuadrados y no podrd servir de paso ni tener co-
municacién directa con ninguna vivienda, salvo que se tratase
de una edificacién unifamiliar.

B) Circulacién interior,

1. En los locales comerciales de la categoria 1), todos los
recorridos accesibles al piiblico tendra una anchura mi-
nima de un (1) metro; los desniveles se salvaran, con
una anchura igual que el resto de los recorridos, me-
diante rampas o escaleras.

En los locales de categorias 2) y 3) los recorridos ten-
drin una anchura minima de ciento cuarenta (140) cen-
timetros; los desniveles se salvarin mediante rampas o
escaleras con una anchura igual que el resto de los re-
corridos.

E\J

C) Escaleras.

El nimero de escaleras entre cada dos pisos serd de una
por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie de
venta en el piso inmediatamente superior, o fraccion mayor que
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, con una anchura
de, al menos, ciento treinta (13) centimetros, que se localizaran
en los lugares que provoquen menores recorridos.

D) Ascensores.

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea
superior a ocho 8 metros se dispondra un e¢levador por cada
quinientos (500) metros cuadrados por encima de esa altura que
podran ser sustituidos por escaleras mecdnicas siempre que
haya, al menos, un aparato elevador, en todo caso se estard a
lo dispuesto en la Ley de Promocidén de la Accesibilidad y Su-
presién de Barreras Arquitectdnicas.

E) Altura libre de pisos.

La distancia minima de suelo a techo seré, en ed1l" cios de
uso exclusivo, de trescientos (300) centimetros como minimo en
todas las plantas. En los edificios con otros usos, las que se-
falaren las normas de aplicacion en la zona en que se encuen-
tren, siendo siempre de doscientos setenta (270) centimetros
como minimo en los locales de s6tanos.

F) Aseos.

1. Los locales destinados al comercio dispondran de los
siguientes servicios sanitarios; hasta cien (100) metros
cuadrados, un inodoro y un lavabo; por cada doscien-
tos (200) metros cuadrados adicionales o fraccién su-
perior a cien (100) se aumentard un inodoro y un la-
vabo, separdndose, en este caso, para cada uno de los
sexos. Todos ellos dispondran de la ventilacién corres-
pondiente.

2. En ningin caso podrin comunicar directamente con el
resto de los locales, para lo cual debera instalarse un
vestibulo o espacio de aislamiento.

3. Los aseos de los comercios de la categoria 2) definida
en el articulo 2.5.25, apartado 2, podrin agruparse,
manteniendo el namero y condiciones con referencia a
la superficie total, incluidos los espacios comunes de
uso piblico.

G) Aparcamientos.

1. Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por ¢ada
cien (100) metros cuadrados de superficie comercial en
las categorias 1) y 2), salvo si la superficie destinada al
comercio alimentario supera los cuatrocientos (400)
metros cuadrados, en cuyo caso se dotara de una plaza
por cada cincuenta (50) metros cuadrados.

2. Para los comercios de la categoria 3) se dispondra una
plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros
cuadrados de superficie comercial no alimentaria y una
plaza por cada veinticinco (25) metros cuadrados de
superficie comercial alimentaria.

H) Ordenacién de la carga y descarga.

Cuando la superficie de venta alcance los mil (1.000) me-
tros cuadrados o los quinientos (500) en los comercios alimen-
tarios, se dispondra, dentro del local, de una darsena con una
altura libre minima de trescientos cuarenta (340) centimetros
que se aumentari en una unidad por cada mil (1.000) metros
cuadrados o fracci6n superior a quinientos (500); las darsenas
tendrd de dimensiones minimas siete (7) metros de longitud y
cuatro (4) de latitud, dispuestas de tal forma que permitan las
operaciones de carga y descarga en cada una de ellas simulti-
neamente sin entorpecer el acceso de vehiculos.

[) Pasajes comerciales.

Las agrupaciones comerciales podran establecerse en plan-
ta baja formando un pasaje, que tendrd acceso para el piblico
por ambos extremos con una anchura superior a cuatro (4) me-
tros.

J) Almacenaje de productos alimentarios.

Los locales en que se trafique con alimentos dispondrdn de
un almacén o trastienda para su conservacion debidamente
acondicionados, con una superficie de, al menos, el diez por
ciento (10 %) de la superficie de venta del local destinado a
estas mercancias, con una dimensién minima de tres (3) metros
cuadrados y con ventilacién.

2.5.29. Condiciones de las oficinas.

A) Dimensiones.

A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que
hagan referencia a la superficie atil, esta dimensién se enten-
dera como la suma de la superficie 1til de todos los locales en
los que se produce la actividad de la oficina,

B) Accesos interiores.

1. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espa-
cios de utilizacién por el pablico tendran una anchura
de, al menos, cignto treinta (130) centimetros.

2. La dimensién minima de la anchura de las hojas de las
puertas de paso para el piblico serd de ochocientos
veinticinco (825) milimetros. :

C) Escaleras.

El namero de escaleras entre cada piso sera de una por
cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie en el piso
inmediatamente superior, o fraccién mayor que doscientos cin-
cuenta (250) metros cuadrados, que se localizardn en los luga-
res que provoquen menores recorridos.

D) Ascensores.

Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea supertor a
ocho (8) metros se dispondra un aparato elevador por cada qui-
nientos (500) metros cuadrados por encima de esa altura. En
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todo caso se estard a lo dispuesto en la Ley de Promocion de
la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitect6nicas,

E) Altura libre de pisos.

La distancia minima del suelo a techo serd, en edificio de
uso exclusivo, de trescientos (300) centimetros como minimo.
En los edificios con otros usos sern las que sefialan las normas
de aplicacion en la zona en que se encuentren, siendo siempre
de trescientos (300) centimetros como minimo en los locales de
sétano correspondiente al supuesto contemplado en el articulo
2.4.5.

F) Aseos. :

1. Los locales de oficina dispondrin de los siguientes ser-
vicios sanitarios; hasta cien (100) metros cuadrados, un
inodoro y un lavabo; por cada doscientos (200) metros
cuadrados mas o fraccién superior a cien (100), se au-
mentara un inodoro y un lavabo, separandose, en este
caso, para cada uno de los sexos.

2 En ningin caso podran comunicar directamente con el
resto del local, para lo cual debera instalarse un vesti-
. bulo o espacio intermedio.

3. En los edificios donde se instalen varias firmas podrin
agruparse los aseos, manteniendo el ndmero y condi-
ciones con referencia a la superficie total, incluidos los
espacios comunes de uso publico desde los que tendrin
acceso.

G) Aparcamientos.

Se dispondra como minimo una plaza de aparcamiento por
cada cien (100) metros cuadrados de superficie de oficina, cuan-
do ésta no haya de ser utilizable por el piblico, en cuyo caso
se dispondrd una plaza por cada cincuenta (50) metros cuadra-
dos.

H) Condiciones de los despachos profesionales domésti-
cos.

Serdn de aplicacién a los despachos profesionales domésti-
cos las condiciones de la vivienda a que estén anexos.

2.5.30. Condiciones de las salas de reunion.

Condiciones de aplicacién:

Cumplirdn las condiciones del uso comercial y las estable-
cidas en el Reglamento General de Policia de Espectaculos Pi-
blicos y Actividades Recreativas.

2.5.31. Condiciones de restauracion,

Se aplicaran basicamente las Condiciones del Comercio, en
concreto las indicadas en los apartados A), B), C), D), E), G)
y J) del articulo 2.5.28, a las que habrd que anadir las siguien-
tes: 3

A) Aseos.

I. Todos los locales de utilizacién por el piiblico en ge-
neral dispondrin de un inodoro y un lavabo indepen-
diente para cada sexo, para cada cien (100) metros
cuadrados de superficie atil. Por cada doscientos (200)
metros cuadrados adicionales o fraccidén superior a cien
(100) metros cuadrados, se aumentara un inodoro para
cada sexo, y por cada quinientos (500) metros cuadra-
dos adicionales o fraceidn superior a doscientos cin-
cuenta (250) metros cuadrados, un lavabo. Todos ellos
dispondrén de la ventilacién correspondiente.

2. En ningin caso podrin comunicar directamente con el
resto de los locales, para:lo cual debera instalarse un
vestibulo o espacio de aislamiento.

B) Cocina. _
Si el local dispone de cocina, se debera dotar obligatoria-

mente de aseo y vestuario exclusivo para el personal del esta-
blecimiento;

C) Cuarto de basuras.

El local estard dotado de un recinto exclusivo destinado a
basuras cuyas medidas serdn proporcionales a la entidad de lo-
cal, y en cualquier caso tendrd unas dimensiones minimas de
1,00 X 1,00 metros para albergar un contenedor normalizado
de 240 litros, con ventilacién independiente, agua corriente y
sumidero, con pavimento y paredes impermeables.

D) Aislamientos.

Todos los locales dispondran de un aislamiento acistico de
60 db(A). Para locales que dispongan de un equipo reproductor
de sonido, el aislamiento minimo serd de 70 db(A) y dispon-
dran de un limitador acistico y vestibulo con doble puerta con -
cierre automdatico, con un drea minma entre el drea barrida por
ambas puertas de 0,50 metros.

E) Evacuacion de aire.

La evacuacién del aire producido por la ventilacién o cli-
matizacion del local se realizara de la siguiente forma:

1. Para un volumen comprendido entre 0,20 y 1 m'/se-
gundo, el punto de salida de aire distard, como mini-
mo, dos metros de cualquier hueco de ventana situada
en el plano vertical.

2. Para un volumen comprendido entre 0,20 y 1 1 m¥
segundo, distara como minimo 3 metros de cualquier
ventana situada en plano vertical y 2 metros en el pla-
no horizontal situada en su mismo parimetro. Asimis-
mo la distancia minima entre la salida y el punto mds
préximo de cualquier ventana situada en distinto pa-
ramento serd de 3,5 metros. Si ademdas se sitdan en
fachadas, la altura minima sobre la acera serd de 2
metros y estard provista de una rejilla de 45° de incli-
nacién que oriente el aire hacia armba.

3. Para volimenes de aire superiores a 1 m'/segundo, la
evacuacién tendrd que ser a través de chimenea cuya
altura supere un metro la de la cubierta més alta, pro-
ximo o colindante, en un radio de 8 metros y, en todo
caso, con altura minima de dos metros.

4. Todo aparato o sistema de acondicionamiento que pro-
duzca condensacion tendrd necesariamente una recogi-
da y conduccién de agua eficaz que impida que se pro-
duzca goteo al exterior.

5. Cuando las diferentes salidas al exterior estén en fa-
chadas distintas o mas de cinco metros de distancia, se
consideran independientes.

En los demaés casos se aplicardn los efectos aditivos, para
lo que se considerard: primero, como concentracion, la media
ponderada de las obtenidas en cada una de las salidas a las que

.5e apliquen los citados efectos, y segundo, como caudal, la

suma de los caudales de cada una de ellas.
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F) Efectos aditivos,

El Ayuntamiento podré limitar la instalacién de estableci-'
mientos destinados a este uso si por una concentracion excesiva
de éstos se pueden producir efectos aditivos que planteen una
problematica sobre los habitantes de las construcciones desti-
nadas al uso principal fijadas por las ordenanzas de la zona.

Subseccién 5. Uso de equipamientos.
2.5.32. Definicién y clases.

Es uso de equipamientos el que sirve para proveer a los
ciudadanos de las dotacionés que hagan posible su educacitn,
su enriquecimiento cultural, su salud y, en fin, su bienestar, y
proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad tanto
de caricter administrativo como de abastecimiento: o infraes-
tructuras.

A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y, en su
caso, del establecimiento de condiciones particulares, se distin-
guen las siguientes clases de equipamientos:

A) Dotacional: cuando el equipamiento se destina a pro-
veer algunas de las siguientes prestaciones sociales:

1. Educacidn: que comprende la formacién intelectual de
las personas mediante la ensefianza dentro de cualquier
nivel reglado, las guarderias, las ensefanzas no regla-
das (centro de idiomas, academias, etcétera) y la in-
vestigacion.

2. Cultural: que comprende la conservacién y transmision
del conocimiento (bibliotecas, museos, salas de expo-
sicién, jardines botanicos, recintos feriales,...).

3. Salud y bienestar social: comprendiendo el primero la
prestacién de asistencia médica y servicios quir@irgicos
en régimen ambulatorio con hospitalizacién, excluyen-
do los que se presten en despachos profesionales; y
correspondiendo el segundo a la prestacién de asisten-
cia no especificamente sanitaria, mediante servicios so-
ciales.

4, Deporte y ocio: comprende el primero las instalaciones
para la prictica del deporte y el desarrollo de la cul-
tura fisica y destinandose el segundo al recreo de las
personas mediante actividades basicamente culturales
(teatro, cinematografo, circo, parques zooldgicos, par-
ques de atracciones...).

5. Religioso: que comprende la celebracién de los dife-
,  rentes cultos.

B) Servicios urbanos: cuando la dotacién se destina a la

provisién de alguno de los siguientes servicios:

1. Mercados de abastos y centros de comercio béasico: me-
diante los que se proveen productos de alimentacién y
otros de caracter basico para el abastecimiento de la
poblacién.

2. Servicios de la Administracién: mediante los que se de-
sarrollan las tareas de la gestion de los asuntos del Es-
tado en todos sus niveles y se atienden los de los ciu-
dadanos.

3, Otros servicios urbanos: mediante los que se cubren
los servicios que salvaguardan las personas y los bienes
(bomberos, policia y similares) se mantiene el estado
de los espacios piiblicos (cantones de limpieza y simi-
lares) y, en general, todas las instalaciones para la pro-

vision de servicios a los ciudadanos, incluso los surti-
dores de combustible para los vehiculos.

4. Defensa: mediante el que se da acogida al acuartela-
miento de los cuerpos armados.

5. Cementerios: mediante el que se proporciona el ente-
rramiento de los restos humanos.

Servicios infraestructurales basicos: cuando la dotacién
se destina a la provisién de servicios vinculados a las
infraestructuras, tales como suministro de agua o ener-
gia, saneamiento, telefonia, instalaciones de almace-
naje y manipulacién de basuras, etcétera.

2.5.33. Aplicacié6n.

0

1. Las condiciones que se senalan para las dotaciones se-
ran de, aplicacién en las parcelas que el planeamiento
destina para ello y que, a tales efectos, se representan
en la documentacion grifica del Plan Parcial en los pla-
nos de notificacién.

2. Serin también de aplicacion en los lugares que, aun
sin tener calificacién expresa de dotacién, se destinen
a tal fin por estar habilitados para ello por la norma-
tiva de aplicacién en la zona en que se encuentren.

3. Las condiciones que hagan referencia a las caracteris-
ticas fisicas de la edificacin, posicién, ocupacién, vo-
lumen y forma sélo serin de aplicacién en obras de
nueva edificacién y, cuando proceda, en las de rees-
tructuracién.

2.5.34. Compatibilidad de usos.

En las parcelas calificadas para usos de equipamiento ade-
més del uso predominante se podra disponer cualquier otro que
coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacién en el

'uso residencial, que solamente podra disponer para la vivienda

familiar de quien custodie la instalaci6n o residencia comuni-
tania para albergar a los agentes del servicio.

2.5.35. Sustitucién de equipamientos existentes.

1. Ningiin uso de equipamiento existente podra ser susti-
" tuido sin mediar informe técnico en el que quede ca-
balmente justificado que la dotacién no responde a ne-
cesidades reales o que éstas quedan satisfechas por
otro medio.

2. Los usos dotacionales existentes podran sustituirse
cumpliendo las siguientes condiciones:

a) Si estd situado en edificio que no tenga uso exclu-
sivo dotacional podra sustituirse por cualquier uso
autorizado en la zona en que se encuentre.

b) Si ests situado en edificio exclusivo, con las mis-
mas condiciones, salvo que su primitivo uso fuera:
Educativo, que sélo podra ser sustituido por cual-
quier otro equipamiento excepto el de ocio.
Cultural, que sélo podré ser sustuido por otro cul-
tural.

Ocio, que podré ser sustituido por cualquier otro
uso no residencial, excepto si se tratare de espec-
taculos deportivos o actividades al aire libre, que
no podridn perder su cardcter predominante dota-
cional.

Sanitario o bienestar social, que podri ser sustitui-
do por cualquier equipamiento salvo ocio.
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Religioso, que podra ser sustituido por cualquier
dotacional excepto ocio.

Deportivo, que no podra ser sustituido salvo por
un parque o jardin pablico.

Servicio urbano o servicio infraestructural, que po-
dra ser sustituido por cualquier uso dotacional.

2.5.36. Plazas de aparcamiento, carga y descarga.

1. Los usos dotacionales privados dispondran, en todo

caso, de al menos una plaza de aparcamiento por cada.

cien (100) metros cuadrados de superficie qtil, que se-

rin incrementadas si asi resultase de las siguientes con-

diciones:

a) En las dotaciones en que pueda presuponerse con-
centraciébn de personas, al menos ‘una plaza por
cada veinticinco personas de capacidad, para todos
los usos excepto el religioso, para el que serd su-
ficiente una plaza por cada cincuenta personas.

b) En el equipamiento sanitario con hospitalizacién,
al menos una plaza por cada cinco camas.

¢) Er los centros de comercio basico, al menos una
plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados de
superficie de venta.

~

1Los equipamientos educativos que se dispusieran en
edificios exclusivos contardn con una superficie, fuera
del espacio piblico, capaz para la espera, carga y des-
carga de un autobis por cada doscientas cincuenta pla-
zas escolares o fraccién superior a ciento veinticinco,

3. Los equipamienlds que se dispusieran en edificios o
parcelas exclusivas contardn con un minimo de una
plaza de aparcamiento por cada cinco usuarios o es-
pectadores.

4. Los centros de comercio basico dispondran, por cada
diez puestos de venta, y dentro del local o 4rea co-
mercial de una zona destinada a carga y descarga de
mercancias, con una altura libre minima de trescientos
(300) centimetros y con una superficie de dimensién
minima de siete (7) metros de longitud y cuatro (4) de
latitud, que se dispondra simultdneamente en cada una
de ellas sin entorpecer el acceso de los vehiculos,

5. Los locales destinados a autoescuela contardn con el
aparcamiento necesario para la guarda de su parque de
vehiculos.

2.5.37. Equipamiento alternativo.

En las parcelas de equipamiento alternativo podré dispo-
nerse cualquier. uso de los comprendidos en las clases del equi-
pamiento, grupo A y B del articulo 2.5.32, de acuerdo con las
determinaciones posibles que figuran en €l conjunto de planos
de USOS.

Condiciones particulares.

A) Equipamiento educativo.

Los edificios dotacionales destinados a la ensenanza prees-
colar o basica no superar la altura de tres plantas, salvo que
para poder disponer de un espacio libre minimo se debiera de-
jar la planta baja libre, en cuyo caso ésta no contara a efectos
de la medicién de altura, .

B) Equipamiento deportivo.

1. Debera destinarse, al menos un veinticinco por ciento
(25 %) de la superficie de la parcela para ajardina-
miento y arbolado. La altura méxima sera la que re-
quiera el caricter de la instalacién sin superar, en su
caso, la méxima permitida en la zona en que se en-
cuentre.

2. Si se disponen instalaciones deportivas en edificios con
otro uso se cumplirdn las condiciones de aplicacién en
la zona en que se localicen.

3. La edificabilidad serd la derivada de la aplicacién de
las condiciones urbanisticas del Plan.

C) Equipamiento religioso.
"En las parcelas que se destinen a equipamiento religioso,

la superficie destinada a actividades complementanias, incluidas

las de residencia, diferentes a las de culto, s6lo podri alcanzar
una superficie de un cincuenta por ciento (50 %) de la desti-
nada a éste.

D) Servicios de la Administracién.

Los servicios de la Administracién en que se desarrollen
actividades de los tipos integrales en la definicién de oficinas
cumplirdn las condiciones que las normas establecen para éstas.

E) Desarrollo de los servicios infraestructurales.

1. Tanto el planeamiento que desarrolle este Sector como
cualquier proyecto que se redacte para su desarrollo
que afecte a las instalaciones de infraestructura deberé
ser elaborado con la maxima coordinacién entre la en-
tidad redactora y las instituciones gestoras o compaiias
concesionarias, en su caso. La colaboracién deberi ins-
trumentarse desde las primeras fases de elaboracién y
se producird de forma integral y a lo largo de todo el
proceso. Entre su documentacién debera figurar la co-
rrespondiente a los acuerdos necesarios para la reali-
zacion coordinada entre las entidades implicadas.

2. El Ayuntamiento establecerd, para cada clase de in-
fraestructura, las disposiciones especificas que regulen
sus condiciones.

F) Condiciones especificas de las infraestructuras para el
abastecimiento de energia eléctrica:

1. Alcanzan estas condiciones a las de transporte, que
comprenden los tendidos de lineas y sus estructuras
de soporte, y aquellas en las que se lleva a cabo el
cambio de tensién de la energia transportada.

2. En cualquier clase de suelo, toda instalacién de nueva
planta, salvo las de cardcter provisional, tanto de
transporte: de alta tensién como de transformacioén,
deber4 implantarse en los lugares que se senalen por
el planeamiento, dando origen a sus correspondientes
-servidumbres. ‘

3. En el suelo urbanizable, en atencién a su posibilidad
de programacién como futuro suelo urbano, no se po-
drd hacer instalacién ninguna de alta tensién aérea
fuera de las senaladas por estas ordenanzas. Si los
suelos de esta clase estuvieran atravesados o contuvie-
ran elementos de las instalaciones de energia eléctrica
sefalados por el Plan se verdn sometidos a las servi-
dumbres que se sefialan y asi deberdn recogerse en
los desarrollos del mismo.

4. Los proyectos de urbanizaci6n que traten de las obras
para el abastecimiento de energia eléctrica contempla-
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réan las modificaciones de la red necesarias para que

. las condiciones del drea seap las correspondientes al

10,

suelo urbano. La ejecucién de las obras se acompa-
nardn en el tiempo con las del resto de la urbaniza-
cién dentro de una coordinacién l6gica que racionali-
ce los procesos de ejecucién de todas las obras pro-
gramadas.

Enm el suelo urbano, salvo que se justificare cabalmen-
te su improcedencia, todas las instalaciones de abas-
tecimiento de energia seran subterrdneas. La ejecu-
cién de las obras necesarias podrd ser exigida por el
Ayuntamiento sélo cuando estén ejecutadas las que
definen alineaciones y rasante o se hicieron simulta-
neamente. Excepcionalmente, en las dreas de uso in-
dustrial o, en general, en aquellas donde las densidad
de poblacién fuese baja, podrin autorizarse, después
de justificacion pormenorizada, tendidos aéreos, de-
biendo, en todo caso, discurrir éstos por los trazados
que se sefialaren por el Ayuntamiento medlanlc el
instrumenfo que corresponda.

Cuando por necesidades del servicio sea necesario dis~
poner subestaciones en el centro de gravedad de las
cargas, se dispondran bajo cubierto en un edificio de-
bidamente protegido y aislado, salve que se dispusie-
ran en terrenos destinados a tal fin o cumplieren las
instrucciones de seguridad que se sefialasen. ‘

Las estaciones de transformacién se dispondrin bajo
cubierto en edificios adecuados tal y como se ha se-
nalado en el parrafo anterior, salvo en suelos indus-
triales en los que se reservase localizacién expresa con
especial condicién de poder ser instalada a la intem-
perie.

En casos excepcionales podra autorizarse el manteni-
miento de lineas de distnbucién aéreas en baja ten-
sién, debiendo justificarse adecuadamente la escasa
incidencia tanto en aspecto de segunidad como am-
bientales.

Los terrenos dominados por las lineas eléctricas aé-
reas no han de recibir una afectacién exclusiva. Es
deseable que estos terrenos tengan como destino asig-
naciones de interés general, tales como las infraes-
tructuras lineales compatibles, espacios verdes, limites
de urbanizaciones, etcétera.

Si no se excluye la construccién de edificios, ésta
debe ser compatible con el abastecimiento postenor
de las lineas, teniendo en cuenta lo dispuesto en el
Reglamento Técnico de Lineas Aéreas de Alta Ten-
sion (Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre).

Subseccién 6. Uso dotacional para el transporte

2.5.39.

1.

y las comunicaciones.
Definicién y clases.

Tienen uso para el transporte y las comunicaciones los
espacios sobre los que se desarrollan los movimientos
de las personas y los vehiculos de transporte, asi como
los que permiten la permanencia de éstos estacionados,

A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el
establecimiento de condiciones particulares se distin-
guen las siguientes clases:

a) Red viaria: cuando se destina a facilitar el movi-
miento de los peatones, de las bicicletas, los au-
tomdviles y de los medios de transporte colectivo
en superficies habituales en las areas urbanas, asi
como el estacionamiento de vehiculos,

2.5.40, Aplicacién.

Las condiciones que se sefialan para la circulacién serdn de

-aplicacion a los terrenos que el planeamiento destine a tal fin

y que se representan en la documentacién gréafica.

2.5.41,

Red viaria. -

A) Dimensiones y caracteristicas de las sendas pablicas

B)

&

para los peatones en ireas de nueva urbanizacion.

La anchura minima pavimentada para la circulacién de
peatones serd de ciemto cincuenta (150) centimetros.
En las calles en las que sean previsibles concentracio-
nes de peatones, sea por su caridcter comercial u otra
cualquiera causa, la anchura minima serd de trescientos
(300) centimetros.

Las vias de circulacién tendran una pendiente longitu-
dinal maxima del ocho por ciento (8 %) y minima del
uno por ciento (1 %). Estos limites podrin sobrepasar-
se, previa justificacion técnica de su necesidad.

Las aceras, manteniendo una anchura minima libre de
ciento cincuenta (150) centimetros, se acompanaran de
alineaciones de arboles, siempre que lo permitan los
servicios de agua, gas y alumbrado, conservando la
puia principal y con su tronco recto, con tutores y pro-
tecciones que aseguren su enraizamiento y crecimiento
en los primeros anos.

Jerarquizacion de la red viaria y dimensiones caracte-
risticas.

Quedan definidas en los planos de red viaria, alinea-
ciones y rasantes.

El nuevo viario que se proyecte presentara las dimen-
siones caracteristicas que se deriven de las intensidades
de circulacion previstas y del medio que atraviese, la
anchura minima entre alineaciones serd de nueve (9)
metros,

Condiciones especificas de las calles particulares.

Se definen como tales las de propiedad privada que
figuren con este caricter en el Plan Parcial y Estudios
de Detalle. Mientras conserven esta calificacion, el
Ayuntamiento ejercerd la oportuna inspeccién y vigi-
lancia.

Su urbanizacién se ejecutard por los particulares o en-
tidades promotoras de los respectivos proyectos, y su
ejecucién se ajustard a las prescripciones y caracteris-
ticas establecidas por el Ayuntamiento para las vias pu-
blicas u otras similares previa aprobacién por el Ayun-
tamiento, debiendo disponer de los servicios urbanos
que senala la Ley del Suelo, ademas de los de jardi-
nerfa y redes de riego. Los proyectos se ajustardn a la
normativa municipal sobre la materia.

En ningin caso podran admitirse aperturas de calles
particulares que den lugar a aumento de volumen, al-
turas o densidad de edificaci6n, distintas a las fijadas
en ¢l Plan de Ordenacién.
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4. Podran disponerse calles en fondo de saco y trazado
sencillo, evitando curvas pronunciadas, en su final se
proyectardn espacios suficientes que permitan el giro
de los vehiculos. No podrin servir 2 més de doscientas
(200) viviendas. El ancho minimo entre alineaciones
serd de ocho (8) metros.

D) Estacionamientos en la via pablica.

1. Los estacionamientos que se establezcan en las vias pii-
blicas no interferirin el trdnsito de éstas, debiendo
contar con un pasillo de circulacién con las condiciones
dimensionales minimas que se sefalan a continuacion.
Unidireccional (a uno o a ambos lados):

— Aparcamiento en linea, tres (3) metros.

— Aparcamiento en bateria, cinco (5) metros.

— Aparcamiento en espina, cuatro (4) metros.

Bidireccional:

— Aparcamiento en linea, cuatrocientos cincuenta
(450) centimetros.

— Aparcamiento en bateria, seiscientos ochenta (680)
centimetros.

— Aparcamiento en espina, quinientos (500) centime-
tros.

* E) Servicios del automévil.

En las bandas laterales del viario, en las localizaciones que
sefalare el Ayuntamiento en funcién de las condiciones estéti-
cas, de trifico y de seguridad del lugar, se podrdn disponer
instalaciones para el abastecimiento de combustible para los ve-
hiculos automoviles y actividades complementarias, con una
ocupacién de la superficie cubierta no cerrada inferior a dos-
cientos (200) metros cuadrados y una altura que no supere los
cinco (5) metros; podré disponerse también una superficie ma-
xima - cubierta y cerrada que deberd cumplir las normas parti-
culares de la zona en que se encuentre enclavada,

2.5.42.
A) Definicién y clases.

Aparcamientos publicos.

1. Aparcamientos publicos son los espacios en contacto
con. la red wiaria destinados al almacenamiento tem-
poral de vehiculos.

2. Pueden desarrollarse tanto en edificios exclusivos,
como en superficie.

B) Aplicacion.

. Solamente podrin disponerse aparcamientos publicos

por iniciativa municipal o previa autorizacién del
Ayuntamiento.

2. La autorizacién municipal estard condicionada por un
estudio del impacto sobre las condiciones ambientales
y circulatorias. Se condicionara también, por la exis-
tencia real del déficit a paliar; por el hecho de que la
actuacion no desnaturalice el uso de la superficie bajo
la que se construya, si es bajo rasante, ya sea espacio
publico o zona verde; por el compromiso de recons-
truir la situacion previa en superficie en el caso de que
se encuentre consolidada; por el compromiso de otor-
gar simultdneamente a tal superficie el destino urbano
que se fije en el caso de que no lo hubiere alcanzado,
y por el compromiso de reparar las posibles pérdidas
que la actuacién pudiera causar.

C) Accesos.

1. Se disenar4n los accesos de forma que no afecten ne-
gativamente a puntos de especial concentracién de pea-
tones, tales como cruces de calzada, transporte pibli-
co, etcétera,

2. Los accesos podrin ser unidireccionales de caracter al-
ternativo para los inferiores a dos mil (2.000) metros
cuadrados. Para los comprendidos entre dos mil
(2.000) y seis mil (6.000) metros cuadrados deberan
contar, al menos, con un acceso bidireccional o dos
unidireccionales diferenciados. En aparcamientos de
méas de seis mil (6.000) metros cuadrados, se debera
contar, al menos, con dos accesos bidireccionales a dos
calles diferentes.

3. Las rampas de comunicacién entre plantas, a excepcion
de los accesos propios del aparcamiento, no podran ser
bidireccionales, salvo si su trazado en planta es recti-
lineo o disponen de mediana separadora.

4, Los accesos para peatones deberan ser exclusivos y di-
ferenciados de los de los vehiculos, salvo en los apar-
camientos cuya superficie no supere los quinientos
(500) metros cuadrados. La comunicacién entre plan-
tas, si las hubiera, deberd hacerse mediante escaleras
de anchura minima de ciento treinta (130) centimetros
y ascensores si el desnivel es mayor que ocho (8) me-
tros, debiendo dispenerse, al menos, dos ascensores y
otro més por cada mil (1.000) metros cuadrados en que
exceda la superficie de cada planta a dos mil '(2.000)
metros cuadrados.

5. S§i tiene vanas plantas, en cada una de ellas debera
haber un nimeros de accesos para peatones tal que la
distancia de cualquier punto de la planta a uno de ellos
no sea superior a cincuenta (50) metros si el aparca-
miento dispone de dos salidas opuestas segin fija la
Norma Basica NBE-CPI o de veinticinco (25) metros
si s6lo existe una salida; para plantas superiores a dos
mil (2.000) metros cuadrados deberan establecerse' iti-
nerarios exclusivos para peatones.

6. Las calles de acceso de los behiculos tendrdn una an-
chura minima de tres (3) metros.

7. Las rampas no tendrin una pendiente superior al die-
ciséis por ciento (16 %) en tramos rectos, ni al doce
por ciento (12 %) en tramos curvos, medida a lo largo
del eje del carril interior en caso de ser en curvo y
bidireccional. El radio de giro no podra ser inferior a
seis (6) metros. La seccién de las rampas serd, como
minimo, de tres (3) metros por cada sentido de circu-
lacién; la de acceso desde el exterior, si es bidireccio-
nal y curva, tendrd una seccién minima de seiscientos
setenta y cinco (675) centimetros.

D) Plaza de aparcamiento.

Las dimensiones de las plazas de aparcamiento seran las
que se senalan en el articulo 2.5.43, en su apartado C). En
estacionamientos pablicos se destinard una cuantia de plazas de
aparcamiento para uso de minusvélidos igual o superior al dos
por ciento (2 por 100) del nimero total de plazas. Estas plazas
deberdn senalizarse debidamente y tendran unas dimensiones
minimas de 3,30 x 4,50 metros y estaran proximas a las vias
de evacuacién.
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E) Disposicién de las plazas.

Las plazas de aparcamiento se dispondridn manteniendo las
dimensiones senaladas en el apartado donde figuran los estacio-
namientos en la via pablica.

F) Altura libre de piso.

La altura libre de piso no seré inferior a doscientos treinta
(230) centimetros.

G) Condiciones de seguridad.

Si se dispusieran aparcamientos publicos en locales cerra-
dos, deberén cumplir las condiciones que se sefialan en las pre-
sentes ordenanzas, dedicada a condiciones de seguridad.

H) Edificacién sobre rasante. ’

Si el aparcamiento se dispone sobre rasante, sus condicio-
nes seran las de la zona en que se edifique.

I) Edificacién bajo los espacios publicos.
Si el aparcamiento se dispone bajo los espacios publicos,

se atendrd a las condiciones que, en cada caso, disponga el
Ayuntamiento.

J) Aparcamientos en superficie.

Los aparcamientos en superficie se acondicionarin con ve-
getacién de modo que guede dificuitada la visién de los vehi-
culos y se integre de la mejor manera en el ambiente en que
se encuentre.

2.5.43. Aparcamientos y garajes en los edificios.

A) Dotacién de aparcamiento.

1. Todos los edificios y locales en 1os que asi lo tengan
previsto estas ordenanzas en razén de su uso y de su
localizacion, dispondrin del espacio que en ellas se es-
tablece para el aparcamiento de los vehiculos de sus
usuarios. La dotacion de plazas de aparcamiento se se-
fialard en la normativa de zona o en la propia del uso.

2. La provision de plazas de aparcamiento es indepen-
diente de la existencia de garajes privados, comerciales
de estacionamiento publicos.

3. El Ayuntamiento, previo informe técnico, podra rele-
var del cumplimiento de la dotacién de aparcamiento
en los casos de locales que se instalen en edificios exis-
tentes que no cuenten con la provision adecuada de
plazas de aparcamiento y en los que la tipologia del
edificio no permita la instalacién de las plazas adicio-
nales necesarias, o sustituirlo por aparcamientos situa-
dos fuera de la parcela del edificio.

4, Del mismo modo se podrd proceder cuando, por las
caracteristicas de soporte viano, por la tipologia arqui-
tecténica, por razones derivadas de la accesibilidad o
de la existencia de plazas en estacionamiento publico
préximo, la disposicion de la dotacion de las plazas de
aparcamiento reglamentarias suponga una agresién al
medio ambiente o a la estética urbana.

5. En los usos en que el estdndar de dotacién de apar-
camiento se exprese en unidades por metro cuadrado,
se entendera que el computo de superficie se realiza
sobre la superficie util del uso principal y de los usos
precisos para el funcionamiento del mismo, sin com-
putar los espacios destinados a almacenaje, elementos
de distribucién, cuartos de instalaciones de servicio y
semejantes.

6. Para implantaciones de usos especiales o para aquellos
que requieran por su singularidad un tratamiento indi-
vidualizado, se determinard la dotacién de plazas de
aparcamiento previo informe vinculante de los servicios
técnicos correspondientes.

7. El Ayuntamiento podrd denegar su instalacién en
aquellas fincas que estén situadas en vias que por su
trdnsito © caracteristicas urbanisticas singulares asi lo
aconsejen.

8. En todo caso, las plazas de aparcamiento que se esta-
blecen como obligatonias, como dotacién que son de
los locales, se consideran inseparables de €stos, a cuyos
efectos figurarén asi en la correspondiente licencia mu-
nicipal.

9. Los garajes deberan estar dotados de aseos, en la si-
guiente proporcidn;

a) Aparcamientos de mas de 600 metros cuadrados y
menos de 2.000 metros dispondrin de un aseo con
retrete y lavabo.

b) Aparcamientos de mas de 2.000 metros cuadrados
y menos de 6.000 dispondrin de dos aseos, con
retrete y lavabo, y se independizardn por sexos.

¢) Aparcamientos de mas de 6.000 metros cuadrados
dispondran de dos aseos, con retrete y lavabo, mis
uno por cada 2.000 metros cuadrados o fraccién y
se independizardn por sexos.

B) Soluciones para la dotacién de aparcamiento.

1. La dotacién de aparcamiento debera hacerse en espa-
cios privados mediante alguna de las soluciones si-
guientes:

a) En la propia parcela, bien sea en el espacio libre
o edificado.

b) En su espacio comunal, sea libre, en cuyo caso se
establecerd la servidumbre correspondiente, o edi-
ficado.

2. El Ayuntamiento, previo informe técnico, podra con-
siderar cumplida la dotacién de aparcamiento de los
edificios mediante las plazas que hubiere en la via o
espacios publicos sobre o bajo rasante, en cuyo caso
estara habilitado para el establecimiento de un canon
de uso preferencial.

3. La edificacién destinada a vivienda umifamiliar se ex-
ceptia del cumplimiento de las condiciones estableci-
das en el apartado A del presente articulo.

C) Plaza de aparcamiento.

1. Se entiende por plaza de aparcamiento una porcién de
suelo plano son las siguientes dimensiones segun el
tipo de vehiculo que se prevea.

Tipo vehiculo Longitud (M) Anchura (M)
Automdviles grandes 5,00 2,50
Automéviles ligeros 450 2,20

2. La superficie minima obligatoria de garaje serd, en me-
tros cuadrados, el resultado de multiplicar por veinti-
cinco- (25) el nimero de las plazas de aparcamiento
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que se disponga, incluyendo asi las dreas de acceso y
maniobra.

En todos los aparcamientos se dispondra, al menos, el
cincuenta por ciento (50 %) de sus plazas para auto-
méviles grandes.

No se considerari plaza de aparcamiento ningun espa-
¢io que, aun cumpliendo las condiciones dimensiona-
les, carezca de facil acceso y maniobra para los vehi-
culos.

D) Garajes.

Se entiende por garaje el espacio edificado destinado al
aparcamiento de vehiculos. Podrd autorizarse la utilizacién
como garaje de los locales emplazados en las siguientes situa-

ciones:

a)
b)

c)
E)
¥.

En las plantas bajas o bajo rasante de los edificios.

En edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de
las parcelas.

En edificios exclusivos.
Acceso a los garajes.

Los garajes y sus establecimientos anexos dispondran
en todos sus dccesos al exterior de un espacio de tres
(3) metros de anchura y cinco (5) metros de fondo,
como minimo, con piso horizontal, en el que no podré
desarrollarse ninguna actividad. El pavimento de dicho
espacio deberd ajustarse a la rasante de la acera, sin
alterar para nada su trazado. La puerta del garaje no
sobrepasar4 en ningiin punto la alineacién oficial y ten-
drd una altura minima de dos (2) metros. En las calles
con pendiente, dicha altura se medird en el punto mas
desfavorable.

Las rampas rectas no sobrepasardn la pendiente del
dieciséis por ciento (16 %) y las rampas en curva de
doce por ciento (12 %), medida por la linea media. Su
anchura minima serd de tres (3) metros, con el so-
breancho necesario en las curvas, y su radio de curva-
tura, medida también en el eje, serd superior a seis (6)
metros.

Los garajes de menos de seisciéntos (600) metros cua-
drados pueden utilizar como acceso el portal del in-
mueble cuando el garaje sea para uso exclusivo de los
ocupantes del edificio. Los accesos de estos garajes de
menos de seiscientos (600) metros cuadrados podrén
servir también para dar entrada a locales con usos au-
torizables, siempre que el ancho del acceso sea supe-
rior a cuatro (4) metros, y en los de menos de dos-
cientos (200) metros cuddrados, sea superior este ac-
ceso a tres (3) metros, debiendo establecerse una di-
ferencia a nivel de diez (10) centimetros entra la zona
de vehiculos y la peatonal, con una anchura minima
para ésta de sesenta (60) centimetros.

Los garajes de seiscientos (600) a dos mil (2.000) me-
tros cuadrados podrin disponer de un solo acceso para
vehiculos, pero contardn con otro peatonal distanciado
de aquél, dotado de vestibulo estanco, con dobles
puertas resistentes al fuego y con resortes de retencion
para posibles ataques al fuego y salvamento de perso-
nas. El ancho minimo de este acceso serd de un (1)
metro y los recorndos méximos de peatones serdn no
superiores a cuarenta y cinco (45) metros si el aparca-

miento dispone de dos salidas opuestas segin fija la
Norma Béasica NBE-CPI o de veinticinco (25) metros
si s6lo existe una salida.

5. Para garajes de superficie superior a seiscientos (600)
‘metros cuadrados la seccion de las rampas serd de tres
(3) o seis (6) metros si es rectilinea, segin sea unidi-
reccional o bidireccional, y de trescientos cincuenta
(350) centimetros si la rampa no es rectilinea. Si la
rampa no es rectilinea y bidireccional y sirve de acceso
al exterior, su seccion serd de seiscientos setenta y cin-
co (675) centimetros repartidos en trescientos cincuen-
ta (350) para el carril interior y trescientos veinticinco
(325) para el exterior.

Para garajes de menos de dos mil (2.000) metros cua-
drados que cuenten con un solo acceso unidireccional
y uso alternativo de la rampa de acceso, la longitud en
planta de la rampa o acceso no podrd superar veinti-
cinco (25) metros.

6. En los garajes con superficie superior a dos mil (2.000)
metros cuadrados la entrada y salida deberdn ser in-
dependientes o diferenciales, con un ancho minimo
para cada direccién de tres (3) metros y dispondrén de
un acceso para peatones. En los superiores a seis mil
(6.000) metros cuadrados deberan existir accesos a dos
calles, con entrada y salida independientes o diferen-
ciadas en cada una de ellas. En cualquier caso los re-
corridos méximos de peatones seran no superiores a
cuarenta y cinco (45) metros si el aparcamiento dispo-
ne de dos salidas opuestas segin fija la Norma Bisica
NBE-CPI o veinticinco (25) metros si s6lo existe una
salida.

Se autoriza la mancomunidad de garajes.

8. Los accesos se situaran, a ser posible, de tal forma que
no se destruya el arbolado existente. En consecuencia,
se procuraré emplazar los vados preservando los alcor-
ques correspondientes. :

F) Altura libre de garajes.

La altura libre en los garajes serd como minimo de dos-
cientos diez (210) centimetros, medidos en cualquier punto de
su superficie.

G) Escaleras en los parajes,

Las escaleras tendrin un ancho minimo de un (1) metro
para garajes de hasta seis mil (6.000) metros cuadrados y su-
perior a ciento treinta (130) centimetros en los de mayor su-
perficie.

H) Ventilacién de garajes.

1. En garajes subterrdneos, la ventilacién natural o for-
zada sera proyectada con suficiente amplitud para im-
pedir la acumulacién de humos o gases nocivos, en
proporciones superiores a las admitidas por la norma-
tiva. Se hard por patios o chimeneas exclusiva para
este uso, estancas, con seccién uniforme a lo largo de
todo su trazado, construidas con elementos, resistentes
al fuego, que sobrepasarin un (1) metro la altura ma-
Xima.

Si desembocan en lugares de uso o acceso al piblico,
tendrdn una altura minima desde la superficie pisable
de doscientos cincuenta (250) centimetros,
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a) Para ventilacién natural se dispondra de un (1)
metro cuadrado de seccién de chimenea o de hue-
co vertical por cada doscientos (200) metros cua-
drados de superficie del local.

b) Se entiende por ventilacién forzada a aquel con-
junto de elementos que garanticen un barrido
completo de los locales, con una capacidad minima
de seis renovaciones por hora y cuyas bocas de
aspiracién estén dispuestas de forma que existan,
al menos, dos bocas de proyeccién vertical sobre
el suelo por cada uno de los cuadrados de quince
(15) metros de lado en que idealmente pueda ser
divid'ido el local.

En garajes de superficie igual o superior a mil
(1.000) metros cuadrados se efectuard la instalacién de
deteccién de CO en sistemas de accionamiento auto-
mitico de los ventiladores. Los detectores seran los es-
tablecidos por la Norma UNE correspondiente y se
instalardn en los puntos mas desfavorablemente venti-
lados y en la proporcién de uno por cada quinientos
metros cuadrados de superficie de garaje o fracci6n.

El mando de los extractores se situaréd en el exte-
rior del recinto del garaje o en una cabina resistente
al fuego y de facil acceso.

2. En edificios exclusivos para este uso podréd autorizarse
la ventilacién de las plantas sobre rasante a través de
huecos en fachada a calle, siempre que sus dimensio-
nes y situacion garanticen el nivel de ventilacién ade-
cuado. En cualquier caso, estos huecos distaran como
minimo cuatro (4) metros de las fincas colindantes.

I) Aparcamiento en los espacios libres.

1. No podrid utilizarse como aparcamiento sobre el suelo
de los espacios libres de parcela o patios de manzana
més superficie que la correspondiente al cuarenta por
ciento (40 %) de aquéllos.

2. En los espacios libres que se destinen a aparcamientos
de superficie no se autorizardn mas obras o instalacio-
nes que las de pavimentacién y se procurara que este
uso sea compatible con el arbolado.

3. Los garajes subterrdneos bajo espacios libres estarén
cubiertos de modo que sea posible aportar sobre su
superficie una capa de tierra para el ajardinamiento de
ochenta (80) centimetros de espesor,

I) Prevenci6n incendios.

Los garajes de superficie superior a seiscientos (600) me-
tros cuadrados serdn considerados locales de riesgo de incen-
dios, por lo que habrin de cumplir las condiciones especiales
de prevenci6n.

Subseccion 7. Dotacién de parques y jardines piblicos.
2.5.44. Definicién y clases.

1. Comprende los terrenos destinados a plantaciones de
arbolado y jardineria con objeto de garantizar la salu-
bridad, reposo y esparcimiento de la poblacién; a me-
jorar las condiciones ambientales de los espacios ur-
‘banos; a proteger y aislar la vias de transito rapido; al
desarrollo de juegos infantiles, y, en general, a mejo-
rar las condiciones estéticas de la ciudad.

2. A los efectos de su pomenorizaci6n en el espacio y, en
su caso, del establecimiento de condiciones particula-
res, se distinguen las siguientes clases:

a) Parque urbano: que corresponde a las dotaciones
destinadas fundamentalmente al ocio, al reposo y
a mejorar la salubridad y calidad ambiental,

b) Area ajardinada: que corresponde a las areas con
acondicionamiento vegetal destinadas a la defensa
ambiental; al reposo de los peatones y al acom-
panamiento del viario.

i

2.5.45. Parque urbanos.

1. Los parques mantendran una primacia de la zona fo-
restada sobre la acondicionada mediante urbanizacién.

2. Podrian formarse’ por la combinacién de cualquier de
los componentes y elementos de ajardinamiento, sin
perder el caricter con que se los define en el aparta-
do 1.

3. Podran disponerse edificacién sélo para usos de ocio y
cultura con una ocupacién maxima del cinco por ciento
(5 %), de su superficie y sin rebasar la altura media
del 4rbol de porte tipo de las especies proximas.

4. Los parque urbanos contardn con los siguientes ele-
mentos: juegos infantiles, juegos para preadolescentes,
juegos libres y areas para el deporte no reglado. Con-
tardn con la presencia del agua, al menos, en un cinco
por ciento (5 %) de su superficie.

2.5.46. Areas ajardinadas.

Se disenaran teniendo en cuenta la funcién urbana que de-
ban cumplir. En aquellos cuya funcién sea de acompafamiento
del viario, la alteracién de la posicion relativa, o de la cuantia
de su superficie entre la calzada y el area ajardinada, que re-

presente una mejora para la circulacién, se entenderd que no

modifica el Plan General.

2.5.47. Componentes para el disefio de los jardines y
areas ajardinadas.

Los componentes basicos de los jardines son los siguientes:

a) Juegos infantiles: formados por elementos de mobilia-
rio y Areas de arena.

b) Juegos de preadolescentes: formados por mobiliario, y
ireas de juegos no estandarizados, 4reas de arena y
ldminas de agua.

c) Juegos libres: campos de juegos al aire libre, tales
como la petanca, los bolos, etcétera.

d) Areas de deporte no reglado, para el ejercicio infor-
mal de deportes, sin requerimientos dimensionales re-
glamentarios.

e) Areas de plantacién y ajardinamiento.

f) Islas de estancia, lugares acondicionados para el re-
POSO y Tecreo pasivo.

g) Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado y ajar-
dinamiento para la proteccién de rujdos y la retencién
de particulas contaminantes.
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2.5.48. Acceso a los edificios desde los parques y jardines

publicos.

Desde los espacios libres se podrén realizar el acceso a los
edificios, siempre que para ello cuenten con una franja pavi-
mentada inmediata con una anchura minima de tres (3) metros
que facilite el acceso de personas y de vehiculos de servicio o
cualquier otra solucién equiparable aprobada en el estudios de
ordenacién de las edificaciones, y el portal mas lejano no se
encuentre a mas de cuarenta (40) metros de la calzada.

2.5.49. Catidlogo de especies arbéreas.

Toda actuacion que afecte a la dotacién de parques y Jar-
dines Pablicos se atendrd a lo determinade en e] Catilogo de
Especies Arboreas.

En edificios de nueva planta para uso comercial la altura
libre sera de 3,50 metros. Para otros usos la altura libre minima
sera de 3,00 metros.

— Ocupacion:

La edificacién no podra rebasar en plantas sobre rasante
una ociupacién del cuarenta por ciento (40 %) de la parcela
edificable. La edificacién’ bajo rasante (subterrdnea) podra al-
canzar hasta un 60 % cuando se destinen exclusivamente a ga-
rajes, instalaciones deportivas o instalaciones propias del edifi-
cio.

— Edificabilidad:

En parcela 1.1.

Coeficiente de edificabilidad.

La edificabilidad neta sobre parcela edificable sera de
96.000 metros cuadrados, lo que corresponde a un indice de
0,8563 metros cuadrados/metro cuadrado.

En parcela 1.2.

La edificabilidad neta sobre parcela edificable sera de
50.000 metros cuadrados, lo que corresponde a un indice de
1,25 metros cuadrados/metro cuadrado,

— Separacién a linderos:

Los establecidos para estas tipologias.

En el nuevo caso del bloque abierto la nueva edificacion
podra -adosarse a uno de los linderos de la parcela en alguno
de los siguientes casos:

A) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto
unitario,

B) La parcela esta enclavada en una estructura parcelaria
en que las edificaciones colindantes sean ya mediane-
ras.

C) Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas
colindantes, que previamente debera inscribirse en el
Registro de la Propiedad y siendo preceptiva la cons-
truccién simultanea o la constitucién formal de obli-
gacién de realizar la construccion de acuerdo con la
ordenacién aprobada o con un proyecto unitario.

D) En todo caso la edificacién respetara el resto de las
separaciones de linderos.

El espacio libre resuitante del retranqueo podri adscribirse
a los usos de jardin descubierto para uso exclusivo de los edi-
ficios, resultantes y aparcamiento.

Podrén instalarse en las mismas construcciones destinadas
a porteria y dimensiones méaximas de 2,50 % 3,50 metros y al-

tura de coronacién 3,50 metros. Asi como elementos destinados
a la guarda de contenedores de basuras, cuyas caracteristicas
concretas se someterdn a la aprobacién municipal en cada caso.

— Proteccién del entorno:

Toda actuacién en esta zona deberé justificar que no afecta
a las areas de proteccion ecol6gica o paisajistica, ni el arbolado
especialmente protegido, de conformidad con lo determinado
en el Catalogo de Especies Protegidas. Se respetardn las masas
arbéreas ligadas a las vaguadas, también de conformidad con
lo determinado en el catilogo.

3.1.3. Condiciones de uso.

® Uso predominante o principal.
Terciario.

Hospedaje.

Comercio.

Oficinas.

Salas de reunién.

Restauracién.

@ Uso compatible.

Dotacional.

Servicios urbanos.

® Zona residencial en vivienda colectiva, zona 2

3.2.1. Tipologia de la edificacién: bloque abierto (BA).

3.2.2. Condiciones de la edificacion.

— Parcela minima:

A efectos de reparcelacion, parcelacién y agregacion, las
unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

A) La superficie de la parcela sera igual o superior a 350
metros cuadrados.

B) El lindero frontal de la parcela tendrd una dimensién
mayor o igual a 15 metros lineales.

C) Didmetro minimo inscrito ser4 -igual o superior a 15
metros lineales.

D) Se podran segregar parcelas inferiores a la indicada
cuando se destinen exclusivamente a centros de trans-
formacién de energia eléctrica.

— Altura:

Tres plantas igual o menor a 10 metros.

En caso de accesos privados que se desarrollen por debajo
de la rasante del viario oficial y de las de los espacios libres
privados, la cota de referencia a efectos de medicién de alturas
serd la de la prolongacién de la rasante de dichos espacios li-
bres privados en cada seccion transversal de conformidad con
el esquema adjunto.

Esquema:
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— Ocupacién: Podrin instalarse en las mismas construcciones destinadas

La edificacién no podrd rebasar en plantas sobre rasante
una ocupacién del cuarenta por ciento (40 %) de la parcela
edificable. La edificacion bajo rasante (subterranea) podré al-
canzar hasta un 60 % cuando se destinen exclusivamente a ga-
raje-aparcamiento, instalaciones deportivas privadas, instalacio-
nes al servicio del edificio y trasteros vinculados a las viviendas
resultantes.

— Edificabilidad:
El coeficiente de edificabilidad sera el derivado de la apli-
cacion de las condiciones urbanisticas del Plan.

Parcela  Superficie Superficie Edificabilidad ~ Nuamero de
m’s de suelo construida mic/m’s viviendas
m’s m'c ud.
2.1 85.671 35.930 0.4193 178
2.2 50.691 22.880 0.4513 BR
2.3 67.958 24.960 0.3672 96
2.4 80.865 34.810 0.4304 128
2.5 87.617 38,520 0.4510 152
Total 372.802 158.100 0.4241 642

— Separacién a linderos:

Los establecidos para estas tipologias.

En el nuevo caso de bloque abierto la nueva edificacién
podrd adosarse a uno dé los linderos de la parcela en alguno
de los siguientes casos: '

A) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto
unitario, -

B) La parcela esté enclavada en una estructura parcelaria
en que las edificaciones colindantes sean ya mediane-
ras. :

C) Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas
colindantes, que previamente debera inscribirse en el
Registro de la Propiedad y siendo preceptiva la cons-
trucciébn simultinea o la constitucién formal de obli-
gacién de realizar la construccién de acuerdo con la
ordenacién aprobada o con un proyecto unitario.

D) En fodo caso la edificacién respetara el resto de las
separaciones de linderos.

El espacio libre resultante del retranqueo podré4 adscribirse
a los usos de jardin descubierto para uso exclusivo de los edi-
ficios resultantes y aparcamiento.

a porteria con dimensiones méaximas de 2,50 x 3,50 metros y
altura de coronacién 3,50 metros. Asi como elementos desti-
nados a la puarda de contenedores de basuras, cuya caracteris-
ticas concretas se someterdn a la aprobacién municipal en cada
caso.

— Proteccién del entorno:

Se.respetaran las masas de arbolado periféricas a las par-
celas, en caso de que las hubiera, enriqueciéndolas con ejem-
plares de nueva plantacién, a fin de crear o mantener pantallas
visuales vegetativas.

Toda actuacién en esta zona deberi justificar que no afecta
a las dreas de proteccion ecol6gica o paisajistica, ni al arbolado
especialmente protegido, de conformidad con lo determinado
en el Catdlogo de Especies Protegidas.

3.2.3. Condiciones de uso.

— Uso predominante:

Residencial en vivienda colectiva.
‘Residencial comunitario,
Quedan prohibidos todos los demas usos.,

® Zona residencial en vivienda unifamiliar, zona 3

3.3.1. Tipologia de la edificacién: Aislada: As. Cafegoria

Iyll

3.3.2. Condiciones de la edificacién.

— Tipo de la edificacién: Aislada (AS). Categoria 1.

2.500 m’

20 %

600 m* por cada parcela minima
0,0945 m*/m? en edificabilidad global*

Parcela minima
Ocupacién
Edificabilidad

AR unvi v 2 plantas
P 11T R [ 7,00 m
Fachada minima parcela. 25 m

Namero méaximo de vi-

viendas 210 unidades

— Tipo de edificacién: Aislada (AS). Categoria II-1.

Parcela minima ............ . ...coiqiiiiinnn,.. 1.000 m?
ECOPAEION o e swmancaminms «sdonss coeomuamsaaivns 20% *
Edificabilidad. ........coovciemiiotiemniovaiions 0,1494 m*/m* *
AIMTEY 5w s R TR T e cdd Pl s 2 plantas
BATR it o S s S S i A A SR TR 7,00 m
Fachada minima parcela ...................... 15m

Namero méximo de viviendas 71 unidades
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— Tipo de edificacién: Aislada (AS). Categoria I1-2.

Parceld TIIImA | <o tdesifion sin i daspiaiandias 1.000 m*
DIENPABION. iis -0 i smsdminns woasboio S iittus e 20%*
Bdifieabiligad oooooio i nniisias e s s 0,1426 m¥m* *
ANOTS | g2 e aess sy oyt ane & 2 plantas
AT, 4o did it it s a s s e m SRR R 7,00 m
Fachada minima parcela ...............co.... 15m

Nimero maximo de viviendas .................

52 unidades

Ed

Ver condiciones especificas.

La altura de cumbrera no superard los 9 metros, medidos
en el punto medio de la fachada de acceso y a partir de su
contacto con el terreno.

En caso de accesos privados que se desarrollen por debajo
de la rasante del viario oficial, y de la de los espacios libres
privados, la cota de referencia a efectos de medicion de alturas,
serd la de la prolongacién de la rasante de dichos espacios li-
bres privados en cada secci6n transversal de conformidad con
el esquema adjunto.

3 £ B LA
_ﬂlii:_‘ /\ . ! o4z,

" ] .

—D L = ]I S - e 05‘1 N
1 . S Tk
o L 15200 | 37
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ol L M | i e e
— Ocupaci6n:

La ocupacién se aplicara sobre l[a totalidad del suelo des-
tinado a este uso, o $ea sobre la parcela edificable mas la parte
proporcional de zona verde y deportiva privada y viales priva-
dos que registralmente le correspondan.

— Edificabilidad:
La edificabilidad se aplicard sobre la totalidad de suelo
destinado a este uso, o sea sobre la parcela edificable mas la

parte proporcional de zona verde y deportiva privada y viales
privados que registralmente le correspondan.

— Condiciones de parcelacion:

En caso de agrupacion o reparcelacién, cada parcelacién
aportara al resultado final la edificabilidad de que disponga, de
tal modo que si varia el nomero de parcelas, variard proporcio-
nalmente la edificabilidad asignada a las parcelas resultantes.

Ejemplo: la agrupacién de tres parcelas y posterior segre-
gacion en dos implicard que estas dos dltimas dispondran de la
edificabilidad de las tres originales en relacién directamente
proporcional a su superficie. Para una agregacién de tres par-
celas y posterior segregacion en dos la edificabilidad por par-
cela resultante serad de:

Fi
3 parcelas X 600 m’
2 parcelas

= 900 m* por parcela resultante

No podrin efectuarse parcelaciones, reparcelaciones o se-
gregaciones en fincas que incumplan los minimos establecidos,
asi como las dimensiones minimas en su lindero frontal.

La forma de la parcela permitird inscribir en la misma un
circulo de didmetro igual o superior a la dimension minima del
lindero frontal.

,Previamente a la licencia de edificacién, serd necesaria la
tramitacién del correspondiente proyecto de parcelacién. Cual-
quier proyecto de parcelacion o modificacién de los mismos de-
ber4 justificar el cumplimienfo del nimero méaximo de vivien-
das asignado a cada zona.

Se evitara la creacion de parcelas que tengan mas del 60 %
de su superficie ocupada por masas de pinares.

El proyecto de parcelacién conservarad las masas arb6reas
ligadas a las vaguadas.

Se respetardn las masas de arbolado periféricas a las par-
celas, en caso de que las hubiere, enriqueciéndolas con ejem-
plares de nueva plantacién a fin de crear o mantener pantallas
visuales vegetativas.

— Separacién de linderos:
Se especifica en cada tipologia.

— Proteccién del entorno:

Toda actuacién en esta zona debera justificar que no afecta
a las 4reas de proteccién ecolGgica o paisajistica, ni al arbolado
especialmente protegido, de conformidad con lo determinado
en el Catidlogo de Especies Protegidas.

3.3.3. Condiciones de uso.

— Uso predominante:

Residencial en vivienda umfamiliar.
Quedan prohibidas todas las demas.

® Zona deportiva privada, zona 4

Corresponde al area senalada como tal en los planos de
ordenacién.

— Altura:

La altura maxima sera la que requiera el caricter de la
Instalaci6n, sin superar, en su caso, la mixima permitida en la
zona en que se encuentre.

En caso de instalaciones singulares que por sus especiales
circunstancias puedan superar la altura méixima de referencia,
debera presentarse para su aprobacién un estudio de impacto
ambiental mediante maquetas, perspectivas o sistemas simala-
TES.

— Ocupacién:

La edificacién cubierta no podra rebasar en plantas sobre
rasante una ocupacién del 60 % de la parcela edificable para
todas las instalaciones, incluso las descubiertas.

Debera destinarse, al menos, un veinticinco por ciento
(25 %) de la superficie de la parcela para ajardinamiento y ar-
bolado.

— Edificabilidad:

Se le dota de una edificabilidad de 5.500 metros cuadrados,
lo que supone un indice de edificabilidad de 0,07572 sobre par-
cela edificable, asignable a instalaciones cubiertas estables, a
viviendas y estancias para el personal de vigilancia, a oficinas
necesarias para la administracién de la actividad y a centros
sociales de reunidén y ocio,

— Parcela minima:

A efectos de reparcelacién, parcelacién y agregacion, las
unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:


Virgilio Martinez
Tachado

Virgilio Martinez
Nota adhesiva
Párrafo suprimido mediante modificación introducida por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 16/02/2000, publicada en el BOCM de 05/04/2000.

Virgilio Martinez
Nota adhesiva
Mediante modificación introducida por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 16/02/2000, publicada en el BOCM de 05/04/2000, se añade a este apartado relativo a la EDIFICABILIDAD, los siguientes párrafos:

“Las pistas de uso deportivo situadas sobre rasante o bajo rasante, que estén cubiertas y abiertas en sus cuatro lados, no se incluirán en el cómputo de la superficie edificada, aunque sí en el de la superficie ocupada.

Las superficies destinadas a piscinas y su playas perimetrales cubiertas y cerradas en el 50 por 100 de su perímetro por elementos practicables, de manera que puedan utilizarse abiertas cenitalmente y semiabiertas lateralmente, no computarán a efectos de edificabilidad pero sí también a efectos de medición de la ocupación.

En el cómputo de la superficie edificada por planta no se incluirán los soportales, las plantas bajas porticadas, las zonas destinadas a instalaciones, maquinarias y cuadras, pudiendo destinarse a estas últimas una superficie máxima de 4.000 metros cuadrados. En cualquier caso estos elementos sí computarán a efectos de la medición de la ocupación”.

Virgilio Martinez
Resaltado

Virgilio Martinez
Resaltado
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"

A) La superficie de la parcela serd igual o superior a
5.000 metros cuadrados. '

B) El lindero frontal de la parcela tendrd una dimensién
mayor o igual a 15 metros lineales. 3

C) Diémetro minimo inscrito serd igual o superior a 15
metros lineales. Lo

D) Se podrhn segregar parcelas inferiores a la indicada,
cuando se destinen exclusivamente a centros de trans-
formacion de energia eléctrica.

— Separatién a linderos:

Toda edificacién deberd separarse tres metros del lindero
de la parcela. i

— Proteccién del entorno:

Toda actuacién en esta zona deber4 justificar que no afecta
a las dreas de proteccién ecolgica o paisajistica, ni al arbolado
especialmente protegido, de conformidad con lo determinado
en el Catdlogo de Especies Protegidas.

— Usos:

Se pueden desarrollar en la misma actividades deportivas
diversas, tales como club hipico, campo de golf, club de tenis
y lodas aquellas relacionadas con las mismas como club social,
vestuarios, restaurante, etcétera...

® Zona espacios libres. Verde piiblico, zona 5

— Zona de aplicaci6n:

El uso fundamental de esta zona es el de esparcimiento en
contacto con el medio natural.

En cuanto a las actuaciones propiamente edificatorias, las
unicas que se permiten en estas dreas verdes son las de inicia-
tiva y usos publicos, tales como parques infantiles, exposiciones
al aire libre, monumentos y, en general, las de caricter cultural
o recreativo, casetas de flores, etcétera, estando supeditadas es-
tas instalaciones a la autorizacién preyia de la Corporacién Mu-
nicipal y con las condiciones siguientes:

a) Justificacién de la necesidad de establecimiento.
b) Los aprovechamientos méaximos seran los siguientes:

CCUPARION. o 50 amhits Sir e n bt pd 2hm abinpt At sk d df 1%
oy T S LRI RSS T T o S S F e 4,00 metros
Volimenes ...... o MY RTR L W SOy Ak b o 0,01 m¥m?

Igualmente se permiten los usos deportivos sin espectado-
res. '

— Proteccién del entorno:

Toda actuacién en esta zona deber4 justificar que no afecta
a las dreas de proteccién ecolégica o paisajistica, ni al arbolado
especialmente protegido, de conformidad con lo determinado
en el Catdlogo de Especies Protegidas. @

® Zona equipamientos escolares, zona 6

3.41. Ambito de aplicacién.

La presente ordenanza sera de aplicacién en todas las par-
celas déstinadas a equipamientos escolares.

En la parcela de uso consolidado, Instituto Veritas, no
afectard a las edificaciones existentes a los efectos de posibles
situaciones de fuera de ordenacién.

3.4.2. Tipo de edificacion. i

Serd de aplicacién la tipologia denominada como bloque
abierto, entendiendo como tal aquella en que la edificacion se
dispone, en blogues aislados entre si separados por espacios
libres, con las siguientes condiciones especificas:

El retranqueo de las edificaciones a las alineaciones exte-
riores serd como minimo de 3,00 metros.

La distancia menor entre dos bloques, medida en cualquier
direccién, no podrd ser inferior al cuarto de la altura del mis
alto, con un minimo de 3,00 metros, debiendo ademés guardar
las separaciones que seguidamente se expresan.

Estas separaciones minimas se medirdn sobre la perpendi-
cular a las fachadas, en cualquier punto de las mismas, incluso
a partir de los cuerpos volados, balcones y terrazas.

La separacién entre bloques sera igual a la altura.

La separaci6n serd la mitad de la establecida en el parrafo
anterior a los siguientes casos:

1. Entre bloques, cuando la proyeccién ortogonal de cual-
quiera de ellos sobre la fachada o fachadas del otre,
tenga en planta una longitud inferior a 12,00, metros.

2. De los blogues a linderos con otras parcelas.

Esta separacion, en casos de bloques con diferentes altu-
ras, serd la correspondiente al de mayor altura.

En todos los casos, la separacién entre bloques no podra
ser inferior a 6,00 metros ni a 3,00 metros de los linderos.

No obstante lo dicho en los apartados anteriores, los blo-
ques podrdn unirse mediante porches abiertos destinados a zo-
nas de juegos y circulacién,

La dimensién total del bloque, o conjunto de bloques, me-
dida en cualquier direccién, no podra sobrepasar los 100 metros
lineales, sin perjuicio de lo establecido en el punto siguiente.

El ancho maximo de los bloques sera-de 30,00 metros. No
obstante, podrin admitirse mayores dimensiones en edificios
aislados de uso singular, no pudiendo en dicho caso superar ni
la longitud ni el ancho los 50,00 metros.

Bajo la cubierta de la edificacién, cuando su pendiente no
sea superior a 45°, podré aprovecharse como édrea habitable una
superficie no mayor del 50 % de la planta cubierta, siempre
que la altura minima en los paramentos verticales no sea infe- .
rior a 1,80 metros. La edificabilidad resultante serd computada.

La altura méxima de cumbrera no sera superior a 5,00 me-
tros por encima de la altura maxima permitida.

En el caso de cubierta plana podrd admitirse un aprove-
chamiento equivalente al del apartado anterior y con las mis-
mas condiciones en concepto de atico retranqueado,

3.4.3. Condiciones de la edificacién.

Parcela minima .............
Ocupacién maxima .....,....

5.000 m® para nuevos centros
40 %

~Ademis de ello se podrd ocupari hasta un maximo del
10 % destinados a porches abiertos para zonas de juegos y cir-
culacién,
Se deberd garantizar que, al menqs, el 30 % de la parcela
se destine a zonas de juegos, deportes y recreo.

Edificabilidad méaxima .........
Altura méxima ...... S

0,77 m¥m’
3 plantas y 10,00 m de altura

Aparcamientos:


Virgilio Martinez
Resaltado

Virgilio Martinez
Nota adhesiva
Mediante modificación introducida por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 16/06/2004, publicada en el BOCM de 10/08/2004, se añade se añade a este apartado relativo a la NORMA ZONAL 5  "ZONA ESPACIOS LIBRES. VERDE PÚBLICO", los siguientes párrafos:

“En casos singulares y debidamente justificados por razones de tráfico y seguridad vial, el Ayuntamiento podrá autorizar accesos a parcelas edificables a través de estas zonas verdes públicas, sin que ello suponga la pérdida de dicho carácter.

A dichos efectos, al formular la pertinente solicitud, se deberá acreditar debidamente el mínimo impacto medioambiental y la no afección a elementos arbóreos especialmente protegidos y fijando, en su caso, las medidas compensatorias a adoptar.

En cualquier caso, el tratamiento de dichos accesos deberá ser, en cuanto a diseño y materiales, acorde con el carácter de zona verde pública de la superficie afectada”.
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En los colegios de nueva plantacién se preverd en el inte-
rior de la parcela una dotacién de una plaza de aparcamiento
por cada 50 metros cuadrados construidos.

Igualmente, y ademis de ello, se dispondréan en el interior
de las parcelas 4reas para la subida y bajada de los escolares
con plenas garantias de seguridad.

En los colegios existentes se deberén tender a la consecu-
cién de dichos objetivos de la medida que los casos concretos
la permitan.

— Proteccién del entorno:

Toda actuacién en esta zona deber4 justificar que no afecta
a las areas de proteccién ecoldgica o paisajistica, ni al arbolado
especialmente protegido, de conformidad con lo determinada
en el Catélogo de Especies Protegidas,

® Zona Servicios de infraestructuras, zona 7

— Norma de aplicacién:

El uso fundamental de esta zona es la provisién de servi-
cios vinculados a las infraestructuras; tales como suministro de
energia, saneamiento, instalaciones de almacenaje y manipula-
cién de basuras, etcétera

7.1.1. Condiciones de la edificacién.

— Parcela minima:

A efectos de reparcelacion, parcelacién y agregacion, las
unidades resultantes deberin cumplir las siguientes condiciones:

A) La superficie de la parcela sera igual o superior a 350
metros cuadrados.

B) El lindero frontal de la parcela tendra una dimensi6n
mayor o igual a 15 metros lineales.

C) Diametros minimo inscrito serd igual o superior a 15
metros lineales. :

D) Se podrin segregar parcelas inferiores a la indicada,
cuando se destinen exclusivamente a centros de trans-
formaci6én de energia eléctrica,

.— Altura:

Una planta y 4,00 metros.

— Ocupacién:

La edificacion no podra rebasar en plantas sobre rasante

una ocupacién del 30 % de la parcela edificable.

En plantas bajo rasante (subterrineas) podri alcanzar has-
ta un 50 % de la parcela edificable.

— Edificabilidad:

El coeficiente de edificabilidad para instalaciones cubiertas
sera el 0,30 metros cuadrados/metro cuadrado de la parcela edi-
ficable. Esta edificabilidad, por las caracteristicas del uso, no
tiene caracter de edificabilidad lucrativa.

— Proteccién del entorno:

Toda actuacién en esta zona debera justificar que no afecta
las 4reas de proteccidn ecolégica o paisajistica, ni al arbolado
especialmente protegido, de conformidad con los determinado
en el Catalogo de Especies Protegidas.

@ Zona equipamiento publico-social, zona 8
B.1.1.

8.1.2. Condiciones de la edificacién.

Tipologia de edificacién: blogue abierto (BA).

— Parcela minima:

A efectos de reparcelacion, parcelacion y agregacion, las
unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condiciopes:

A) La superficie de la parcela sera igual o superior a 350
metros cuadrados.

B) El lindero frontal de la parcela tendrd una dimensién
mayor o igual a 15 metros lineales.

C) Diametro minimo inscrito sera igual o superior a 15
metros lineales.

D) Se podran segregar parcelas inferiores a la indicada,
cuando se destinen exclusivamente a centros de trans-
formacién de energia eléctrica.

— Altura:

Tres plantas igual 0 menor a 11,50 metros.

En edificios de nueva planta para uso comercial la altura
libre sera de 3,50 metros. Para otros usos la altura libre minima
sera de 3,00 metros,

— Ocupacion:

La edificacién no podrd rebasar en plantas sobre rasante
una ocupacién del cuarenta por ciento (40 %) de la parcela
edificable. La edificacién bajo rasante (subterrinea) podra al-
canzar un 60 % cuando se destinen exclusivamente a parajes,
instalaciones deportivas o instalaciones propias del edificio.

— Edificabilidad: _

El coeficiente de edificabilidad serd de 0,77 m’/m’ de par-
cela edificable.

— Separacién a linderos:

Los establecidos para estas tipologias.

En el nuevo caso del bloque abierto la nueva edificacién
podrd adosarse a uno de los linderos de la parcela en alguno
de los siguientes casos:

A) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto
unitario.

B) La parcela esté enclavada en una estructura parcelaria
en que las edificaciones colindantes sean ya mediane-
ras.

C) Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas
colindantes, que previamente deber4 inscribirse en el
Registro de la Propiedad y siendo preceptiva la cons-
truccién simultdnea o la constitucién formal de obli-
gacién de realizar la construccidén de acuerdo con la
ordenacién aprobada o con un proyéecto unitario.

D) En todo caso la edificacién respetard el resto de las
separaciones de linderos.

El espacio libre resultante del retranqueo podréd adscribirse
a los usos de jardin descubierto para uso exclusivo de los edi-
ficios resultantes y aparcamiento.

Podrin instalarse en las mismas construcciones destinadas
a porteria con dimensiones maximas de 2,50 X 3,50 metros y
altura de coronacién 3,50 metros. Asi como elementos desti-
nados a la guarda de contenedores de basuras, cuyas caracte-
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risticas concretas se someterdn a la aprobacién municipal en
cada caso.

— Proteccién del entorno:

Toda actaucién en esta zona debera justificar que no afecta
a las dreas de proteccion ecolégica o paisajistica, ni al arbolado
especialmente protegido, de conformidad con lo determinado
en el Catélogo de Especies Protegidas.

B.1.3. Condicionesde uso.

— Uso predominante o principal:

Dotacional en todas sus c.ategonas

Servicios urbanos.

Madnd, octubre de 1996.—E! arquitecto (firmado).—La
Junta de Compensacién Somosaguas Sur (firmado).

Pozuelo de Alarcon, a 28 de noviembre de 1996 —El al-
calde (firmado).

SERRANILLOS DEL VALLE

URBANISMO

Aprobados inicialmente por el Pleno de este Ayuntamiento,
con fecha 27 de junio de 1996, los Proyectos de Estatutos y
Bases de Actuacién de la Junta de Compensacién del SAU-1,
“La Pradera”, de las vigentes Normas Subsidiarias de Planea-
miento, y expuestos al piblico sin que se hayan presentado re-
clamaciones o alegaciones, por acuerdo del Ayuntamiento Ple-
no de fecha 26 de septiembre de 1996 han sido aprobados de-
finitivamente.

Contra dicha resolucién, que agota la via administrativa, po-
drd interponer recurso contencioso-administrativo, previa co-
municacion a este Ayuntamiento, ante la Sala correspondiente
del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de Madrid
en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al de
su publicacién en ‘el BoLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID.

Serranillos del Valle, 29 de noviembre de 1996.—EI alcalde,
Evelio Fernandez Fernandez.

(L.—9.073/96) (02/5.836/96)

TORREJON DE ARDOZ

ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

El Pleno del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz, en sesi6n
extraordinaria_celebrada con fecha 19 de noviembre de 1996,
aprobé definitivamente, y por mayoria absoluta del nimero le-
gal de miembros de la Corporacién, y no habiéndose presen-
tado alegaciones, la modificacion del Reglamento Orgénico
Mumr.:lpal en los términos que se indican:

La promulgacién posterior de la Ley de’ Contratacién 13/1995
y otras disposiciones que la vida municipal viene demandando

aconsejan las ampliaciones y modificaciones que a continuacién
se detallan:

— Introduccién al articulado del cumplimiento de las Nor-
mas. Complementarias de Funcionamiento de la Comisién de.
Vigilancia de la Contratacion.

— Del alcalde.

Las modificaciones presupuestarias se realizaridn acorde con
lo establecido en la legislacién de las Haciendas Locales y las
Bases Presupuestarias en vigor en cada momento,

— De los 6rganos complementarios y auténomos municipa-
les.

En los 6érganos complementarios y auténomos del Ayunta-
miento podrin estar representados los diferentes grupos de la
Corporacién de forma unipersonal, pero con el voto ponderado
de su representacién corporativa, cuando asi lo apruebe el
Ayuntamiento Pleno en cada caso y ocasi6n.

Torrején de Ardoz, a dia 27 de noviembre de 1996.—El al-
calde-presidente, Julidn Lopez Jiménez.

(L.—9.529/96) (02/6.129/96)

VALDEMORILLO
URBANISMO

El Pleno del Ayuntamiento, en sesién ordinaria de fecha 14
de noviembre de 1996 ha aprobado inicialmente el Estudio de
Detalle de la UA-4, promovido por dona Teresa Rufo Lépez.

Lo cual se expone al piblico por plazo de quince dias habiles
a contar desde el siguiente al de la publicacién del presente,
anuncio en el BoLETIN OFiciaL DE LA COMUNIDAD DE MA-
DRID a efectos de alegaciones y demas procedentes, estando el
expediente a disposicién del piablico durante dicho plazo en la
Secretaria Municipal, en horas de oficina.

Valdemorillo, a 29 de noviembre de 1996.—La alcaldesa,
Maria Pilar Lépez Partida.

(L.—9.946/96) (02/6.391/96)

VILLANUEVA DE LA CANADA

LICENCIAS

A los efectos de lo dispuesto en los articulos 30 del Regla-
mento de 30 de noviembre de 1961 y 4.°-4 de Instruccién de 15
de marzo de 1963, se hace piblico que por “Repsol Butano,
Sociedad Andnima”, se ha solicitado licencia de instalacidn 'y
puesta en funcionamiento para el ejercicio de la actividad -de
depésito de gas licuado de propano en la finca sita en la calle
Jacinto Benavente, numero 3-3 bis-5, que se tramita amparada
por el expediente nimero 54/96.

Durante el plazo de diez dias, quien se considere afectado de
algin modo por la actividad podra formular ante esta Alcaldta
las observaciones pertinentes.

Villanueva de la Canada, a 27 de noviembre de 1996.—51
alcalde, Luis M. Partida.

(L.—9.803/96) (02/6.342/96)





