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1) AMBITO

— El correspondiente al PERI que se incorpora y sefalado en los planos E: 1/2.000.

. 2) PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

— Plan Especial de Reforma Interior de las Unidades de Ejecucién n°® 1, 2 y 3 delimitadas en el
Barrio de La Estacion aprobado definitivamente en fecha 17 - julio - 1.996, en desarrollo de
la Modificacion Puntual del P.G.0.U. en el ambito de la Zona de la Estacién, aprobada
definitivamente por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 11 de Marzo de
1.994..

3) DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

- Se mantiene la ordenacion aprobada.

4) OBSERVACIONES CON CARACTER DE DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE
. PLANEAMIENTO

-~ En todos los aspectos no especificamente regulados por el planeamiento incorporado seran
de aplicacién subsidiaria las Normas y Ordenanzas Generales del Presente Plan General.
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MEMORIA
ANTECEDENTES

a) En sesion celebrada por el Consejo de Gobierné la Comunidad de
Madrid el 11 de Marzo de 1.994 se adoptd Acuerdo de Aprobacién definitiva
de la Modificacion Puntual del PGOU de Pozuelo de Alarcén, en el ambito del
Poligono comprendido entre la Carretera de Humera, la prolongacién de las
calles Santa Isabel y Antonio Diaz y los terrenos de la fabrica Murania, zona de
la Estacién.

Dicha Modificacidén comportaba el cambio de la Ordenanza de aplicaciéon
del P.G. vigente, incrementando su éprovechamiento y variando las tipologias
de forma adecuada, para posibilitar la reordenacion urbanistica de la zona,

mediante la prolongacion natural de viarios incompletos y Q{@@)@l@l‘) dﬁz NUEROS U
9] nie

AZFM,H/’\

espacios libres en los accesos a la Estacion.

m2/habitante, se estimaban en 1.470 m2 de su L‘b D 3 @ﬂ{a el Documento
g
,’b;es quedaba holgadameme

aprobado incluia 1.710 m2 de nuevos espacios
cubterto el estandar derivado de la aplicacion déi mArtimﬂo 19-1/b del
Reglamento de Planeamiento vigente.

El presente Plan Especial de Reforma Interior se refiere al ambito
formado por las unidades 1, 2 y 3 de propiedad privada, mas las calles publicas
(Santa Isabel y Heras que las bordean). La modificacion del Planeamiento
General, a que se alude, determinaba ya la delimitacion de dichas unidades,
fijando asimismo el sistema de compensacion, como sistema de actuacion a
utilizar en su ejecucidn y desarrollo posterior.

Asimismo, como se desprende de las determinaciones del PERI, los 1.710

m2 de nuevos espacios libres, demandados por el planeamiento de rango

superior, se ven incrementados en 315 m2, debido a la mayor anchura del vial

tablecido entr idades de ejecucion
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b) Por otra phrte, y en desarro

General, aprobada definitivamiel =94, el Ayunta
redactd un Plan Especial de Reforma Inf rior, en el ambito total de la zona.
Dicho PERI fue aprobado inicialmente el 10 de Mayo de 1.995,
sometiéndose al preceptivo periodo de informacién publica, segun anuncio del
mismo en el BOCM del 7 de Julio de 1.995.
En dicho plazo se recibieron dos alegaciones:
- En la primera, presentada por Renfe, se indicaba la inexistencia en el
los suelos de

su propiedad, a fin de realizar el viario proyectado sgfRMUNIDARBRMADRID
SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS

JURBANISMO Y TRANSPORTS
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- Sobre esta alegacion, se estimd que el instrumento Prégmank

Documento de procedimiento alguno para la obtencion dg

. Asimismo se aludia a una diferencia entre la medicid

PERI y la efectuada por Renfe.

fijar y regular el tratamiento de los terrenos ferroviarfpsg _ _
deberia ser la Revisién del PGOU, de inmediata aprobacion. De aqui,

que, unido a las demas circunstancias a que posteriormenté se alude, el

presente Documento no incluya los suelos de Renfe.

conveniencia de la construccion de un aparcamiento publico disuasorio,
que facilitase el aparcamiento de vehiculos de los numerosos usuarios de

Pozuelo que utilizaban el Servicio de Cercanias para trasladarse a

, APROBADG POR ACUERLL 0.
. Madrid. o TOMSENS e,

s Ceabeon

- Sobre esta sugerencia se estimd, enZoncordanci¥ lon piinfe ffl}'ﬁl’;r’gqs
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urbanisticos mas generales, que |}

Tin

grandes dimensiones atraeria un
. AT . . e

negativamente la trama urbana, siendé mas conveniente incentivar el uso

de aparcamiento en las Estaciones del Barmat“y Aravaca, situadas en

zonas mas abiertas. APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

EN SESION CELEBRADAEL DIA .11 7. W1 1848




I Texto Retun...o.- Aprobado por el
Ayuntamiento Plenp en sesién de

23 de ghril fe 2002
Ho2uek de Alard = da abril de 2002

LA SECRZTAKID SENERAL

JUSTIFICACION DE LA PRO IADELAF

P.ER.I

La circunstancia de que los terrex(os_ correspondientes a las unidades 1 y
3 sean de propiedad unica, no precisandose para su ejecucidon y desarrollo la
constituciéon de Juntaé de Compensacion, sino solamente la tramitacion del
Proyecto de Compensacidn, constituye una muy favorable oportunidad para la
puesta en marcha inmediata de la Operaciéon Urbanistica con la consecucién de
la apertura de la prolongacién de la C/ Pilar conectandola con la, a su vez
aza se veria

cauNDADbE MADRID

SEJERIA DE OBRAS FUBLICAS

S BEARHAY OF Ui ¥

PLANIFICAGION ECIONAL
71 MaY 2002
A% Heksad BRvorasLEMENTE
constituiria la continuidad de Antonio Diaz hasta la C/ Ferrocarrl, (g)peraegﬂ?f“i&ﬁ-‘m:m

pfolongada hacia el Este, calle de las Heras. La accesibilidad a la

enormemente favorecida a corto plazo. Asimismo y a medio plaz
suponer el desarrollo de la unidad de ejecucion n® 2, ain cuand
seria preciso formar Junta de Compensacion.

Por otra parte la prolongacion hacia el Este de la Cf,

[0 e
realizar, segun quedd sefialado en la Modificacién del PG, segt

municipal de obras) implica la adquisicién de suelo correspondlenta propledad' :

de Renfe. Nada indicaba, como ya se indico, la citada Modlﬂcam&m de P G

sobre la forma de adquisicion de dichos suelos. Siendo inmediata la apg{:;fba/c/lon L
Zits, W
municipal de la Revision del PGOU con Adaptacion al Texto Refundido de s
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, parece conveniente, que
sea dicho Documento el que regule de forma global el tratamiento de los
terrenos ferroviarios en el término municipal, en concordancia con su caracter

de sistema general de comunicaciones y sus zonas de proteccion (Art. 72/2/d

TRLS.92) y defina la equidistribucidon de cargas y beneﬁc_l_os en gasg de..

aPROBANG
desafeccidn del uso ferroviario. p

de la Operacion Urbanistica y facilitar su ejecucién, se promﬁé’ida .la tramllacgmgg\ )
P Fes
del PERI correspondiente a las unidades de ejecuciéon 1, 2y 3_

=

una fase posterior y de acuerdo con los criterios, que determin

eﬂIa Rev1
Adaptacion del PGOU, la ejecucion del Proyecto de obras ;_:_' ipibid, ‘}»

prolongacioén de la C/ Antonio Diaz hasta la C/ Ferrocarril.
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DETERMINACJIONES DEL P
MODIFICADO

v

3.1.- EN CUANTO A LA ORDENANZA DE/APLICACION

Ordenanza.- Zona 1, Casco Antiguo
Tipos de edificacion.- Manzana cerrada.

Bloque abierto.
Parcela minima.- 90 m2.

Ocupacion maxima.- -

Altura maxima.- 3 plantas (10,00 m.) '
Volumen maximo.- Edificabilidad maxima sobra\fg)arceki rita: 1;
m2/m2, N, e
RN JURT
Usos permitidos.- Residencial i

Industrial (planta baja, semisotano y
sdtano, en categorias b), c), d) y e).
Terciario: Hospedaje Comercial (planta

baja y semisdtano)

Oficinas (géddlé!l\;!DAD DE MADRID
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formado FAYORABLEMENTE

Dotacional

Servicios urbanos

3.2.- EN CUANTO A SISTEMAS DE ACTUACION

3.3.- INICIATIVA

Privada en cuanto a los terrenos delimitados en cada una de las 3 unidades de

actuacidn sefialadas.
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CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL
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En cuanto a contenido reglamentario d\-f( .ERIL, el Articulo 85/2 del
Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
sefiala, en concordancia con el 85/1 del Reglamento de Planeamiento vigente,
que sus determinaciones y documentos seran los adecuados a sus objetivos,
estableciendo, como referencia, los previstos para los Planes Parciales, salvo
aquellos que no guarden relacion con la reforma que se pretende conseguir.

De aqui, que en la documentacion del presente Plan Especial, no se

incluya por ejemplo un "analisis ponderado de soluciones virtuales o alternativas

de ordenacién”, dado el cardcter netamente finalista del suelo resultante de la

trama urbana limitrofe", por considerarse obwvia.
- . i
En cuanto a los esquemas de servicios, encontrandonos emt

Li B 5
. . . . AR Ty
consolidada, no se ha considerado preciso una mayor determyﬁ%ﬁm&mq

Ao 1B e acion IS0 CM B0
prolongacion natural de las redes existentes. i FIEEID s S
0 '\ \é.-,:-z‘:~—*-"v'\”'"""
El  Estudio Econdémico Financiero incluye el cqffespongds a la

. ., . . . . . U?-', -W'dw o
urbanizacién interior a dichas unidades, en que la invers®n es ot mentey
del ambito del PERI en su conjunto.

El Plan de Etapas define dos etapas de ejecucidén. La 1*® corresponde a
las UE 1 v 3 en que al ser de propietarios unicos no requieren la formacion de

Ja Junta, quedéndo la UE.2 para una 2° etapa dada la existencia de mas de un

propietario.

7" JBAD0 DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO P

...................................................

Pozuglo de Alarcon,.. 3 ...¢2 ... QCRVEKE. ... de.i99.6
EL FUNCIONARYO ENCARGADO,

MUNIDAD DE MADR
SEJERIA DE 0OBRAS b "‘EAS
RBANISMO Y TRANS

CCION GENERAL D




Texto Retundido - - Aprobad
o por
Ayuntamiento Pleno en sesugr? dg,
. 24 de abrilple 2002
Pusuein dn fiacdn aPr de abris de 2002
LA SECRETNRIU GENERAL

ORDENACION

6.1.- ALINEACIONES, RASANTES Y %LUMENES PROPUESTOS

La ordenacién parte, en cuanto a alineaciones, de la prolongacién natural de las

C/ Santa Isabel hacia la carretera de Hiumera y de la del Pilar hasta la
continuacién de Antonio Diaz.

Las fachadas de las nuevas edificaciones a construir se establecen con el criterio
de aumentar todo lo posible los espacios dedicados a viario rodado, peatonal,
libres, para plaza, etc. y para conseguir el mayor nimero de aparcamientos.
Dadas las rasantes del terreno actual, la prolongacion de Antonio Diaz actual
vuelta hacia el W de la C/ Las Heras, uniendo la cota de su confluencia con la
carretera de Humera con el espacio al Este de la actual Fabrica de Murania, que
actualmente sirve de aparcamiento, da lugar a un importante relleno en la zona
en que desemboca la prolongacién de la calle del Pilar y que corresponde con
la pendiente actual de la subida de la C/ Las Heras hasta la Plaza de la Estacién,
La zona se permeabiliza con el resto de la trama, que tratamos de rematar,
mediante la prolongacion de la C/ Santa Isabel y con la calle de Nueva Apertura
que separa las edificaciones correspondientes a las Unidades 1 y 2.

Los volumenes propuestos (B+2) responden a una tipologia de bloques en
manzana ccrrada, que mantienen sus alineaciones tijas, definiendo calies o

: : . : : o] 1 POR ACUERDO DEL
espacios hbres finalistas y no varniables, é‘O;]qP.\ ﬁ; CORERNN U5 FECH
e o R L

NOI w qV"

URBANISTICAS. M__

edificabilidad maxima bruta permitida en cada una de las"B.“:-Uni
Ejecucion sefialadas, en 1,5 m2/m2, el aprovechamiento apropxablﬁ: porllos.n.ll
particulares seria segun el Art. 27 del Texto Refundido de la LRS y Oﬁ R
UE1 = 2917,86 m2.suelo x 0,85 x 1,5 m2/m2 = 3.720,27m2

UE2 = 2.921,62 m2.suelo x 0,85 x 1,5 m2/m2 = 3.725,06m2

UE3 =4.15 do%ggg?mb)ne mm1 5 m2/m2 = 5.291 ,44m?2
A DE QBRA L
i APROBADO DEFINITIVAMENTE POREL AYMAMlE%gN
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La aplicacién de la CLdenanza permite lle

cada una de las unidades, que es el siguiente:’*\/ /
UE] = 4.376,79 m2c
UE2 = 4.382,43 m2¢
UE3 = 5.400,00 m2¢c

La edificabilidad computada en la ordenacion correspcf;;;

I

compuestos de pl. baja, planta 1%, planta 2® y bajo cubierta. NJ% % s e smm

el
\ - . . . . ol ey e
El aprovechamiento municipal seria la diferencia entre el obtenjde-poraplivacion -

de la Ordenanza y el apropiable por los particulares

No se incluye en los aprovechamientos sefialados, ya que\f;no esuhuciiifivo, el
correspondiente al equipamiento municipal. Dicha ediﬁcadﬁ@p seria objeto.de

. . . . "‘._"Q/,',.._ TN
proyecto v ejecucion municipales, o a cargo de particulares por cofivenio. -

Respecto a cargas urbanisticas, son de sefialar para cada UE las correspondientes

a la urbanizacion de todo el suelo no ocupado por la edificacion con uso publico

y destinado a viario rodado o peatonal y aparcamiento en supetgicie,

OMUN!DAD DE MADRID
ISEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
IRBANISMO Y TRANSPORTE
ECCICN GENERAL DE URBANISNG ¥
FLANIFICACION REGIONAL

- 71 MAY 2002

Las superficies son las siguientes:

a) Suelos incluidos en las unidades de ejecucion e E’i’""’"""’ FAVOFTABLEMENTE
CALZADAS | APARC. ACERAS
UE.1 284,44 266,20 1.055,05 '
UE.2 248,50 204,84 717,64
UE3 1.110,23 441,75 843,13 239511
TOT 1.643,17 912,79 2.616,66 5.171,78

A fin de obtener por diferencia estos espacios no ocupados por la

edificacion en cada una de las unidades, se ha supuesto que las plantas

bajas consumiran al 100% los "solares" que se marcan. v
APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL RESRIAMIENTC L
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SOLAR -
UE1 ... 1.3 12,1‘7
UE2 ... 1.750,64 \{
UE3 . ... 1.755,04
TOTAL ...... 481785
b) Suelos exteriores a las unidades de actuacién, pero incluidos en el ambito

del PERI=2.785 m2. (Calles publicas)

6.3.- SISTEMA DE ACTUACION

Tal como indicaba la Modificacion previa del PGOU, cada UE se desarrollara
por Compensacion (la 1 v la 3, son de propietario unico, por lo que es

innecesaria la formacién de junta).

(;.,_ :
(:“
PO
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CONDICIONES
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LAS U

//DE
ACTUACION /.AL//

Una vez tramitado el PERI y aprobado definitivamente, su desarrollo

comprendera las siguiéntes actuaciones:

a)

b)

Redaccidén y aprobacion de los Proyectos de Compensacion de cada una
de las unidades de ejecucion, con formacién previa de Junta de
Compensacion, si ello fuera necesario.

Dichos Proyectos de Compensacion localizarian los suelos de cesién
obligatoria (viario rodado y peatonal y aparcamientos en superficie) asi
como los correspondientes al aprovechamiento municipal, o en su caso
su equivalencia en metélico o en obras de urbanizacidn exteriores a las
unidades.

Redaccion y presentacion a tramite de los proyectos de las obras de
urbanizacion de los terrenos incluidos en cada una de las umdades de
gjecucion, ndicando a efectos de aval de las obras si las
correspondientes a la edificacion seran posteriores o simultaneas a las de
urbanizacién (Art. 41 del Reglamento de Gestidn)

En todo caso seria recomendable la redaccion de un Proyecto de Obras
de Urbanizacion conjunto de cada fasz del PERI, que se sefialan en el

Plan de Etapas. APROBALL

.........................................................

slods Alerodn,. . R, (e . COVNRRE ..o dfs 47%\‘
LL rU C"Ol‘l"i"\ \...J :;.!ut‘:‘\ﬂi‘ADO,

21 IWV ﬂr’a?
TR .nmmg&%ﬁAVﬁ%




1 Texto Retuncido.- Aprobade por el
= Aysniamiento Plenc en sesion de
25 ¢z abrfl d 200% 2002
Rozuele de Raicon 25 ﬁ? éf)ﬂ. c{neAL
LA SECHRETA} GENE
1
APRUBAU'\: POR ACUERES
CONSEL B menpmied Ut
M
El
L s
AL
I e}
. s
g
s
W&
He

ORDENANZAS REGULAPORAS

OMUNIDAD DE MADRID
SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
RBANISMO Y TRANSPORTE
ECCION GENERAL DE URBANISMD ¥
PLANIFIGACION REGIOMAL

21 MAY 7002

WO Infornage FAY MENTE
Ghed i,

B.

WFoERTE




Texio Refundido.- Aprobado por el
m Ayuntamiento Pleno ep sesion de

23 de abril dec1

Pozuelo € Aiaredn a

LA SECRETARK

B. ORDENANZAS RHGULADORAS P

La Modificaciéon previa del Plan General de Qrdenacion Urbana se referia
especificamente al cambio de la Ordenanza 3.5. Zona 4 (urbana unifamiliar) a
Ordenanza 1-Casco Antiguo. De aqui que para el ambito del PERI regirad
especificamente la Norma Zonal 1. Casco, contenida en las Ordenanzas recientemente
aprobadas por el Ayuntamiento, siendo asimismo de aplicacién para otras
determinaciones de cardcter general las que sefialan las aludidas Ordenanzas. Dicha

Norma Zonal se transcribe a continuacion,

Especificamente la documentacion grafica del PERI recoge para el edificio a
construir con fachada Qeste a la prolongacidn de la C/ del Pilar, en terrenos de la
antigua fabrica de Murania, la condicion de que en sus zonas Norte (C/Antonio Diaz)
y Sur (C/Santa Isabel) quede separado en toda su altura 3 metros de los linderos
laterales, ya que en dichas lindes (y también a lo largo de la delimitacion Este del

PERI) se produce el cambio de tipologia de manzana cerrada a vivienda unifamil
.
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ZONA 1 ~  CASCO
TIPO DE EDIFICACION : MANZANA CERRADA (MC)
'BLOQUE ABIERTO (BA)*

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

3.1.1. PARCELA MINIMA L ¢

DEGARROLLE

/-\l"‘\“
. ., . . NOBYET YA 5810
A efectos de reparcelacion, parcelacion y segregacién, las unidades dei&%ﬁ%mm 195 O LM 581

cumplir las siguientes condiciones:

B) El lindero frontal de la parcela tendra una dimension mayor o igual 5 metrbs._,,_\_ ey
> C) Diametro minimo inscrito o superior a 5 metros.
Y OMUPv.%lDAD DE MAD®ID
T .. NSEJERIA DE 0BRAS PI A%
.+ D) Fonao minimo 12 metros. URBANISMO Y TRANSP
it
N 3o IRECCION GENERAL DE URBA Y
- g ) _ S PLANIFKCACION RTGIONAL
" 31:2. ALTURA DE LA EDIFICACION -+ 1AV 200
. . R T M L
pnalao E . Dogumsnis informado FAVORABLEMENTE
. Tres plantas igual © menor a 10 metros. —
.._'_; . -f-=-=.f":'-‘,/’ g
~~Rera edificios nueva planta Iz altura libre de pisos serd como minimo de
= meftros.

T Al
-: Para uso comercial: altura libre minima: 3,50 metros, sin perjuicio
- Bumplimiento de las condiciones especificas.

i

) f_-_‘EI Ayuntamiento podra autorizar el empleo de la tipologia de bloque abierto
s €4ando se actle en manzanas completas, o parcelas que por su gran
: dimensién y localizacion en el casco urbano a través de un E.D. Las
condiciones de la ordenacion seran las que se definen en esta ordenanza y en

a correspondiente tipologia.
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3.1.3. CONDICIONES DE USO
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Usos principales .- ke

en vi
Resi
Usos compatibles .-

Residencial Jl

Industrial
Se admite el uso en situacién de/ planta baja,

semisétano y sétano en las categorias b) c)
d)ye).

Terciarios
Hospedaje.- En planta principal y en
régimen de edificio exclusivo. - :

UAC ON
de planta baJa y semisotano. OWM o)

Oficinas.- En categoria 1y 2 e Mé’itﬁ_{q gy s cnn
de planta semisdtano, baja, pru%( :
régimen de edificio exclusivo y en\categ
3 en todas las situaciones de planta: ™

T At

Salas de reunidén.- En planta baa vy
semisdtano.

LT Restauracién.- En situaciéon de planta baje,

A semisotano y planta primera 3 como
S ampliaciéon del local de plantg baa

' semisotano y en régimen d i &Ji’ D DE MADRID

exclusivo. REANISMO Y TR :

PLANIFICACIGN REGIONA,
701 MY 700

Docgrr. | uformado FAVORABLEMENTT
e Dotacional .- Se admite en situgcion de
N planta baja, semisotano, primjetd:
régimen de edificio exclusivo.

ST AY -..‘.i{;b,.

[

l
1
-

Equipamientos

SN

Servicios urbanos.- Se admiten' las
categorias 1 en planta baja, semisétant o en’
régimen de edificio exclusivo;, 2 y 3 en
situacion de planta baja, sem:soté‘h@
primera y régimen de edificio exclusivo.

‘.L I‘L.. l..,i

. 4",!"'\?";
£
1
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EL:uuthﬁ ’k) NCARGADC
A) EDIFICACION EN MANZANA CERRADA (MC). "

TIPOLOGIAS

Tipologia urbana en la que la edificacion ocupa totalmente el frente de las
alineaciones de las calles que la delimitan. Puede ser manzana cerrada
completa en la que la edificacién ocupa la totalidad de su superficie
exceptuando los patios de parcela o, manzana cerrada con patio de
manzana, en que la edificacién ocupa solamentd“ﬂbnd@eﬁélﬁpgh&m@eﬂMdo por el

entre las alineaciones exteriores e interiores. Ayuntamignto Pleno en sesion de
ZGUe“nnlveZOOZ

X, de abril de 2002
SENERAL

Su fondo edificable no sera superior a 12 metros.

Patios de manzana. Se definirdn en las ma
interiores con el fondo edificable de 12 metros p
manzana cuyo ancho minimo sera de 8 metros.

dimensiones inferiores a ésta tendra la consideracién de patio de-par iawl;pf;
debiendo cumplir las dimensiones definidas para este ultimo. Nt—‘,‘stos Patios....
de manzana, una vez definidos, podran abrirse huecos siemprg:, aue Ia parc;éla

tenga un fondo superior a 15 metros. {( :

ﬁgIDAD DE MAﬁﬁ&D

C3AAd

‘.le- 4
" pcupar la totalidad de la parceia siempre que su destino sea exciuswa ente
iy ey '-”

' 1,
para instalaciones propias del edificio, almacenes anejos a locales dec:

| -~ ~ " baja o para garage-aparcamiento. £
) . : La kdificacion en planta baja no podra retranquearse, en ningin caso, rez{}iecto e
p —" . @ fa alineacién exterior, excepto en aquellos casos en que el Ayunta ento «- 0

e < ‘altorice soportales.

-‘\%i;‘_-’_;.-'- o)

Ea edificacion podra retranquearse en plantas superiores respecto de [45
< alineacién oficial, siempre que se oculten las medianerias de los predios
':.2 Iaterales colindantes, que no se sobrepase la altura permitida y que la relacion
. €ntre la profundidad del retranqueo y la longitud del mismo no sea superior &

2 22 4:3, y no se sobrepase el fondo maximo edificable fijado en pamrafos

[y

s gnleriores.

1 -
- i
.

L
it

A

q;,\:

ajo la cubierta de la edificacion, cuando su pendiente no sea superior a 45°
dré aprovecharse el espacio resultante como area habitable, siendo
wcomputable a los efectos de edificabilidad, el espacio comprendido entre
. @Faramentos verticales cuya altura sea superior a 1,50 metros. La altura
maxima de cumbrera no sera superior a 5 m. La superficie mencionada

~rn

!

Pocuele de Mare. n_? :] f

é
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EL FUNCIONAF.; w ciNCARGADO, _ 2
solamente podra vincularse a las viviendas de la planta inferior, a traété(g:
cuyo numero méaximo sera igual o superior en dos al numero de viviend%”!‘;. A 5
que sirvan, con superficie no mayor de § m2, por unidad o a otras
instalaciones o servicios propios del edificio. En ningdn caso se admitiran las

buhardillas o &ticos independientes. ke, Joxto Refundido.- Aprobad
' of - a
@ Ayuntamiento Pleno an segigr? i‘ig'

‘ ril de 20
Pozueln de la: n a 2F de agr%de 2002

B0 AFAERAL

T

11

B) EDIFICACION EN BLOQUES ABIERTOS (B.A

Tipologia urbana en la que la edificacion se dispone bloques

si separados por espacios libres.

£l retranqueo de las edificaciones a las alineaciones
minimo de 3 metros.

La distancia menor entre dos bloques, medida en cualquier direccion, no
ser inferior al cuarto de la altura del mas alto, con un minimo de tres metros,
debiendo ademas guardar las separaciones que seguidamente se expresan.

Estas separaciones minimas se mediran sobre la perpendicular a las fachadas,
en cualquier punto de las mismas, incluso a partir de los cuerpos volados,

balcones y terrazas.

La separacion entre bloques si patios cerrados sera igual a la altura y en los
bloques con patios cerrados igual a vez y media la altura.

APRORADL SOR ACUERCL U

CONGELD T GOEIERND 20 F
La separacion sera la mitad de la establecida en el parrafo antegior en:lo e
EL

AcmAc.;c}K'
DEGAR EOLL\Q
e Ny . ey
1.- Entre bloques, cuando la proyeccion ortogonal de @alquieng.. .5
I . «vy( i

‘ de ellos sobre la fachada o fachadas del otro, tengai/@n plgh _
R una longitud inferior a 12 metros. i 2

o

R 2.- De los blogues a linderos con otras parcelas. TN

. ]
-

LT _,'.:'-, )
a séparacion a los linderos con otras parcelas no sera preceptiva cuando en
"arde

nacién conjunta se cumplan las separaciones entre blogues en la forma
——gistablecida en esta Ordenanza.
. &sta separacion, en casos de bloques con diferentes alturas, serda la
_ - torrespondiente a los del de mayor altura, a excepcion de aquellos casos en
B “Hue, por su orientacién o uso que no sea el de vivienda, cultural, hotelero y
& . sanitario con enfermeria, fuera admisible aplicar la del bloque mas bajo.
w o
;f R :En todos los casos, la separacién entre bloques no podra ser inferior MIDAD DE MQBQ“DAS
-} Jmetros ni a tres metros de los linderos. SEE O OANer
ECCION GEHERMLDEL: Y
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La dimensién total del bloque o conjunto de bloques, medida en cualq
direccion, no podra sobrepasar de 100 metros lineales.

En bloques sin patios cerrados el ancho maximo sera de veinte metros. No
obstante, podréa admitirse mayores dimensiones en edificios aislados cuando la
longitud o el ancho no superen los 30 metros. En bloques con patios cerrados
el ancho maximo sera de 30 metros.

Bajo la cubierta de la edificacién, cuando su pendiente no sea superior a 45°
podra aprovecharse el espacio resultante como area habitable, siendo -
computable a los efectos de edificabilidad, el espacio comprendido entre
paramentos verticales cuya altura sea superior & 1,50 metros. La altura
maxima de cumbrera no sera superior a 5 m. La superficie mencionada
solamente podra vincularse a las viviendas de la planta inferior, a trasteros
cuyo nUimero maximo seré igual o superior en dos al numero de viviendas a
que sirvan, con superficie no mayor de 5 m2, por unidad o a otras
instalaciones o servicios propios de! edificio. En ningin caso se admitiran las
buhardillas o aticos independientes. . ' '
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