AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

DENOMINACION : EL MONTECILLO ( Himera)
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1) AMBITO

— El correspondiente al planeamiento que se incorpora.

Texto Refundido.- Aprobado por € !

tamiento Pleno en ses bn de
Ayun 23 de abril de 2002
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2) PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

— Modificacién del Planeamiento de “El Montecillo”, aprobada definitivamente ptzéesolucién
del Ministro de la Vivienda de 23/12/77 (Se modifica el “Proyecto de Urbanizacién y
Ordenacion Parcial de la Finca El Montecillo” que habia sido aprobada por la Comisaria de

Ordenacion Urbana de Madrid el 15/7/58).

1]

3) DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

- Se mantienen la ordenacién aprobada con aplicacion de la Ordenanza 4 en su Grado 12 en

las parcelas de vivienda unifamiliar.

4) OBSERVACIONES CON CARACTER DE DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE

PLANEAMIENTO

— Urbanizacién consolidada.

- Entodos los aspectos no especificamente regulados por el planeamiento incorporado seran
de aplicacién subsidiaria las Normas y Ordenanzas Ggi're‘gaes del Presente Plan General.
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M EM ORI A

La Comisarfa de Urbanismo de Madrid en sesifn de 15 de Ju-
lio de 1.958 acord8 aprobar definitivamente el '"Proyecto de ur-—
banizacibn y ordenacifn parcial" de la finca "El Montecillo" de
12 Ha, 42 a, 23 ca y 60 dm.2, sita en el Barrio de Hiimera de es-
te Municipio promovido a instancia de D. José Maria Marcos Ceci-
lia, asunto del que ya habfa conocido en su sesifn de 27 de Ma-
yo del mismo afio, en el que se indicaba que la Ordenanza de apli
cacifbn serfa la 24 (de las antiguas)del Ayuntamiento de Madrid,
que exigfa una parcels mfnima de 2,500 m2, Dicho proyecto se
referfa a los que se dnominaron manzanas A B C. L E y F. Se accm=

pafian copias de dichos acuerdos (documentos 1 y 2 del anexo).

Por escrito de 1.967 del Secretario de la Coplaco del Area

Metropolitana de Madrid se certifica goethdbia

DEgentdalizada
AS

la urbanizacifn de acuerdo con el profe¢to aprobado:enld de Ju-

B NFICAGIG 0T

A condiciones
'5&_ ’ A ciaitl
s P

ampliacifn de la urbanizaciln, referifda a las a=—

B

Ton manzanas M y Ne

En el plano correspondiente del Plan General-del Area Me—

" tropolitana aprobado en 1,963 figura el terreno correspondien—

i

te oon la trama de zona de edificacifn aislada, sin que se se—

fiale su perfmetro, si bien se aprecia con claridad el viario
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existente en "El Montecillo™,

En el Plan General de Ordenacibn Urbana de esta villa
aprobado definitivamente el 10 de Octubre de 1.974, en el pla-—
no "Estructura urbanfstica propuesta" se engloba El Montecillo
en una zona con ‘ordenacibn aprobada', %L igual que en el pla—

¢ Pt
no '"Plan de Etapas™. Y

Como consecuencia de la aprobaciln definitiva del Plan
General de Ordenaciln Urbana de esta villa, se inicib en este
Ayuntamiento una revisibn de las urbanizaciones existentes com-
probindose que no habfa en los archivos municipales ninglin ejem—
plar del "proyecto de urbanizacibn y ordenacibn parcial" de
El Montecillo, y sf tan solo unos planos parcelarios facilita-
dos, al parecer, por la propiedad, que venfan siendo considera-
dos como fidedignos. Por ello se solicitéd del Delegado del Go-
bierno de la COPLACO del Area Metropolitana de Madrid con fecha
3 de Octubre (documento n® 4), wma copia de cuantos anteceden—
tes hubiera en relacifn con dicho aswmto, & 1o que contestd el
2 de Febrero (documento n? 5) remitiendo tan solo copias de los
acuerdos de la Comisifn de Urbanismo citados, de 27 de Mayo y

de 15 de Julio de 1.958, sin gque se peiiaTan lﬂdmmnyecto

de urbanizacifn y ordenacibn parcialfigil,’ por, tant
£ apdFICAGH

guno del mismoe 71 Mp

‘Por todo ello, como la urbaniz ,
N 5

construido buen nfimero de viviendas, s§ solicit$ una 1nforma-

cifn de la "Junta de propietarios" sobre la situacifn actual
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viario y la configuracifn de la propiedad. La Junta facilitb
un plano (documento n® 6) en el que figura la parcelacidn de
hecho, la superficie de la mayor parte de las parcelas, asf
como las construcciones realizadas, que son 23, una relacibn
de propietarios de las parcelas, y una copia de la escritura
de divisibn de la finca El Montecillo (documento n® 7) otorga-
da el 26 de Febrero de 1,959 por los copropietarios de la mis—
ma y en la que se adjudican a cada uno los lotes correspondien—
tes en proporcibn a su cuota o participacidn en el condominio
de la que resultan un total de 39 parcelas, de las cuales 21
eran menores de 2,500 m2., que son las siguientes, de acuerdo
con la numeracibn o dotaciln que se hace en dicha escritura de
divisibén: 1la 5 de la manzana E. con 1,884 m2,

la 1 de la manzana D. con 1,950 m2,

la 5 de la manzana D, con 966 " §-o™ ~
5%
la 4 de la manzana B, con 672 "

Las A.B.C.D. E&Og&m;l‘ﬁ:ﬁ;%%fmaslz. con 1.422 m2,.

Parcela 1.682 m2,

Parcela 2 1.682 “n
Parcela 3. 2.288 "
Parcela 4. 1.346 "

Parcela 5. 1.346 "
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/ T ar
Parcela 6, ‘ / 1,346 m&g}/gc_ =3
Parcela 7. 1,009 n
"~ "
Parcela 8. COMUNIDAD DE MADRID 673
GG RN DAS
Parcela 9. R
Parcela 10, . razu
tOMAY
Parcela 11, Desuf::s informads FA ‘/b‘ VIR
parcela 12.%5&:#2
—_/ '17 §
Se acompafia plano ihformativo al§épeetgus@ono docunen—
to n? 6 del anexo,

Posteriormente se realizaron algunas alteraciones en las
parcelas, que son fundamentalmente las siguientes:

La parcela 3 de la mangana B. aparece dividida en 3 de
2,233 m2, cada uwna

La parcela 6 de la manzana B. aparece dividida em 3 de
2,929, 2,428 y 2,775 m2.

Las parcelas E. y F. del lote 5 de la manzana B. aparecen
divididas en 4, la superficie de las primeras no consta siendo
de 1.616 y 2,421 m2, las de las otras dose

las parcelas 1, 2 y 3 de la manzana A. se han transformado
en 5 de 2,504, 2,502, 2,699, 2,500 y 2,502 m2, respectivamente.

O sea, los 39 lotes que figuran en la escritura de divisi&
de la finca se han transformado en 47, de las que 23 estan cons—
truidas, siendo 15 de ellas parcelas inferiores a 2,500 metros

cuadrados, Se acompafia plano informativo como documento n¢? 8,

Se observa en todos los planos de la Colonia con los que

<

se ha podido contar, la existencia de una '"zona nueva" al Norte

de la anterior, aprobada inicialmente(por la Comisarfa de Urba~-
ol ety s
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nismo de Madrid el 23 de Febrero de 1,960, dividida en dos man-—
zanas & las que denomina M. y N.; ambas con lotes o parcelas
mayores de 2,500 m2,, zona que esti tambien urbanizada y de la~

que no consta en este Ayuntamiento su aprobacibn definitiva.

Resumiendo, la situacifn actual es la siguientes

19 Se aprobd en 1.958 la urbanizacibn y ordenacifn de "El
Montecillo", con la Ordenanza 24 de las antiguas del Ayuntamien~
to de Madrid, que exigen, entre otras condiciones, una parcela

1
mfnima de 2,500 metros cuadrados, o - é? s L
7}

2% En 1.959 se dividié la finca, que era un condominio,

entre sus propietarios, en 39 lotes o porciones, de las cuales

21 eran inferiores a 2,500 metros cuadrados.

3% Segfin certificacifn d?%f@féaw‘ﬁ

WIYQ&%DBE)habia realizad
CAS

la urbanizacibn "de acuerdo conp o éotg.‘ﬁﬁéﬁadou en 15 de
L FICAGIUN AT

71 MAY

Julio de 1,958,

oY | S A ”ﬁ;hL_m:NTE '
49, BEn 1,960 se agrand§ 1 urbani7ac'l por el Norte gon

nuevas parcelas superiores a 1

59, De.las actuaciones urHanfisticas é que nos referlmos
en los anteriores puntos 12 y 2N s6lo se han podido obtener los
acuerdos de la Comisarfa de Urbanismo de 27 de Mayo y 15 de Ju~
lio de 1.958, De la actuacibn a que se refiere el punto 49, s6-
lo existe una copia del acuerdo de aprobacifn inicial de 23 de
Febrero de 1,960, (Figura copia como documento n? 9),
69, Actualmente existen construidas en la totalidad de

"El Montecillo" 25 viviendas unifamiliares de las cuales unas

15 1o est&n en parcelas inferiores a 1os 2,500 metros cuadrados

¥y un Bar—restaurantef

7% Ba el Plan General de Ordenacifn Urbana de esta villa,
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aprobado el 30 de Octubre de 1,974, de engﬁB!“EtﬁAonﬁecillo
en una zona con "Ordenacifn aprobada".‘

89, La Comisibn Municipal Permanente en sesibn de 7 de
Enero de 1,976, concedi8 licencia de edificacifn en las cin-

co parcelas de la Manzana A. de la Urbanizacibn.

De lo anterior se desprende la necesidad de adecuar el
planeamiento a la realidad fictica de la urbanizacibn, a la con-
figuraci&n de la propiedad, al viario y edificaciones existen=—

aspeés LHRES

~pdaneamien~

tes, mediante la adecuacifn de aqueﬂ?%s

to que sean necesariase. Dichos aspe®

. . A
los siguientest ,613,69

é B ?/ . Docget . S P

a) Reconocer la Ordenanza 2$L'

a las plv elaé actuale§f

\ "% Fa ‘Q

antiguas del Ayuntamiento de M-drid
de Pozuelo en el que figura la Colorfia con "Ordenacibn aproba-
da", Dicha Ordenanza 24 establece ademis de una parcela minima
de 2,500 m2, los siguientes requisitoss Altura méxima 12,50 m.,
ocupacibn principal 10 %, ocupacisn secundaria el 4 % con ocu-
pacibn mixima de 1/4 de fachada, retranqueos 10 m. al eje via-
rio al frente y 7 m. a laterales y testero,

b) En las parcelas inferiores a 2,500 m2, se permitir§
su edificacibn, que se condicionar§, en todo caso, al cumpli-
miento de las restantes condiciones de la Ordenanza 24, dado
que en las actuales Ordenanzas de Madrid la 4 en su grado 19,
anfloga a la antigua 24 que rige en El Montecillo,’permite Te-
solver casos como el que contemplamos , por lo que se pogrga

completar la Qrdenanza 24 con una condicibn adicional, anfloga
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al apartado 4'5 de la actual Ordenanza 4 de Madrid que digas
"Se exceptlan de las condiciones de s;perficie de parcela mi—
nima las fincas existentes y aquéllas parcelas sin edificar
que por su situacifn especial, por la configuracibn de la pro-
piedad o por tener edificadas las colindantes no puedan adqui-
rir la superficie mfnimas rigiendo para ellos, en todo caso,
las restantes condiciones de la Ordenanza. Ello por otra par—
te es congruente con 1o establecido en la Norma 2,3.2 del Plan
General de Ordenacibn U rbena de Pozuelo de Alarcln.

c) Las parcelas actuales superiores a 2,500 m2, solo po-—
drén dividirse en otras, siempre que los resultantes sean supe-—
riores a 2,500 metros cuadrados,

d) Podr#én agruparse las parcelas inferiores a 2,500 m2,,
aungue con la azgrupacidn no alcance dicha superficie, con el
fin de hacerlas edificables, en su caso,

e) Las parcelas actuales inferiores a 2,500 m2, serfn
indivisibles.

& < ot
Pozuelo de Alarcbn, Mayo 1.976. 2 - €~ °

EL INGEN;g%f MUNICIPAL, EL ARQUITECTO TECNICO
/ ////,////// MUNICIPAL,

V4
/7//jj?
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MINISTERIO DE LA VIVIENDA

A ..

. COMISION DE PLANEAMIENTO ¥ COORDINACION D‘ng.‘s) M w G La ’x’i‘{iE"‘ﬂ»‘;‘

Negociado de Expedienies e ot

AREA METROPOLITANA DE MADRID ,  ~
— REGSTED CorvERAL % -
- ‘ ] : r.::“...,,,, ’P.w..\. ‘ é/é«f)‘,pl
~ Seccién Administrativa : 4 3 MR 51 ; S
e o]
Némero 2,416/66 . mx TH® 003!
oo 2,416/ SALIDA[T 7008,
TN T e W——— e e TRNERNT

DON EDUARDO NAVARRO ALVAREDZ y SSCRETARIO GENERAL DE LA CONISION DE
PLANEAMIENTO ¥ COORDIIACION DEL AREA MeETROPOLITANA DE MADRID,

{ s
A

0

. CERTIFICO: CQue a peticica de D, Julio Dias

/7. Reguilén, referenie a la finca sita entre Somopaguas, Casa de Can
27 po y Urbis, perteneciente a Hirera y denominada "3l liontecillo";
la Direccidn Tdcnica de Cste Orgznismo, informa lo siguienie:

= X

~ Lue la parcalacifn y urbanizeoién de la finca "BE1 -
Hontecillo", de INmcra, fud aprobodo dsfinitivemente por la Comi-
8i6n de Urbanismo en sesidn colobrada ol dia 15 de Julio de 1958,
habiendo sido realizada la urbanizacién de acusrdo con el PTOyOC—
to aprobado,

Y para que conste, a peticidn de rarte interesada y
surtes sus efectics donde proceda, erpido el presonts cer‘ti/ﬂ;lcado -

en Madrid a quince de Marzo do mil noyeciontos segénta y-sicte,

K4

Yo, e,

EL DELEGALO DEL GOBIERINO,

d0.- Aprobado r el
iente Plano en sestgr? de
23 de abril de 2002

o8 Alarooh a 28 de abrll e 2002
RIO GENERAL
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hotl . OLO’\'
AYUNTAMIENTO R
_ DE ' ' 7y
POZUELO DE ALARCON
.+  (MADRID
Excmo. Seflor,
I'P ey e v o t——d c——_——
1 A}‘()a:.-, fomrEeersy e !
{ I L sy '
IR - El proyecto de parcelacidén y urbanizacién deél
S Montecillo fue aprobado definitivamente por la antirua
koS Comisién de Urbanismo en sesion de 15 de Julio 1.958.

It " En el plano correspondiente figuraban, al parecer, w.
grupo de parcelas de superficie inferior a 2.500 m2.,
siendo varias incluso inferiores a los 1.000 m2., a
pesar de que la Ordenanza de aplicacidén que se aprovd
en dicho acuedo era la 24 del Ayuntamiento de ladiidg.
En los planos correspondientes del Plan General de
Ordenacion Urbana del Arca Metropolitana de Maditid
aparece dicha urbanizacién con la trama de "[Edificac...
Aislada' y en el Plan General de Ordenacion Urbana do
esta villa, en el plano "Estructura Urbanistica propue
ta",se incluye en un poligono con "ordenacidn aprobadd"

Dado que no figuran en este Ayuntamiento antce-
cedentes concretos y fidedignos sobre dicha urbanizi-
cibén, le encarezco ordene V.E. a los correspondicuive
servicios de esa COPLACO, remitan a esta Corporaciou
Municipal una copiade dicha parcelacién y urbaniza-
cibn, con indicacién de las ordenanzas de aplicacién,
asi como del acuerdo de aprobacién defintiva dGe la
Comision de Urbanizacién de 15 de Julio de 1.955, v
de las modificaciones que, en su caso, se aprobaron coa
posterioridad.

—

Dios guarde a'V.E:/muchQSTﬁﬁ Se
Pozuelo de Alargén, 3 de Pcfubre de 1,975
"/ El/Alcalde e

ﬁbcqno. Sefior Dé;egado del Gobierno en la COPLACO del Are Metropolitaha

o I I
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MINISTERIO DE LA VIVIENDA

COMISION DE PLANEAMIENTO Y COORDINACION
DEL AREA METROPOLITANA DE MADRJD: "'~ -
. P!
Seccidn de Actas y Acuerdos v e
Negociado 12.- Ac. 530/583. R B SN

In relacidn con el escrito presentado por ese Ayuntamiento de Pozuelo de
Alarcén, relativo a la Urbanizacidén "I Montecillo"; adjunto remito a V.S.

rida Urbanizacién.

Dios guarde a V S
Madrid, 2 de folp e 1.976 P

;Ta .RéW Aprobado por el
%ﬁmm’maanto Pleno en sesion de

23 de abril de 2002
Pozuslo de A!arobn 8 26 de abril de 2002

Sx. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén.~ MADRID

Lo NG A 4 - (210 X 297)
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Texto Refundig
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0.- Aprobado por

| ’
Pleno en sesi °
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AYUNTAMIENTO
DE

POZUELO DE ALARCON
MADRID

ACUSRDO DE LA COMISICH DB FOIENTO IB 6-3-78

"Df lectura de una comunicacién del Secretario
de la COPLACO del Area lietropolitana de iiadrid, cn el
cue da cuenia de la resclucién del kiinistro de la Vi-
vienda al recurcso de z2lzade interpuesto por este Ayun
tamiento, por wcuerdo plenario de 20 de ulc)ewbre de
1.976 contra resolucién del Delegado del Gobierno de
dicha Comisién de 27 de loviembre de 1.976, deneguto-
ria de la"ilodificacidén del Plan Farcizl de Crdenzcidn
El llontecillo", resolucidn en lz gue se cctima ¢l re-—

curso municipal. Zsta Comisidn ce ¢id mror entera-
aa."
Fozuclo ae Alnrebn, ¢ dg iarzo de 1.970
1
0 /dm
6.6 XL SECHETLEIC CLLIDRAL
Y

&

fLLL&LQ{

Texto Refundido. robad

Ayuritemiento Ple:op an segngr? 32'

o 23 de abril de 2002

0ZU0I0 cle Alarcon lercon & 26 de abril de 2002
LA SECRETARIO GENERAL




PUIIRRIRE

MINISTERIO DE LA VIVIENDA

COMISION DE PLANEAMIENTO Y COORDINACION
DEL AREA METROPOLITANA DE MADRID

e v pra ot l
) | | AYUTSREO DE | X
X SO B A AREON
Nim. Expte, : oL “”*'7 !
R=374/76 Adgunto§se acowpana fotocopia de la resolucidén
Clase de Recurso dicta dacg&é el-Excmo, Sr. Ministro de la Vivienda en
Alzada

el recurso de referencia.

Recurrentes
Ayvunt? de POZUELO DE

ALARCON . . o
* Al mismo ticmpo le significo cua contra dicha
Acto Recurrido resolucidén puede intervoner recurso contencioso ad——

Contra acuerdo Comisidn
Area, sobre nujdlflca__mlnlstratlvo ante la Sala correspondlewte de Audien-
cién Plan Parcial "E1 . ] .

cia Nacional de Madrid, en el »lazo de dos meses

¥ontecillo",
a contar desde el diz sicuiente 21 de 1= Tecepcidn —
de ¢sta notificacicn, de conformidad con lo dispues—

to en la Loy reguladora de la Jurisdiccidn Contencio

so-Administrativa.

C-&.op
7 e o1

f Texto Retundido - - Apro, obado po,

yuntamtento Pleno en sesién dg,
2002

ﬂmmbggfe
LA SEC 25 de abril de 2002
RETARIO GENERAL

Sr.Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de POZUELD DE ALARCON (Madrld)
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Con esta fecha el Ilmo. Sr., Subsectetario, por
wweidn del Excm®. Sy, Ministro ha resuclio lo si--

Ger 15976, La ele 1 SOMUNL ADEE ?RIDS

: “CoEE R D= OBRAE PUALICA
T THT epen Themnelst et H ~,: [N T RD-N\NS”'QY \rfl‘f\
CoL Paan Prrreal LI Tlontoeiltloy BNGEIE L TE ¢

PLANIFICACION REG'S
PUniCipal, y
Que

27 G onayo de 1238 wor el oque 1a gl
sla para la wendn Urbana de

G la aplicarse parca 1o odifie
cacibn establoce la Oxdenanza
nt de odificacida dis Qe lujo).

RESULTAVZOY Gue pox Acuendo ds fecna 15

de Julic de 1338 la extinguids Conisaria pora 1a

Onderzciln Urbana de Madrid acordd arrobarn dafini

: x

tivanzate el "Proyeacto de Urbhanizacidn y Crderniss
cidn P rcl lh de la f£i inca UEl Montecillo®, asi ¢

r..
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SERVICIO CENTRAL DE R‘ECURSOS

Ayuntamiento Pleno en se:
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Pozulo Acliae abril de 2002
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la cual corresponde anraciar al Ayuntamien

la modificeciba qua se pretends no tiende ‘a increntiw
tar el volfinen edificable de la zona, wno siendo.apii-w
cable el articulo 42.2 del Toxto Refundido de la Lmr

del Sueloe 3%.~-.a) Que el tral:miento juridice dcsi-we
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‘ ' URBANISMO ¥ TRANSPORTE

: 3 . ) ey SRAAMISMO Y .
cho informe y que se dan aqui pO“"epyﬁggg&ggﬁaﬁgLe?é

tacibn de innececsarias

y fundamento tenidos prssentes en su dia para dictaye

la resolucidn densgatoria de 27 de noviembre de 1976

fué el previo informe de la Direccién Técnica de Cone

trol Urbaaistico de la Comisibn del Azéé‘Metropolita»

na de Madrid de Fecha 26 de los mismos mes y afio, cu=-
e

0 infowie es sustancialmente contradicho por otro
¥y b b « S

rosteriomiente solicitado y emitido por el mismo Cen-
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Son calificados en ¢l
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bado definitivamente po:
drid en 30 de octubre de 1 7.p como “Oxdenacién apro-

bada¥, cuando la realidad Féctica debidamente conetam

teda oenmesfra la existencia de parcelas inferiores al
mimmo e>:xg1do en la primitiva Ordenacifn, siendo €l wa
procedimiento elegide por la Corporacién mcurrente, es

decir instando la modificacién del originario planeaw

miento, el medio idbnev para legalizar una situacién- -
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curso de alzada 1ntﬁ?puesto por el Aypnta i rtc dﬁ Po

ae?c de A“airéu contra resolucidn de Ilmca Sre Doig

S ot b e AT g

aaao qel Gobiernu en ia Comizidn del Avee Netropnlitg
na de Madrid de 27 de noviembre de 1976 ¥y en consecuen
cia declarar aprobado definitivamente la Modificacién
del Plan Parcial Bl Montecillo, promovido por ol Ayug
taniento de Pozrelo de Alarcdn, manteniendo el minimo

suparficizl exigido 2:500 metros cuadrados ¢n 1a

Q.
. f:‘

anterior Ordenanza 24 para las parcelas iguales o Sue
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ORDENANZAS MUNICIPALES

DE LA

EDIFICACION EN MADRID

Texto Refung; bado
ido.-
Ayuntamientg Pieno e(:w mpr% o
e

3 d
Pozuelo dg AJa ! d%ezggrzme
1 3¢ 2002

LASECRCTA o RENERAL

- MADR!D

COPIA FIEL DE LA EDICCION SECCION DE CULTURA
E INFORMACION ARTES GRAFICAS MUNICIPALES

1951
27050
EDITADA POR EL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS

DE MADRID CON EXPRESA AUTORIZACION DE LA
GERENCIA DE URBANISMO MUNICIPAL

MADRID
1967



Las Ordenanzas Municipales de la Edificacién han sido
aprobadas por el Ayuntamiento Pleno en 16 de julio de 1948;
informadas favorablemente por la Comisaria General de Or-
denacidn urbana de Madrid y sus alrededores, y aprobadas
definitivamente en 29 de noviembre de 1950 por el excelen-

tisimo sefior Ministro de la Gobernacidn.

Por acuerdo de la Comisidn de Urbanismo de Madrid
y sus alrededores regirdin ademds como normas del plan de {_ <.
ordenacién aprobado en todos los Municipios no anexionados Fol. 3 :(L
a Madrid y comprendidos dentro de dicho plan, en tanto no
sean revisadas sus actuales Ordenanzas para acomodarlas a

estas normas.

Texto Refundido.- Aprobado por el
@F Ayuntamiento Pleno en sesién de

23 de abril.d
Pozuelo de Alarcén 25ed§ ggr% de 2002

LA SECRETARIO GENERAL




ORDENANZA NUMERO 24 435

Texto Refungigg -
Ay“”tagﬁento Ple r‘,‘(f;%bado por ¢|
a 3 de abri

TITULO 1
Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde a edificacién lujosc,
diseminadc en el campo, con construccién aislada o agrupada de
dos en dos, que ha de quedar protegida de los usos industrigles.

Las alineaciones exteriores y rasantes de las parcelas en los
lugares en que exista proyecto parcial serén las que en éste queden
definidas aplicando el articulo 97 de las Normas generales. En
donde no haya proyecto, estas alineaciones se regirdn por le

establecido en lo Ordenanza nimero 23 cuando sus fachadas re. .

caigan o alguna avenida, carretera o camino existente o pre.
yectado en la ordenacién general de Madrid, consultardose en
caso de duda con la Comisaria General para la Ordenacién vur-
bana de Madrid y sus alrededores.

La altura méxima de la edificacién serd de 12,50 metros.

Esta altura ha de medirse en el punto medio de la fachada
recayente a la calle donde tenga su linea principal la parcele.
Se tomard como nivel de arranque el que convenga al propieto-
rio, siempre que esté comprendido en un dngulo de 30 grados,
subiendo o bajando, a partir de la rasante de la calle en la ali-
neacién de la parcela.

Se limita el nimero méaximo de plantas, que no podrd exce.
der de las siguientes:

Sétano o semisétano, baja, primera y segunda.

Sobre la Gltima planta permitida se consienten las construc-
ciones que se especifican en los articulos 107, en su grado pri-
mero (sin dtico), y 108 de las Normas generales, y elementos
elevados o torreones con altura méxima de una planta y sin

CONDICION 12—
Tipo de ordenacion

CONDICION 2:—
Alineaciones exte-
& riores,
(S

ToQ

..Ql

de la altura,



CONDICION 5.0—
Altura minima.

CONDICION 6."—

i
Para la determinacién de la parcela minima edificable se corl.
‘Parcela minima.

sideran fres casos:

Fachada. 1.2 Parcelas con fachada a una via fundamental o camino
principal.

La superficie minima de parcela serd de 2.500 metros cuadra-
dos, y la linea minima de fachada, de 30 metros.

22 Parcelas con fachadas a un camino secundario.

la superficie minima de parcela serd de 2.500 metros cua-
drados, y la linea minima de fachada de 25 metros.

32 Parcelas en el campo con acceso particular independiente
desde un camino o carreterc. G- e

la superficie minima de parcela serd de 5.000 metros cua-
drados.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida en
fa  definicién de “Reparcelacion obligatoria™ (Introduccién, pégi-
na 2}, podré solicitar del Ayuntamiento estq reparcelacién, acre-
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante o
colindantes.

CONvVICION 70— A los efectos de la superficic mdxima que se permite cons-
Superficie mdzima  yyir o consideran dos aprovechamientos, principal y secundario, que

onstruida . . -
¢ . se fijan a continuacién:

Aprovechamiento principal—~Serd del 10 por 100 de la supe:-
ficie en las parcelas que tengan fachada a una via fundamental,
camino principal o camino secundario, y del 7 por 100 en las
parcelas en el campo con acceso particular desde un camino o
carretera.

Aprovechamiento secundario.—Seré del 4 por 100 de la super-
ficie en las parcelas que tengan fachada a una via fundamental,

carretera o camino, y del 2 por 100 en parcelas en el compo con
acceso particular,

Deberadn cumplir las condiciones siguientes:

a) - Bl nimero de plantas no puede exceder de dos.

b) En parcelas con fachada a una vig fundgmentol: o cominpsanRID
principal no se permiten medianerias, debiendﬁﬂf’keﬁrarsg-’I’C,:j',éaif‘ .

REC.




ORDENANZA NUMERO 24

tachada,

En parcelas situadas en caminos secundarios
ticular, las medianerias que queden al descubierto deberdn tro-
farse con la misma calidad de material y color que las fachadas

0 con acceso p

correspondientes.

c) Estas edificaciones secundarias deberdn queder separadas de
la alineacién de fachada y del eje del camino las mismas distar-
cias que se fijan para la edificacién principal, excepto cuando se
trate de garaje o pabellén de porteria, en cuyo caso podré si-
tuarse en la linea de frente de la parcela, con lg condicién de
ocupar en ésta, como méximo, la cuarta parte de su longitud,
no excediendo en ningin caso de ocho metros.

En la edificacién principal aislada quedan prohibidas las me-
dianerias, debiendo separarse de los linderos las distancias pre.
cisas.

En edificacién pareada sélo se consienten, en tanto se edi-
fiqgue en la parcela colindante, cuande exista convenic cocn su
propietario para edificar en un plazo méximo de un afo cubrier.
co la totalidad de dicha medianeria.

En edificaciones secundarias s6lo se consentirdn en los casos
previstos en la condicién anterior, tratdndose con el mismo maote-
rial y color de las fachadas.

La aliura de pisos podré ser fijada libremente por los pre-
pietarios, a condicién de que no sea inferior a 2,50 metros libres
en cada planta, sin rebasar en su tota! la altura méxime sefialada
en la condicién 3.2

Los locales habitables situados en semisétanos deberdn cumplir
las siguientes prescripciones:

a) Tener la alturg libre minima sefialada de 2,50 metros.

b) El cielo raso deberg estar elevado en cadg habitacién so.
bre el terreno inmediato al mismo la mitad, por lo menos, de o
altura de la planta,

c) El piso y los muros estarén convenientemente impermeq-
bilizados.

Deberén tener ventilacién ql exterior, y una alturg libre mi-
nima de dos metros.

el

EL Y
INFOI

{ONDICION §.o—

Medianerias.
O T T -'\‘_A?,)R!D

CONDICION 10.—
Semisétanos habi-
tables.

~G-o
C-S T e

CONDICION 11—
Sotanos y semisc-
tanos no habitables

5
]



CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13—
Construcciones en
patio de manzana.

CONDICION 14.—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacion,

CONDICION 16—
Cubiertas en patio
particular,

lexto Refundid
o.-
% A)mntamiento p/e,::,p fobado por g
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\
No se sefialan alineaciones intdriores en estas  zonas; peréi;
la edificacién principal ha de sujetarse a 1o ue
a continvacién se definen, considerdndose los cuatro casos
guientes:

si.

1.2 Parcelas con fachada a una vig fundamental o acceso a
Madrid.

Refranqueo de fachada: 35 metros del eje de la via.

Retranqueo lateral: siete metros o cada lindero en caso de
edificacién aislada, y 10 metros en el costado libre en case de
edificaciones adosadas lateralmente.

Retranqueo posterior: 10 metros (salvo el caso de edificaciones
adosadas por este testero).

22 Parcelas con fachadas a un camino principal. 1
Retranqueo de fachada: 15 metros del eje del camino. & k
Retranqueos lateral y posterior: los mismos del ¢aso! ar
terior, o

3.2 Parcelas con fachada a un camino secundario.

e
FE4D T isrovesib oty l,F

Retranqueo de fachada: 10 meiros del eje del camino. p

Refranqueos lateral y posterior: los mismos del caso 1.

4.2 Parcelas en el campo con acceso particular in
desde un camino o carrefera.

Refranqueo de fachada: 10 metros desde el eje.

Refranqueos lateral y posterior: 10 metros, salvo casc:_s_d/e edi-
ficaciones adosadas por un lindero.

Aun cuando en esta zona no se sefialan paiios gencrles de

manzana, se consienie ia edificacién  de aprovechcmienft se-
cundarios con arreglo a las limitaciones que se sefialan ¥en |a

condicién 7.2

Se permiten patios interiores, que habrédn de ajustarse a lo

que dispone el articulo 127, en su grado tercero (D 2% ) y dl

132 de las Normas generales.

Se autorizan chimeneas de ventilacién para retretes y bafos
solamente en el aprovechamiento principal, (Articulo 134 de las
Normas generales.)

Se permitird cubrir totalmente el patic cuando todas las ha.
bitaciones o locales que a ¢l recaigan tengan luz y ventilacién
a ofro patio descubierto o al exterior.
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_A\—_R%M

Los entrantes, salientes y vuelos seran libres,
cin de que el plano vertical de los méximos salientes guarde

con la condi-

@ distancia  sefalada para los retranqueos que se fijan en lo
condicién 12.

TITULO 1l
Condiciones higiénicas

Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas nue.

vas se regulan en los articulos 144 al 152 de tas Normas gene.
rales.
existen-

Las normas de higiene de las viviendas en edificios

tes se determinardn por los articulos 153 y 154 de las Normaos
generales.

Las obras de reformq, ampliacién y consolidacién se ajustarén
a las siguientes normas:

1.8
estén conformes con el tipo establecido en esta Ordenanza, o

Obras de reforma.—Sélo se consienten en los edificios que

sea
la vivienda unifamiliar pareada o aislada, y que cumpla en su
En

situacién con los retranqueos y prescripciones de la misma,

ella se consiente cualquier reformo que cumpla con las condi-
ciones de esta Ordenanza.
2.2

tadas por los trazados o el uso fijados en el

Obras de ampliacidn.—En edificaciones existentes no afec-
plan de ordenc.
cidn, y cuyo volumen sea inferior al establecido en esta Orde.

nanza, se consiente la ampliacidn con ta] de no sobrepasar el
total del volumen consentido y siempre que la obra cumpla todas

las condiciones del titulo 1.

CONDICION 17—
Entrantes. salien-
tes y vuelos

/ - -
U? é —é‘z

CONDICION 18—

Uondiciones higié.

nicas en edificios
RUEVOE,

CONDICION 18—

Condiciones higie-

nicas en edificios
existentes,

UMY O M

3.2 Obras de consolidacién.—Se consienten estas obras, excep- ‘

tudndose solamente en edificios que no se ajusten -l i Abrobado por €
ido.- *

blecido para estas zonas, o que estén C!fe‘:fad ﬁe?u sesion de

o zonificacién del plan de ordenacién.
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CONDICION 20.—
Permisos espe-
ciales,
CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de industria.

CONDICION 23—
Uso de garajes y
aparcamientos.

CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICION 25.—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26.—
Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27.—
Uso pubdlico de ofi-
cinas.

440
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No son de aplicacién en estq zona. f

El uso de vivienda es uﬁifcmiliar. (Articulo 192 de las Normas }NCG‘O‘L
generales, en su categoria 2.3 :

El uso industrial se rige por el articulo 209 {categoria 1.2) de
fas Normas generales, en los siguientes grupos y subgrupos:

Grupo |, subgrupo 3.2—Fstudios de pintor y escultor,

Grupo  VIl, subgrupo 17.—Estudios y laboratorios
sin potencia motriz, hasta 50 metros cuadrados,
fo 215, en situacién primera.

fotograficos
y por el articu-

ooy s @ g n Te e
PO RATYVATY TOE AT D

No sz considera como instalacién  industrial el e‘stgb‘fec[r;'}ieﬁfov: TS
de transformadores o grupos electrégenos, bombas e "dlevacidn, oy
efcétera, que sean precisos para el uso residencial nolinal deidas
finca. g v

i _m,{?’

D
Se rige por el articulo 219 de las Normas general
tegoria 1.2 y en sus dos situaciones. .

= Luorvado Em“ E’%

Los locales industriales existentes que no se ajuste
la a
expropiacidn, y en ningln caso se consentirdn obras §de amplia-
cién, reforma o consolidacén.

diciones 22 y 23 anteriores quedarén sujetos a

Este uso se rige por
€n sus categorias 1.2 y 22

el articulo 231 de las Normas generales,

Prohibido.

Se rige por el articulo 233 de las Normas generales, en sus ca.
tegorias 4.2 y 52
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Se rige por el articulo 234 de las Normas generales,
categoria 4.2

en su

Solo se consienten restaurantes de lujo, con la condicién de
que el proyecto sea aprobado por el Ayuntamiento previo informe
de la Direccién de Urbanismo Municipal, con objeto de que las
construcciones tengan condiciones de dignidad y riqueza que no

desentonen con el ambiente de la zona.

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en todas
sus categorias.

Se rige por el articulo 237 de los Normas generales, en su

categoria 1.2

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en todas
sus categorias, con la limitacién, para la categoria 1.2, de tener
su situacién aproada fpor éte)ﬁguﬁkgmiqrﬁg(,pmﬁmba‘gqrpo,del a
Direccién de Urba i!@mﬁymtamcento Pleno en sesion de
23 de abrii de 2002

Prohibido Pozuelo de Alarcén # 25 de abrii de 2002
‘ 3 RO GENERAL

Prohibido.

Prohibido.

Para el establecimiento de un uso .en cualquier situacién se ten-
dran en cuenta las posibles incompatibilidades con otros usos per-
mitidos en esta Ordenanza, con arreglo al articulo 242 de las Nor-
mas generales.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estén inclui-
dos enitre los autorizados en la presente Ordenanza podrén ex-
tinguirse por el excelentisimo Ayuntamiento o por la Comisaria

General para la Ordenacién urbana de Madrid y sus alrededgrys -+ 17
res, ya sea fijando un plazo prudencial para su amorhzaaorﬁcb

bien expropidndolos en cualquier momento con la indemnizacié
que corresponda..

SSIFISAUIGH B

 ninmpodo FAvLY

CONDICION 28—
Uso piblico de es-
pectdculos.

CONDICION 29.—
Uso publico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30.—
Uso publico reli-
7io08so0.

CONDICION 31—
Uso piblico cul-
tural,

CONDICION 352.—
Uso publico depor-
tivo.

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario.
CONDICION 34.- -
Uso publico bené-
fico,
CONDICION 85—
Uso publico militar

CONDICION 36—
Incompatibilida-
des de uso.

CONDICION 37.—
Usos existentes,

P4 MRV oy
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TITULO 1V
Condiciones estéticas
CONDICION 38.— Lo composicién estética de estq zona es la de conservacién

Composicion, del carécter predominante en la misma, con arreglo al articulo 243,

grado segundo, de las' Normas generales.

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—Ademds
de adaptarse en lo que seq de aplicacién o las normas anteriores,
cumplirén con lo establecido en los articulos 71,72, 73 y 91 de las
condiciones generales. Los anuncios no sitvados en las fincas a
que se refleran requerirdn un permiso especial, en el que se ten-
drén en cuenta las condiciones estéticas segin el emplazamien-
to y paisaje circundante.

Texto Refungigo -z .o
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