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— Estudio de Detalle del terreno situado en la via de servicio de la M @2, P.I}k.‘z‘a,_gﬁg% aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en fecha 15 - Noviembre\x?.995, que incorpora y
desarrolla las determinaciones urbanisticas de las Normas Complemefitarias y Subsidiarias
de Planeamiento en la zona del Arroyo Meaques dictadas por la Com n”ii:lamy_bdémadnd en

septiembre de 1.988 (U.A.- 2 de dichas N.N.S5.S.)

3) DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

- Se mantiene la ordenacién aprobada.

4) OBSERVACIONES CON CARACTER DE DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE
PLANEAMIENTO

- En todos los aspectos no especificamente regulados por el planeamiento incorporado seran
de aplicacién subsidiaria las Normas y Ordenanzas Generales del Presente Plan General.
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MEMORIA RELATIVA AL ESTUDIO DE DETALLE DEL TERRENO SITUADO EN

LA VIA DE SERVICIO DE LA C-602 EN SU CONFLUENCIA CON LA C-602
RAMAL-2 :
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1.~ ANTECEDENTES

2.~ SITUACION
3.- CARACTERISTICAS DEL TERRENO . non Ql
4.~.ORDENANZAS DE APLICACION

5.- DETERMINACION DE RETRANQUEOS Y 'AREA DE MOVIMIENTO

6.~ ACCESOS
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El terreno objeto de éste estuélaﬁ@@'detalle guedd calificado )
como urbano a raiz de la redaccion de las Normas Complementarias =
y Subsidiarias de Planeamiento Arroyo Meaques, como Unidad de
Actuacion en Suelo Urbano U.A. 2 (Sep-1988)

7 .- DOCUMENTACION COMPLEMENT@RIA

A su vez y como consecuencia del PROYECTO DE DESDOBLAMIENTO DE
LA M-602. TRAMO: INTERSECCION DE LA M-502 CON LA INTERCONEXION
ARAVACA-POZUELO fué expropiada en 420 m2 con objeto de permitir
el paso de uno de los ramales de union de la antigua C-602 con la
nueva carretera, cuya acta previa a la ocupacion fué firmada el
11-Jul-1989

Estudio de detalle se realiza /f
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2.~ SiTUACION LASECRE T si 0 GENERAL

La parcela sobre la que se va a adtuar efrtoiTituede—el—borda
de la antigua carretera comarcal C-602 en su punto kilometrico PK
3,600 a su paso por el termino municipal de Pozuelo de Alarcon,
ahora via de servicio de la M-602

n"on
3.- CARACTERISTICAS DEL TERRENO oo UZ
ACCESO: El ‘terreno sobre el cual se realiza el estudio de

detalle tenia su uUnico acceso por la antigua comarcal C-602,
ahora via de servicio.

En el presente, este terreno linda a su vez con la M-602 en su
ramal-2.

LINDES: el terreno linda

-28,00m en alineacion recta con la C-602 al Oe%ﬁg _

-44,50m en alineacion recta con colindante
,.':
~18,60m en alineacion recta con colindante {§

~en alineacion poligonal con el Ramal-2 de
12,10m, 6,13m, 37,08m, 6,20m y 6,25m i

Norte: Ramal-2 de la M-602 S \
Sur: Terrenos del Patrimonio del Estado;t==z===*=mm_-u-u___
Este: Terrenos del Patrimonio del Eestado

Oeste: Antigua C-602 (via de servicio de la M-602)

RASANTES
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Las rasantes definitivas del terreno se
referencia al extremo superior izquierdo de la a
carretera Via de Servicio antigua C-602 al que
+- 0,00

P-1 - alineacion Y&uierda 0.00
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P-2 - alineacion con la C-602 a derecha -] (1K§”@mm %‘aammhamz
eCRET I GENERAL
P-3 - alineacion con colindante al Sur ajderecha -1,1llm f
P-4 - alineacion con colindante al Este B_derecha -1,54m
P-5 - alineacion poligonal con el Ramal-2 de la M-602 a d#ﬁ%cha
coincidente con el P-1
A - .
oo 33

OTRAS CARACTERISTICAS

El terreno tiene forma trapezoidal y caida hacia el fondo
del mismo. '

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE: En el punto al que hemos llamado P3
existe wun poste de alta tension cuyas lineas siguen la forma de
las lindes SO y S siempre por la misma linde segun los planos de
que disponemos y gue en ningun caso entran en la superf1C1e de la
parcela.

SUPERFICIE .
‘M”
La superficie del terreno es dﬁﬁ 3 las
actuales escrituras, que despues de la o foplac ha

sido objeto de 420m2 queda redu01dorﬁJ
1.132,85m2. '
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La ordenanza de aplicacion al terreno es lv ! .
Actuacion en Suelo Urbanc UA-2 ' k

USQO CARACTERISTICO servicios del autOmov1l

4,- JUSTIFICACION DE ORDENANZAS

OCUPACION MAXIMA 15% 169,93m2
ALTURA MAXIMA una planta
RETRANQUEQS no se especifican

El terreno se verd afecto a una nueva ordenacién en el Plan
General de Ordenacion del Término Municipal de Pozuelo de A;arcon
del que se ha hecho la Aprobacién Inicial y el  péf
Informacién Pablica, y que tiene las siguientes cara ?
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CONDICIONES DE LA EDIFICACION K Przuelo do Auycorla 2+ e ooe 6o 2002
o LA SECRETARID GENERAL

- Parcela minima 300 \

-~ QOcupacion maxima 40%

- Edificabilidad 0,77m2/m2 v /

- altura maxima 3plantas 10m

El resto son las condiciones establecidad para la tipologia de
blogue abierto.
CONDICIONES DE USO
Usos dominantes EQUIPAMIENTOS EN GENERAL ‘

Usos compatibles TERCIARIOS

COMPATIBILIDAD DE AMBAS ORDENANZAS: La actuéif’;”Ordg’ﬁa’fma de
aplicacion es decir 1la de las Normas Comp)| i

%mentanmﬁs v
Subsidiarias no contradice en ningun punto a\wla %m@@matlva
prevista en el Plan General de Ordenacion que es &%en fase de
recogida de alegaciones. \%, o
\ m:,‘ ii. a5, \3“ '

o e

5.- DETERMINACION DE RETRANQUEOS Y AREA DE MOVIMIENTO

Aunque el terreno estd afecto a la Ley de
Comunidad de Madrid, al ser terreno calificado
por las Normas Complementarlas y Subsidiarias del Pla amlen O “H
Arroyo Meaques por el Consejo de Gobierno de 1la qﬂﬂ@j&%ﬁ
Madrid el 6-10-88, y al ser la Ley del Suelo ran 0 Ssu
que la Ley de Carreteras de la Comunidad de
las siguientes alineaciones:

~\J

Alineacion a la antigua carretera C-602 ahora ra via-a
de la M-602: 1la linde del terreno a ésta carretera, es decir una
alineacion recta de 26,39m

Alineacion a la M-602 en su ramal-2: serd la nueva linde que
aparece después de la expropiacion, es decir una linea poligonal
que consta de los siguientes tramos: un primer tramo recto de
12,10m formando un angulo de 552 con la alineacion anteri
descrita; un segundo tramo recto de 6,13m, formando ufi:@n
590 con la misma referencia; un tercer tramo rectqﬁ,e 37
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y otro de 6,25 en curva de radio 28m.

El area de movimiento de la superfficie edificable| estaréa
definido por las lineas de retranqueo quf se proponen gqye estan
definidas por el Plan General vigente en el municliplo y son las
paralelas a las alineaciones en 5m y las paralelas a las lindes
de laterales y fondos en 3m. Sin embargo se ha mantenido un
retranqueo con respecto a la M-602 de 25m manteniendo la linea de
proteccion.

Este &rea de movimiento es el que definird la zona dentro de
la cual se podréd edificar, ajusténdose dicha edificacién en
cualquier caso a las ordenanzas de aplicacidén para la zona
anteriormente descrita.
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6.- ACCESOS

Los accesos previstos al terreno se situaran en el lindero de
la antigua C-602 gue serd de una sola direccion en sentido a
Prado del Rey, poxr lo que no habrd problemas de cruce de
direcciones.
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7.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

. | | t 3 Juw. 1997
Se adjunta fotocopias de toda la documentacign que se ha ugado

para redactar el presente Estudio de Detalle. :
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ASEGREVAHIC GENERAL

UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO: UlA. 2

* Denominacién: Estacidén de Servicio.
* Superficie bruta de la unidad (aproximada): 9.000 m?

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

.

- Uso: Servicios al automdvil.

- Mantenimiento de las instalaciones actuales, y posibilidad de
ampliacién para el mismo uso, hasta una ocupacidn del 15% de
la parcela, con edificaciones de una planta.
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