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LA SECRETAT
AREAS DE PLANEAMIENTO INC ORADO

DENOMINACION : PRADO REAL API -/4.7-01
Hojas de referencia E: 1/2.000 4-7
1) AMBITO

— El sefnalado en planos de ordenacién coincidente con el correspondiente al planeamiento
que se incorpora.

. 2) PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

— Estudio de Detalle de la parcela situada entre el P.P. Vallehermoso y RTVE aprobado
definitivamente por Resolucién de la Alcaldia- Presidencia de 29 - febrero - 1.988, que
incorpora y desarrolla los pardmetros urbanisticos de la Modificacién del Plan General del
Area Metropolitana y del Plan General Municipal de Pozuelo de Alarcén en el Sector
Somosaguas, aprobada definitivamente por el Consejo de Ministros en reunién de 20/2/79.

3) DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

- Se mantiene ia ordenacién aprobada.

4) OBSERVACIONES CON CARACTER DE DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE
PLANEAMIENTO

— Urbanizacién consolidada.

- En todos los aspectos no especificamente regulados por el planeamiento incorporado sém
de aplicacion subsidiaria las Normas y Ordenanzas Generales del Presente Plan General =
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Urbana, el presente Estudio de Detalle contie ¥

' de Planeamiento de la vigente Ley sobre R

los siguientes documen

tos:

1.- Memoria justificativa de su convenencia v la procedencia de --
las adoptadas; la cual se desarrolla en los siguientes aparta-
dos.

1.1 Objeto del estudio.
1.2 Propiedad
1.3 El Arquitecto.
1.4 Descripcidn del solar.
1.4.1. Situacidn actual,
1.4.2. Topografia forma y sumerficie % 4
: . = &
1.4.3. Linderos. Eg ~10 “E
. | a®! =
1.5 Antecedentes Urbanisticos. EE — 0 =<
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1.6 Desarrollo del trabajo. E o AR
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2.- "Estudio comparativo de la Edificabilidad rd ; Sftgp-icq
cién de las determinadas por el Plan y de 1 Tehe -
en el siguiente estudio de detalle. Este pu al-
rededor de los tos siguientes:
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3.4 Volumen y rggantes.
2 1 MAY 2002

) mente informadaos AVUHQBLEMENT.'Q'_




1.3

...2....

nNAnnn

axto Refundido.- Aprobads por el
Ayuntamiento Pleno en sesion de

dge abril de 2002
Alarcén a 25 de abril de 2002

RETARIO GENERAL

1.~ MEMORTA JUSTIFICATIVA

0OBJETO DEL ESTUDIO

Esta documentacidn tiefje nor oljét 1 Estudio de De

talle del solar situado entre—et—Fter 7fuia1 e e

so vy RTVE. en la C/. Cierzo de Pozuelo!de Alarcén de la

provincia de Madrid. “ﬁ”ﬂﬁ'ﬁxnnﬁtfaunnﬁ
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scrxpeidn del solar
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1.J4.1 Situacidn actual.

En la actualidad el solar que nos ocupa esta to

tadlmente limpio de edificacidn y es el resultante des-

pjes de la segregacidn de los terrenos calificados co-
mo zona verde por el Planeamiento Vigente, para su ce-

sién al Avuntamiento de Pozuelo de Alarcdn.

1.4.2 Tgpografia, forma y superficie.
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su desnivel miximo de 11 m

1.4.3 Linderos y superfice.'
NG &

Al Norte, en linea recta 108,0¢ nts.

con zona verde
de cesidn gratuita al Ayuntamiento.
Al Este, en linea quebrada de’14,87 mts., 5,39 m.,
5,01l m. y 127,00 mts. con RTVE.
Al Sur, en linea quebrada de 34,06 m., 15,00 m. y -
107,73 mts., con calle del Cierzo y Plan Parcial Valleher-
moso.
. Al Oeste, en linea recta de 135,18 m. con Plan Parcial
Vallehermoso.
El solar tiene forma de~ POllFDnO' irre?ular, con
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de Tozuelo de Alarcén en el Sector-de éomovaguas,

'\;-,

itivsuente por el Consejo de NlrLstrou en Reu

///iiéj -el dla 20" de Febrero de 1.979 y nubllcada en el B.O.E.
' -cha 5 de Abril de 1.979, conforme a~lo acordado por la

,..

de Dlaneamlento v Coordinacién del Area Wetropollta

1r1d en su sesidn de 22 de Mavo de l 978 " S
n.\ {"v-_w - t

e;ﬁn'ello, los mismos se encuentran incluidos-en el

;.denomlnado RTVE-RLA (Radio Televisidn Espafiola y -
Recimiento Ligero Acorazado), estando calificades como "Urba

na Colecfkiva" los 17.000 m2. que ahora nos ocupanl.

%icha normativa define ¢laramente los pardmetros ur-

banisticosfde aplicacidn a la parcela, que son los siguientes:
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ologla dé sdiFicacibn: Bloques aislados
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Maxima ocupacién de

Densidad mAxima: 5
Volumen destinahle . '\?_'. 3400 m3,

Nimero de vivienda

Igualmente se fija que en lo no espetificado en estas Orde
nanzas, regiran las Ordenanzas Urbanisticas vigentes de Ma
yo de 1.977 que constituyen el desafrollo 6 ampliacién de
las Normas Urbanisticas contenidas en el Plan-General de -
Pozuelo de Alarcdn, revisadas mor C.0.P.L.A.C.0. en Marzo
de 1.974, v en General las que lo sean con este caricter en

el término Municipal de Pozuelo de Alarcén.

Asi pues, queda claro que el régimen Urbanistico del -

suelo estd perfectamente especificado por el Planeamiento -
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cumplimentados los aspectos requeridos por dicho Ayuntamien
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1. 6 DESARROLLO DEL TRABAJO EL SECHELTARKI GENERAL TECNIGO
LA JEEADEL BERVICID O ACTUACION
ALMINIG TRATIVA - DESARROLLO

Partiendo de la calificacidn Urbammameé de ”UPBANA

COLECTIVA" se organizan los volimenes edlf;
ques respetando las Ordenanzas, uso de %?élo, veiumen maxi
mo, edificablidad maxima, retranqueos v &cupac1on, altur&s

etc., no scobrepasando en ningun caso lo admitido v aproQﬁé

Los bloques segiin plano adjunto se numeran del 1.81 6

v son de cuatro viviendas por planta y tres alturas, excep—

to en el n2. 2 que comnsta de 8 viviendas, 4 dé ellas en\%a

planta baja v las otras cuatro restantes séﬂdésarrollan en

43

duplgx’@h\las do: siguientes plantas.
P

El nymero de viviendas total es pues de 68, como espe-
Normas que se distribuven en cinco bloques de 12

el n®. 2 anteriormente citado que tendrid 8.

'\

a traves del\una via interior de la parcela.

Los voliimenes se adaptaran a la toporrafia del terreno
previéndose para ello un escalonamiento de bloques reflejado

en plano adjunto.

En el int

iox:ser dlsbond%ﬁ una zona verde\priggda que
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entre otras dégfkiones se prevee Una p15c1na asT
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Distancia {1/2H = 1.5 x 10 = 15 mts,

Distancia a linderos de callle: 3 mts. minimo.

Distancia a medianerias 3/4 = 3/4 x 10 = 7,5 mts.

Asi mismo y en cumplimiento de la NBE-CPI-81 (ART. 5.1.1)
se preveen vy asi se reflejan los preceptivos accesos de emer
gencia para bomberos.

Por otra pvarte, en el disefio de las plataformas en las
que se asentaran los distintos bloques se ha tenido en cuenta
que las rasantes adoptadas no provoguen cambios bruscos del

nivel y se adanten a la topografia existente.

2.— DOCUMENTO N2. 2 ESTUDIO COMPARATIVQ DE EDIFICABILIDAD

A continuacidn se justifican las superficies, volimenes,

densidad, edificabilidad,

DATOS URBANISTICOS V CONDICIONES
DAD.

: Bloques aislados, puntual
“,en fila.

Tf rEéIai 17.000 m/2.
350 m/2. -
qj;?lantas, lO,mfé,“*
R P

40 VIV/HA
30-_ ______

- N2, de Viviendgs: 68

MMALIRITY AT

2 1 MAY 2002

nto nformnde TAVOHADLEMENTE




-7-

00203

2.2 'DATNS PARTICULARES SEGUN "STUD QDE/DEAALA/H, PRESENTADO

Superficie de parcela:
"~ Calificaecién Urbanistica:

- Condiciones miximas de voliimen y[densidad.

Superficie Ocupada. .......... | 4.039,44 m/2.
Volumen edificable ..c.n-nniv... 33.864,81 m/3.
NS, de Plantas  ..eveeeeneanas 3

Altura ....... e e 10 mts.

Superficie edificable prvvvwe

. L .4 Terto Rafundido.- Aprobado por el.
. N2. de viviendas ... .vw -myuntaRiianto Pleno en sesidn de
R 23 de abril de 2002
. Pozuelo de Alarcén a 25 de abril da 2002
2.3 COMPARACTON LA SECRETARIO GENERAL
| i
CONCEPTOS SEGUN PLANEAMIENTO SEGUN ESTUDIO
/7 VIGENTE. DE DETALLE
L
CONDICTONES MAXIM:
[’ ’x I’.-.’.'T"‘“-;-'—Tf-'".j
superficje Rﬁi 350 m/2 ) 17. od@ m2.
Ocupacid , 30% 5/17.000 = 100m/2 L 4 039 44 w/2.
Volumen edificable 1 2 m3/q9 s/l7.000—34Qng3i 33, 864 81 m/3.
Altura maxima 10 mts. .;__ 10 mts.
® Ne. de Viviendas 40 VPV 4o x 1,7 = 68 © | 68 VIVIENDAS
»"KF:HUL.JU)())O]J ACTY 1 ! \‘“ Do __v
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