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d.  NECESIDAD Y OBJETO DEL INFORME/MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ;wfmmm

El RD 7/2015, de 30 de octubre, texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana,
que deroga el Texto Refundido de la Ley del Suelo 2/2008 de 20 de junio establece en su
articulo 22.2 la obligacion que deben asumir los planes de ordenacién de formular un “informe

o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la -

actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacidn y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha vy la prestacién de los servicios resultantes,
asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productives”.

Dicho articulo obliga a llevar a cabo un andlisis econdmico de lo que supone, sobre todo, el
mantenimiento y conservacién de las infraestructuras, servicios y dotaciones que, en su
mayoria, se obtienen gratuitamente por el Ayuntamiento, pero que tras su entrega publica,
deben conservarse y mantenerse,

El objeto por tanto de la Memaoria de Sostenibilidad Econdmica en el Planeamiento General o
de Desarrollo, como en este caso, es determinar la sostenibilidad econdmica a largo plazo de la
hacienda local municipal (principal afectada por el desarrollo de dmbitos o sectores), debido a
la incorporacion al conjunto de la ciudad de una nueva o nuevas urbanizaciones.

Para alcanzar dicho objetivo se deberan identificar y cuantificar:

- Los gastos en los cuales incurrira el correspondiente Ayuntamiento desde la puesta en
marcha hasta la consolidacion de la urbanizacidn.

- Los ingresos previsibles por parte del Ayuntamiento a causa del desarrollo del Ambito o
sector.

La determinacién de la repercusion que tendra en las arcas municipales el nuevo desarrollo se
realizara determinando:

* Coste de la inversidn a realizar por el Ayuntamiento previamente a la puesta en marcha
de la urbanizacidn, para conseguir la transformacion de los terrenos (infraestructuras
de cardcter general, etcétera).

* Coste del mantenimiento de espacios libres, viario piblico y otros suelos de cesidn y de
las nuevas infraestructuras. Para ello, habria que determinar la cuantia de la
subvencion municipal a la Entidad Urbanistica de Conservacién (en caso de constituirse
ésta), hasta la recepcion completa de la urbanizacién por parte del Ayuntamiento.

= Coste para el municipio, en los capitulos de gasto corriente (1 y 2) del presupuesto
municipal, debido al incremento de poblacion por el nueve desarrollo, en caso de que
éste sea tan importante que pueda llegar a afectar a dichos capitulos.
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= |ncremento d I Patrimonic Municipal por la cesién de los suelos calificados como Red
Publica General o Local en la ordenacion, asi como de las parcelas urbanizadas capaces
de acoger el aprovechamiento de cesién del sector (10%).

* Ingresos por Tasas e Impuestos municipales, distinguiendo los Puntuales, que se
realizan una sola vez (Licencias de obras, actividades, primera ocupacion, aperturas,
etc) de los Permanentes, o de cobro periddico (IBl, I1AE, IVM, vados, etc.). Sera
necesario, al igual que con los gastos, realizar una estimacion temporal para el cobro de
estos ingresos. |

Para la redaccion del Informe de Sostenibilidad Econdmica se seguira el siguiente
procedimiento:

a) Andlisis de las principales caracteristicas del Plan Parcial.
b) Estudio del Impacto en la Hacienda Pudblica Municipal y Supramunicipal.

En primer lugar serd preciso determinar cudles serdn las haciendas publicas objeto de estudio
que, principalmente sera la Hacienda Local.

El procedimiento que se seguird consiste en centrar el andlisis en los capitulos 1y 2 (Gastos de
Personal y corrientes en bienes y servicios) del Presupuesto de la Hacienda Municipal. En
particular, se estiman los gastos de inversidn y corrientes que el Ayuntamiento debera asumir
por la construccién de nuevas infraestructuras y el mantenimiento de la nueva actuacion
urbanizadora [gastos de funcionamiento), asi como los ingresos que generard el desarrollo de
la actuacidn.

Se distinguiran los gastos e ingresos producides por el incremento de poblacién (diferenciando
a su vez la futura poblacién residente de los puestos de trabajo generados en el sector), de los
producidos directamente por la urbanizacién, por mantenimiento de infraestructuras o
dotaciones piblicas en el caso de gastos o por la superficie edificada, nimero de viviendas u
otros factores en el caso de los ingresos.

a) Suficiencia y adecuacion de suelo para usos productivos

Segiin indica la Ley del Suelo, se deberd realizar un analisis de los usos urbanisticos previstos
por el planeamiento y se estudiard si la reserva de suelo para usos productivos es suficiente
para atender las necesidades de la poblacién residente.
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Para ello cambiara también la calificacién de otros espacios actualmente integrantes de la red
local de Espacios Libres Piblicos, pero cuya inadecuado tamafio o localizacion, aconsejan su
integracidn en la red de equipamientos, red viaria o en la trama urbana residencial.

PARCELA O AMBITD PGOU VIGENTE Madificacidn
Inventario Municpal Siusp. Inchuldia en
Ubsicacidn Cad. uso la madificacidn Cod, Ui Propuasts
Codigo tlen | S0P Total {m2)
[mE)
] [l
Blen de Carnina del Piste, A
idencial (Tons
dukaridad 554153 | Belfas Artesy Cf San v sona verde 4,000,00 AU mﬁl-an-dn!-!
particular, Blas
sicdencial
11111 164400 | Av Bellas Artes, 4 V-2 roma verde 161137 ruz | P P
& grada B)
Calle Arquitectura nt Residencial [Zona
10750 521,567 127 BLU-2 & grada 4) 521,67 vP-1 1 e
Calle Arguitectura nt Residencial {Zona
10288 141300 151 BU-1 & 4o 4) 1.412,00 P2 rana verde
10150 85697 | Cf 1stas Canarlas, 23 fu-g | Residenclal (Zans 856,97 Ve sona verde
4- grado 4]
10149 76078 | Avenida del Monte R4 “‘“"‘._ '"“I 'f;“ 760,78 VP-4 zona verde
10162 76477 |c/tmdenoame | aus | Pesdencallion | ooy vy VRS zona varde
4= grado 4]
26034 17.562.68 | Parcela DT-3 EQ-PU-1 nu:"”""i‘" 4.659,00 ZVP-6 podia verde
eguipamiento
11058 1.04900 | C/Gredant2 V-3 rona verde 1.049,00 EQ-PR-1 g
Apceso Parque Cerng K
19827 4554 Ferdkaet EQ-PU-2 | Equipamiento 3.381,00 Ive-7 zosa werde
#coeso Parque Cefro
4 E viaria IVP-B rd
198% T962 Perds : -1 Red G4 rona verde
Paseo de | jores
10283 8500 |, e i W E-PA-1 |  Equipamiento 348500 A1 sed viarla
F1638 6.779,60 | Av Belas Artes, 1 EQ:FU-3 | Eguipamienic 6,779, 60 i rana verds
11121 168500 | Camine de Alcededn, 19 | TV-4 Tona vehde 3955 RY-Z red wharia
Bien de
titularidad 43,998,00 | Camino de Alcoredn, 17 | EQ-PR-2 Equipamignia B4 Fv-3 red wiaria
partigular
CJ Mercedes de la 3 Equipambenio -
|_ 10650 12404600 | e FaT zona verde 13.000,00 BPL | ko
= r el Py e [P
i | AErab
Sk |
o 1] . 1
g o ™
bir J
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En la modificacidn &'npuesta en el drea homogénea se propone el cambio de cplificacion de
cinco parcelas de residencial unifamiliar 4 grado 4 por su alto valor paisajistico, al integrarse en
el sistema de redes locales de zonas verdes (codificadas como: RU-1, RU-2, RU-3, RU-4 y RU-5).
Asi mismo, se propone madificar la calificacién de la parcela de equipamiento privado situado
en el Paseo de las Naciones 3 (codificada como: EQ-PR-1), al ser excesivo el nimeroc de
equipamientos en la zona, lo que ya provoca problemas de congestion de trifico en los viarios
adyacentes y parece légico no incrementar estas dotaciones y resolver la cuestion
fundamental de implementar zonas de estacionamiento.

Estas seis parcelas afectadas cuentan en la actualidad con la siguiente edificabilidad
patrimonial, asignada por el PGOU o por el Planeamiento de Desarrollo:

FARCELA coD US0 ACTUAL ORDEMANZA | SUP. [m2) EDMNF SUP. Edificable
(m2/m2). {mi2}

Calle Arguitectura n® RU-1 | Residencial 414} 141200 060 847,20

151 Unifamiliar

Calle Arguktectura n® RU-2 | Resldencial 44} 521,67 0,60 313,00

137 Unifamiliar

Cf Islas Canarias, 23 RU-3 | Residencial 4(4) 856,97 0,60 514,18
Unifamiliar

Avenida del Monte BU-4 | Residencial 4(4) 760,78 0,60 456,47

[parcels n® 10150 Unifamiliar

segln Inventario
Patrimonio Municipal)

Ciplabirmil »

C/ Isla de Arosa n® B RU-5 | Residencial 4{4) 764,77 0,60 458,86
Unifamiliar

Equipamiento ECQ-PR-1 | Equipamiento Plan Parcial | 3.485,00 0,85 2.962,25

Miradores privado

LIAS TOTALES 7.801,19 5,551,965

Parametros urbanisticos de las parcelas afectadas por la Modificacién

Esta edificabilidad se prevé recuperar en las siguientes parcelas, cuyo uso propuesto en la
presente Modificacién es de Residencial Unifamiliar Zona 4 grado 6, para el primero de los
siguientes puntos, y de equipamiento privado, para el restante:

- Parcela sita en el Camino del Piste, Av Bellas Artes y C/ San Blas y parcela existente en
la Avenida de Bellas Artes n® 4, ambas codificadas como “Zv-1y Zv-2"
- Parcela sita en la Calle Grecia n? 2, codificada como “ZV-3"

Asi, la superficie edificable de las parcelas codificadas comeo RU-1 a RU-5 y de EQ-PR-1 suponen
4.026,31 metros cuadrados edificables de residencial unifamiliar 4 grado 6, gue puede
reubicarse en las parcelas referidas anteriormente (ZV-1, ZV-2 y ZV-3), sin incrementar los m2
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;,réﬂflﬂcébleitie uso residencial ynifamiliar 4 grado 6, que una vez humugene ados suponen

Fincluso una disminucién dé los

3.2. REDES PUBLICAS.

2 edificables de los distintos usos,

Asi mismo el hecho de no incrementar la edificabilidad implica que no existe necesidad de
ampliacién de redes piblicas locales sino que debe justificarse el mantenimiento de la cuantia
de las mismas. Asi, en la actualidad, las parcelas afectadas por la Modificacién que se
encuentran incluidas en el Sistema de Redes Pdblicas Locales y sobre las que se prevé un

cambio de uso son las siguientes:

cODIGO LOCALIZACION SUP [m2)
V1 y V-2 Caming del Piste 5.611,37
_— Cf Grecia, 2 1.049,00
EQ-PU-1 Polideportivo El Pradilio 4,659,00
EQ-PU-2 Acceso Cerro Perdigones 3.381,00

BV-1 Acceso Cerro Perdigones 240,00
EQ-PU-3 Av Bellas Artes, 1 6.779,60

V-5 Mercedes de la Cardiniere, 1 395,50
V-4 Caming de Alcarcdn, 19 13.000,00
TOTAL 35.81547

Redes pdblicas actuales a desafectar

Por otra parte, las parcelas afectadas que a través de la presente Modificacién pasaran a
integrarse en el Sistema de Redes Pablicas Locales son las siguientes:

cODIGO LOCALIZACION SUP (m2) ]
— Poligono 11y VII 4.316,19
= Pradillo 4.659,00

P 321,
ZVP-T y ZVP-8 Acceso Parque Cerro 4.321,00
Perdigones

Sl Zona Deportiva Bularas 6.779,60
Bv-1 Pasen de las Maciones, 3 348500
EQ-PU-1 Cf Mercedes de la Cardiniere 13.000,00

9
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Rv-2 Caming de Alcorcon, 19 395,50
RV-3 Camino de Alcorcdn, 17 840,00
TOTAL 37.796,29
Redes piblicas a obtener

De las tablas anteriores se comprueba que no solo no se disminuyen las redes pablicas locales
en el Area Homogénea sino que se ven incrementadas en 1.980,82 m2.

Estas zonas verdes integradas en el drea homogénea tienen un verdadero cardcter local,
derivado de la geometria circular del drea homogénea con dos ejes diametrales de apenas
cuatro kildmetros y medio, coincidentes con los ejes de comunicacién viaria, que hacen que
todos los puntos estén a la misma distancia de su centro y que las distancias a recorrer
resulten asumibles para cualquier vecino de la zona.

En lo que respecta a las zonas verdes debe cumplirse lo establecido en el articulo 69-2 de la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, en lo relativo a la no disminucién de zonas verdes.
Asi las parcelas actualmente calificadas como zona verde que en la modificacidn se prevé su
cambio de calificacién, conforme a los criterios de ordenacion referidos en el apartado 7.1, se
ven compensadas con el cambic de uso de otras parcelas que ambientalmente y
paisajisticamente responden a dicho uso.

En la tabla sigulente se muestra la no disminucién de zonas verdes dentro del Area
Homogénea:

ZONAS VERDES cODIGD UBICACION SUP (m2)
ZOMAS VERDES ACTUALES V-1 y V-2 Caming del Piste 5.611,37
IvV-3 C/f Grecia, 2 1.049,00
2v-4 Camino de 385,50
Alcoroon, 19
V-5

Mercedes de la 13.000,00
Cardiniere, 1

TOTAL ACTUAL [ZV-A)|  20.055,87

ZOMNAS VERDES A IVP-1 A ZWP-5 Poligono 11y VI 4,316,19
OBTEMER

IVP-6 Pradillo 4.659,00

IVE-T Y IVP-8 Acceso Pargue 4.321,00

Cerro Perdigones
VP8 Zona Deportiva 6. 779,60
Bularas
10
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TOTAL A OBTENER (Zv-0) 20.075,79

INCREMENTD DE ZV V-0 - IV-A 19,92
SEGUM PROPUESTA

Justificacién de la No Disminucidn de zonas verdes
Asi queda justificado que la modificacién propuesta supone un incremento de 19,92 m2 de
zonas verdes respecto a las zonas verdes actuales, teniendo todas ellas caracter local.

3.3. COSTES DE URBANIZACION.

En lo relativo a los costes de urbanizacidn, cabe considerar los justificantes de la modificacion
que se plantea relativos al uso efectivo que se estd llevando a cabo actualmente en
determinados espacios y que afecta a aguellos para los que se propone su cambio de uso a
“sona verde”, razon que a su vez avala la no necesidad de invertir en la urbanizacién de estos
espacios, al materializarse actualmente su uso sin necesidad de dotaciones adicionales.

Urbanizacion Interior:

La modificacidn del uso de eguipamiento privado (EQ-PR-1) a red viaria implica una
urbanizacidn, para lo que se estima un Presupuesto de Ejecucién Material aproximado de
105,92 € por m? de superficie de viario y 80€ por m* de superficie de aparcamiento a
urbanizar.

. P.E.M. estimado: {3.485,00 m? x 80€/m?) = 278.800,00 €
- Presupuesto de contrata: P.E.M. + 13% GG + 6%BI = 331.772,00 €

Ademds de la red viaria anterior, se genera la necesaria para favorecer la conexion entre el
Camino de Alcorcdn y el paso inferior bajo la M-503, que supone la siguiente inversion:

- P.E.M. estimado: (1.235,50 m? x 113.40 €/m?) = 140.105,70 €
- Presupuesto de contrata: P.E.M. + 13% GG + 6%BI = 166.725,78 €

El total de los costes de urbanizacién supone un montante de: 498.497,78 € (presupuesto de
ejecucidn por contrata-SIN IVA)

Medidas derivadas de Estudios Ambientales.

Medidas derivadas del Estudio ACUStiCo:. ......ccummunmmmmsssermsanssssasssssesnssess 697,51 €

UD | Conceplo Cantidad | Longitud | Anchura | Medicién | Parcial | Total
{ml} {m) (€) (€}

m2 | Fresado del firme existente, con un 6,00 7.00 5,00 210,00 1.51 317,10

espesor de hasta 5 cm, incluso carga y
trapsporie & vertedero de materiales y
l p-p. de restauracidn de vertederos

11
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Conceplo "I

Cantidad

Longitud
{ml}

Anchura
(m}

Medicidn

Parcial

(€)

Total
(€)

el

.
Demelickin de bordillo, por medios
manuales o mecinicos, incluso carga ¥

iransporie a vertedero ¥
scondicionamiento del veriedero

12,00

5,00

¥

3,54

Demolicidn de aceras con carga,
fransparte & vertedero, descarga ¥ canon
de vertedero o pane proporcional de
restauracidn de vertederos

5,00

5,00

1,00

45,00

6,01

270,45

Paso de peatones sobreelevado,
formado por aglomerado asfiltico en
caliente tipo AC 16 Surf D, incluso
ricgo de adherencia v p.p. de encofrado
y desencofrado, totalmente terminado,

6,00

7,00

500

210,00

25,75

407,50

Pavimento de hormigdn HM-20
fratasado para reposicidn de aceras.

5,00

5,00

1,00

45,00

21,26

956,70

Pavimenio con baldosa de lerrazo 40 x
40 cm, de relieve, acabado y color a
seleccionar por la Direccién de Obra,
incluso base de 12 cm. de hormigdn
HM-20 ¥ 4 cm. de mortero de agarre,
colocado, rejuntado v pulido,
totalmente terminado, asi como, la
realizacidn de rebajes v colocacidn de
baldosa de terrazs de botdn para
colocacidn en vados de peatones,
conforme a la UNE 127029:200

5,00

5,00

1,00

45,00

20,20

0, 0

mil

Banda reflexiva blanca de 0,10 ml. de
ancho

36,00

5,00

180,00

0,46

B2.E0

Ud

Sefializacidn Vertical, Sustitucidn ¥
reposicidn de sefal

2,00

2,00

L}

105,27

210,53

sUMA

5.154,08

T B.L+G.G

1.545,28

P.E.C. (SIN IVA)

9.703,36

Compensacion del arbolado afectade por urbanizacidn a ejecutar por el Ayuntamiento:

.12.711,24 €

En el caso de las Medidas derivadas de las compensaciones por las talas cabe indicar que las
mismas se revierten a la recuperacidn del patrimonio arbdreo que se pierde en las zonas
afectadas, asi la jardineria asociada a los correspondientes proyectos de ejecucion y referida
unicamente a arbolado se encuentra compensada en el presupuesto de dichos proyectos, por
lo que esta cantidad ya se encuentra incluida en los costes derivados :Ie la e;ecucldn de Ia
urbanizacian interior.

| __p_.r
Por lo tanto, el coste total de las obras de urbanizacién as# |

Medidas derivadas de Estudios ambientales) = 508.201,14 € || ?3-3}:
, ‘I ' I
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E. ESTUDIO DEL IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA.

Para determinar el impacto en la Hacienda Piblica se seguiran los siguientes pasos:

- Identificacién de las Haclendas Pablicas afectadas por el nuevo desarrollo vy estudio
del impacto sobre las Haciendas de cardcter Supramunicipal.

- Cuantificacion de la inversidn Pdblica Municipal durante el desarrolle de la
actuacidon y posterior a la entrega de la urbanizacion.

- Evaluacidn del aumento Patrimonial.

- Determinacidn de los gastos e ingresos del Presupuesto Municipal repercutibles al
incremento de poblacidn o a otros pardmetros de la nueva ordenacidn.

- Determinacion del incremento, tanto en gastos como en ingresos, del
Presupuesto Municipal debido al nueve desarrollo.

4.1. IDENTIFICACION DE LAS HACIENDAS PUBLICAS AFECTADAS POR EL NUEVO

DESARROLLO ¥ ESTUDIO DEL IMPACTO SOBRE LAS HACIENDAS DE CARACTER
SUPRAMUNICIPAL.

Sera la Hacienda Pablica Local {Ayuntamiento) la principal afectada por el nuevo desarrollo.

4.2. CUANTIFICACION DE LA INVERSION PUBLICA MUNICIPAL DURANTE EL DESARROLLO
DE LA ACTUACION Y POSTERIOR A LA ENTREGA DE LA URBANIZACION.

Para cuantificar la Inversién municipal se consideran dos conceptos:
a) Ejecucion de obras de urbanizacién necesarias para la transformacion del suelo:

El Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcdn acomete el gasto de inversidn en las obras de
urbanizacion referidas en el punto 3.3

b} Ejecucion de espacios libres o infraestructuras correspondientes a los sistemas
generales o redes primarias por parte del Ayuntamiento.
No existe en el ambito de la modificacion la obligacién de ejecucién de sistemas

generales o redes primarias ya que se encuentra en un entorno urbano muy
consolidado por la edificacion.

4.3. EVALUACION DEL AUMENTO PATRIMONIAL.

En la modificacién propuesta no se produce ni ningin incremento ni pérdida patrimonial
puesto que las uas existentes se reubican en las nuevas parcelas calificadas con uso de
residencial unifamiliar 4 grado 6 ([RU-1 y RU-2) v en el equipamiento privado de la calle Grecia
n? 2 (EQ-PR-1).

13
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- En las tablas qze a mntiq;.la-:iq:j se incluyen queda justificada la comper add-n de ups:

s e

= FETL

0
UAS segun usos vigentes ﬂ:
PARCELA con. uso ORDENANE SUP, EDIF, sue, Coef. UAS (mle n
ACTUAL A [mz) EDIF. | Ponderacio | residencial o
n unifamiliar f
grado 6) e
Calle RU-1 | Residencial | 4(4) | 1.412,00| 060 | 847,20 1,04 881,00
Argquitectura n® Unifamiliar {'.t'
151 1)
Calle RU-2 | Residencial A(4) 521,67 | 060 | 312,00 1,04 325,52 y
Arquitectura n® Unifamiliar o'
127 o'
€/ slas Canarlas, [ RU-3 | Residencial al4) £56,97 | 060 | 514,18 1,04 534,75 o'
3 Unifamiliar I
Avenida del RU-4 | Residencial 4(4) 760,78 | 0,60 | 456,47 1,04 474,73 M
Monte (parcela Unifamiliar L
n® 10150 segin ‘
Inventario
Patrimonio
Municipal)
Cf Isla de Arosa | RU-5 | Resldencial 4{4) 764,77 | 060 | 45886 1,04 477,21
ni g Unifamiliar
Equipamiento  EQ-PR-1 Equipamien Plan Parcial 3.48500 0,85 |2.962,25 0,45 1.333,01
Miradores to privado
LAS TOTALES 7.801,19 5.551,96 4.026,31
Coef. m2 Coef. UAS
COD. |UBICACIGN | SUP(m2} |Ordenanza| oo | e e | b deracion
RU-1 Camino del | 4.000,00 a(6) 0,80 3.200,00 1,00 3.200,00
Fiste, Av
Bellas Artes
y Cf San Blas
RU-2 Av Ballas 1.611,37 4(6) 0,29 462,83 1,00 462,83 ;
Artes, 4
EQ-PR-1 |C/Grecla, 2 | 1.049,00 ECL. 0,77 BO7,73 0,45 363,48
PRIVADD 4
TOTAL 6.660,37 4.470,56 4.026,31 J
INCREMENTO DE UAS SEGUN PROPUESTA 0,00 d
1)
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an 1y
u DETERMINACION DE LOS GASTOS E INGRESOS DEL PRESUPUESTO MUNICIPAL
REPERCUTIBLES AL INCREMENTO DE POBLACION.

En este apartado se hace una estimacion del incremento en los gastos e ingresos del
presupuesto municipal que se considera que pueden ser calculados en funcion del incremento
de poblacion.

Para determinar el nimero total de habitantes que influirdn sobre el computo de gastos e
ingresos del presupuesto municipal, se distinguen dos tipos de habitantes; los habitantes
residentes y los habitantes empleados que se creardn con motivo de la implantacidn de
actividades econdmicas. Cada tipo de habitante tendrd una repercusién distinta sobre el
incremento de los gastos e ingresos,

Se ha considerado que el incremento en cada capitulo correspondiente de los gastos e ingresos
del presupuesto municipal podra variar en funcion de cuatro parametros:

1- Unicamente de la poblacién residente.
2- De la poblacidn residente y del nimero de empleados.

3- De las caracteristicas de la nueva ordenacidn propuesta. Dentro de este apartado
estarian incluidos los gastos de mantenimiento de las nuevas infraestructuras y suelos
publicos y los ingresos por tasas e impuestos municipales (Licencias de Obras, Impuesto
sobre Vehiculos de Traccidén Mecdnica e Impuesto sobre Bienes Inmuebles). Estos
incrementos se calculan mds detalladamente en los puntos siguientes de la presente
memoria.

4- De otros parametros. Estos incrementos no se han tenido en cuenta en el presente
estudio.

Al no influir de la misma manera sobre los gastos e ingresos de la Hacienda Piablica los
habitantes residentes y los habitantes empleados, se determinara la equivalencia entre unos y
otros en funcidén de los gastos o ingresos que dependan de cada tipo de habitante. Para
calcular en nimero de habitantes equivalentes, usaremos la siguiente formula:

Para los Gastos:

Ll_ equivalentes = Habitantes empleados x (Gastos indEpendientes,l’Gastns!

Para los Ingresos:

|H. equivalentes = Habitantes empleados x (Ingresos independientes/Ingresos totales) 1

tiendo los Gastos/ Ingresos independientes los que no dependen del tipo de poblacién
(residentes o empleados) y los Gastos/Ingresos totales la suma de los independientes y de los
que dependen Gnicamente de la poblacién residente. {m“

El nimero de Habitantes Totales de calculo sera el nimero ﬂ.}' Habltantes Residentes mas el

nimero de Habitantes Equivalentes. R

15 fl g
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ﬁl Determinacion de la poblacidn total actual:

De acuerdo con los datos del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, el nimero de
habitantes censados en el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcdn, en el afio 2015 es B84.558
habitantes residentes.

Por otro lado, segin datos de la misma fuente, del afic 2014, en Pozuelo de Alarcdn el nimero
de empleos por cada 1000 habitantes es de 797,10, lo que supone en todo el municipio un
nimero total de 67.401,18 habitantes empleados actuales.

b) Determinacién de la poblacidn total de la nueva erdenacion:

Para determinar el nimerc de habitantes residentes correspondientes a las parcelas
residenciales que se generan se ha estimado un ratio de 3,38 habitantes por cada vivienda
(dato del I.N.E.). Por tanto, dado que con la modificacién propuesta se generan 17 parcelas de
residencial unifamiliar de las que 15 ya existen, las dos nuevas viviendas suponen 7 habitantes.

N de habilantes residentes: 3,38 hab. x 2 viviendas = 7 habitantes residentes.

Para determinar el nimero de habitantes empleados correspondientes a las zonas de
Actividades Productivas se ha considerado un puesto de trabajo por cada 50 mic.

La edificabilidad del equipamiento privado que se genera: 1.049 m2s x 0.77m2¢/m2s = 807,73
m2c, que supone un total de habitantes empleados de:

F

M® de habilantes empleados: 807,73 m?c / (50) = 16 habitantes empleados.

Como se ha expresade anteriormente, el ndmero de habitantes equivalentes wariard
dependiendo de si se aplican a los gastos o a los ingresos. En las tablas que se adjuntan a
continuacién se ha calculado el nimero de habitantes equivalentes en cada caso concreto.
Estas se han confeccionado partiendo de los datos obtenidos del andlisis de los Presupuestos
Generales del Ayuntamiento para el afio 2015.
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REPERCUSION POR HABITANTE DE LOS GASTOS MUMICIPALES

& .- T
RIS e L. GASTOS DE L-GASTOS | e L . : | S PASVOS | Tatal Total Area
FIRANCIEROS CORRIENTES REALES DE CAPITAL FINANCIEROS | Programa de Gasio
| 01.-DEUDA PUBLICA. 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 .00 0.00
13.-SEGURIDAD ¥ RAOVILIDAD CILDADANA, 000 000 0,00 0,00 0,00 115,66
15 -AMVIEMDA ¥ URBANIEMO. 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 13,76
16,-BIEMESTAR COMUMITARIC . 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,56
17.-MEDIO AMBIENTE. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11,07 141,46 |
|| ZL.-PENSICINES. 0.0 000 0,00 000 0,00 0.63
Z2.OTRAS PRESTACIONES ECONGIMICAS A FAVOR DE
EMPLEADOS. 0.00 0L 0,00 0,00 0,00 4,96
23.-SERVICICS SOCIALES ¥ PROMOCION SOCIL 0,00 0,00 8,00 0,00 0,00 1743
24 FOMENTO DEL EMPLED, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2,48 25 51
31.-SAMIDAD, 0,00 0,00 | 0,00 0,00 .00 738
Ti-EDUCACKIN 0.00 0,00 0,00 000 0,00 28,80
i 33,-CULTURA. 0,00 0,00 0,00 0,00 2,00 4240
| | 3a-pERORTE. N o 0,00 0,00 0,00 0,00 34,33 112,81
43 -COMERCID, TURISMIO ¥ PEQUERAS Y MEDIAMAS
EMIPRESAS, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 119
4 - TRANSPORTE FUOBLICO, 000 0,00 0,00 0,00
45.-OTRAS ACTUACIOMES DE CARACTER ECONOMICO, 0,00 0,00 0,00 0,00
01.-ORGAMDS DE GOBIEENG. 0,00 0,00 0,00 0,00
| 92.-SERVICIOS DE CARACTER GENERAL 0,00 0,00 0,00 0.00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0.00 0,00
Hak
Edil actual H.Equiv Act Dot Equivalentes
7.00
0,01 :_mm_
1 | 18,00

18
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18- IMPUESTO SOBRE LA RENTA.
I_.I._ﬂ._.nnﬂuﬁ.l._.ﬂ.. 11.- IMPUESTOS SOSRE EL CAPITAL (81, NTM)
! 13- IMPULSTE SOOAE LAS ACTRIDADES ECONOMICAS. [WAE}

B0~ TASAS POR LA PRESTACOM DE SERVICHDS PUBLICTS BASICOS.

48, D LA ADMRSHISTRACION GEMERAL DE LA ENTIDAD LOCAL
42« DE LA ADMINISTRACICON DEL ESTADO,
05, DE COMAUMIDADES ALITOMNCMAS,
_ 47, DE EMFRESAS PRIVADAS.
A~ D FAMSLIAS, £ INSTITLACIONES SIK FINES DE LUCRO, ;
il
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.81 365 54
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INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECGNﬂMIEAD 01331
Modificacién Puntual N® 3 del PGOU de Pozuelo de Alarcon

45. DETERMINACION DE LOS  GASTOS DEL MANTENIMIENTO DE  LAS
F'  INFRAESTRUCTURAS'Y SUELOS PUBLICOS

Para el calculo de los gastos de m_a_njenimientu de las infraestructuras se estudiardn aguellas
redes de infraestructuras que dependan del Ayuntamiento. El resto, al ser mantenidas por las
empresas suministradoras correspondientes, no se tendrdn en cuenta en el presente estudio
ya que no tendrén repercusién econdmica en la Administracion Local. Concretamente las
infraestructuras cuyo mantenimiento no corresponde al Ayuntamiento son las siguientes:

« Red de distribucién de agua e hidrantes contra incendios: Canal de Isabel Il.
Red de riego: Canal de Isabel Il
Red de distribucién de energia eléctrica y centros de transformacién: Compafiia
suministradora.
s Red de gas natural: Compaiiia Gas Natural.
Red de canalizaciones de telecomunicacidn: Empresas de telecomunicacion.

Por tanto, las redes a estudiar en el presente informe serdn las siguientes:

Red viaria y aparcamiento

Red de saneamiento (red separativa).
Red de alumbrado publico.
Jardineria y mobiliario urbano.

Los ratios para determinar los gastos de mantenimiento de las nuevas infraestructuras se han
calculado en funcién de la superficie de viario o de zona verde. En funcidn de estos ratios, los
costes de mantenimiento son los siguientes:

1- Mantenimiento del nueveo viario piiblico y del alumbrado piblico:
Se prevén obras de pavimentacion y de alumbrado. Superficie: 4.720,50 m2.

Coste estimado de mantenimiento anual por metro cuadrado construido: 0,27 €/mc
(pavimentacidn) vy 0,28 €/m2c (alumbrado piblico).

Coste estimado de mantenimiento anual del viario publico:
(0,27 + 0,28) €/ m2 x 4.720,50 m2 = 2.596,28 €/afio

2- Mantenimiento de los espacios libres publicos:

Dado que las parcelas que se califican como zona verde se encuentran en la actualmente
siendo utilizadas a tal fin, los servicios municipales ya acometen sobre las mismas las labores
propias de su conservacion, y por tanto no cabe considerar este gasto como una nueva partida.

3- Mantenimiento de la red de saneamiento:
Superficie [viario): 4.720,50 m2.

Coste estimado de mantenimiento anual por metro cu adrada -:ﬂrislruh:lu 0,22 E,!'rn.l

Coste estimado de mantenimie nto anual de Ia red de saneamiﬁ’l"lt
0,22 €/m2 x 4.720,50 m2 = 1.038,51 €/afio *Oa
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Por lo tanto el cogte total de mantenimiento de las infraestructuras se estima en: 3.634,79

€/afio . ;f

£
4.6. CALCULO DE LOS INGRESOS DEL AYUNTAMIENTO POR TASAS E IMPUESTOS
MUNICIPALES.

A continuacion se identifican los ingresos que obtiene la administracién y que
consecuentemente compensaran el mantenimiento de las nuevas infraestructuras, o la puesta
en marcha o prestacion de los nuevos servicios. Entre los ingresos que pueden derivarse de la
apertura del nuevo sector urbanizado, desde la perspectiva de la Administracion Local, se
distinguen los Puntuales, que se realizan una sola vez (Licencias de obras, actividades, primera

‘'ocupacidn, aperturas, etc.) de los Permanentes, o dé cobro periddico (IBI, IAE, IVM, vados,
etc.).

Se estudian a continuacién los impuestos que tendrén mayor relevancia en la determinacién
de |a Sostenibilidad Econdmica de la actuacién:

a.- Licencias de Obras (ICIO, tasas y LPO)

Para la estimacidn de los ingresos que por este concepto percibird el Ayuntamiento se
considera lo establecido en la Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto municipal sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras (ICI0), asi como la Ordenanza fiscal reguladora de la Tasa
municipal por tramitacidn de licencias urbanisticas. De acuerdo con lo dispuesto en dichas
Ordenanzas, el tipo de gravamen sobre la base imponible es un 4% (ICI0) + 2% (Tasa) = 6%

La base imponible se define como el coste real y efectivo de las obras [ejecucién material).

A falta de datos reales para la determinacidn del presupuesto de ejecucién material,
empleamos los Costes de Referencia de la Edificacién de la Comunidad de Madrid, elaborados
por la Direccién General de Arquitectura y Rehabilitacién de la Consejeria de Vivienda (en todo
caso, al ser claramente inferiores al coste real de ejecucidn, el importe obtenido estard por
debajo del ingreso que finalmente percibird el Ayuntamiento por este concepto).

De acuerdo con estos costes de referencia, y considerando en todos los casos unas calidades
de tipo medio, los costes para los usos contemplados en la ordenacién son los siguientes:

- Vivienda unifamiliar libre 516 €/m2c
- Plantas sotano destinadas a aparcamiento 290 €/m2c

De acuerdo con estos datos, en las tablas siguientes se calcula el importe, tanto de la tasa
coma del ICIO de las nuevas edificaciones y del equipamiento privado que se genera.

RESIDENCIAL | 462,83 | 516,00 | 238.821,05|  2p/viv 4,00 | 120,00 290 raé.am.m
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Uso mic | €' m2c € ratio ne m2elip/30 | €/mic £
plazas mi}
TERCIARIO | 807,73 | 450,00 | 363.478,50 | 2 p/100m2c | ~9,00 - | 270,007 | 290 |78.300,00) |
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Usa m2c ' |total € tasa (2%) | ICIO (4%] [

F —
TERCIARIO | 807,73 441.77850 |8.83557 |[17.671,145" | 2660678 — |-
RESIDENCIAL | 462,83 273.621,05 |5.472,42 (1094484 |16.417.2
Totales 83.775,72 |715.399,55 [14.307,99 |28.615,98 42.923,97

El importe total asciende a 42.923,97 €

Las LPO suponen una tasa fija de 32€ por vivienda unifamiliar y de 0,65 €/m2 construible en el
caso de equipamiento, por lo que los ingresos por este concepto ascienden a 589,02 €

El total de ingresos por ICIO, tasas y LPO asciende a la cantidad de: 43.513,00 €

b. Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecinica y vados

Para la estimacién de los ingresos que por este concepto percibirda el Ayuntamiento se
considera lo establecido en la Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre Vehiculos de
Traccién mecdnica (IVT). De acuerdo con dicha ordenanza, el importe anual a satisfacer por
cada vehiculo, considerando que la media se tratard de TURISMOS situados en el tramo de
potencia entre 12 y 15,99 caballos fiscales es de 130 €/afio.

Considerando lo expuesto en el apartado anterior, referido a que la modificacién supone |a
generacion de 2 nuevas viviendas unifamiliares, para el uso residencial es obligatoria la reserva
de 2 plazas de aparcamiento por vivienda, se considera esta ca ntidad a la hora de determinar
el impuesto. Por ello:

NE minimo de vehiculos: 4 - Importe del ingreso: 4 x 130 €/afio = 520 €/aiio.

Los vados para las viviendas unifamiliares suponen un ingreso municipal de 19€ al aiio por
cada uno. Asi, 2 viv x 19€ =38 €/afio, Por lo que IVT + vados = 558,00 €/afio.

c. Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Su determinacién se realiza segin las especificaciones de la Ordenanza fiscal reguladora del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles (1B1). Para el calculo del 1B que percibira el Ayuntamiento en
cada fase del desarrollo del sector, hasta su consolidacién completa (urbanizado y edificado al
100%), se consideran los datos de la ponencia de valores inicial del afio 2000, asi como las
parciales de 2004 y 2010.

Las ponencias de valores parciales realizadas en los afios 2004 y 2010, completan la inicial
definiendo los nuevos poligonos y zonas de valor resultantes de la aprobacidn del Plan General
y los dmbitos de suelo urbano desarrollados hasta el 2010.

Ambas ponencias parciales, al tener este caricter, no tienen capacidad para revisar el mbdulo
basico de construccidn (MBC), ni modifican el valor Unitario de Zona (VUC), de utilizacion para
el cilculo del valor del suelo calificado con el uso residencial unifamiliar (ninguna de las zonas
contempladas en la ponencia parcial de 2010 calificaba suelo con este uso).

Si bien para las primeras fases de desarrollo podemos emplear los valores de estas pon encias,
para el célculo del valor catastral del suelo y de las construcciones, una vez urbanizado el

27



sector (suelo urbano) utilizaremos unos valores que se corresponden con zonas similares de
municipio limitrofes cuyos médulos ya han sido revisados y actualizados.

Ya que el metodo de calculo del valor catastral es diferente en cada etapa del desarrollo del
sector, para el cilculo del IBI a percibir por el Ayuntamiento se han considerado los siguientes
hitas:

- Hasta la urbanizacidn y edificacién de la Modificacion

- Después de la urbanizacion y la edificacidn de la modificacidn (valor del suelo + valor
de las construcciones).

Para el cdlculo del importe del impuesto, se aplicard el coeficiente siguiente sobre el valor
catastral calculado:

= Bienes inmuebles de naturaleza urbana de uso residencial: 0,64%.

Los datos empleados para el cilculo del impuesto, obtenidos de las mencionadas ponencias
son los siguientes:
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En este caso, al considerarte suélo urbano, emplearemos los datus ::le repe
posible revision de la ponencia de valores del afio 2000 para el use residencial unifamiliar.

Se hace constar que la edificabilidad y el suelo del uso residencial a considerar en la
medificacion propuesta serd Unicamente el correspondiente a las dos nuevas viviendas que se
generan, pues las 15 restantes ya se encuentran edificadas:

IBI 1: HASTA LA URBANIZACION Y EDIFICACION DE LA MODIFICACION.

El Valor Catastral de la parcela neta (fincas ya inscritas en el Registro de la Propiedad con un
adjudicatario) se hallard con la siguiente férmula:

VALOR CATASTRAL PARCELAS = Superficie de parcela x Valor unitario VUC (€/m2 en funcién
del uso de suelo) x Coeficiente de Mercado (CM = 0,5) x Coeficiente Reductor por suelo No
Urbanizado (Reduccién NU = 0,8).

{suelo)
USOS LUCRATIVOS: Suelo (m2s) | Edif (m2e) VC IBI
Residencial unifamiliar 1.611,37 462,83 | 315.828,52| 2.021,30
Terciario /Equipa 1.049,00 807,73 527.609,24| 5.803,70
Totales 2.660,37| 1.270,56| 843.437,76| 7.825,00

IBI 2: DESPUES DE LA URBANIZACION Y LA EDIFICACION DE LA MODIFICACION.

El Valor Catastral serd la suma del valor del suelo y del valor de la construccién,

El Valor Catastral de la parcela neta en suelo ya urbanizado (solares) se hallard con una de las

siguientes formulas en funcidn del uso del suelo:
Parcelas calificadas con uso residencial unifamiliar;

VALOR CATASTRAL PARCELAS = Superficie de la parcela x Valor unitario VUC (€/m2 en funcién
del uso de suelo) x Coeficiente de Mercado (CM = 0,5) x Factor de gastos y beneficios (G+B =
1,40).

Parcelas calificadas con uso residencial colectivo o terciario:

VALOR CATASTRAL PARCELAS = Edificabilidad de la parcela x Valor de Repercusién VRC (€/m2

en funcién uso del suelo) x Coeficiente de Mercado (CM = 0,5) x Factor de gastos y beneficios
(G+B = 1,40).

El Valor Catastral de la construccién se determinara de la forma siguiente:

VALOR CATASTRAL DE LA CONSTRUCCION =Edificabilidad de la parcela x Modulo Basico de
Construccion (MBC =650 €/m2¢c) x Coeficiente en funcidn de la tipologia de la edificacion x
Coeficiente de Mercado (CM = 0,5) x Factor de gastos y beneficios (G+B =1,4)
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- Fr _
O |

gl

e
{suelo) [mnstrucﬂﬁn‘p
Us0s Suelo Edif (m2c) Ve Veons Bl Cons
Residencial 1.611,37 462,83] 552.699,91 3.537,28 263.235,42 4 1.684,71
Terciario /Equipa 1.049,00 807,73] 923.316,16| 10.15648| 551.275,73 6.064,03
Totales 2.660,37| 1.27056|1.476.016,07| 13.693,76| 814511,14] 7.748,74
UE05 LUCRATIVOS: Suelo (m2s) | Edif (m2c) VC (suelo + {11}
constr)
Residencial unifamiliar 1.611.37 462,83 815.935,33 5.221.99
Terciario /Equipa 1.049,00 807,73] 1.47459189| 1622051
Totales 2.660,37 1.270.56| 2.290.527.21 21.442,50

4.7. DISTRIBUCION TEMPORAL DE GASTOS E INGRESOS

Dadas las caracteristicas de las viviendas y la situacidon del municipic v del mercado
inmobiliario, podemos considerar la hipotesis de escenario recesive definido en la Guia
Metodoldgica para la Redaccidn de ISE. Demanda de vivienda de 4 viviendas/1000 hab/afo.

Lo que supone que el municipio es capaz de absorber 337 viviendas/afo, es decir 1.141
habitantes por afio. Por lo tanto, todas las viviendas de esta actuacion quedarian absorbidas en

el plazo del primer afio.

El desglose de gastos e ingresos es el siguiente:

ETAPA 1

Durante la primera etapa, se realiza la urbanizacién y la construccidn completa de las
viviendas, por lo que adn no se producen gastos e ingresos por incremento de poblacidn.

GASTOS ' €

Costes de urbanizacidn 508.201,14

TOTAL GASTOS| 508.201,14

INGRESOS €
1811 7.825,00
ICI0 Y TASAS CONSTRUCCION 42.923.97
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£ UL . L A vt
o
#J h‘
[ F R
589,07 e
TOTAL INGRESOS| 5133800 -~ r:’
Diferencial Ingresos — Gastos = -456.863,40 € SALDO NEGATIVO “t
n"
o
. ETAPA 2 ¥ POSTERIORES. o
i 5
En la etapa 2, se encuentra finalizada la construccidn, por lo que ya se produce el incremento 0"
de poblacién. of
lard LA LT S e e T 2 r i “1.
Mantenimiento de la Urbanizacidn 3.634,79 € L)
Gastos por incremento de poblacidn 6.752,00 €/afio L e
TOTAL GASTOS | 10.386,79 €/afio ::'.
0¢
INGRESOS S NSy ety s e e )
| Ingresos por incremento de poblacidn 4.602,69 €/afio )
Bl 2 21.442,50 €/afio ,
VT + VADOS 558,00 €/afio
TOTAL INGRESOS | 26.603,19 €/afio
Diferencial ingresos — Gastos = 16.216,40 € SALDO POSITIVO
B TOONCLUSNON = oy Sk [EEREE Y T ! LA ;
En la primera etapa se acometen obras de urbanizacion que atienden a necesidades sociales y
estructurales del municipio, tal y como se ha manifestado en el documento de la Medificacion,
¥ aungque suponga un gasto para la hacienda puiblica se considera de interés general para
satisfacer las demandas de los vecinos, relativas a la seguridad viaria y a la dotacién de
estacionamiento que descongestione el entramado urbano y mejore la calidad del municipio.
A partir de la segunda etapa la Hacienda Piblica recibe un saldo positiva resultado de la
diferencia de los ingresos y gastos derivados de la actuacion, por lo que el desarrollo de la A
presente modificacion se considera viable. }
¥
Respecto a la segunda parte del articulo 15 del Texto Refundido, que se refiere a la suficiencia i
y adecuacion del suelo destinado a usos productivos, es evidente que no es un aspecto que se o
d-
:‘J -
-.l &
32 i



001339

L IMFORME DE SOSTENIBILIDAD ECOMOMICA
Modificacidn Puntual N® 3 del PGOU de Pozuelo de Alarcdn

X xdeha justificar por el Planeamiento de Desarrollo (local), sino por el Planeamiento General
' Municipal (e incluso a nivel Regional).

No obstante, como se ha comentado ya, para determinar la poblacidn activa capaz de acoger
los usos generadores de empleo en el sector, usaremos el ratio de 1 empleo por cada 50 m?
construidos de dichos usos. Esto supone un total de:

h’da habitantes empleados: 807,73 mc / (50 x coef hab equiv) = 14 habitantes empleados

En Pozuelo de Alarcdn, agosto de 2017.
LA ARQUITECTO JEFE DF PLANIFICACION URBANISTICA

§ 4 g
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1. NECESIDAD Y OBIETO DEL INFORME/

000331

ELD INFORME DE SOSTENIZILIDAD ECONOMICA
| Meodificacion Puntual 12 3 del PGOU de Pozuelo de Alarcon

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA I il -9

El RD 7/2015, de 30 de octubre, texto refundido de la
que deroga el Texto Refundido de la Ley del Suelo 2/2008 de 20 de junio establece en su
articulo 22.2 la obligacién .gque deben asumir los planes de ordenacion de formular un “informe
o memaoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la
actuacion en las Haciendas Pablicas afectadas por la in plantacidn y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y l,a astacion de los servicios resultantes,
asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destmradﬁ;ﬂ usos productivos”.

Dicho articulo obliga a llevar a cabo un andlisis ecqnﬁlﬁfcn de lo que supone, sobre toda, el
mantenimiento y conservacion de las mfraestnrl:tuas, servicios y dotaciones que, en su

mayoria, se obtienen gratuitamente por el Awntamiahm pero que tras su entrega publica,
deben conservarse y mantenerse. :

El objeto por tanto de la Memoria de Smrtemh u:l E:anﬁmnca en el Planeamiento General o
de Desarrollo, como en este casg, es d‘q:ermina sostenibilidad econémica a largo plazo de la
hacienda local municipal lpnncnpal{-q__‘fe&adra*:par el desarrollo de dmbitos o sectores), debido a
la incorporacién al conjunto de: la dfld&ﬂ',ﬂﬁ-l.ﬂ'lﬂ nueva o nuevas urbanizaciones.

Para alcanzar dicho objetivo se deberdn |ﬂ-ent|f‘:ar y cuantificar:

- Los gastos en los cuales incurrira el correspondiente Ayuntamiento desde la puesta en
marcha hasta la consolidacion de la urbanizacion.

- Los ingresos previsibles por parte del Ayuntamiento a causa del desarrollo del ambito o
sector.

La determinacién de la repercusidn que tendrd en las arcas municipales el nuevo desarrollo se
realizarad determinando:

= Coste de la inversidn a realizar por el Ayuntamiento previamente a la puesta en marcha
de la urbanizacién, para conseguir la transformacion de los terrenos (infraestructuras
de cardcter general, etcétera).

= Coste del mantenimiento de espacios libres, viario piblico y otros suelos de cesidn y de
las nuevas infraestructuras. Para ello, habria que determinar la cuantia de la
subvencién municipal a la Entidad Urbanistica de Conservacién (en caso de constituirse
ésta), hasta la recepcion completa de la urbanizacion por parte del Ayuntamiento.

* (Copste para el municipio, en los capitulos de gasto corriente (1 y 2) del presupuesto

municipal, debido al incremento de poblacién per el nueve desarrollo, en caso de que
éste sea tan importante que pueda llegar a afe a.ff; dlthﬂi capltu'l':‘ﬁ"'_‘—'- _-_H_W
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| Patrimonio Municipal por la cesién de los'suelos calificados como Red
cal en la ordenacidn, asi como de las parcelas urbanizadas capaces
de acoger el aprovechamiento de cesién del sector (10%).

« Ingresas por Tasas e Impuestos municipales, distinguiendo los Puntuales, que se
realizan una sola vez (Licencias de obras, actividades, primera ocupacion, aperturas,
etc) de los Permanentes, o de cobro periddico (IBI, IAE, IVM, vados, etc.). Sera
necesario, al igual que con los gastos, realizar una estimacion temporal para el cobro de
estos ingresos.

—
e

Para la redaccidn del Informe de Sostenibilidad Econ ?E.-..geguirﬂ el sigulente
procedimiento: .

a) Andlisis de las principales caracteristicas del Plan Parcial. Q

b) Estudio del Impacto en la Hacienda Pablica Munin‘ﬁ icipal.
En primer lugar sera preciso determinar cudles serd Iﬁfh -‘pﬁhli:as objeto de estudio
que, principalmente serd la Hacienda Local.

'lr‘-"
ol "l:

El procedimiento que se seguira consiste en r an Ius capitulos 1y 2 (Gastos de
Personal y corrientes en bienes y senridus to de la Hacienda Municipal. En
particular, se estiman los gastos de inversi Aue el Ayuntamiento debera asumir
por la construccién de nuevas infraestr nte:nimi-entn de la nueva actuacién
urbanizadora (gastos de funcionamiento),’ . r.::rm os ingresos que generara el desarrolio de

la actuacion.

Se distinguirdn los gastos e ingresos producidos por el incremento de poblacién (diferenciando
a su vez la futura poblacién residente de los puestos de trabajo generados en el sector), de los
producidos directamente por la urbanizacién, por mantenimiento de infraestructuras o
dotaciones piblicas en el caso de gastos o por la superficie edificada, nimero de viviendas u
otros factores en el caso de los ingresos.

*u

a) Suficiencia y adecuacion de suelo para usos productivos

Segin indica la Ley del Suelo, se deberd realizar un andlisis de los usos urbanisticos previstos
por el planeamiento y se estudiard si la reserva de suelo para usos productivos es suficiente
para atender las necesidades de la poblacién residente.

1 'r.._.q].lq.i 't"': hl W a DIFICA ":'.".:.:':.'_::" ]

La propuesta que se plantea, consiste en computar como zonas verdes las ya consclidadas
pero calificadas como equipamiento, red viaria o residencial.

e = W =
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Para ello cambiara también la calificacién de otros espacios actualmente integrantes de la red
local de Espacios Libres Plblicos, pero cuya inadecuado tamafio o localizacion, aconsejan su
integracién en la red de equipamientos, red viaria o en la trama urbana residencial.

PARCELA O AMBITO PGOU VIGENTE Modificacin
Inventario Municipal Sup. inchaida en
e Ubicacidn Cod. uso la modificacion | Cod. Usa Propuesto
4 {mz)
Cédigo Bian (m32)
Blan de Caming del Piste, Av
tiularided | 554153 | Bellas Artes y Cf San v soeaverde . 4.000,00 AL-1 m...,xmﬂ
particular. Blas '),r )
~
e, Residencial {Zona
11111 194400 | AvBellas Artes, 4 -2 m-ﬁ}' W of 2 paTes
t F IR
10750 sqey | Mrqultectaran RLL2 (\} &7 Tve-1 2003 verde
127 Y,
10288 y1arzpg | CoSeAraeiesiur ot RU-1 m%‘wm";m e 1oms verde
151 41 ;:} 4
10450 856,57 | €/ istas Canartas, 23 LTE S d@y 856,97 IvP-3 reen verde
B r:uﬁ-
= m"
10849 760,78 | Avenida del Monte A4 \., 760,78 VP-4 2ona verde
e 4
N mrﬂﬂﬂﬂﬂl
10162 764,77 | Cf iuka dhe Arosa nt 8- -'":i'IJ-{:: “ 4 rado 4) 764,77 ZVP-5 rona verde
" Dotagional
26034 17.562,68 | Parceta DT-3 EBGPUD) e 4,659,00 VPG rona verde
11058 1.049,00 | €/ Grecane 2 V-3 rona verde iods00 | eaema | m‘“":"‘“
Atceio Parque Cerro
E-Pu-2 | Equipamients 13 V-7 werde
19827 assd |0 o quipa 81,00 2ona
Acceso Parque Cerro P
15824 £ I P RV-1 Red viaria 940 Tve-8 160 verde
10283 2,455,00 ;‘“""""“"'“‘““" ea-pr-1 | Equipamiento 3,4%5,00 Rv-1 red viaria
71633 ETTO.60 | A Belas Artes, 1 EQ-PU-3 |  Eguipamineis 6. 779,60 VPG rona verde
11171 168500 | Caming de Akcorcdn, 19 | 2v-4 1ona verde 3955 V-2 red viaria
Bien de
ttularidad | 43.958.00 | Caming de Alcorcdn, 17 | EQ-PR-2 |  Equipamiento B40 AV-3 e viaria
particular
€/ Mercedes de la Fquipanmienta
10650 12004600 | e 1 V-5 tona verde sbua | A
=
19 0CT, 2017
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ta en el Distrito n® 1 se propone ¢l cambio de calificacién de cinco

parcelas de residencial unifamiliar 4 grado 4 por su alto valor paisajistico, al integrarse en el
sistena de redes locales de zonas verdes (codificadas come: RU-1, RU-2, RU-3, RU-4 y RU-5).
Asi mismo, se propone modificar la calificacion de la parcela de equipamiento privado situado
en el Paseo de las MNaciones 3 (codificada como: EQ-PR-1), al ser excesivo el nimero de
equipamientos en la zona, lo que ya provoca problemas de congestion de trafico en los viarios
adyacentes y parece légico no incrementar estas dotaciones y resolver la cuestion
fundamental de implementar zonas de estacionamiento,

Estas seis parcelas afecfadas cuentan en la actualidad /En. la siguiente edificabilidad

PARCELA | COD. |~ USOACTUAL (3] 7EDIF SUP. Edificable
1 { e | (m2fm2). (m2)
& E - A
Calle Arquitecturan® | " RU-1 | Residéncial 00 | 0,60 847,20
151 Unifarilliar ;
Calle Arquitectura n? RU-Z | Residencial a4 M 521,67 0,60 313,00
127 Unifamiliar ; “.:;
. i . b
€/ Istas Canarias, 23 RU-3 | Residenclal 856,97 0,60 514,18
Uﬂ|ﬁl'l1i||ar I | &
Avenida del Monte RU-4 nesldm:Tf = L ) 760,78 0,60 456,47
(parcela n® 10150 Unifamili \‘)}“r
segun Inventario ¥
Patrimonio Municipal)
C/ Isla de Arosan® & RU-5 | Residencial aja) T64,77 0,60 458,86
Unifamiliar
Equipamiento EQ-PR-1 | Equipamiento Plan Parclal | 3.48500 0,85 2.862,25
hdiradores privada
UAS TOTALES 70119 555196

Parimetros urbanisticos de las parcelas afectadas por la Modificacidn

Esta edificabilidad se prevé recuperar en las siguientes parcelas, cuyo uso propuesto en la
presente Modificacién es de Residencial Unifamiliar Zona 4 grado 6, para el primero de los
siguientes puntos, y de equipamiento privado, para el restante:

- Parcela sita en el Camino del Piste, Av Bellas Artes y Cf San Blas y parcela existente en
la Avenida de Bellas Artes n® 4, ambas codificadas como “ZV-1 y ZV-2"
- Parcela sita en la Calle Grecia n® 2, codificada como "ZV-3"

Asi, Ia superficie edificable de las parcelas codificadas como RU-1 a RU-5 y de EQ-PR-1 suponen
4.026,31 metros cuadrados edificables de residencial unifamiliar 4 grado 6, que puede
reubicarse en las parcelas referidas anteriormente (ZV-1, ZV-2 y ZV-3), sin incrementar los m2

- NN B-T R —
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edificables de uso residencial unifamiliar 4 grado 6, que tina vez hun-g:gnnul,:adns Suponen

incluso una disminucion de los m2 edificables de los distinncr US0%, |
- i

J = : Fl

= -ﬂﬁ_, )

3.2. REDES PUBLICAS.

Asi mismo el hecho de no incrementar la edificabilidad implica que no existe necesidad de
ampliacién de redes publicas locales sino que debe justificarse el mantenimiento de la cuantia
de las mismas. Asi, en la actualidad, las parcelas afectadas_p or la Modificacidn que se

encuentran incluidas en el Sistema de Redes Pdblicas Loca
cambio de uso son las siguientes:

6o LOCALIZACION {5-' ‘l@‘ m2)
Vay V2 Camino del ms_;z y :\) a:u 37
.lIl i o
7v3 Cfﬁredari 15.- 1.049,00
Poli El r:a:ﬂlh” 4.659,00
EQ-PU-1 “"?'W
-ﬁmequ’ t Pq:‘d]‘p‘gp’ 3.381,00
| Ay ramaas imigiats & -"i'“-'”-l A NN
ELE | Evan e rioatado ﬁv+ .ﬁ.cn:qn.ﬂ: En‘neargmu 540,00
‘ Ah
iy (9 0cT. 208 m-p+-3 Av Bellas Artes, 1 6.779,60
f V- Mercedes de la Cardiniere, 1 345,50
| ,J" v Camino de Alcorcdn, 19 13,000,00
i
f TOTAL| 35.81547

Redes publicas actuales a desafectar

;{ iuhge las que se prevé un

Por otra parte, las parcelas afectadas que a través de la presente Modificacion pasaran a
integrarse en el Sisterna de Redes Publicas Locales son las siguientes:

OGO

LOCALIZACION SUP (m2)
2VP-1 A ZVP-5 Poligomno 111y Wi 4.316,19
Fradillp 4.659,00
A P
2VP-7 y ZVP-8 coeso Pargue Cerro 4,321,600
Perdigones
VP9 Zona Deportiva Bularas B, 770.60
P las W :
RV-1 aseo de las Naciones, 3 3.485,00
EQ-PL-1 C/ Mercedes de la Cardiniere 13.000,00

9
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E -2 Caming de Alcorcdn, 19 395,50

Rv-3 Camino de Alcorcdn, 17 £40,00
TOTAL 37.796,29
Redes pablicas a obtefer
publi .

De las tablas anteriores se comprueba que no solo no s i fivlas redes plblicas locales
en el Distrito n2 1 sino que se ven incrementadas en 1. 4

Estas zonas veudas Irit&;radas en el Distrito n® 1 t:g

i’

d){ru caracter local, derivado

e apenas cuatro kilémetros y

en que todos los puntos estén
J;_a’l:':urrer resulten asumibles para

de la geometria_ circulaf del Distrito con dos ejes
medio, coincidentes con los ejes de comunicacién

a la misma distancia de su centro y que Fas vﬂa’n:las
cualquier vecino de la zona.

En lo que respecta a las zonas verdes d?e%‘n establecido en el articulo 69-2 de la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madri a la no disminucion de zonas verdes.
Asi las parcelas actualmente calificadas como-zo verde que en la modificacidn se prevé su
cambio de calificacién, conforme a los crlfenns ri:e?nrdenadﬁn referidos en el apartado 7.1, se
ven compensadas con el cambio de uso ‘de otras parcelas gue ambientalmente y
paisajisticamente responden a dicho uso.

%

En |a tabla siguiente se muestra la no disminucién de zonas verdes dentro del Distrito n® 1:
_ZONAS VERDES cODIGD UBICACION SUP [m2)

g —

OACUNENTE ([ oS WASE AcTpaLes V-1y V-2 Camino del Piste |  5.611,37

V-3 Cf Grecia, 2 1.045,00
JuL} 0%

2810 g Camin da 395,50

wan g AT Alcarcon, 19

L_,_, Piani E"f- B ] NS Mercedes de la 13.000,00
1

Cardiniere, 1
TOTAL ACTUAL (23-A) 20005587

ZONAS VERDES A IvP-1 A ZVPS Poligono iy VIl 4.316,19
OBTENER

IVP-6 Pradillo 4.659,00

IVP-7 ¥ IVP-B Acceso Parque 4.321,00
Cerro Perdigones

Ivp-9 Zona Deportiva 6.779,60
Bularas

TOTAL A OBTEMER (Zv-0) | 20007579

10
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ZONAS VERDES cODIGO UBICACION SUP (m2)
INCREMENTO DE ZV V-0 - ZV-A 19,92
SEGUN PROPUESTA

Justificacidn de la No Disminucién de zonas verdes

Asi queda justificado que la modificacion propuesta supone un incremento de 19,92 m2 de
zonas verdes respecto a las zonas verdes actuales, teniendo todas ellas caracter local.

3.3, COSTES DE URBANIZACION.

En lo relativo a los costes de urbanizacién, cabe considerar los justificantes de la modificacién
gque se plantea relativos al wso efectivo que se esta |l “acabo actualmente en
determinados espacios y que afecta a aquellos para los que e su cambio de uso a
“zona verde”, razén que a su vez avala la no necesidad de urbanizacion de estos
espacios, al materializarse actualmente su uso sin necesidad de b5 adicionales.

X i ||lll ﬁ.
Urbanizacién Interior: i /o5 F N
La modificacién del uso de,equ'ippmientﬂ privadp}{ﬁl’ﬂ;' a red viaria implica una
urbanizacién, para lo que se.estima un Presupuesto-de Ejecycion Material aproximado de
105,92 € por m® de superficie de viario y B0€ ’iﬁ;mz de superficie de aparcamiento a

urbanizar. A NN

: P.EM. estimado: (3.485,00 m” x B0E/m”) =1ﬂ3:5@\-b'3 €

7o

- Presupuesto de contrata: P.E.M. + 13% GG + 6%81 = 331.772,00 €

Ademads de la red viaria anterior, se genera la necesaria para favorecer |a conexidn entre el
Camino de Alcorcon y el paso inferior bajo la M-503, que supone la siguiente inversion:

. P.E.M. estimado: (1.235,50 m* x 113.40 €/m*) = 140.105,70 €
. Presupuesto de contrata: P.LE.M. + 13% GG + 6%Bl = 166.725,78 €

El total de los costes de urbanizacidn supone un montante de: 498.497,78 € (presupuesto de
ejecucidn por contrata-SIN IVA)

Medidas derivadas de Estudios Ambientales.

Medidas derivadas del Estudio AcOstico:......ccenimmsnmnmssnrssssensensssssnnes: 3.697,51 €

UD | Concepto Cantidad | Longitud | Anchura | Medicidn | Parcial | Total
(ml) (m} (€) (€)

m2 |Fresado del firme exisiente, con un &,00 7,00 5,00 210,00 1,51 317,10

espesor de hasta 5 cm, incluso carga y
transporie a vertedero de materiales y
p.p. de restauracion de vertederos

ml | Demolicion de bordillo, por medios 12,00 00 . [T emanh el vl .
manuiles 0 mecdnicos, incluso carga y o4 3t~ ¥ Pry
transporte a vertedero ¥ %F'.‘.':I- | tis mcld
acondicionamiento del veriedero —rk{'r::‘“:f A Moo i
. |
. 19 0C1, 20%
11 Patcsls
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Plane :dd:ﬂ'liﬂ "

sastn cambredd ol By ol e
i—-- | todificacion Puntual N2 3 del PGOU de Pozuelo de Alarcdn
el 190CT 20m ,
CTL T | =
1 du L"'*'L_.--— P ______Ll__ )
UD | Conceplo Cantidad | Longitud | Anchura | Medicién | Parcial | Total
(m}) (€) (€}
Demolicidn de sceras con carga, 1,00 45,00 6,01 270,45
transporte a veriedero, descarga ¥ canon
de vertedero o parte proporcional de
restauracidn de vertederos
m2 | Paso de peatones sobreclevado, 5,00 210,00 2575 | 5.407,50
formado por aglomerado asfiltico en
caliente tipo AC 16 Surf D), incluso
riego de adherencia y p.p. de mﬁu}p‘
y desencofrado, totalmente terminado -
m2 | Pavimento de hormigén HM-20 7 1.00 4500 | 21,26 | 956,70
——t0 500 020 | 09,00
UMENTD INFORMADO
: :t 2 8.JPL. 209 |
muhucrﬁndertbﬂﬂfnﬂlutmﬁnde Tacrary s el e :
baldosa de terrazo de botdn para ' N RN
colocacién en vados de peatones, X Floe o "’j' J
conforme & la UNE 127029:200 E—
ml | Banda reflexiva blanca de 0,10 ml. de 36,00 500 180,00 0.46 E2 RO
ancho
Ud |Sefalizacién Vertical, Sustitucidn ¥ 2,00 2,00 105,27 | 210,53
reposicion de sefial
LA E. 154,08
BL+GG 154928
P.E.C, (SIN I'VA) 0,703,364

Compensacion del arbolade afectado por urbanizacién a ejecutar por el Ayuntamiento:

12.711,24 €

En el caso de las Medidas derivadas de las compensaciones por las talas cabe indicar que las
mismas se revierten a la recuperacidn del patrimonio arbdreo que se pierde en las zonas
afectadas, asi la jardineria asociada a los correspondientes proyectos de ejecucion y referida
tnicamente a arbolado se encuentra compensada en el presupuesto de dichos proyectos, por
lo que esta cantidad ya se encuentra incluida en los costes derivados de la ejecucion de la
urbanizacion interior.

Por lo tanto, el coste total de las obras de urbanizacién ascienden a (Urbanizacidn Interior +
Medidas derivadas de Estudios ambientales) = 508.201,14 €
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Para determinar el impacto en la Hacienda Piblica se seguirdn los siguientes pasos:

Identificacién de las Haciendas Pdblicas afectadas por el nueve desarrollo y estudio
del impacto sobre las Haciendas de caracter Supramunicipal.

- Cuantificacion de la inversion Pdblica Municipal durante el desarrollo de la
actuacion y posterior a la entrega de la urbanizacion.

- Evaluacién del aumento Patrimonial.

- Determinacion '.d’e _rns gastos e ingresos del Presupuesto Municipal repercutibles al
incremento de poblacién o a otros pardmetros de la nueva ordenacidn.

- Determinacidn - del incremento, tanto en gastos como en ingresos, del
Presupuesto Municipal debido al nuevo desarrollo. ,.f“ “m_

4.1. IDENTIFICACION DE LAS - HACIENDAS PUBLICAS POR EL NUEVO
DESARROLLO Y ESTUDIO DEL IMPACTO SEBR_E_-“ ) S DE CARACTER
SUPRAMUNICIPAL. & ‘\

L

Sera la Hacienda Piblica Local (Ayuntamiento) la prmc:paf.&i‘eﬁa&a ﬁ-‘ﬂr el nuevo desarrollo.

..r

4.2. CUANTIFICACION DE LA INVERSION FUBIJEN'MLIHEEIF 1. DURANTE EL DESARROLLO
DE LA ACTUACION Y POSTERIOR A LA EHTFlEfIEﬂ DE L.ﬂq UH.BANIIACH:IH.

Para cuantificar la Inversién municipal se mnsidﬁ'm duﬂbm.‘eptus
a) Ejecucion de obras de urbanizacidon ner:esarias phl.'a la transformacién del suelo:

El Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén acomete el gasto de inversién en las obras de
urhanizacion referidas en el punto 3.3

b) Ejecucion de espacios libres o infraestructuras correspondientes a los sistemas
generales o redes primarias por parte del Ayuntamiento.
Mo existe en el ambito de la modificacion la obligacion de ejecucion de sistemas
generales o redes primarias ya que se encuentra en un entorno urbano muy
consolidado por la edificacién,

4.3. EVALUACION DEL AUMENTO PATRIMONIAL.

En la modificacion propuesta no se produce ni ningun incremento ni pérdida patrimonial
puesto que las uas existentes se reubican en las nue'-ras parcelas calificadas con uso de
residencial unifamiliar 4 grado 6 (RU-1 y RU-2) y &n i Mpnuadﬂ—ﬂelnn‘lh-&'ptﬁa
ne 2 (EQ-PR-1). ; : S

13 §qmpensacldn devas:
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En las tablas que a continuacién se incluyen queda ju
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UAS segin usos vigenies

“rn

-' k . UAS [mde
. ACTUAL A (m2) EDIF. | Ponderacio | residencial
1\. n unifamifiar

. grado 6]
Calle RU-1 | Residencial a{4) 1.412,00| 060 | 847,20 1,04 8B1,09
Arquitectura n2 Uinifamiliar
151
Calle RU-2 | Residencial a(4) 521,67 | 060 | 313,00 1,04 325,52
Arquitectura n® Unifamiliar =
127 " |5
¢/ Islas Canarias, | RU-3 | Residencial a[4) 856,97 14118 1,04 534,75
3 Unifamiliar ™ 2
Avenidadel | RU4 | Residencial |  4(4) | 760,78/]," hug54? | 1,04 474,73
Monte (parcela Unifamiliar ?’{:} Q'D /
n® 10150 segidn | - y
inventario . 20 ",‘? /
Patrimonia | Py LY '
Municipal) | 2 B &’ ” f.r"
€/ islade Arosa | RU-S idencial | a(4) j 77 | 060 | 458,86 1,04 477,21
neg ‘Unifamiliar )
Equipamiento  EQ-PR-1 Equipamien Plan I:? @ﬂ’ 0,85 [2962,25| 045 1.333,01
Miradores to privado ¥
LIAS TOTALES - ,:' i {_T;ﬂz}i,ﬂ 5,551,956 4.026,31

UAS segin usos propuesios

Coef. m2 Coef, UAS
COD. | UBICACION | SUP(m2) |Ordenanza Edificabilidad | adificables | Ponderacion
RU-1 Caming del 4.000,00 A4[B) 0,80 3.2300,00 1,00 3.20:0,00
Piste, Av
Bellas Artes
v C/ 5an Blas
RL-2 A Bedlas 1.611,37 4(6) 0,29 452,83 1,00 452,83
Artes, 4
EQ-PR-1 | Cf Grecia, 2 | 1.049,00 EdL. 0,77 B07,73 0,45 353,48
PRIVADO
TOTAL| 6.660,37 4.470,56 4.026,31
INCREMENTO DE UAS SEGUM PROPUESTA 0,00
s, = L .'.'it._ &

————— e . e o ]
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4.4, DETERMINACION DE LOS5 GASTOS E mEnEs-::s DEL PRESUPUESTO MUNICIPAL
REPERCUTIBLES AL INCREMENTO DE POBLACION.

En este apartado se hace una estimacion del incremento en los gastos e ingresos del

presupuesto municipal que se considera que pueden ser calculados en funcion del incremento
de poblacidn.

Para determinar el nimero total de habitantes que influiran sobre el computo de gastos e
ingresos del presupuesto municipal, se distinguen dos tipos de habitantes: los habitantes
residentes y los habitantes empleados que se creardn con motivo de la implantacidn de
actividades econémicas. Cada tipo de habitante tendrd una repercusion distinta sobre el
incremento de los gastos e ingresos.

se ha considerado que el incremento en cada capitulo correspondie

'Iqs gastos e ingresos
del presupuesto municipal podrd variar en funcién de cuatro para -

©

1- Unicamente de la poblacién residente. ;‘I-k

2- De la poblacién residente y del nimero de empleadns.

3- De las caracteristicas de la nueva ordenacién prnq“ﬁ‘est X?}ﬂm de este apartado
estarian incluidos los gastos de mantenimienta d nuey infraestructuras y suelos
plblicos y los ingresos por tasas e impuestos munfﬁpqhes Hﬁencias de Obras, Impuesto
sobre Vehiculos de Traccion Mecanica e Inwmsm{nbre Bienes Inmuebles). Estos
incrementos se calculan mas detaﬂadamgﬁﬁe -EI'I: I'&. puntos siguientes de la presente
memaria. i

4- De otros parametros. Estos incrementos no se han tenido en cuenta en el presente
estudio.

Al no influir de la misma manera sobre los gastos e ingresos de la Hacienda Piblica los
habitantes residentes y los habitantes empleados, se determinara la equivalencia entre unos y
atros en funcion de los gastos o ingresos que dependan de cada tipo de habitante. Para
calcular en nimero de habitantes equivalentes, usaremos la siguiente férmula:

Para los Gastos:

H. equivalentes = Habitantes empleados x (Gastos independientes,ﬂ'ﬁastusl

Para los Ingresos:

F&quivalentes = Habitantes empleados x (Ingresos independientes/Ingresos totales)

Siendo los Gastos/ Ingresos independientes los que no dependen del tipo de poblacion

(residentes o empleados) y los Gastos/Ingresos totale i-li&um.ﬂ_d.ﬂ_l;pil_r]_ﬂiﬁj&[lﬁienies y de los
que dependen dnicamente de la poblacidn residente. _'. b | .' " EL
El ndmero de Habitantes Totales de calculo sera el |§1E I-{ahitantes RE:l-dentﬂs més
nimero de Habitantes Equivalentes, .} -
' 1-9 07 iz
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a) Determinacion de la poblacidn total actual:

De acuerdo con los datos del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, el nimero de
habitantes censados en el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén, en el afio 2015 es 84.558
habitantes residentes.

Per otro lado, segun datos de la misma fuente, del afio 2014, en Pozuelo de Alarcén el nimero
de empleos por cada 1000 habitantes es de 797,10, lo que supone en todo el municipio un
nimero total de 67.401,18 habitantes empleados actuales.

' b) Determinacién de la poblacién total de la nueva ordenacidn:

Para determinar el nimero de habitantes residentes corres
residenciales gue se generan se ha estimado un ratio de 3,38
(dato del L.N.E. r tanto, dado que con la modificacién prop
residencial unﬂa j!ﬁf de las que 15 ya existen, las dos nue ;

wmhammlasmﬂamaa 3,38 hab. xzvmm=? W&n‘hﬂ
>SS
p’éu'ld!entes a las zonas de
por cada 50 m’c.

049 m2s x 0.77m2c/mis = 807,73

dientes a las parcelas
cada vivienda
ef‘a‘n 17 parcelas de
anen 7 habitantes.

W

Para determinar el nimero. de habitantes e ;
Actividades Productivas se ha considerado un p}é

La edificabilidad del equipamiento privado quE e
mZc, gue supone un total de habitantes empleados dis-_

N° de habitantes empleados: 807,73 m%c / (50) = 16 habitantes empleados.

Como se ha expresado anteriormente, el nimero de habitantes equivalentes variara
dependiendo de si se aplican a los gastos o a los ingresos. En las tablas que se adjuntan a
continuacién se ha calculado el nimero de habitantes equivalentes en cada caso concreto.
Estas se han confeccionado iendo de los datos obtenidos del andlisis de los Presupuestos
el afio 2015.
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" REPERCUSION POR HABITANTE DE LOS GASTOS MUNICIPALES

01.-DEUDA PUBLICA. 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0.00 0,00
13.SEGURIDAD ¥ MOVILIDAD CIUDADANA, 8,00 0,00 - 0,00 0,00 0,00 115,66
15.VTVIENDA Y URBANISMO, i Sy : 0,00 acal - Q00 0,00 0,00 13,76
16.-BIENESTAR COMUNITARID | 1] 0,00 GO0 0,00 0,00 0,96
17.-MEDHD AMBIENTE, 0,00 _ 000 0,00 6,00 11,07 141,86
21-PENSIONES. / : 0,00 0,00 0,00 0,00 0,63
22 -OTRAS PRESTACIOMES ECONOMICAS A FAVOR DE ] s ]
EMPLEADOS. s . 0,00 000 0,00 4,96
73.-SERVICIOS SOCIALES Y PROBMOCION SOCIAL A e 0,00 0,00 0,00 17,42
24 -FOMENTO DEL EMPLED, : o 0,00 0,00 2,48 25,51
31..SANDAD. o NG , 0,00 0,00 7,39
32-EDUCACION, gkl 0,00 0,00 0,00 28,80
33.-CULTURA, . ’ 0,00 06,00 4240
34.-DEPORTE. i e e, p 0,00 0,00 34,33 112.91
£3.-COMERCID, TURSMO ¥ PEGUERAS Y MEDIANAS Ay o o N
EMPRESAS. T amj . oyod ' 0,00 0,00 0,00 129
44,-TRANSPORTE PUBLICO, 0,00 0,00 T 0,00 0,00 313
ACTUACIONES DF CARACTER ECONOMICO, 0,00 0.00 0,00 0,00 a 1,70 7,12 |
91-ORGAMOS DE GOBIERNG. < sl (B e LR 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00
| s2.-SERVICIOS DE CARACTER GENERAL R i T 0,00 0,00 0,00 000 ey 000 0,00
|E@z§4§:§5 0,00 0,00 pﬁ- goo| i« .000 88,01 8501
.. Tetal capltulos 265,23 . 8,00 __0.00 L .,.__.w 0,00 u_ m.n.ﬂ 375,01 375,11
. _ < \
\ Edificabilidad  n® habyvivx ot o Hab = =4
o Residencial residentes Edif actual H, Eguiv Act Dat ___u.m_ ~ viviendas 2
46283 3,38 T ~ = = ..
oBbcional 807,73 0,01 E B =
[ Mobricagion Ne3 [ [ I _ _ - = 4 213
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. ESTUDIO DE LOS INGRESOS DEL PRESUPUESTO MUNICIPAL

Al IMPUESTO SOBRE LA RENTA,
11+ IMPUESTOS SOBRE EL CAPTAL, (1B, NTM)

1|9 0CT. 2017

. A0, D LA ADMINISTRACION GENERAL DE LA ENTIDAD LOCAL.

. T S A DE LAADMINSTRACKIN DEL ESTADO,
g Ll A5 DECOMUMDADES AUTONOMAS.
¢ 83 Y. &].-DE EMPRESAS PRIVADAS.
s J SR . i

4L - O FAMILIAS E IMSTITUICIONES SIN FINES DE LUCROL
|

52« INTERESES DE DERGSITOS,
53.- CVIDENDOS ¥ PARTICIPADION BE
54 . RENTAS DE BIENES INMUERLES .
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a5 DETERMINACION DE  LOS  GASTOS DEL MANTENIMIENTO DE  LAS
INFRAESTRUCTURAS Y SUELOS PUBLICOS

Para el calculo de los gastos de mantenimiento de las infraestructuras se estudiardan aguellas
redes de infraestructuras que dependan del Ayuntamiento. El resto, al ser mantenidas por las
empresas suministradoras correspondientes, no se tendran en cuenta en el presente estudio
ya que no tendrin repercusidn econdmica en la Administracién Local. Concretamente las
infraestructuras cuyo mantenimiento no corresponde al Ayuntamiento son las siguientes:

o Red de distribucion de agua e hidrantes contra incendios: Canal de Isabel II.

* Red de riego: Canal de Isabel I1.

» Red de distribucién de energia eléctrica y centros de transformacidn: Compaiiia
suministradora.

+ Red de gas natural: Compafiia Gas Natural.

* Red de canalizaciones de te!emmunh:q%m

Por tanto, las redes a estudiar en el presente’ ;ggmmﬂ-. T =

* Red viaria y aparcamiento '::3 ~ x AP b :

* Red de saneamiento (red 5lz;|:|nalri|tfl.g.a!l e’(/. "‘ o o ——

¢ Red de alumbrado publico. ; F_' o, Y i Pl | 300 EEL?

1' ) L 3 " o s s |

s Jardineria y mobiliario urhann X \ g j sk iy ) __,["
Los ratios para determinar los gastos ﬂE ma[gtﬁ.umh*ntu de las nuevas infrae’s.tru:turas se n
calculado en funcién de la superﬂ’;fé de. viarig o.de zona verde. B fumcidn-de-a os

costes de mantenimiento son los ﬂgu:entusv
1- Mantenimiento del nuevo viario pﬁhlimy del alumbrado pablico:
Se prevén obras de pavimentacién y de alumbrado. Superficie: 4.720,50 m2.

Coste estimado de mantenimiento anual por metro cuadrado construido: 0,27 €/mic
(pavimentacion) y 0,28 €/m2c (alumbradeo plblico). \

Coste estimado de mantenimiento gnual del viario piblico:
(0,27 +0,28) €/ m2 x 4.720,50 nf2 = 2.596,28 £ Ard’L. 10V

2- Mantenimiento de los espacios libres publicos: ‘ e e e :jrt:"—'—""
e 4 I J

Dado que las parcelas que se califican como zona verde se~enclentran en la actualmente
siendo utilizadas a tal fin, los servicios municipales ya acometen sobre las mismas las labores
propias de su conservacién, y por tanto no cabe considerar este gasto como una nueva partida.

3- Mantenimiento de la red de saneamiento:
Superficie (viario): 4.720,50 m2.

Coste estimado de mantenimiento anual por metro cuadrado construido: 0,22 €/m2

Coste estimado de mantenimiento anual de la red de saneamiento:
0,22 €/m2 x 4.720,50 m2 = 1.038,51 €/afio

25
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o mﬂe%ﬁ[ﬁe-ﬁﬁﬁﬂﬂmlﬂﬁu de laq infraestructuras se estima en: 3.634,79
fu ”.'1:'-:"'._"".:l'=f-:'l'i

4.6. CALCULO DE LOS INGRESOS DEL' AYUNTAMIENTO POR TASAS E IMPUESTOS
MUNICIPALES. -

A continuacién se identifican los ingresos que obtiene la administracién y que
consecuentemente compensaran el mantenimiento de las nuevas infraestructuras, o la puesta
en marcha o prestacion de los nuevos servicios. Entre los ingresos que pueden derivarse de la
apertura del nuevo sector urbanizado, desde la perspectiva de la Administracién Local, se
distinguen los Puntuales, que se realizan una sola vez (Licencias de obras, actividades, primera
ocupacion, aperturas, etc.) de los Permanentes, o de cobro periodico (IBl, JAE, IVM, vados,

etc.).
-'q. el T Y | .- I
wl van p’éﬂjﬂfdﬂﬁ«*nacl&n

i Sabs 0 CHMDJia @ Eri
4

= -

Par lo tanto
€£/afio

Se estudian a continuacién los impuestos que
de la Sostenibilidad Econdmica de la actuacion:

¥ C;

ol v
i

e _—

a.- Licencias de Obras (ICI0, tasas y LPQ) Prracs

e Blargiy

este conceplo pe

19 0CT. 207

i

Para la estimacion de los ingresos que por
considera lo establecido en la Ordenanza fi
Construcciones, Instalaciones y Obras (IC10), asi come la Orde
municipal por tramitacién de licencias urbanisticas. De ac
Ordenanzas, el tipo de gravamen sobre la base imponible es

La base imponible se define como el coste real y Efe-l:thrl;n"@las

A falta de datos reales para la determinacién d
empleamos los Costes de Referencia de la Edificacio
por la Direccidn General de Arquitectura y Rehabili
caso, al ser claramente inferiores al coste real 5@' j

le"ije \ &l importe obtenido estara por
debajo del ingreso que finalmente percibira el'.ll!u.ﬁu.h’it ,{nﬁr este concepto).
I i '\\‘ M

[ s A
De acuerdo con estos costes de referencia, §considerando en todos los casos unas calidades
de tipo medio,Ao$ costes para los usos contemplados.gnda ordenacion son los siguientes:

- Vivienda unifamiliar libre : ."f!llE é.fmlc

al reguladora de la Tasa
dispuesto en dichas

dad de Madrid, elaborados
sejeria de Vivienda (en todo

- Plantas sﬁtanrn destinadas a a par:amienlltu 290 €/m2c

De acuerdo con estos datos, en las tablas siguientes se calcula el importe, tanto de la tasa
como del IC10 de las nuevas edificaciones y del equipamiento privado que se genera.

uso m2c | €/mc £ ratio ne mac(1p/30 | €/mic €
o= plazas m2)

TERCIARIO | 807,73 | 450,00 | 363.478,50 2 p/100m2c | 9,00 270,00 290 | 78.300,00
RESIDENCIAL [ 462,83 | 516,00 | 238.821,05 n/fviv 4,00 130,00 290 | 34.800,00

26
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EE- i
‘% ' _. I | L r J 4 U U G '3 5 3
I :'- by | i 1:|"'_
Uso m2c total€ " |tasa (%) | ICIO [4%) Total (tasa +icio)
; } 2005 e
TERCIARG-—{-807,73 .ML??S,,‘;D 7 17.671,14 26.506,71
RESIDEMCIAL | 462,83 273.621,05 547242 10,944 84 16.417,26
Totales 83.775,72 715,399 55 1430799 | 28.615,98 42,923,97

El importe total asciende a 42.923,97 €

Las LPO suponen una tasa fija de 32€ por vivienda unifamiliar y de 0,65 €/m2 construible en el
caso de equipamiento, por lo que los ingresos por este concepto ascienden a 589,02 €

El total de ingresos por ICI0, tasas y LPO asciende a la cantidad de: 43.513,00 €

b.

Para la estimacion de los ingresos que por

considera lo establecido en la Ordenanza fsn;a{_(_ dél Impuesto sobre Vehiculos de

Traccion mecdnica (IVT). De acuerdo con d: a,fel importe anual a satisfacer por

cada vehiculo, considerando que la medra? % JMURISMOS situados en el tramo de
13 fio.

Impuesto sobre Vehiculos de Traccion M
@}o percibird el Ayuntamiento se

potencia entre 12 y 15,99 caballos fiscales

Considerando lo expuesto en el apartajjﬁrantermr referldu a que la modificacién supone la
generacidn de 2 nuevas viviendas un ;n? ra,.eF uso residencial es obligatoria la reserva
de 2 plazas de aparcamiento por uiﬂeﬂl ':kgxmﬂ;.lﬁera esta cantidad a la hora de determinar
el impuesto. Por ello:

-..'_—--_5
P

MN? minimo de vehiculos: q- Impnrte d“lr}ngresu

i T R Ams,
TiF O BT e He

re,s‘u‘.': ﬂmmt‘l‘pﬂ ﬂ'E 19€ al afio por
558,00 €/afo.

Los vados para las viviendas unifamiliares suponer| o
cada uno. Asi, 2 viv x 19€ =38 £/aiio. Por lo que IVT 4

S T—
B S

i 5o
B i
Byny

L4 FAFEERT

c Impuesto sobre Bienes Inmuebles. 5=

Su determinacion se realiza segin las especificacignes de la Grdenanza ﬁscal rﬂMra fel
Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBl). Para el cilculo de en
cada fase del desarrollo del sector, hasta su consolidacién completa (urbanizado y edificado al

100%), se consideran los datos de la ponencia de valores inicial del afio 2000, asi como las
parciales de 2004 y 2010.

 ——

Las ponencias de valores parciales realizadas en los afios 2004 y 2010, completan la inicial
definiendo los nuevos poligonos y zonas de valor resultantes de la aprobacién del Plan General
y los &mbitos de suelo urbano desarrollades hasta el 2010.

Ambas ponencias parciales, al tener este cardcter, no tienen capacidad para revisar el méadulo
basico de construccidén (MBC), ni modifican el valor Unitario de Zona (VUC), de utilizacion para
el cilculo del valor del suelo calificado con el uso residencial unifamiliar (ninguna de las zonas
contempladas en la ponencia parcial de 2010 calificaba suelo con este uso).

Si bien para las primeras fases de desarrollo podemos emplear los valores de estas ponencias,
para el cdlculo del valor catastral del suelo y de las construcciones, una vez urbanizado el
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sector [suelo urbano) utilizaremos unos valores que se corresponden con zonas similares de
municipio limitrofes cuyos méadulos ya han sido revisados y actualizados.

Y¥a que el método de calculo del valor catastral es diferente en cada etapa del desarrollo del
sector, para el cilculo del 1Bl a percibir por el Ayuntamiento se han considerado los siguientes
hitos:

- Hasta la urbanizacion y edificacién de la Modificacion

- Después de la urbanizacién y la edificacién de la modificacién (valor del suelo + valor
de las construcciones).

Para el cilculo del importe del impuesto, se aplicard el coeficiente siguiente sobre el valor
catastral calculado:

- Bienes inmuebles de naﬂﬂale:a urbana de uso residencial: 0,64%.

Los datos empleados para el pﬂt:qlu del impuesto, obtenidos de las mencionadas ponencias
son los siguientes: = ’-_ h
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En este caso, al mnsﬁerarsu; suelo urbane, empleargmos los da?uiadwhpegtuﬂﬂn de und
posible revisién de la ponencia de valores del afio 2004 para el usa i residencial ynifamiliar.

mﬂsil‘.!ﬂril“ ~en-|

Se hace constar que la edificabilidad y el suelo nelat-o-¢
AT,

modificacién propuesta sera Gnicamente el correspon
generan, pues las 15 restantes ya se encuentran edificadas:

IB1 1: HASTA LA URBANIZACION Y EDIFICACION DE LA MODIFICACION.

El Valor Catastral de la parcela neta (fincas ya inscritas en el Registro de la Propiedad con un
adjudicatario) se hallara con la siguiente formula:

VALOR CATASTRAL PARCELAS = Superficie de parcela x Valor unitario VUC (€/m2 en funcién
del uso de suelo) x Coeficiente de Mercado (CM = 0,5) %= g:ﬁ::ienta Reductor por suelo No
Urbanizado (Reduccion NU = 0,8).

US0S LUCRATIVOS: Suelo (m2s) y A NG 1]
Residencial unifamiliar 1.611,3%, /315.828,52| 2.021,30
Terciario fEquipa . 1.04 f 527.609,24| 5.803,70

Totales s 5 :.1@;31 843.437,76| 7.825,00
IBI 2: DESPUES DE LA URMdeﬁlﬁ N DE LA MODIFICACION.
El Valor Catastral sera la suma del valurﬂgl del valor de la construccidn.

El Valor Catastral de la parcela neta en :-uelu \ra urhamzadn |sclares) se hallard con una de las
siguientes formulas en funcién del uso del suelo:

Parcelas calificadas con uso residencial unifamiliar:

VALOR CATASTRAL PARCELAS = Superficie de la parcela x Valor unitario VUC (€/m2 en funcion
del uso de suelo) x Coeficiente de Mercado (CM = 0,5) x Factor de gastos y beneficios (G+B =
. 1,40).

parcelas calificadas con uso residencial colective o terciario:

VALOR CATASTRAL PARCELAS = Edificabilidad de la parcela x Valor de Repercusién VRC (€/m2
en funcién uso del suela) x Coeficiente de Mercado (CM = 0,5) x Factor de gastos y ben eficios
(G+B = 1,40).

El Valor Catastral de la construccién se determinara de la forma siguiente:

VALOR CATASTRAL DE LA CONSTRUCCION =Edificabilidad de la parcela x Modulo Basico de
Construccidn (MBC =650 €/m2c) x Coeficiente en funcion de la tipologia de la edificacién x
Coeficiente de Mercado (CM = 0,5) x Factor de gastos y beneficios (G+B =1,4)
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4.7.

oo, o
b

DISTRIBUCION TEMPORAL, n;%nsm‘s ﬁumntsns

i e T R o i rlE i . e #A
gﬁ_”i ! ::t.-.-,-ll-l__l._....l; J_;I_I i 1,! i
! | 3o cmsnenis o iy L
. } 1 9 0C1. 2007
I it 19 0CT. 2017 ;
r_. ki : e
TP L J i
u i el __lsuelo) | (construccidn
’!ﬁgﬁ [ Suelo | EdIf (m2t) VC B Veans I8l Cons
Residencial 161137 462,83| 552.69991 3.537,28 263.235,42 1.684,71
Terciario fEquipa 1.049,00 807,73 923.316,16| 10.15648 551.275,73 6.064,03
Totales 2.660,37 1.270,56|1.476.016,07| 13.693,76 £14.511,14 7.748,74
U505 LUCRATIVOS: Suelo [mISL _Fdlf (m2e) VL {suelo + 1Bl
r . constr)
Residencial unifamiliar 1611371 _-:151:33 815.93533| 522199
Terciario /Equipa 1.04 :,% 807,73 1474.591,85| 16.220,51
Totales 2.660,37{- *‘['.'r'ﬂ.Sﬁ 2.290.527,21 21.443.50
r',;{i:l - HH“\V)

Dadas las caracteristicas de }an’ﬁlv]éndair y la situacidn del municipio y del mercadg.

inmaobiliario, podemos mnsida

Metodolégica para la HEdBtE[ﬁ{Ld%
Lo que supone gue el mun)ﬁp

el plazo del primer afio.

13 hi

El desglose de gastos e ingresos es el siguiente:

ETAPA 1

Durante la primera etapa, se realiza la urbanizacion
viviendas, por lo que adin no se producen gasms e ingreso

esis de escenario recesivo definido en la Guia
manda de vivienda de 4 viviendas/1000 hab/afio.

::a]:az de absorber 337 viviendasfafio, es decir 1.141
habitantes por afio. Por lo tanto, tqdis las viviendas de esta actuacion quedarian absorbidas en

R ST

28 JUL. iy}

L

"L a0 INF ORAANRTE
la_construccién completa/de las
r increme_rgm de pablatidgh.

——

GASTOS M E s L
Costes de urh-ani:af_lﬂn 508.201,14

TOTAL GASTOS | 508.201,14
INGRESOS R e
18I 1 7.825,00
ICIO ¥ TASAS CONSTRUCCION 42.923,97
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wea | TTYOCT 200
Fazale =
dnil Jltlll i ! I
u\
T LPO 589,02
TOTAL INGRESOS 51.338,00
| Diferencial Ingresos — Gastos = -456.863,40 € SALDO NEGATIVO
ETAPA 2 Y POSTERIORES.
En la etapa 2, se encuentra finalizada la construccién, por lo que ya se produce el incremento
de poblacidn. st
e
Mantenimiento de la Urbanizacidn s ;
Gastos por Inl:rem!hm de pablacién Pl & X fio
\ Ly T m‘m&g@s €/afio
¥ T N/
DOCUMENTC IMFORMADO e N
hE e s Ingresos por incremento de péblacifin - 69 €fafio
Seal B 8 JUL. 2 55 iy 7] 31.442,50 €/afio
; EL L Cn, D I e IVT + VADIDS i f:r AJ) 558,00 €/afio
; 26.603,19 €/afio

En la primera etapa se acometen obras de urbanizacién que atienden a necesidades sociales y
estructurales del municipio, tal y como se ha manifestado en el documento de la Modificacidn,
y aungue supnng'a‘un gasto para la hacienda piblica se considera de interés general para
satisfacer las demandas de Llos vecinos, relativas a la seguridad viaria v a la dotacidn de
estacionamiento que descongestione el entramado urbano y mejore la calidad del municipio.

A partir de la segunda etapa la Hacienda Piblica recibe un saldo positiva resultado de la
diferencia de los ingresos v gastos derivados de la actuacion, por lo que el desarrollo de la
presente modificacion se considera viable.

FICIENCIA Y ADECUACION DE 50U

Respecto a la segunda parte del articulo 15 del Texto Refundido, que se refiere a la suficiencia
y adecuacion del suelo destinado a usos productivos, es evidente que no es un aspecto gue se
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deba justificar por el Planeamiento de Desarrollo (local), sino por el Planeamiento General
Municipal (e incluso a nivel Regional).

No obstante, como se ha comentado ya, para dEtEr - la poblacidn activa capaz de acoger

los usos generadores de epplec en el sector, u de 1 empleo por cada 50 m?
construidos de dichos usos. Esto supone un tq::ta,l ' ]

. #
M de habitantes empleados: BEI? Tamic/ (50 x ::ppﬂgb W itantes empleados

- = B — ]
. Y o | ADIOORNN IO T D 2rgle il
DO g -h-l_-;.?': I\.J'I"IIE'J“.-L1 {1 1'::":::: 4
e i ] 1 ¥ rig
E-iﬁrir - ————
= : “\.Il. L ! | bl :__‘i"
| dvrea | ner. 2on
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f a Awrda y
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/ - £ kit ol '
Ir'l | Ii"'..?| {"‘ |
ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERD | AN & _
e —— |
1. INVERSIONES EN URBANIZACION. i o~

Las inversiones necesarias para el desarrollo de la Modificacidn que se plantea en el presente
documento, pueden dividirse en dos grandes categorias:

- Las asociadas al proceso de urbanizacidn.

- Las asociadas al proceso de edificacion.

A efectos del presente Estudio Econdmico Financiero, serdn objeto de valoracidn y andlisis las
relativas al proceso de urbanizacidn, que comprenden todas aquellas inversiones encaminadas
a la transformacién y preparacion del suelo para acoger los usos urbanos previstos, y
disponerlo de forma gue se garantice su condicion de solar de conformidad con las

determinaciones de la legislacion vigente y las previsiones y determinaciones propias de este
Plan Parcial,

Dichas inversiones seran las relativas a:
= Obras de explanacion, y pavimentacidn y sefializacion de la red viaria.
= Obras de saneamiento hasta las acometidas de las edificaciones, y vertido.

* Infraestructura de abastecimiento de agua, energia eléctrica, alumbrado publico vy
canalizacion de la red de telecomunicaciones y gas combustible.

= Ajardinamiento y amueblamiento de los suelos integrantes del sistema de espacios
libres y zonas verdes.

En cualquier caso se ha previsto, dentro de la valoracién que se formula, el enganche de las
redes locales a las redes generales municipales que lo han de servir.

2. ASIGNACION DE LAS INVERSIONES.

Debido a la titularidad municipal de los terrenos objeto de urbanizacién, corresponderd al
Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén costear el importe de las obras de urbanizacidn vy
cualguier otra que se derive del mismo concepto.

3. EVALUACION DEL COSTE DE URBANIZACION. ESTIMACION DEL PRESUPUESTO.
Urbanizacién Interior:

La modificacion del uso de equipamiento privado (EQ-PR-1) a red viaria implica una
urbanizacion, para lo gue se estima un Presupuesto de Ejecucion Material aproximado de

105,92 € por m* de superficie de viario y 80€ por m? de superficie de aparcamiento a
urbanizar.

P.E.M. estimado: (3.485,00 m? x 80€/m?) = 278.800,00 €
- Presupuesto de contrata: P.E.M. + 13% GG + 6%81 = 331.772,00 €

a7



Ademids de la red vie innter;brrsi: genera la necesaria para favorecer la cong
Camino de Alcorcdn y el paso inferior bajo la M-503, que supone la siguiente inversion:

0
|
- P.E.M. estimado: (1.235,50 m? x 113.40 €/m?) = 140.105,70 € 0,
0,
- Presupuesto de contrata: P.E.M. + 13% GG + 6%B| = 166.725,78 € 0
El total de los costes de urbanizacidn supone un montante de: 498.497,78 € (presupuesto de 0,
ejecucion por contrata-5IN IVA) 0,
L i
Medi udios Ambientales. ; o
d
Medidas derivadas del Estudio Acdsticor.......ccovveennn 9.69751€ 0,
UD | Concepto Cantidad | Longitud | Anchura | Medicidn | Parcial | Total ‘:1
(ml) (m) (€) © E; :
m2 | Frezado del frme existents, con un 6,00 7,00 500 | 21000 | 151 | 317,00 | 4
espesor de hasta 5 cm, incluso carga ¥ 0,
transporie a verteders de materiales ¥ i)
P.p. de restauracion de vertederos £
ml | Demolicidn de bordillo, por medios 12,00 500 . 3,54 - ga
manuales o mecinicos, incluso carga ¥ i
transports a vertedeno ¥ )
acondicionamiento del vertedero il
Demolicitn de aceras con carga, 0,00 5,00 1,00 45,00 6,01 270,45 }
transporte a vertedero, descarga y canon )
de vertedero o parte proporcional de .
restauracidn de vertederos N Lf
m2 | Paso de peatones sobreslevado, 6,00 7.00 5,00 210,00 25,75 | 5.407,50 1
formado por aglomerado asfiltico en )

caliente tipo AC 16 Surf D, incluso
tiego de adherencia y p.p. de encofrado
¥ desencofrado, totalmente terminado.

m2 | Pavimento de hormigdn HM-20 9,00 5,00 1,00 45,00 21,26 | 956,70
m2 | Pavimento con baldesa de terrazo 40 x 9,00 500 1,00 45,00 20,20 | 905,00

40 cm, de relieve, acabado v eolor a
seleccionar por la Direccidn de Obra,
incluso base de 12 om. de hormigdn
HM-20 v 4 cm. de moriero de agarre,
colocado, rejuntads ¥ pulida, .
intalmente terminado, asi como, la

realizacidn de rebajes ¥ colocacion de |

baldoss de terrazo de boldn para
colocacidn on vados de peatones,
conforme a la UNE 127029:200
ml | Bands reflexiva blanca de 0,10 ml. de 36,00 500 180,00 0,46 2RO _
ancho ;
Ud | Sefializacion Vertical. Sustitucion y 2,00 2,00 105,27 | 210,53 =4
reposicitn de seflal - :
SUMA 8.154,08 e,
B +G.G 1.549,28 b |
is

= = —

£
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. N!l;dlﬁta:iﬁn Puntual N

o
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nchura | Medicidn | Parcial | Total

UD | Conceplo ‘ Cantidad | Longitud
{ml} {m}) (€) (€)
P.E.C. (SIN TVA) ' 9,703,364

Compensacién del arbolado afectado por urbanizacién a ejecutar por el Ayuntamiento:
eosmsnsnessasnns 12.711,24 €

En el caso de las Medidas derivadas de las compensaciones por las talas cabe indicar que las
mismas se revierten a la recuperacion del patrimonio arbéreo que se plerde en las zonas
afectadas, asi la jardineria asociada a los correspondientes proyectos de ejecucion y referida
unicamente a arbolado se encuentra compensada en el presupuesto de dichos proyectos, por

lo que esta cantidad ya se encuentra Incluida en los costes derivados de la ejecucién de la
urbanizacion interior.

Por lo tanto, el coste total de las obras de urbanizacidén ascienden a (Urbanizacién Interior +
Medidas derivadas de Estudios ambientales) = 508.201,14 €

4. CAPACIDAD DEL AYUNTAMIENTO PARA ACOMETER EL DESARROLLO DE LA
URBANIZACION.

Una vez considerado el interés general que supone acometer la Modificacién Puntual que se
propone, el Ayuntamiento deberd consignar en sus presupuestos las partidas necesarias para
viabilizar la ejecucién de las obras de urbanizacién,

Por lo que se refiere a los mecanismos de financiacién que se emplearan para acometer la
promocidn de la modificacion, la urbanizacién se ejecutard bien a través de los medios propios
o a través de los créditos o mecanismos de financiacidn que se consideren convenientes.

Por lo que respecta a la edificacién lucrativa prevista, dado que se trata de vivienda unifamiliar
en parcela minima de 250 m2 libre, el Ayuntamiento destinara tales parcelas a pago en especie
de ambitos por expropiacién o bien como permuta de aprovechamientos no materializables en
los dmbitos previstos, por lo que no pracederd la edificacidn por el ayuntamiento sino por el
adjudicatario de dichas parcelas. En relacidén con la edificacion lucrativa prevista para el
equipamiento privado, en el caso de que el Ayuntamiento acometa su construccién se
cansignara su importe justificadamente en los presupuestos municipales del ejercicio que

corresponda, pudiendo asimismo ser objeto de subasta piblica para su correspondiente
enajenacién.

5. EVOLUCION PREVISTA DE LAS INVERSIONES.

Se preve la ejecucién de las obras de urbanizacién interior v de las conexiones con las redes
exteriores en una sola etapa.

Se prevé una duracion maxima de las obras de urbanizacién de un afio, durante el cual se
podra acometer las obras de edificacian.
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En cuanto a la inversion relativa a las obras de urbanizacién, en relacién con el
aprovechamiento edificable lucrativo previsto, se fija en los siguientes valores unitarios:

Coste unitario por superficie lucrativa edificable (1.270,56 m?c): 508.201,40 € / 1.270,56 mic =
399,98 €/m’c

Este valor se considera aceptable, derivindose del mismo la viabilidad econdmica y por tanto
de la operacién urbanistica.

5. GARANTIAS LEGALES DE LA INVERSION PARA LA URBANIZACION.

De acuerdo con el articulo 108, apartado 1.b) de la vigente Ley del Suelo de la comunidad de
Madrid, de forma previa a la iniciacidn de las obras de urbanizacién, en el caso de que esta se
acometiera por un tercero y no por el actual titular de los terrenos que es el Ayuntamiento de
Pozuelo de Alarcén, se establecera la constitucién de avales bancarios cifrados en el 10% del
coste resultante para la ejecucién de la urbanizacién e implantacidn de los diferentes servicios
urbanisticos como garantia legal para proceder a la promocién del suelo.

En Pozuelo de Alarcén, agosto 2017
LK LA ARQUITECTO JEFE
DE PLANIFICA URBANISTICA

Fdo.: Casilda Sabater Alonso
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERD
1. INVERSIONES EN URBANIZACION.

Las inversiones necesarias para el desarrollo de la
documento, pueden dividirse en dos grandes categorias: ey

- Las asociadas al proceso de urbanizacion.
- las asociadas al proceso de edificacian.

A efectos del presente Estudio Econémico Financiero, serdn objeto de valoracién v analisis las
relativas al proceso de urbanizacién, que comprenden todas aquellas inversiones encaminadas
a la transformacién y preparacidén del suelo_para acoger los usos urbanos previstos, ¥
disponerlo de forma gque se garantice su ibn de solar de conformidad con las

determinaciones de la legislacion vigente Y visiones y determinaciones propias de este
Plan Parcial. 7

A A )
Dichas inversiones serdn las relativas a:'¢l) Q‘ . DOCULENTO 1nF DRMADO

* Obras de explanacidn, y paﬂrrié_i%‘cl fializacién de la red viaria.

= Obras de saneamiento i:;'sj{a Jas acom gt‘das de las edificaciones, y vgrﬁdﬁ'l gl

* Infraestructura de aﬂ:a:t?dp!en _'“ﬂe agua, energig eléctrica, “alumbrado piblige v
canalizacion de la redhd telecominicaciones y gas combustibter— — — /.

g o, T i = ] Wi :. £
- a'!'.ja»rl:lIrmi'l'lilenhl:lt_j{‘i,I L@R@a}jentu de los suelos integrantes del Eﬁf.Eriﬂ-ﬂ—ﬂFm——J

libres y zonas verdes. "

En cualquier caso se ha previsto, dentro de la valoracidn que se formula, el enganche de las
redes locales a las redes generales municipales que lo han de servir.

2. ASIGNACION DE LAS INVERSIONES.

Debido a la titularidad municipal de los terrenos objeto de urbanizacién, corresponderd al
Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén costear el importe de las obras de urbanizacién ¥
cualquier otra que se derive del mismo concepto.

3, EVALUACION DEL COSTE DE URBANIZACION. ESTIMACION DEL PRESUPUESTO.

Urbanizacidn Interior:

La medificacion del uso de equipamiento privado (EQ-PR-1) a red viaria implica una
urbanizacién, para lo que se estima un Presupuesto de Ejecucién Material aproximado de

105,92 € por m* de superficie de viario y BOE por m® de superficie de aparcamiento a
urbanizar.

. P.E.M. estimado: (3.485,00 m? x 80€/m?) = 278.800,00 €
- Fresupuesto de contrata: P.E.M. + 13% GG + 6%BI = 331.772,00 €
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Ademds de la redl'.:iérla

- Presupuesto de contrata: P.E.M. + 13% GG + 6%B1 = 155.722,11 €
E| total de los costes de urbanizacién supone un montante de: 487.494,11 € (presupuesto de

ejecucioén por contrata-SIN IVA)
deriva udi

Medidas derivadas del Estudio Acdstico:.....

ntales

e S s W—"

anterior, se genera la necesaria para/favorecer la conexidn entre el
Fpaso inferior bajo la M-503, que supone la siguiente inversion:

- B.E.M. estimada: {1.235,50 m® x 105,92 €/m”) = 130.858,91 €

9.697,51€

UD | Conceplo

Cantidad

" l..

Medicidn

Total
(€)

m? |Fresado del firme existents, con un
espesor de hasta 5 em, incluso carga ¥
transporie a vertedero de materiales y

p.p. de restauracién de vertederos

Demolicién de bordillo, por medios
manuales o mecinicos, incluso carga ¥

transporte a vertedero ¥
scondicionamiento del vertedero

Demolicidn de aceras on GATga,
transporte a vertedero, descarga y.o
de vertedero o parte proporciona] ¢&
restauracidn de vertederos
Paso de peatones sobreelevado, '
formado por aglomerado asfaltico en
caliente tipo AC 16 Surf D, incluso .
riego de adherencia y p.p. de encofrado
y desencofrado, totalmente terminado.

210,00

7,10

3,54

45,00

6,01

270,45

210,00

25,75

5.407,50

Pavimento de hormigdn HbM-20
fratasado para reposicién de aceras.

2.00

5,00

1,00

45,00

21,16

956,70

Pavimento con baldosa de termazo 40 =
40 cm, de relieve, acabado y color a
sclescionar por la Direcclén de Obra,
incluso base de 12 cm. de hormigén
HM-20 y 4 em. de monero de agarre,
colocado, rejuntado y pulido,
iialmenie terminado, asl como, n
realizacién de rebajes v colocacion de
baldosa de terrazo de botdn para
colocacién en vados de peatones,
conforme a la UNE 127029200

9,00

5,00

1,00

45,00

2020

909,00

Banda reflexiva blanca de 0,10 ml. de
ancho

ml

36,00

5.00

180,00

046

82,50

Sefalizacion Vertical, Sustitacitn ¥
reposiciin de sefial

2,00

2,00

102,81

205,62

SUMA

B.149,17

B.L+G.G

1.548,34
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o : 10 ECONOMICO FINANCIERO
bt 4o hﬁcﬁicp_c%ﬁmtual N¥ 3 dgl PGOU de Pozuelo de Alarcdn

UD [ Conceptn T L Camitded Anchura | Medicién | Parcial | Total
' {ml} {m) (€) (€)
P.E.C. (SIN IVA) 9.697,51

Compensacién del arbolado afectado por urbanizacién a ejecutar por el Ayuntamiento:
rpes——— b By s B

En el caso de las Medidas derivadas de las compensaciones por las talas cabe indicar que las
mismas se revierten a la recuperacidn del patrimonio arbdreo que se pierde en las zonas

afectadas, asi la Jardineria asociada a los correspondient yectos de ejecucion y referida
unicamente a arbolado se encuentra compensada en 3 puesto de dichos proyectos, por
lo que esta cantidad ya se encuentra incluida E_'}F!,Rf erivados de la ejecucidn de la

"‘L

urbanizacidn interior. .“?-. '{i:_‘]

W/
Por lo tanto, el coste total de las nhra:.j_:},i :ai@e_m a (Urbanizacidn Interior +
Medidas derivadas de Estudios amhle;l‘alg = 508.2 B ——— T —
- T i P

W o, 27| oot -
r I\.

WP?.PAHA ETER EL DESARROLLO DE LA

‘-.H"'." o’ 2 '

[ ']

4. CAPACIDAD DEL

URBANIZACION. W, ¢ 8 JUL. 2017

Una vez considerado el Interz's.gen_éfdl que supone acomgter la Modificacidn Puntugl gque se

propone, el Ayuntamiento deberd consignar en sus presupuestos las partidas necesarias para .
viabilizar la ejecucidn de las obras de urbanizacion. |

e ———— —SSm—

Par lo que se refiere a los mecanismos de financiacién gue se emplearan para acometer la
promocién de la modificacion, la urbanizacién se ejecutara bien a través de los medios propios
0 a traves de los créditos o mecanismos de financiacién que se consideren convenientes.

Por lo que respecta a la edificacién lucrativa prevista en las dos viviendas que se generan, dado
que se trata de vivienda unifamiliar en parcela minima de 250 m?2 libre el Ayuntamiento
destinara tales parcelas a pago en especie de ambitos por expropiacién o bien coma permuta *
de aprovechamientos no materializables en los dmbitos previstos, por lo que no procederi la
edificacion por el ayuntamiento sino por el adjudicatario de dichas parcelas. En relacién con Ia
edificacién lucrativa prevista para el equipamiento privado, en el caso de que el Ayuntamiento
dcometa su construccion se consignard su importe justificadamente en los presupuestos
municipales del ejercicio que corresponda, pudiendo asimismo ser objeto de subasta publica
para su correspondiente enajenacion.

5. EVOLUCION PREVISTA DE LAS INVERSIONES,

Se prevé la ejecucion de las obras de urbanizacién interior y de las conexiones con las redes
exteriores en una sola etapa.

Se prevé una duracién maxima de las obras de urbanizacién de un ano, durante el cual se
podra acometer las obras de edificacion,

39
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e

n relativa a las obras de urbanizacién, en relacion con el
aprovechamiento edificable lucrativo previsto, se fija en los siguientes valores unitarios:

Coste unitario por superficie lucrativa edificable (1.270,56 mic): S08.201,40 € / 1.270,56 m%c =
399,98 €/m’c

Este valor se considera aceptable, derivandose del mismo la viabilidad econdmica y por tanto
de la operacién urbanistica.

6.  GARANTIAS LEGALE&Q;m INVERSION m:;%\-kqumﬁu.

De acuerdo con el articulo 108, apartado 1. I:]rsl" ey del Suelo de la comunidad de
Madrid, de forma previa ala iniciacidn de la %a izacién, en el caso de que esta se
acometiera por un tercero y no por el ; terrenos que es el Ayuntamiento de
Pozuelo de Alarcon, se establecera vales bancarios cifrados en el 10% del
coste resultante para la ejecucign-@eylyurt n € implantacién de los diferentes servicios
urbanisticos como garantia i ; p la promocian del suelo,

&t

. lo de Alarcén, agosto 2017
N, |7 LA ARQUITECTO JEFE
“DE PLANIFICACION. URBANISTICA

Fdo.: Casilda Sabater Alonso
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ESTUDIO DE TRAFICO Y MOVILIDAD SOSTENIBLE DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL P.6.0.U. DE

p—— s

1. INTRODUCCION Y ANTECE DENTE‘ Tl 19 0CT 2000
: r'1r-.-+r.. i s 4]

El Plan General de Ordenacion Urbana (P.G.0.4) 0¥ Pozuelo de Alarcén fue aprobado

- . .

e

_"-"'—""-—--._ S—

julio de 2002.

El tiempo transcurrido desde dicha aprobacidn ha puesto de manifiesto algunas parcelas en suelo

urbano cuya calificacién urbanistica no se corresponde con su uso efectivo, o no es posible

materializarla.
DO
Por otra parte, el PGOU recogia entre sus determinaciones due la ||'T1PI"E5'CII"I‘I:|J|:I!E ampliacidn del
cementerio municipal se materializara en el drea de planeamhiento Tefitido i L!.E-I;IE "Centro
Dotacional M-503/M-502" de titularidad municipal. Esta zona attuatlﬁn se encuentra al utm lado
de la carretera M-503, desconectada.de las instalaciones existen mqumnphgﬁm_au p.esﬂﬁn

2 -lli_n i 1

se propone asi una Modificacidn Puntual del Plan General, cuyo disefio arranca en 2015 a cargo del

- |.|.-.—

equipo municipal que redacta una Memoria de planeamiento y un Estudio Ambiental Estratégico, de
fecha de abril de 2017.

Como complemento ; este dltimo y con fecha 18 de junio de 2015 el Ayuntamiento de Pozuelo de
Alarcdn encarga a Tasvalor Medio Ambiente, SL, la redaccién coordinada de tres estudios sectoriales:
un Estudio Acdstico (Ref. TMA 1586/05) justificativo del cumplimiento del Decreto 55/2012, de 15 de
marzo, del Consejo de Goblerno, por el que se establece el régimen legal de proteccidn contra la
contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid, y del Real Decreto 1367/2007, por el que se
desarrolia la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acdstica,
objetives de calidad y emisiones acdsticas; un Estudio de Capacidad Hidrica (Ref. TMA 1586/03), en
cumplimiento a las especificaciones recogidas en el Decreto 170/98, de 1 de Octubre, sobre gestidn de
las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid y el Estudio de
Trifico y Movilidad Sostenible (Ref. TMA 1586/04). La consultora finaliza estos estudios en noviembre

de ese mismo ano.

A partir de esa fecha se han ido ajustando los estudios realizados conforme a la redaccion final del
Documento de Modificacién Puntual n® 3 elaborado por los técnicos de la Gerencia Municipal de
Urbanismo en lo referente a la movilidad y el impacto au.El‘n:q,“fz"i_;Efﬁ‘ﬁ‘Heﬁﬂﬂr necesidades-

hidricas de abastecimiento y saneamiento, hasta la propuest ya evaluacidn s[e i ﬂeja en este

AR RS
documento de mayo de 2017, : _.:,',-' =]
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19 0CT. 2017
5 €n la Modificacién Puntual n® 3

del Plan General de Pozuelo de Alarcén generaran un Impa-:tln positivo, o al menos no ne ), sobre

la movilidad del municipio de Pozuelo de Alarcén, considerando dos aspectns U8 Bt . -
Y
s Desde el punto de vista de la ingenieria del transporte, que las actuaciones no
comprometerdn la capacidad del viario y 1a fluidez del trafico actual.

» Desde el punto de vista del medio ambiente, que las actuaciones favorezcan o, al menos, no
deterioren, el grado de sostenibilidad del actual sistema de movilidad, por ejemplo mediante
una innecesaria prolongacién de itinerarios, un impacto negativo en el reparto modal o una
reduccidn de las posibilidades de acceso a medios no motorizados o no contaminantes.

La mayorfa de intervenciones de esta Modificacién Puntual actdan para consolidar urbanisticamente
una realidad ya asumida por la propia civdad y su esquema de transporte, por lo que su impacto es
nulo. Otras, bien por su reducida dimensidn, o por plantear modificaciones de similar incidencia sobre

el transporte, tampoco presuponen un impacto sobre la moviliddd local.

DOCUMENTG - 02MADOQ

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL MUNICIPIO'Y sumv;ﬁpqm

. [
Pozuelo de Alarcdn es un municipio de cardcter suburbano y residencial de nivel socioecondmico, iltﬂ

En el municipio estdn registrados cerca de 550 automﬁvlles por il-i—.mﬂhahrlantes una de las ras——
il

mas elevadas de la Comunidad de Madrid. Esto se traducia en un promedio ﬁe 1 " #éhiﬁmm 'pur ﬁ'dia
hogar en el municipio (2011). Su modelo urbano, salvo los cascos histdricos del centro y de la Estacin,
es de densidad baja, con predominancia de edificaciones unifamiliares. Todo ello y a pesar de la muy
buena oferta de transporte pablico, hace que el reparto modal en el municipio se incline claramente

por el vehiculo privado.

Pozuelo de Alarcdn estd entre los diez municipios de Espafia con mayer nimero de personas que
vienen a trabajar desde otros municipios: mds de 46.000 de los que cerca de 24.000 se desplazan
desde Madrid capital (2011). La atraccién por motivo de estudios es también destacable: casi 14.500
personas viajan desde otros municipios para estudiar en los principales centros educativos ubicados en
Pozuelo de Alarcén, A este movimiento de personas habfa que sumar los casi 23.500 habitantes del

municipio que van a trabajar y los mds de 7.000 que van a estudiar a otros municipios.

Mis de un B2% i
utilizaban el coc ':'_' 4 .:n’rm pisaj ros. Casi un B0% de los habitantes del
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ESTUDIO DE TRAFICO ¥ MOVILIDAD SOSTENIBLE DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL P.G.O.U. DE
POZUELD DE ALARCON, MADRID,

000375

municipio que van a trabajar tardan menos de 30 minutos en su desplazamiento a su lugar de

oCupacion.

El nimero de viajeros que utilizaron las lineas de autobuses urbanos de Pozuelo de Alarcdn durante

2011 fue de cerca de 1.250.000. La estacion de Cercanias de Pozuelo fue utilizada para algo mds de

11.500 viajes en dia laborable de media en 2011.

En la actualidad, el municipio cuenta con mas de 17 km de carril bici en funcionamiento ademas de las

obras en ejecucidn para su ampliacidn.

que no existe informacidn sobre el trafico mds alld de estas macro-

4. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE MODIFICAC

P e e

DOCUM

Pozuelo no cuenta con un modelo de trafico ni las intensidades dg su red \Flﬂfia estin al‘umd'as* por ID

cifras estadrsl'fa& 10 !

du.r_u&mnt -f N

La Modificacion Puntual n® 3 del PGOU se circunscribe al dlitllt'.‘l- n? 1 de l.’ﬁzuem En la fi figuraise

localizan las ronas de actuacion.

Los objetivos generales de la Modificacién Puntual 3 del Plan General son los siguientes:

= Dotar a las parcelas de suelo urbano consolidado cuva utilizacién no se corresponde con |a

calificacion urbanistica otorgada por el PG o el planeamiento de desarrollo, de la calificacidn

urbanistica acorde a su uso efectivo en la actualidad.

= Delimitar la ampliacidn del Cementerio en un drea acorde a las necesidades funcionales del

mismo, de modo que la ampliacion sea contigua a la ocupacidn actual de este y no se vea

interrumpida por la carretera M-503, que supone una fractura para la continuidad del

servicio.

» Establecer los coeficientes de homogeneizacion en suelo urbano, dado que el PGOU solo

contemnpla los coeficientes de homogeneizacidn en suelo urbanizable, y resulta fundamental

para la consecucion de los dos primeros objetivos.

En total, la propuesta de Modificacion Puntual afecta a 10 zonas de actuacidn. En la tabla siguiente se

Wi ey il L H
i R Ag = i
.

| 9 OCT. 2017

g;pg;l |;._g medn v la superficie incluida en la modificacidn:
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EXEEYY

| .::I. | =
Cn. H;.Pfte, avda. Bellas Hulﬂe.nd-aﬂ : 000,00
1 AARIEGEVAT! 185 i Artes y c. San Blas Zona verde (Zona 4 - 4
12B0802VEITIES 11111 Avda. Bellas Artes grado 6] 1.611,37
1Z2ET314VEITIEN 10750 C. Arguitectura, 137 Residencial 521,67
2 -
12B7333VK371EN | 10288 | C Arquitectura, 151 ':;u’ foraverde | 5 arzo0
D573B01IVEITOTS 10150 C. Islas Canarias, 23 Residencial 836,897
3 - 10149 Avda. del Monte (Zonad - Zona verde 760,78
1076508VK37075 | 10162 C. Isla de Arosa, 8 grado 4) 764,77
4 DAT1356VKITOTS 26034 Parcela DT-3 Eq. Departive | Fonawverde | 4.659.00
5 2465802VK3726N | 11058 C. Grecia, 2 Zonaverde | Eq. Privado | 1.049,00
e 2366704VE3T26N 19827 Acceso Parque Cerro | Equipamiento Zona verda 338,00
2366701VK3726N | 19824 Perdigones Red viaria 540,00
7 1769500VK3716N | 10283 P. Naciones, 3 Equipamiento | Redviaria | 3.485,00
8 0783006VKI7085 21638 | Avda. Bellas Artes, 1 | Equipamiento | Zonaverde | 6.779,60
4 1258003VK3715N | 11121 Cno. Alcoredn, 19 Zona verde o 395,50
1258001VE3I715N - Cno. Alcorcdn, 17 Egquipamiento Ea,00
C. Mercedes de la Eq. Servicios
10 DE6S001VKITOSN 10650 Cardiniere, 1 Zfona verde Uihanios 13.000,00
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ESTUDIO DE TRAFICO ¥ MOVILIDAD SOSTEMIBLE DE LA MODIFICACION PUNTUAL M° 3 DEL P.G.O.U. DE
POTUELD DE ALARCON

resume en el siguiente cuadro:

0003577

El saldo global en cuanto a superficies y edificabilidad del uso lucrativo de la actuacién propuesta se

Zonas |Residenciol | Residenciol| Equip. | Edificab. fw Zona Equip. Red
de | (grado 4.4) | (grado 4.6) | privade | residencial Verde | piblico | WViario
octuac. | (m's) | (m's) | (my) | (mie) | PERSC | md) | ') | (m)
1 - 5.611,37 - 3.662,83 : -5.611,27 : )
2 | -193367 - 3 -1.160,20 : 1.933,67 ;
3 | -238252 g - -1.429,51 : 2.382,52 -
4 - : - } : 4.659,00 | -4.659,00 ;
"5'?_ __' IO 807,73 | -1.049,00 - g
S e . e : .| 32100 | -3:382,00 | -940,00
7 * o p | e | 348500 -2.962,25 . - 3.485,00
8 =y ) - | i 6.779,60 | -6.779,60 -
G ;" {-| +840,00. -395,50 . 1.235,50
T :I' — -13.000,00 | 13.000,00 -
TOTAL | -4.316,19 | 5.611,37 |-3.276,00| 1.073,12 |-2.154,52| 19,92 | -1.819,60 | 3.780,50
Toblo 2. Soldo de superficies y edificabilidedes de ln Modificacidn Puntual n?3

Por tanto, en el caso de aprobarse la Modificacidn Puntual aumentaria ligeramente la superficie

calificada como zona verde en unos 20 m’, la edificabilidad se reduciria en unos 1.080 m® y aumentaria

en casi 4.000 m’ la superficie calificada como red viaria. Por el contrario, la superficie de equipamiento

publico se reduciria en unos 2.000 m2; aunque el balance total de superficie calificada como redes

pliblicas aumentaria en unos 2.000 m®.

5. EFECTO DE LA MODIFICACION PUNTUAL SOBRE EL TRAFICO: EVALUACION
PREVIA

A continuacidn se realiza una descripcidn de los aspectos fundamentales relativos a esos aspectos

técnico y medioambiental de la movilidad en el entorno de cada una de las zonas de la actuacion. A

partir de ellos es posible realizar una evaluacién previa del efecto que-tendrd la Modificacion Puntual
|
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cuanto a la caracterizacién actual, los vilods Ul
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intensidad media diaria (IMD) se han estimado a

partir de los aforos realizados durante el trabajo de campo, empleando curvas de evolucidn temporal

de localizaciones similares’. Este trabajo de campo se ha realizado mayoritariamente durante el mes
de julio de 2015, fecha de la primera versidn de los trabajos, completédndose con aforos adicionales

llevados a cabo en mayo de 2017,

Teniendo en cuenta que el tréfico en el mes de julio tiende a ser ligeramente inferior al promedio
anual debido a las vacaciones estivales (si bien el efecto es principalmente notable en agosto), los

resultados obtenidos en los aforos realizados en el mes de julio se han corregido aplicando un

coeficiente de evolucién mensual de 0,87"; es decir, considerando que se ha supuesto que el trifico

registrado en julio es un 13% inferior a la media anual.
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! patas correspondientes al municiplo de Boadilla del Monte, obtenidos por este equipo téonico para el estudio Nuwewa Plan
General de Ordenocidn Urbano de Boadille def Mante. Documento para Aprobocidn Provisional. Estudio de Trdfico y Mowilidod

Sastenible. Enero de 2015,

? valor estadistico publicado por el Ayuntamiento de Madrid para el tréfico exteriora la M-40 en el afio 2013,
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ESTUDIO DE TRAFICD ¥ MOVILIDAD SOSTENIBLE DE LA MODIFICACTON PUNTUAL N® 3 DEL P.G.OJU. DE
e 000379

ZONA DE ACTUACION 1. ESPACIO LIBRE LOCAL DERIVADO DEL AP 3.2-01 "ANTIGUO POLIGOND VII"
{CAMINO DEL PISTE)

Uso segiin PGOU Estado actual Uso propuesto en la MP 3¢

T
LT F
sEnned
Pals] 9 s
. vt
Coracterizacion del trdfico actual
Vias del entorno IMD
Avenida de las Bellas Artes (al oeste) 10.411
Calle San Blas (al sur) 1.549
Camino del Piste (al este) 94
Transporte Piblico y otros

Sobre la avenida de las Bellas Artes circula la linea 6564 de autobds interurbano Madrid Moncloa-
Pozuelo (por camino de las Huertas). La parada mas proxima se encuentra a unos 250 m. Carril bici
sobre avenida de las Bellas Artes.

Descripcitn de lo propuesta
Transformacién del uso contemplado en el PGOU como zona verde en uso residencial, para un
méximo de 17 viviendas. Parte de la parcela ya estd ocupada por este uso (15 viviendas), siendo
posible edificar otras 2.

Evaluacién previa
El uso de zona verde de caracter local planteado por el Plan General no suponia generacion de
trifico ni emision de contaminantes asociados. El reducido ndmero de viviendas existentes (15)
mads el miximo de viviendas adicionales posibles (2) no suponen una generacion de trafico y
emisiones apreciables a escala municipal, ni siquiera en el entorno prdximo.
Tampoco supondrd un cambio apreciable en las condiciones del trafico local.
Mo obstante, se tiene en cuenta en el computo global de la Modificacion Puntual.
A pesar de que no requiere estudio detallado en la variable de trafico, se realizan aforos detallados

para la caracterizacion del trafico de¥a avenida de Bellas Artes, necesario para el andlisis de la
variable acistica.
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ZONA DE ACTUACION 2. PARCELAS PATRIMONIALES DEL API 3.2-01 “ANTIGUO POLIGONO ViI”

=i DN

T
ctada actua
ML ATH AL L M

Uso segiin PGOU I | Usopropuesto enla MP 3¢

Vias del entorno IMD
Vaguada Cerro de los Gamos (al este) 16.759
Avenida de las Bellas Artes [al sur) B.552
Transporte Publico y otros

La vaguada del Cerro de los Gamos es utilizada por las lineas de autob(s interurbano 656-A Madrid
Moncloa-Pozuelo (por camino de las Huertas) y 650 Pozuelo de Alarcdn- Hospital Majadahonda.
Carril-bici prdximo, vinculado a las zonas verdes.

Descripcidn de lo propuesto

Maodificacién del uso residencial previsto en las parcelas de la zona de actuacidn por un wso de
zona verde en continuidad con la zona verde colindante, yva existente.

Evaluacién previa

A diferencia del uso residencial que planteaba el PGOU, el uso como zona verde local no supone
generacidn de trifico motorizado, ni por tanto consumo de energia ni generacidn de emisiones
atmosféricas.

Mejora respecto a las condiciones ambientales iniciales de desarrollo del PGOU. No es necesario
estudiar la incidencia de la propuesta sobre la movilidad de modo detallado. Se calculara y
evaluard la incidencia ambiental de la modificacidn propuesta en esta zona de actuacion en el
conjunto de las actuaciones de esta Modificacion Puntual,
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ESTUDIO DE TRAFICO ¥ MOVILIDAD SOSTEMIBLE DE LA MODIFICACION PUNTUAL N® 3 DEL P.G.O.U, DE
POZUELD DE ALARCON. MADRID,
000381

ZOMA DE ACTUACION 3. PARCELAS PATRIMONIALES DERIVADAS DEL APl 3.3-03 “ANTIGUO
POLIGONO IN”

Uso segin PGOU do actual Uso propuesto en la MP 3¢
o) [ iy & '
Y S 7 S,
e -4 y - o
""!"Hﬂ'ifﬁ"' ol
Vias del entorno IMD
Calle Isla de Ledn (al norte) 920
Avenida del Monte (al oeste) 1.072
Calle Islas Canarias 767
Transporte Piblico y ofros

Mo existen lineas de transporte pidblico cercanas. Carril-bici sobre la calle I1sla de Ledn (sin
continuidad actual en sentido ceste),

Descripcidn de lo propuesta
Modificacién del uso residencial vigente en las tres parcelas actualmente sin ocupacién,
convirtiendolas en zonas verdes, dando servicio a las viviendas del entorno.

Evaluacién previa
A diferencia del uso residencial que podria haberse implantado, el uso de zona verde propuesto no
supone generacidn de trafico, consumo de energla ni generacidn de emisiones.

Mejora respecto a las condiciones ambientales iniciales de desarrollo del PGOU. No es necesario
estudiar la incidencia de la propuesta de modo detallado. 5e calculard y evaluard la incidencia
ambiental de la modificacion propuesta en esta zona de actuaciom en el conjunto de las
actuaciones de esta Modificacion Puntual.
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Vies del entorno

Calle Isla de Arosa

Calle Islas Canarias

Camino de las Huertas 8.506

Transporte Piblico y ofros

Las calles de acceso no son utilizadas por lineas de transporte piablico. La via principal mds cercana
es el camino de las Huertas, utilizada por las lineas urbanas 2 y 3 y las lineas interurbanas 564, 562
y 656-A. Carril bici préximo, sobre el parque de la Fuente de la Salud.

' Descripcién de la propuesta

Maodificacion de los usos propuestos por el actual PGOU en las parcelas de equipamiento piblico
deportivo a zonas verdes, coherente con la urbanizacidn y uso actuales.

Evaluacién previa

A diferencia del uso de equipamiento que podria haberse implantado, el uso de zona verde
propuesto (ya efectivo en ambas parcelas) por su cardcter local no suponen generacion de trafico
ni por tanto consumo de energia ni generacion de emisiones.

Mejora respecto a las condiciones ambientales iniciales de desarrollo del PGOU. No es necesario
estudiar la incidencia de la propuesta de modo detallado. Se calculard y evaluard la incidencia
ambiental de la modificacién propuesta en esta zona de actuacion en el conjunto de las
actuaciones de esta Modificacidn Puntual.
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ESTUDID DE TRAFICO Y MOVILIDAD SOSTEMIBLE DE LA MODIFICACION PUNTUAL M® 3 DEL P.G.OJU. DE

POZUELD DE ALARCOMN, MADRID.
000383
ZONA DE ACTUACION 5. ZOMA VERDE LOCALIZADA EN EL N2 DE LA CALLE GRECIA
Uso segin PGOU Estodo actual Uso propuesto en la MP 32

ZV-3
00 m2

Vias del entorno
Calle Grecia 5.084
Calle Atenas 1.883
Transporte Piblico y otros

Las calles de acceso no son utilizadas por lineas de transporte pdblico. La via principal méas cercana
es la avenida de Europa, al noroeste de la parcela, utilizada por las lineas urbanas 2 y 3 y las lineas
interurbanas 566, 657 y N-902. Por el tramo de la carretera de Himera sitvado al noreste circulan
las lineas interurbanas 563 y 566. Carril bici sobre la avenida de Europa.

Descripcidn de la propuesta
El PGOU vigente le asigna un uso de zona verde a esta parcela situada junto a la iglesia Santa Maria
de Cand. Se propone modificar esta calificacidn a equipamiento privado.

Evaluacidn previa
El cambio de uso permitiria completar la manzana destinada a equipamientos.
Esta actuacidn tiene un impacto poco significativo respecto a las condiciones ambientales iniciales
de desarrollo del PGOU, sin embargo son conocidos los problemas de movilidad que se originan de
forma puntual ceincidiendo con la celebracidn de servicios religiosos en la iglesia de Cand
contigua. Por este motivo, se ha realizado un estudio detallado que se describe en el capitulo 7.

o T
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Caracterizacidn del trdfico actual
Vias del entorno IMD
Carretera de Himera 12.566
Avenida de Europa 9.655
Tronsporte Publico y otros

La carretera de Himera es utilizada por la linea interurbana 563 y la avenida de Europa por las
lineas urbanas 2 y 3, y las interurbanas 566, 657 y N902. Acera con banda reservada para
circulacidn ciclista en ese mismo margen de la avenida de Europa (acera-bici).

Descripcidn de la propuesta

Modificacion de los usos propuestos por el PGOU vigente de equipamiento sin definir y red viaria,
reconociendo la configuracion y uso de zona verde actual de los terrenos.

Evaluacién previa

El cambio de uso permite consolidar la utilizacidn actual de los terrenos como zonas verdes. A
diferencia de los usos que podrian haberse implantado, el uso existente que se propone reconocer
no tiene capacidad de atraccidn de trifico ni de generacién de ruido o contaminantes
atmosféricos.

Mejora respecto a las condiciones ambientales iniciales de desarrollo del PGOU. No es necesario
estudiar la zona de actuacién de modo detallade, estudidndose su posible incidencia en el
conjunto de las actuaciones de esta Modificacidn Puntual.

Aprohado inicalmaents oo atuards dal r—
| Ayuntamiegnta Pleno adoplada &n o T '8
1 ":";-"‘"rtj.'ar.i:l'.rj-!.il-|'l...r‘| 1 DO":...I!_-I.I'A._:.!'.: R "t"J"L"!:"II“J
190CT. 2007 e 98 0L, 20
I: : EL TECH'CO I SRRAMTE
.-'Il. L.- |r'!'F ey L1 N II" i
|-_E-_:I ‘. I T -. _W
1.{'.;l__:":_ | ! : !
L ' |
.'I |
|
Pégina 18 de 31 F www.tma-e.com




ESTUDIO DE TRAFICO ¥ MOVILIDAD SOSTEMIBLE DE LA MODIFICACION PUNTUAL M° 3 DEL P.G.O.U. DE
POZUELD DE ALARCOMN. MADRID,

000385

ZONA DE ACTUACION 7. PARCELA DE EQUIPAMIENTO PRIVADO JUNTO A VIVIENDAS SOCIALES DE
MIRADORES

Uso segiin PGOU

Uso propuesto en la MP 32

B

Vias del entorno IMD

Avenida de Valdenigrales 506

Paseo de las Naciones 437
Transporte Piblico y otros

Las lineas de transporte piblico mas cercanas discurren por la avenida de Espafia, a unos 300 m de
distancia.

Descripcidn de la propuesta
Modificacion del uso vigente de equipamiento sin definir, otorgdndaole la calificacidn de red viaria,
destinada a la creacidon de ronas de aparcamiento que satisfagan la demanda actual originada por
el gran numero de equipamientos existentes en esta zona.

Evaoluacién previa
El uso vigente, de ser desarrollado, conllevaria la produccion de trifico rodado y consumo de
energia, con las consiguientes emisiones de contaminantes adicionales.
El uso propuesto contribuirfa a reducir los viajes provocados por la circulacidn de los vehiculos en
busca de plazas de aparcamiento, con la consiguiente disminucidn en las emisiones, por lo que su
impacto seria positivo.
Dada la sobredemanda actual de plazas de aparcamiento no sé estima que la actuacién genere
demanda de movilidad motorizada adicional (el Ayuntamiento tiene constancia de numergsas
guejas de los vecinos que denuncian la falta de aparcamiento por la implantacidn en la zona de
nuevos centros de negocios).
Dado lo reducido de la actuacidn no es necesario estudiar esta zona de modo detallado,
estudidndose su posible incidencia en el conjunto de las actuaciones de esta Modificacidn Puntual.

———
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ZONA DE ACTUACION 8. ZONA DEPORTIVA ALAMOS DE BULARAS

Uso segiin PGOU

Vias del entorno IMD

Avenida de las Bellas Artes 15.099

Transporte Publico y olros

Sobre la avenida de las Bellas Artes circula la linea 656A de autobids interurbano Madrid Moncloa-
Pozuelo (por camino de las Huertas). La parada mds prdxima se encuentra a unos 250 m. Carril bici
sobre la avenida de las Bellas Artes que se interrumpe en el limite norte de la parcela.

Descripcidn de la propuesta

Maodificacion del uso vigente de equipamiento a zona verde. En la actualidad, la zona de actuacion
estd parcialmente ocupada por instalaciones deportivas (campo de fitbol y baloncesto) que se
mantendrdn y mejoraran al ser compatibles con la nueva calificacién de uso como zona verde.

Evaluacién previa

El uso actual da lugar a cierta generacidn de trdfico (transporte ocasional de jugadores y publico)
con emisiones reducidas de comtaminantes atmosféricos. La implantackdn de otro tipo de
equipamientos podria suponer mayor generacidn de trafico, consumo de energia v emisiones. El
uso de zona verde propuesto garantiza la no produccidn de mayor tradfico ni, por tanto, emisidn de
contaminantes.

Mo se alteran las condiciones ambientales iniciales de desarrollo del PGOU, impidiendo el
desarrollo de equipamientos singulares que si pudieran atraer movimientos motorizados. No es
necesario estudiar la zona de actuacion con mayor profundidad. Se calculara y evaluard su
incidencia ambiental en el conjunto de las actuaciones de esta Modificacién Puntual,
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ESTUDIO DE TRAFICO ¥ MOVILIDAD SOSTENIBLE DE LA MODIFICACION PUNTUAL N® 3 DEL P.G.OU. DE
POZUELD DE ALARCON. MADRID.

“INSTITUTO SECULAR SCHOENSTATT"

Useo segiin PGOU Estado actual Use propuesto en la MP 3¢ |

Corocterizacidn del trdfico octual
Vias del entorno IMD
M-503 48.070 (segin aforo CM”)
Avda. Juan Antonio Samaranch Torells 3.041
Camino de Alcorcan 3.041
Transporte Publico y otros

Por el caming de Alcorcdn y la avenida Juan Antonio Samaranch Torelld circulan las lineas 2 y 3
pertenecientes a la red de autobuses urbanos de Pozuelo.

Descripcidn de la propuesta

Modificacion de la calificacién de los terrenos calificados actualmente como zona verde y
equipamiento privado a red viaria, con el objeto de implantar una rotonda en la confluencia de la
avenida de Juan Antonio Samaranch Torelld y el camino de Alcorcdn, y resolver asi los problemas
de fluidez y seguridad existentes.

Evaluacién previa

La propuesta Gnicamente modificard la configuracion de la confluencia de las vias anteriores, que
actualmente se resuelve con una curva de 90°de reducida visibilidad e insuficiente radio de giro
para autobuses (lineas urbanas L2 y L3). Por tanto, no se alterardn las condiciones de circulacién
del entorna, mas alls de mejorar ligeramente la fluidez de la interseccién al introducir una glorieta.

Dadas las bajas intensidades circulatorias existentes, no se considera necesario estudiar la zona de

000387

ZONA DE ACTUACION 9. PARCELAS AFECTADAS DERIVADAS DEL DESARROLLO DEL APE 3.4-26

aloro situada en el PK 5,30, t T

w F
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ZONA DE ACTUACION 10. ZONA VERDE EN MERCEDES DE LA CARDINIERE, 1, DERIVADA DEL API 3.4-

02 "AMPLIACION CASA DE CAMPO"

—-——

Estado actual Uso propuesto en la MP 3¢

Vias del entorno IMD
Carretera M-503 48.070 (segin aforo CM)
Transporte Publico y otros

Parcela sin accesos asfaltados actuales desde ninguna via. El cementerio cuenta actualmente con
un aparcamiento sobredimensionado, que Gnicamente se llena en dias sefialados, asi como los
sdbados por la mafiana, al ser ocupado por los visitantes al mercadillo que se implanta en las
proximidades.

Descripeién de la propuesta

Modificacion del uso vigente de zona verde de estos terrenos para acoger la ampliacién del
cementerio municipal, otorgdndole un nuevo uso dotacional de servicios urbanos.

Evoluocidn previa

En su condicién actual los terrenos estdn sin acondicionar como zonas verdes, incluso se aprecian
4reas empleadas por actividades de almacenaje de material. Tanto su eventual acondicionamiento
con el uso vigente como la modificacion propuesta supondrian produccién de tréfico adicional, que
puede ser acogido sin problemas en el aparcamiento actual.

Debido al tipo de equipamiento previsto, la modificacién no tendrd un impacto apreciable en las
condiciones ambientales iniciales de desarrollo del PGOU. No es necesario estudiar la zona de
actuacion de modo detallado, estudidndose su posible incidencia en el conjunto de las actuaciones
de esta Modificacidn Puntual.

Por tanto y de acuerdo con la Gitima versidn estudiada de la modificacién puntual n? 3, no se
considera necesario analizar en detalle ninguna de las zonas de actuacion a excepcidn de un andlisis
del trifico en la zona de actuacidn 5 centrado en la movilidad durante celebracion diaria de eventos en

la parroguia Santa Maria de Cand, la previsidn del impacto de la ampliacién y las medidas necesarias

mbre la movilidad para corregiy la situacian incorporando |2 ampliacién propuesta.
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000389
6. BALANCE GLOBAL DE LA MODIFICACION SOBRE EL TRAFICO LOCAL

De la tabla 2 se desprende que, como consecuencia de la actuacidn propuesta, se reduciria la
superficie de suelo calificada como equipamiento (tanto plblico como privado) en 5.095,60 m’
respecto de la alternativa cero (PGOU vigente), y un aumento en la edificabilidad residencial de
1.073,12 m'. i suponemos un tamafio medio de la vivienda® de 218 |'|'|tr obtenemos un aumento de

unas 5 viviendas. Sin embargo, la geometria de la superficie de parcela vacante solo permitiria ejecutar
Z de esas 5 viviendas.

Por tanto, la aprobacidn de esta Modificacidn Puntual conlleva una variacidn en el nimero de viajes
motorizados dentro del municipio respecto del que se habria generado en el caso de que las zonas de

actuacion implicadas se hubiesen desarrollado conforme al planeamiento vigente (alternativa cero).

Para analizar el impacto global que esta propuesta tendria es necesario traducir el balance anterior en
nimero de viajes motorizados producidos. Aplicando los coeficientes genéricos de generacion de

trifico® reproducidos en la siguiente tabla, se obtiene el balance en el nimero de viajes:

ciente
Residencial 1,7 viajes/vivienda 2 viviendas 3
Equipamiento 5 viajes/100 m’ suelo -5.095,60 m's -255
Balance Elubal =252

Tobla 3.  Bolonce global de lo octuocidn en ndmero de vigjes

Las zonas verdes implicadas son siempre de cardcter local, por lo que no se considera generacion de

trifico motorizado asociada a su variacion superficial.

De esta forma, la aprobacion y ejecucion de la propuesta supondria una reduccién de unos 252 viajes
diarios motorizados respecto a la alternativa cero.

Esta disminucidn en el nimero de movimientos, frente al

Egl qlduspianmrent.n: matanzados que |

ante aungue tendrd un impatm
NEx r -

i' 13 0CT. 2017

se producen en el municipio de Pozuelo de Alarcdn, es

amm

acistico favorable al reducir la emisidn sonora asociada.

* INE. Censo de Poblacksn v Vivienda 2011. Valor correspondiente a la specidn censal 2811502001 en [ qué 58 encaentra 1a
zona de actuacldn 1. !

g Viajes en un santido,

“*Siendo Poruelo una ciudad eminentemants residencial, upa stimacidn de este ndmero total de viajes con origen/desting
en Pozuelo de Alarcda sobre 26,770 viviendas principales dnsadia; {IME 2011) a partir del cogficiente de-1, 7wisjes en wehicubo
privado en un sentide por yivienda,-resulta en 45500 viajes por sentidb, solosorrorigen o desting en las mI:ﬁJas. a los que
habwia que afader lqu:llﬂft‘hn ar v desting en centnog H: trabajo, de prudl.u;l:lljn, ekc. |

|
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7. ANALISIS DETALLADO EN LA ZONA DE ACTUACION 5

La zona de actuacién 5 se encuentra situada junto a la parroquia Santa Maria de Cand. En esta iglesia

se ofician servicios religiosos los dias de diario, sabados y domingos, con horarios de mafiana y tarde’.

Durante los oficios celebrados en horario de tarde en los dias laborables, y los celebrados los sabados y

festivos se producian problemas sobre la movilidad de la zona, originados por el estacionamiento

irregular de vehiculos en la calle Grecia, tal y como se muestra en la siguiente imagen.

Figura 2. Viehleulos mal estacionados en el entorno de lo parroguia Sonta Maria de Cand. Ovtofoto
realizads a la finalizacidn de un oficio un sébade per la mafiana (27 de agosto de 2011). Fuente:
GoogleEarth.

A la vista de esta situacién el Ayuntamiento ha realizado modificaciones en la calle Grecia ampliando

dotacién de plazas de aparcamiento mediante la transformacidn de las plazas de estacionamiento en

linea-sobre {a-mediana-errplazas en-bateris,
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sentido. Ademds, se han habilitado 18 nuevas plazas en linea a ambos lados de la mediana en la

embocadura de la rotonda y en la interseccidn con la via de las Dos Castillas,

Con esta actuacidn se han creado 56 nuevas plazas de aparcamiento.

Figura 3. Nuewas plozas de aparcomiento en batena (arriba) y en Fnea (abajo) sobre lo mediana de lo
calle Grecio

El aumento de plazas de aparcamiento (55% de plazas en el tramo de calle) parece haber resuelto el
problema del estacionamiento irregular los dias de diario, a costa de la reduccitn de la capacidad de la
via (que no es parte de la red principal), tal y como_se ha podido comprobar en visitas a campo

' : g T —
coingldefites con |a celebracion. de oficios en dias; laborables, eflas.que no se detectaron
1 P 1 Il.i._ ] i - S

i
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Ademds de reducir la capacidad de la via, la actuacidén deja un carril de unos 4 m de seccion que sigue
invitando al estacionamiento irregular en doble fila, tal y como se sigue produciendo los dias festivos,

en los oficios con mayor asistencia, generando una disminucitn en la capacidad de las vias.

Figura 4.

Vehiculos en doble fila en la calle Grecta farriba) pmafgs'mdu;m I avenida de Europa ¥

I glorieta (obajo) durante un aficio un demingo por lo mafiona (28 de mayo de 2017).

Si la produccién de tréfico aumenta en la zona como consecuencia de la implantacidn de nuevas

actividades en la parcela de la zona de actuacién (la modificacion propone una edificabilidad de 807,73

m'c en la zoma de actuacidn 5, lo que supondria un aumento en la edificabilidad del 20%,

sensiblemente mencr que el aumento de plazas de aparcamiento llevado a cabo) se agravara el

problema de aparcamiento en doble fila durante la celebracipn de

consecuencias ahora rnéJ_ graves, ya qm-r.i.as
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existente por sentido, al haber asumido una reduccién de capacidad de la via que, como se ha
comentado anteriormente, ademds se extiende a la embocadura de la rotonda al trazar plazas

adicionales en linea sobre el antiguo segundo carril.
Asumiendo estas medidas, se recomienda:

= Mejorar la dotacién de transporte pdblico o implementar medidas de disciplina (sanciones y
retirada de vehiculos) ante el estacionamiento irregular que se produce los domingos y
festivos durante los oficios mds concurridos.

* Que en la tramitacion de la futura licencia de obra y actividad se exija la dotacidn de plazas

de aparcamiento en el interior de la parcela con arreglo a la Ordenanza de Zona 6 de
equipamientos. Pt 1
! .-'I. { .-1.1-_:1';-’.\-? :'I;.T -\-_FE-"..‘“"‘:.::"::

8. CONCLUSIONES
2B JUL, 2017

En el presente estudio se ha evaluado el impacto que tendri la aprobacidn de Madificacién Puntual n®
3 del P. G. 0. U. de Pozuelo de Alarcén sobre el tréfico y la e té_qrgiqqmn?(pat.-
. i 1 RN RIT e T TN

)

Atendiendo a un balance global de la propuesta, se concluye que la actuacién reduciria muy

ligeramente el nimero total de desplazamientos en el municipio respecto de la alternativa cero, por
lo que se considera que tendria un Impacto neutro sobre el trifico y la movilidad.

Tras un primer anélisis de la propuesta particularizado sobre las diez zonas de actuacion delimitadas se
determina que esta actuacidn no tendria un impacto relevante sobre el trifico del entorno en ninguna
de ellas, a excepcidn de la zona de actuacion 5 para la que se exigird, en la tramitacidn de la futura
licencia de obra y actividad, una dotacidn de plazas de aparcamiento en el interior de la parcela con

arreglo a la Ordenanza de Zona 6 de equipamientos.

En Madrid a 30 de mayo de 2017

..n"' 1["'.“' : A ]

e b

Arie 1.|! 13 0C1. 2017 L

i Mureia e | Guillermo Garcia de Polavieja Perera
[ 'I.-“ o , Arguitecto.

Director Técnico de TMA
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ESTUDIO DE TRAFICO ¥ MOVILIDAD SOSTEMIBLE DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL P.G.O.U. DE
POZUELD DE ALARCON
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ANEXOIl. DOCUMENTACION

5e adjuntan copias de la documentacion de apoyo utilizada para el cilculo de los datos de partida:

En formato Papel [pdginas sucesivas)

s HResultado detallado de las aforos

En formato digital, FTP de TMA (fttp://ftp.tma-e.com/)*

*  Memoria y anexos en formato POF

] : }

DOCUMENTO INFORMADO

2 8 JUL. 201

E—— e

Vemmm p o -

wl

- L

® Para la descarga de estos documentos es necesario solicitar una clave en el 913600169 o por correo electrdnico

tmaiEima-e.com.
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1. RESULTADO DETALLADO DE LA CAMPARA DE AFOROS EN LA ZONA DE ACTUACION

1

Mes de octubre. Hora punta de mafiana
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1. INTRODUCCION GENERAL ] eyl P9 OCT. 2017

Liraela
b= Wlgrzia

El Plan General de Ordenacidn Urbana (P. DT a4 Poruelo de Afarcem fue aprobadg definitivamente
(Texto Refundido) por acuerdo del Conse;

adrid gn sesidn de 6 de

Junio de 2002, procediéndose a su publicacién en el Boletin Oficial de la Eu*nuniia:l de Madrid de 4 de
|

julio de 2002,

El tiempo transcurrido desde dicha aprobacién ha puesto de manifiesto algunas parcelas en suelo

urbano cuya calificacién urbanistica no se corresponde con su uso efectivo, o no es posible

materializarla.

Por otra parte, el documento recogia entre sus determinaciones que la imprescindible ampliacidn del
cementerio municipal se materializara en el drea de planeamiento remitido APR 3.5-02 “"Centro
Dotacional M-503/M-5027 de titularidad municipal. Esta zona de actuacién se encuentra al otro lado
de la carretera M-503, desconectada de las instalaciones existentes, lo que complicaria su gestidn,

se propone asi una Modificacidn Puntual del Plan General, cuyo disefio arranca en 2015 a cargo del

studio Amblental Estratégico, de

:.I.a-\.—\. ...._._I-.. ! 1,:b.|_a._.—\ __'

et 1 e

equipe municipal que redacta una Memoria de planeamient

fecha de abril de 2017,

de 2015 el Ayuntamiento de Pozuelo de
(1} B) ;
Alarcdn encarga a Tasvalor Medio Ambiente, 51, la redaccidn coordinada %eﬁrékl ’est&uh's sectoriales:
el Estudio Actistico (ref. TMA 1586/02), justificativo del cu plimientoy dghDecrate 55/2012, de 15 de
marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el régimen Jegal de prul;cﬁfuﬁn confra Ta

contaminacidn acistica en la Comunidad de Madrid, y del Real .D_ecrem ISEFIIGDTT F;nr el _que se

Como complemente a este Gltintd'y con fecha 18 de juni

desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién aclstica,
objetivos de calidad y emisiones acisticas: un Estudio de Capacidad Hidrica (ref. TMA 1586/03), en
cumplimiento a las especificaciones recogidas en el Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestion de
las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid ¥ un Estudio de
Trifico y Movilidad Sostenible (ref. TMA 1586/01). La consultora finaliza estos estudios en noviembre

de ese mismo afio,

A partir de esa fecha se han ido ajustando los estudios realizados conforme a la redaccién final del
Documento de Modificacidn Puntual n® 3 elaborado por los técnicos de la Gerencia Municipal de

Urbanismo en lo referente a la movilidad y el impacto aclstico, asi como desde sus necesidades

hidricas de abastecimiento y sanea m'rentf;:, hasta la propuesta final, cuya evaluacién, se refleja en este
documento de maya de 2017. T e _f':: [ & .
d ] - (R

i
R

Pagina 9 de 68 www.dma-e.com



a

TN W B R R B B B B—9

El presente estudio aclstico ha sido elaborado por la co
gue la propuesta realizada para la Modificacidn Puntue

pozuelo de Alarcén se adecia a las determinaciones del Decreto 55,2012, de 15 de marzo, del Consejo

de Gobierno, por el que se establece el régimen legal de proteccién contra la contaminacidn acidstica

en la Comunidad de Madrid, normativa de aplicacion en materia

de prevencién del ruido en el

Ll
planeamiento urbanistico. ESta norma regional remite a su vez al cumplimiento del Real Decreto

1367/2007, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a

sonificacién acdstica, objetivos de calidad y emisiones acisticas.

En este trabajo se realiza la evaluacion de la incidencia acdstico-ambiental de y sobre la propuesta de
actuacion, considerando la adecuacién a los objetivos de calidad actstica y la identificacién de las

posibles incompatibilidades (reales, previsibles o tedricas) desde e
inclusién —en caso necesario- de las medidas preventivas y correctoras

las mismas.

La evaluacién se basa en un primer analisis {principa

"
en el conjunto de las zonas de actuacion y su entorno, del efecto gﬂ

puntual, identificando aguellas en las que, debido a Id nafuralezp dpt cambio propuesto, es ner_eTric-

— ==Y

Sobre estos Gltimos, se*Wealiza una evaluacion aclstica detallada, ahora ya

un analisis especifico.

=

fundamentalmente cuantitative, sobre la situacién en los escenarios preoperacional (actual) y

| punto de vista acistico, y la
ifin de

DDEU.‘.'.EHT-'J INFORMADD
nte cualitativo) de la situacidn acistica ai:lzlualu

I:ﬁl ,H-lé-m:{:. ;'rara la Modificacién

pastoperacional (tras el completo desarrollo de la actuacién y su entrada en carga).

Coma herramientas principales para ese analisis actistico detallado se han empleado mapas de ruido
generados a partir de modelo de cilculo homologade® que incorpora la informacidn recogida y
procesada hasta la fecha referente a las fuentes de ruldo de relevancia en el ambito, incluyendo las
condiciones de uso de las infraestructuras de transporte circundantes para ambos escenarios, asi

como los resultados de las campafias de mediciones actsticas en campo necesarias

de los modelos y el estudio detallado de casos.

En aquellas zonas de actuacion proximas a infraestructuras de transporte relevantes también se han

consultado los resultados recogidos en los Mapas Estratégicos de.Rukdo
:

pxistencia de servidumbres acusticas, estén aon declaradas o no.

! podelo matemitico Predictos™ 7810 de ka firma Briel & Kjar, versiin 6.20.

d-'l: caracter

para la calibracién

_publicados y la posible
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El estudio incorpora un plano con una propuesta de delimitacidn de dreas acdsticas’ generada a partir

de la sensibilidad acdstica de los nuevos usos propuestos en la Modificacion Puntual y, adicionalmente,
de los planos de ruido previstos para el escenario futuro,

DOCUM =DRMADO
3. OBIJETIVOS GENERALES Y METODOLOGIA

=] ETTL B
El principal objetivo del trabajo ha sido asistir técnicamentg a los respnlgséhﬁs de Bste proyecto

urbanistico para que en la propuesta desarrollada, una vel que m'&j!:me ¥ Eentre en farga, se
alcancen los objetivos de calidad aclstica previstos en la nnrmtti-'u'a.ar_qjstlcn-ambuentatde aglmmﬁn

Ese trabajo de asistencia se resume en esta memoria donde se refleja la comprobacidn de esa
adecuacion final de la propuesta a los eriterios preventivos de la contaminacidn acdstica recogidos en
la normativa de aplicacion, tanto en lo referente a la compatibilidad acistica de los usos colindantes y
de los propios usos pormenorizados internos, como a la adecuacién entre los usos propuestos por la

actuacidn y los niveles sonoros previstos sobre ellas.

Para este Gltimo objetivo, la comprobacién en las diferentes zonas de actuacion afectadas por la

Modificacidn Puntual se realiza mediante medicidn de refer nte

B ialman

: t#l‘.ﬁ h me; ﬂ_e-un mn:ﬁ;hﬁ"ﬁl

dre o | F30CT. 2017

de estudio, desde un punto de vista
actstico, mediante el estudio de las actuaciones propuestas y del impacto de las prin:ipale_s'lﬂ'zm'rs‘

en aquellos casos mas sensibles, también mediante predic

simulacidn calibrada, -

3.1. METODOLOGIA

En primer término, se analizan todas las ronas de act

sonoras potencialmente contaminantes del entorno, considerando los limites acisticos ambientales

que se deben cumplir para los usos del suelo vigentes o propuesto.

Asimismo, se comprueba la compatibilidad acOstica de los nuevos usos planteados con los usos del
entorno proximo.

TRABAIO DE CAMPO

En el trabajo de campo se han realizado una serie de mediciones acdsticas® en intervalos controlados v
desde puntos georreferenciados de cada una de las zonas de actuacidn de la Modificacién Puntual (ver

Informe de Campo en Anexo IV). Con este trabajo se pretende: o

¥ Mota: Esta propuesta de delimitacidn de dreas acdsticas estd disponible en la (FIP de TMA [‘f[‘l.p.j'ﬂl.p Arma-g,
descarga de estos documentos es necesario solicitar una clave en el 913600169 o pnr :m’qu electriin

..Para la
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el terreno posibles incumplimientos de los objetivos de calidad.

= Verificar y en su-ceso ajustar la informacidn planimétrica y topografics

posteriormente serd reproducida en el modelo de cilculo, en cuanto a su

interpretacion del estado actual de los terrenos.

= Identificar y caracterizar las fugntes sonoras ambientales potencialmente contaminantes.

"'

= Para las fuentes de ruido de trifico rodado, conocer cudles son las direcciones, sentidos,

composicién y distribucidn horaria predominantes del flujo, lo que servird para su

caracterizacion,

*  Ajustar los pardmetros atmosféricos y de absorcidn media del terreno para aquellas zonas de

actuacidn sobre las que posteriormente se utilizardn modelos de céleulo predictivo como

medio de estudio detallada.

» Conocer cualguier otra circunstancia de interés para el estudio, tal como la existencia de

dreas o subdreas de especial calidad acdstica, de fendmenos de propagacidn poco habituales,

actividades existentes no contempladas en la informacidn previa, etc.

ANALISIS INICIAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL PROPUESTA

Tras el trabajo de campo, se analiza cada zona de actuacion, valorando el impacto de la propuesta

desde un punto de vista aclstica.

se identifican agquellas zonas de actuacion que, por la naturaleza de la propuesta o por las condiciones

acisticas observadas en campo, requieran de un estudio detallade mediante modelo de cilculo.

MODELOS DE CALCULD

Mediante el empleo de un modelo informdtico, se realizan los estudios de prediccidn necesarios para

la caracterizacidn acistica de las zonas de actuacidn identifica

damada
- =T g550n Colptraza !
I |";JF sUTCY LR -,,-{,' L T A = T T T
1 e i " =
sl 190er 20m
. Puigen
1 E ! l' _,..1 {n Alastin _ =
medk:lmu.a:ﬁstlu: urﬂllun seglin e;peq:lrlnmm.; del Anexa IV dg Real Decrato 136772007 uﬂﬂllﬂa;ﬂnﬁMrut
egraddnes y ﬁwcdt -Chase 1 segiin los requisitos recoghdos en b Orden del Ministerio de Industsip, Turisma y
mgr:lu ITCf2 7, de 25 de e re. po-la-gue se regula gl co metrotogico del Estado de los instrumentos
destinaddt 3 13 mﬂ:ﬂmﬁumﬁm los calibradores acdsticos. (ver Anexa |, Instrumentacion]. \

Asi miEma, s¢ han seguido las e

e

-1-::||-I-'l'||b sl

de aplicackin de las normas UNE-SO-1996-1:2005. Acistica — Descripcidn,

medicidn v evaluaciin del ruido ambiental. Parte 1: Magnitudes bdsicas y métodos de evaluaciin y UNE- 150 1996-2:2009.
Acikstica = Descripeitn, medicidn v evaluacidn del ruido ambéental. Parte 2: Determinacitn de los niveles de ruido ambiental.
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| A |

n |gs escenarios de interés, suponiendo la emisién de todas las fuentes sonoras que influyen

e cada zona actuacion segun intensidades previstas para el estado actual y para un

o a i~ lienlie
escenarjo futuro de plena a‘nividad. Para ello es necesario:

* | Estimar las intensidades de funcionamiento de las fuentes de ruido reproducidas en los

escenarios consiierados.

2 Elaborar un modelo-de prediccion acistica de las zonas de actuacién que genere los
r ' escenarios. correspondientes. Dicho modelo ofrece una serie de mapas de ruido cuyo
contraste con los planos de ordenacién constituye el anélisis principal de este estudio. En

¢ B lesta memoria se repruf]men los mas representativos y significativos de entre los generados

e =~ enelproceso,
= &
£

Para ello se ha{myeadn el modelo matemdtico Predictor™ 7810 de la firma Briiel & Kjaer, versidn

6.20, que calcula atenuaciones segin la norma IS0 9613 parte 2. Este modelo es de reconocida
fiabilidad como demuestra su inclusién por parte del CEDE

lista de modelos recomendados para la realizacién de
37/2003 del Ruido y Real Decreto 1513/2005.

ANALISIS DE LOS RESULTADOS DE LOS MODELDS

El anlisis critico de los mapas de ruido generados para :a#a zona de actuacion tiene tres propésitos:
| — i

1. Comprobar la viabilidad de la actuacién propuesta desde el punto de vista acistico con una
triple perspectiva;
* Suadecuacion a los principlos generales de prevencion de la contaminacién acistica en

lo referente a la compatibilidad de los nuevos usos entre si.

* Suadecuacion a las afecciones acisticas existentes y previstas (capacidad de acogida del
territorio).

* Su no incidencia sobre afecciones preexistentes, comprobando que, en lo posible, el

desarrollo previsto sirva para atenuarlas o, por lo menos, no incrementarlas.
2. Identificar posibles incompatibilidades de cardcter puntual,

3. Establecer las medidas preventivas y correctoras que, en caso de ser necesarias, garanticen la

v
viabilidad de la propuesta desde el punto de vista acistico.

Por tltimao, e elabora una Propuesta de Delimitacion de Areas Aclsticas que deberd servir como base
a la autoridad municipal para regular y controlar los futuros niveles de emisicn, de acuerdo con o

establecido en el Articulo 4.4 de la Ley 37,/2003, del Ruido,
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La Modificacidn Puntual n? 3 del PGOU se circunscribe al distrito

muestra la localizacidn las zonas de actuacidn.

Los objetives generales de la Modificacidn Puntual 3 del Plan Gene

« Dotar a las parcelas de suelo urbano consolidade cuya utilizacidn no se corresponde con la

o1 dem.e?é an‘ﬁtﬂgah 1se

calificacion urbanistica otorgada originalmente por el PG o el planeamiento de desarrollo, de

la calificacién urbanistica acorde a su uso efectivo en la actualidad.

= Delimitar la ampliacién del Cementerio en ug
} Aprchatio wnicialme

mismo, de modo que la ampliacién sea configys

| A% o) r_-uh:-":"l-'l

interrumpida por la carretera M-503, que |3 e
SErvicio.

s Establecer los coeficientes de homogengizagh
contempla los coefidentes de homogeneizdci

sl DOF 3 = yardo dal

‘actuahde éste ¥ino:se

4¥ |:I1a

fundamental para la consecucidn de los dos primeros objetivos.

En total, la propuesta de Modificacion Puntual afecta a 10 zonas de actuacion. En la tabla siguiente se

especifica el cambio de uso planteado y la superficie incluida en la modificacidn:

fod Parcelo Uso
Inventario Ubleacldn uz:;i -
oetuac. Ref. Catastral felpal Actual Propuesto ]
Cn. F avida, Bell BT Id
. Piste, ; as Residencial

1 4280806VEIT18S ) Artes v c. 5an Blas Zona verde [Zona 4 = 400
1280802VKIT18S 11111 HAvda. Bellas Artes grado &) 1.611,37

12873 14VE3ITIEN 10750 . Arguitectura, 127 fesidendial 521,67

2| yas73zsvka7ien | 10288 | C Arquitectura, 151 | ‘7;21’4"' Zonavertl. | s 00

05 T3IB01VEITOTS 10150 C. Islas Canarias, 23 Residencial B56,97

3 [ - 10149 Avda. del Monte (Zona 4 =  Zona verde TEO0,78

1076508VK3I7075 | 10162 C. Isla de Arosa, B grado &) 764,77
4 DET1356VK3ITOTS 26034 Parceda DT-3 Eq. Deportivo | Zonaverde | 4.659,00
5 2465E02VIATIEN 11058 L. Grecia, 2 Zona verde Eq. Privado 1.049,00
6 2366 T04VEITIEN 19827 Acceso Pargue Cerro | Equipamiento p—— 3.381,00

2366701VEITIEN 19824 Perdigones Red viaria 940,00

7 1769500VKIT16M 10283 P. Maciones, 3 Equipamienta Red viaria 3.485,00
B 0783006VEITORS 21638 Avda, Bellas Artes, 1 | Equipamiento | Zonaverde | 6.779,60

g 1258003VKITISH 11121 Cno. Alcorcdn, 19 Zona verde ved viaria 395,50

1258001VEITISN - Cno, Aleorcdn, 17 Equipamiento 840,00

C. Mercedes de [a {~Eq-Servieios

10 OGES001VEITOGN 10650 Cardiniere, 1 Zona T Urbnﬂﬂ,'i 13.000,00

Tabla 1.  Zonos de octuacidn de lo Modificacidn E@i‘
T
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000410

Localizacidn de los ronas de actuacidn dentro del término municipal de Poruelo de Alarcdn

El saldo global en cuanto a superficies y edificabilidad del uso lucrative de la actuacién propuesta se

resume en el siguiente cuadro:

T e -

Phgina 15 de 68
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5.611,37

3.662,83

=

il e L

-5.611,37

-1,923,67

-1.160,20

1.933,67

-2.382,52

-1.429,51

2.382,52

4,659,00

-4.659,00

D1

807,73

-1.049,00

=

4.321,00

-3.381,00

-940,00

-2.962,25

=

3.485,00

6.779,60

-6.779,60

-395,50

1,235,50

=13.000,00

13.000,00

TOTAL

-4,316,19

5.611,37

-3,276,00

1.073,12

-2.154,52

19,92

-1.819,60

3.780,50

Takla 2,

Soldo de supedficies y edificabilidodes de lo Modificocidn Puntual n®3

Por tanto, en el caso de aprobarse la Modificacién Puntual aumentaria ligeramente la superficie

calificada como zona verde en unas 20 m’, Ia edificabilidad se reducirfa en unos 1.080 m* y aumentaria
en casi 4.000 m’ |a superficie calificada como red viaria. Por el contrario, la superficie de equipamiento

piblico se reduciria en unos 2.000 m2; aunque el balance total de superficie calificada como redes

pliblicas aumentaria en unos 2.000 m’.

El marco normativo en materia de contaminacion

ha sido el siguiente:

MARCO NORMATIVO GENERAL

B
e
é‘ =

] Arrobadp sciaimerta par acuardo de!

f | Ayuntamienio Plans ada

S catabrady ad oy

2piads &0

-

19 OCT. 200

gable o LTQO eh cuzm:; en estejestudio
b
L

= Directiva 2002/49/CE de 25 de junio, del Parlamento| Europeo y del Consejo sobre
Evaluacion y Gestién del Ruido Ambiental. De su transposicién al derecho espaiiol se

derivan la ley siguiente, con sus desarrollos normativos.

(L o o i

i ..@---L“-Hﬂﬂﬂ?ﬂ_ﬂf!‘_ﬁde noviembre, del Ruido, y su desarrollo reglamentario:
- AR ot | ..._: #LEL]

1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
el Riido en o referente a la evaluacion y gestién del ruido ambiental.

e S

whanw.ima-e.com

PRR2RRRR22222



ESTUDIO ACUSTICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL P.G.0.U. DE POZUELD DE ALARCOMN. MADRID.
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- Heal De:retn 13672007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37,/2003
del F.un:ln en lo referente a zonificacidén acdstica, objetivos de calidad ¥ emisiones

u 2R a_tl:FF!.JEHS.

I.l'l.

FL "o o ﬂﬂil DEI:-I'I!'M 1'}
1367/2007.

. Dem:tu 55;'2-:112 de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el

012, de & de julio, por el que se modifica el Real Decreto

régimen legal de proteccidn contra la contaminacién acistica en la Comunidad de
Madrid.

* Ordenanza de Proteccién Ambiental aprobada por el Ayuntamiento de Pozuelo de
Alarcdn en julio de 2005 y publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid el
24 de agosto de 2005 (BOCM ne 201). . M

La norma de aplicacion en el conjunto de territorio nacional estd constituida pot la Ley 37,/2083, del
Ruido, complementada por sus desarrollos reglamentarios. En materia de ri;gulacii.'m de zonificacidn,
de los objetivos de calidad aplicables en cada una de ellas y de la emisidn por parte de las diferentes
fuentes de ruido, el documento a aplicar es el Real Decreto 1367/2007.

El resto de normas de menor rango, regionales y locales, deben tomar la Ley del Ruido v sus
desarrollos como referencia y adaptarse a sus determinaciones, gue adquieren una condicidn de
minimos, por lo que las regulaciones de ayuntamientos y comunidades autdnomas pueden ser mis

restrictivas, siempre sobre la base que determinan los criterios de evaluacién de la ley estatal,

En el caso de la Comunidad de Madrid, a través del Decreto 55/2012 se remite directamente al
cumplimiento de la Ley del Ruido y sus desarrollos, que constituyen actualmente el marco normative

aplicable en materia de acdstica en todo el territorio regional.

En cuanto a la ordenanza municipal, aunque continda vigente, estd expresamente basada en el ya
derogado Decreto 78/1999, remitiendo repetidamente a los objetivos, limites y criterios de evaluacidn
que establecia esta norma ya desaparecida, siendo necesario que la autoridad municipal la actualice
cuanto antes para adaptarla a los criterios y consideraciones de la Ley del Ruido y sus desarrollos,

solucionando las discrepancias que actualmente existen entre ambas.

Bajo todas estas consideraciones, se concluye que la norma a aplicar en el presente estudio es el

Rea1 Decreto 135?}1&:!? cuyos pnn:lipales :rrte.-i mn‘:sujhen en el el aparl:a-dn

f o "-'-
suguu:nte ??(
3 1 I L ";l T -
. > sl 10T, 2017
e i 4 il
| s
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A la hora de evaluar la situacion ac 3-8-5L o.actual p de

micialimante por acuerdo dal
cara al estado postoperacional, se d Lli'f i wﬁa 0no: esefciales recogidos gn el
Real Decreto 1367/2007 y la OPCAT. | F &3k e
l_r!-: dy ! g DET. E[“? p
AREAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA | 13, B

i |
El Real Decreto 1367/2007 exige que todas las figuras de pla'{n{(mientu in::j'\ de forma explicita la

delimitacién correspandiente a la zonificacién acdstica de la superficie de actuacion (Articulo 13).

Las 4reas aclsticas se clasificardn en funcidn del uso predominante del suelo, en los tipos que

determinen las com berdn prever, al menos las siguientes (Articulo

5.1): DOCUMENTO INFORMADD
. na 11pu ¢: con predominio de uso samiar , docente y cultural que requieran de especial
tecdﬁn r:un;aﬁa mnnrﬁiﬁa:]ﬁn acistica En el exterior tales como las zonas residenciales
reposo o geriatria, gram:lﬂs zonas huspltalunas con pacientes ingresados, zonas docentes
sT EOMO CAMpUS unhiv{nrm, znnas de estudio y bibliotecas, centros de investigacion,
museos al aire 1|hre ronas museisticas y de manifestacién cultural, ete.

= Zona Tipo @: con predominio de suelo residencial (espacios edificados, zonas privadas
ajardinadas, parques urbanos, jardines, zonas verdes destinadas a estancia, dreas para la
prictica de deportes individuales, etc.).

«» Zona Tipo d: con predominio de uso terciario distinto de ¢ (actividades comerciales y de
oficinas, hosteleria y restauracién, parques tecnoldgicos con exclusion de las actividades
masivamente productivas, incluyendo las dreas de estacionamiento de automdviles que les

0N propias, ete.).

= Zona Tipo & con predominio de uso recreativo y de espectaculos (recintos feriales con
atracciones temporales o permanentes, parques temdticos o de atracciones, auditorios
abiertos, espectdculos y exhibiciones, actividades deportivas de competicién con asistencia
de piblico, etc.).

= Zona Tipo b: con predominio de suelo de uso industrial (sectores del territorio destinado o
susceptibles de ser utilizados para los usos relacionados con las actividades industrial y
portuaria, incluyendo los procesos de produccion, los parques de acopio de materiales, los
almacenes y las actividades de tipo logistico, los espacios auxiliares de la actividad industrial,
como subestaciones de transformacion eléctrica, etc.).

-,

Phgina 16 de 68 ' ' whww.tma-e.com

o

- C




ESTUDID ACOSTICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL P.G.0O.U, DE POZUELDO DE ALARCON. MADRID,
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= - Zona-Tipo f: sectores-gel territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de
transparte ¥ otros equiTamientus publicos gque los reclamen. Se incluyen en este apartado las
zonas del territorio de dominio pdblico en las que se ubican los sistemas generales de las

¢ Y infraestructuras de transporte viario, ferroviario y aeroportuario.
|

LT w Zona Tipo g Eipaciés naturales que requieran uma especial proteccién contra la
‘14" contaminacién actstica y 20nas tranquilas en campo abierto.

e S

La delimitacidn territorial de las dreas acosticas l' mﬂmiﬁmd&n se basa en los usos actl.nhes y
previstos del suelo, por lo que afecta tanto a las .i;eak wrbanizadas como a Iu:s NUEVos clurrrnllus

jea

urhanisticos.

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA 3 y
Los objetivos de calidad acdstica fijados sobre estas-dreas-de sensibilidad dependen del g de
consolidacién del suelo. Asi, segln las definiciones sefialadas en el articulo 2, se considera drea
urbanizada aguella gue redna los requisitos establecidos en la legislacién urbanistica aplicable para ser
clasificada como suelo urbano y urbanizado, y slempre que se encuentre ya integrada en la red de
dotaciones y servicios propios de de los nicleos urbanos. Se entiende que asi ocurre cuando las
parcelas, estando o no edificadas, cuenten con las dotaciones y los servicios requeridos por la
legislacion urbanistica o puedan llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexidn a las

instalaciones en funcionamiento.

Por otro lado, tendran la consideracién de drea urbanizada existente aquella superficie del territario
que sea drea urbanizada antes de la entrada en vigor de este real decreto (24 de octubre de 2007).

L

Los niveles objetive fijados para dreas urbanizadas existentes son los siguientes:

r

indices de ruido
Teo.g8 Ao acisti L(d8A] | L.(d6A) | L (dBA)
e | Usos sanitario, docente, cultural 60 G0 50
o | Residencial 65 65 55
d | Terciario distinto de ¢ 70 70 BS
¢ | Recreativo y espectaculos 73 73 63
b | Industrial 75 IS 65
f | Sistemas generales (1) (2} (2) (2)

(1} En estos sectores del territorio se adoptardn las medidas adecuadas de prevencidn de |a contaminacién
scistica, en particular mediante b aplicackén de las tecnologias de menor incidencla acdstica de entre las
mejores béenicas disponibles, de acuerdo con el apartado a) del articubs 18,2 de la Ley 37/2003, de 17 de

. noviembre..(2) En-ellimite perimetral de estos sectores del territorie no se superardn los objetives de calidad
anl:l.l:a para ruldu- aplltablﬁ al resto de dreat actisticas calindantes con ellos.

j de colidod acistica poro ruido oplicobles o dreas urbanizadas existentes. Tablo A del Anexo
i :f:.rﬂeui Decreto 1367/2007 moadificoda seqiin Real Decreto 1038/2012
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Para el resto de reas urbanizadas, es decir, aquellas que a la entrada en vigor de este
cumplieran con las condiciones impuestas a las mismas, se establece como
superacidn del valor que le sea de aplicacién de la tabla‘a

s = | ,.-,_‘ A - bl Eshy LR i e

r pourdo o

. W'Eﬁ‘glaﬁl; 1 joptado &0

gantn ceRehriia &

do de un afio, para cada u

Se considera que se respetan los objetivos de r.aHdaﬂ cuari '... ' :
(g 0CT. 20V

de los indices se cumplen las dos condiciones siguientes:

=  Mingln valor supera a los de las tablas

= El197% de los valores diarios no supera en 3 d§

En cuanto a los objetivos de calidad en el espacio interior de las edificaciones, el RD 1367 estal'mer_e

los siguientes:
[ndices de ruido
Uso del edifico Tipo de recinto
Ly ks Lo
Vivienda o uso Estancias a5 45 i5
residencial Darmitorios 40 a0 o
Zonas de estancia 45 45 a5
Hospitalario -
Dormitarios a0 40 30
Aulas 40 40 40
Educative o cultural
Salas de lectura a5 35 is
Tobia 4. Objetivos de colidad acdstica aplicables ol espacio interior. Tobla B del Anexo i del Real Decreto
1367/2007

Se considera que se respetan los objetivos de calidad cuando, q[’n el periodo de un afio, para cada uno
. - DOCUMENTO INFORLADO
de los indices se cumplen las dos condiciones siguientes:

- 2 - : '.I.ql '-l.' i
Ningtn valor supera a los de las tablas g 2 8 JuL. %7

= E197% de los valores diarios no supera en 3 dB los valdres e lagdablas -~ T P I-'

B p———

siempre que se verifique el cumplimiento de los objetivos de calidad acusticaexterior, los aplicables a

]

=

.

interior quedan garantizados a través de los valores de aislamiento minimo que establece el Cadiga
Técnico de la Edificacién en su documento basico de proteccidn frente al ruido (DB-HR)".

En cuanto a la compatibilidad acdstica de usos urbanisticos, el RD 1367/2007 establece en el punto 2
de su Anexo V gue se estudiard la transicidn entre areas acisticas colindantes cuando la diferencia

entre los objetivos de calidad aplicables a cada una de ellas superen los 5 dBA.

* peol Decreto 1371/2007 de 19 de octubre, por ¢f
Cédigo Técnico de lo Edificacidn y se modifica ef
Técnico de la Edificacidn, (BOE de 23 de octubre de
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OTROS CRITERIOS DE APLICACION SUMENTO ]

* Indicadores: para la verificacion d&l&.rrﬁphmterltu de: Ins nhjethms de calidad acistica
aplicables a dreas acisticas se Emplean hs fndmes Lo Loy Lo, mrresp-undlientes al nivel sonoro
medio a largo plazo ponderado A def nn:ln en la norma lst;'_;’ 1896- :|:1nd5, determinado a lo
largo de todos los periodos dla, tarde y noche, respectwarnnnt!-dﬂnf‘al'iu

|I"

* Periodos horarios: se definen los siguientes periodos de Eva1uaciﬁm b |

|
- Periodo dia (d): de 12 horas de duracidn, entre las 7:00 y las ?sm hdmsu
e

- Periodo tarde (e): de 4 horas de duracién, entre las 19:00 y 45 E?fﬂﬂ horas.

- Periodo noche (n): de 8 horas de duracidn, entre las 23:00 y las 7:00 horas. [

* Altura de evaluacidn: Los objetivos de calidad en el exterior de las dreas acisticas estdn
referidos a una altura de 4,0 m, si bien el Real Decreto 1513/2005 que desarrolla la Ley del
Ruido en materia de evaluacidn y gestidn del ruido ambiental, establece en el punto 3 de su
anexo | que pueden emplearse otras alturas de referencia cuando se trata de aplicaciones
diferentes al cartografiado estratégico de ruido (aunque nunca inferiores a 1,5 m). Entre
estas otras aplicaciones, esta norma reconoce la elaboracién de mapas de ruido detallado
de una zona limitada o la planificacién, como es precisamente el caso, o la preparacién de

medidas correctoras para reducir localmente el impacto senoro.

5.2. CRITERIOS ESPECIFICOS A APLICAR EN LA EVALUACION

Se concretan a continuacidn los criterios de evaluacion a emplear en la evaluacién especifica de |a

actuacion en cuanto a la sensibilidad acdstica de los usos propuestos y sus objetivos de calidad.

Todas las zonas de actuacion, salvo la nimero 10, cumplen con los requisitos establecidos en el RD
para dreas urbanizadas existentes. Sin embargo, el cambio de uso que propone la Modificacién
Puntual (no siempre acompafiado de un cambio en su sensibilidad acistica), invita a intentar cumplir

cuando sea posible con los objetivos de calidad propios de nuevas dreas urbanizadas.

En caso de incumplimiento de estos objetivos de calidad, las medidas Ipmpu&stas tendrin la
consideracién de recomendaciones siempre que se respeten los fijados para dreas urbanizadas

existentes. 5i no fuera asi, entonces si serian de obligado

For este motive, los objetivos de calidad iniciales en la s

situacidn previa, aun cuando la clasificacidn acistica se
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1 Zona verde a Residencial a 65/65/55 &0/60/50
2 Residencial a Zona verde a 65/65/55 60/60/50
3 Residencial a Zona verde a | 65/65/55 | 60/60/50
4 Eq. Deportive | Zona verde a | 73/73f63 | 60/60/50
5 Zona verde a Eq. privado a 65/65/55 | 60/60/50
6 Eq;:';a :::fi:m El Zona verde a - i 60/60,/50
7 Equipamiento | d Red viaria - 70/70/65 -

8 Eq. Deportivo C Zona verde a | 73/73/63 | 60/60/50
Zona verde a - 65/65/55
? Equipamiento | e Rt vira - | 55/55/45 %
10 Zona verde a Cementerio @ 65/65/55 55/55/45

Tablo 5. ZFonas de octuocidn de lo Modificacidn Puntual

A la hora de definir sensibilidad acistica a las parcelas calificadas como equipamiento se opta por
considerar para la situacién actual el uso efectivo existente, mientras que para la situacidn futura se
asigna la sensibilidad acistica correspondiente al uso asignado, cuando estd definido (zona de
actuacién 10), o del entorno cuando la nueva calificacién urbanistica no permite definir ahora la
sensibilidad acistica especifica del uso futuro (zona de actuacian 5).

Estos objetivos de calidad estdn referidos a una altura de evaluacion de 4,0 m sobre el nivel del suelo
tras la urbanizacién, aunque para los trabajos de planificacién que nos ocupan puede resultar mas
adecuada una evaluacién a 1,5m de altura (altura de recepcién a pie de calle) para la evaluacion en
espacios exteriores’, considerando siempre el efecto de todas la fuentes sonoras con influencia sobre
la zona de actuacién para cada uno de los tres periodos de evaluacidn establecidos: Dia (de 7h a 23h},
Tarde (de 19h 3. 23h) y Noche (de 23h a 7h). '

T,
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* Apartado 3b del Anexo | del RD 1513/2005
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6. EFECTO DE LA MODIFICACION PUNTUAL SOBRE LA SITUACION ACUSTICA.
EVALUACION PREVIA Y BALANCE GLOBAL

El impacto de esta modificacién en la variable acidstica es doble:
*= El posible cambio en la sensibilidad acistica asociado al cambio de uso urbanistico

* La posible varialién en la generacidn de ruido implicita en el cambio, que se refleja, no
habiendo actividad industrial implicada, en las variaciones previsibles sobre la generacién de
trifico, principal fuente de ruide en el entorno urbano.

5e analiza a continuacidn el impacto sobre la variable acdstica de la Modificacidn Puntual propuesta en
cada una de las zonas de actuacién. Al final del capitulo se realiza un anélisis global estimado del

conjunto de la propuesta.
6.1. ANALISIS DE LAS ZONAS DE ACTUACION

Este andlisis se realiza en forma de ficha, para cada una de las zonas de actuacién,

En cada una de ellas se caracteriza acdsticamente la situacidn actual a partir de los resultados de las
mediciones acisticas realizadas durante el trabajo de campo. En estas fichas se incluyen los resultados
mas relevantes. En el Anexo IV se resumen, en forma de ficha, todas las medidas realizadas durante las

distintas campanas de mediciones.

Estas mediciones estan referidas a una altura de 1,5 m sobre el suela.

-
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ZONA DE ACTUACION 1. ESPACIO |
(CAMING DEL PISTE)

:?!"1‘ - -
AT ey

]

=

L]

Descripcidn de la propuesta

Transfunﬂamn del uso contemplado en el PGOU como zona verde en uso residencial, para un
maximo de 17 viviendas. Parte de la parcela ya estd ocupada por este uso (15 viviendas), siendo
posible edificar otras 2.

P

=

Coracterizacidn de la situacién acdstica actual

=

N AR R S . N

(o T

-
o g bt bl s
FUME W

Duracién
Puntos de medido Franjo horaria (min) m
P1.5. Interior. Extremo 5-0 13-14 h f 16-17 h / 18-20 h 10 62,1/62,6/62,6
P1.6. Interior. Centro 13-14 h/16-17h f 20-21 h 10 55,6/57,4/54,0
P1.7. Interior. Zona N-O 13-14 h /16-17h /20-21 h 10 59,2/56,7/58,6
P1.8. Interior. Zona N-O 23-0h/01hf1-2h/67h &0 57,9/51,4/48,0/57
Observaciones

La avenida de las Bellas Artes tiene una pendiente significativa. La emisién sonora de los dos
sentidos es asimétrica, siendo superior en el sentido subida, especialmente en el primer tramo
(salida de la glorieta).

Esta via constituye la principal fuente de ruido en la zona residencial. Los niveles registrados,
correspondiente a la primera linea de edificacidn hacia esta via, son compatibles con dicho uso.

Evaluacidn previo ; ]

El uso de zona verde asignado por el Plan General no planteaba generacién de trafico ni emision de
contaminantes o ruide asociados. El reducide nimero de viviendas existentes (15) mds el méximao
de viviendas adicionales posibles (2) no suponen una generacién de trifico y emisiones apreciable a
escala distrital, ni siguiera en el entorno priximo. No obstante, esta carga circulatoriasy emisiones
se tienen en cuenta en el cdmputo global de la Medificacidn Puntual.

La modificacién mantiene la misma sensibilidad acistica de tipo a. La transformacidn plantea
actividades moderadamente generadoras de ruido (viviendas) compatibles y de hecho definitorias
de esta tipologia acdstica.

Los niveles registrados en horas de intensidad de trifico intermedia (no punta) muestran que
ccidental.

Al objeto de comprobar e} .. g ,mﬂ&;ﬁ”‘” 2 3haE5eh estudio actstico detallado,
= inta rendu la produccién de Ius

calegios y equipamientos
futura.
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ESTUDIO ACUSTICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL P.G.0.U. DE POZUELD DE ALARCON. MADRID.

000420
ZONA DE ACTUACION 2. PARCELAS PATRIMONIALES DEL AP] 3.2-01 "ANTIGUO POLIGONO VI
Uso segin PGOU Estado actual Uso propuesto en la MP 39
S ey B
1_ .'é.l RLU-1.
W ot
Descripcidn de fo propuesta

Modificacidn del uso residencial previsto en las parcelas de la zona de actuacién por un uso de
zona verde en continuidad con la zona verde colindante, uso ya existente.

Caracterizacidn de lo situocidn actstica octual

Duracidn LAe
Puntos de medida Franja horaria {min) ( dm:I
P2.1 8-9h 10 53,6
P2.2 7-8h 10 49,2
Observaciones

Ambos puntos estdn apantallados por la topografia existente, especialmente el P2.2.
Los niveles registrados son los propios de un drea residencial de baja densidad, donde la principal
fuente de ruido es el escaso trifico local que circula por la red viaria.

Evaluacién previa

A diferencia del uso residencial que planteaba el PGOU, el uso como zona verde local no supone
generacion de trifico motorizado, ni por tanto aumento en las emisiones achsticas.

La modificacion mantiene la misma sensibilidad acistica de tipo a segin RD1367/2007 y la
transformacidn no plantea actividades generadoras de ruido. Los niveles sonoros registrados en las
horas punta de mafiana, las de trifico mds intenso, son compatibles con esta sensibilidad acistica.

Mejora respecto a las condiciones ambientales iniciales de desarrollo del PGOU. No es necesario
estudiar la incidencia de la propuesta de modo detallado. Se calculard y evaluard la incidencia

ambiental de la modificacién propuesta en esta zona de actuacidn en el conjunto de las
actuaciones de esta Maodificacion Puntual 32,
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Uso segiin PGOU

ZONA DE ACTUACION 3. PARCELAS PATRIMONIALES DERIVADAS DEL APl 3.3-03 "ANTIGUO

T T

Modificacion del uso residencial vigente y no desarrollado en las tres parcelas actualmente sin
ocupacién, convirtiéndolas en zonas verdes, dando servicio a las viviendas del entorno.

Carocterizacion de la situacidn acdstico actual

Duraclin LAeqg
Puntes de medida Franja horario (min) (dBA)
P3.1 9-10h 10 42,3
P3.2 E=9h 10 48,6
Observaciones

Vias del entorno de cardcter local, con trifico muy escaso. No existen otras fuentes de ruido.
Los niveles medidos son los de una zona tranguila propios de un uso residencial de baja densidad.

Evaluacién previa

A diferencia del uso residencial que planteaba el PGOU, el uso como zona verde local no supone
generacién de trafico motorizado, ni por tanto aumento en las emisiones acisticas.

La modificacion mantiene la misma sensibilidad aclstica de tipo a segin RD1367/2007 y la
transformacién no plantea actividades generadoras de ruido. Los niveles sonoros registrados en las
horas punta de mafiana, las de trifico mds intenso, son compatibles con esta sensibilidad acdstica.

Mejora respecto a las condiciones ambientales iniciales de desarrolio del PGOU. No es necesario
sstudiar la incidencia de la propuesta de modo detallado. Se calculard y evaluara la incidencia
ambiental de la modificacién propuesta en esta zona de actuacién en el conjunto de las
actuaciones de esta Modificacién Puntual 32,
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ESTUDIO ACOSTICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N® 3 DEL P.G.0O.U. DE POZUELO DE ALARCON. MADRID,

000422

ZONA DE ACTUACION 4. EQUIPAMIENTO PUBLICO (POLIDEPORTIVO EL PRADILLO)

Uso propuesto en la MP 3¢

Uso segin PGOU

eI e 1 ProR

Medificacion de los usos propuestos por el actual PGOU en las parcelas de equipamiento pdblico
deportive a zonas verdes, coherente con la urbanizacidn y uso actuales.

Caracteriracién de lo situacién acdstica octual

Duracidn LAeqg

Puntos de medida Franja horaria (min) (dBA)

P41 9-10h 10 35,3
Observaciones

Las vias colindantes a las parcelas son calles locales, con escaso trifico. La fuente de ruido mds
significativa es el trafico en el camine de las Huertas, mas alejada (al este).
Los niveles registrados son propios de una zona residencial de baja densidad.

Evaluacidn previa

A diferencia del uso de equipamiento que podria haberse implantado, el uso de zona verde
propuesto (ya efectivo en ambas parcelas) por su cardcter local no suponen generacién de trifico
ni por tanto generacion de emisiones acdsticas,

Se consolida la sensibilidad del uso efective actual, la misma del entorno residencial y, por tanto,
compatible. Los niveles sonoros registrados en las horas punta de mafiana, las de trifico mds
imtenso, son compatibles con esta sensibilidad acistica.

Mejora respecto a las condiciones ambientales iniciales de desarrollo del PGOU. No es necesario
estudiar la incidencia de la propuesta de modo detallado. Se calculard y evaluard la incidencia
ambiental de la modificacién propuesta en esta zona de actwacidn en el conjunto de las
actuaciones de esta Modificacién Puntual 32,
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El PGOU vigente le asigna un uso de zona verde a esta parnela srtuada junto a la iglesia Santa Maria
de Cand. Se propone modificar esta calificacién a equipamiento privado.

Duracidn LAeg
Puntos da horaria
de et Franie (min) (dBA)
P5.1 12=13h [+ 498
P5.2 12=13h B 515
Observaciones

La calle Grecia tiene una carga de trifico y demanda de aparcamiente generalmente bajas y
vinculadas a las actividades terciarias v de culto (lglesia de Cand), que pueden llegar a ser
ligeramente elevadas durante los servicios religiosos més concurridos (domingos).

Vias con intensidad de trifico moderada y baja velocidad,

Zona aclsticamente tranquila, sin emisores destacables. Ruido de fondo moderado del trafico de
la M-503 préxzima.

Evoluacidn previa

La actuacién propone descalificar la parcela como zona verde, dadas las dificultades que supone su
mantenimiento. De hecho, en la actualidad esta parcela permanece cerrada y sin urbanizar.

Se propone asi asignar un uso dotacional privado, adn sin definir.

Las emisiones actsticas de la futura actividad por definir deberdn ser compatibles con la
sensibilidad acistica del entorno, que por ello es la asignada a la parcela (tipo a)

Mo se considera necesario realizar en este estudio un andlisis acistico detallado en esta parcela.
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ESTUDIO ACUSTICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL P.G.0.U. DE POZUELD DE ALARCOM. MADRID,

000424

ZONA DE ﬂ;{EII{IA?ﬁH 6. PARCELA DENTRO DEL PARQUE CERRO DE LOS PERDIGONES
1 % | 'y

Uso propuesto en la MP 3¢

Meodificacion de los usos propuestos por el PGOU vigente de equipamiento sin definir y red viaria,
reconaciendo la configuracidn y uso de zona verde actual de los terrenos,

Caracterizacion de la situacion acdstica actual

Duracidn LAeq
Puntos de medida Franja horaria (min) (dBA)
PE.1 9-10h 10 56,3
P6.2 12-13h 5 47.8
Observaciones

Vias praximas con tréfico intenso (avenida de Europa y carretera de Himera). Sin embargo, la
diferencia de cota existente (los terrenos de las parcelas se encuentran unos 2 m por encima), los
niveles sonoros registrados hace que los niveles sonoros registrados estén muy por debajo de los
mdximos fijados como objetivo para dreas verdes estanciales consolidadas (65 dBA),

Evaluacidn previa

El cambio de uso permite consolidar la utilizacidn actual de los terrenos como zonas verdes, A
diferencia de los usos que podrian haberse implantado, el uso existente que S8 propone feconocer
no tiene capacidad de atraccién de trdfico ni de generacidn de ruido dado su cardcter local,

En el caso de la parcela de infraestructuras la modificacién supone un incremento de la
sensibilidad acistica, acorde con su use actual. En el caso del equipamiento, el cambio en la
sensibilidad depende del tipo de equipamiento que se hubiera implantado. Los niveles sonoros
registrados son compatibles con la sensibilidad del uso propuesto (ya consalidado).

Mejora respecto a las condiciones ambientales iniciales de desarrollo del PGOU. No es necesario
estudiar las parcelas de modo detallado. Se calculard y evaluard la incidencia ambiéntal de la

modificacién propuesta en esta zona de actuacién en el conjunto de las actuaciones de esta
Modificacidn Puntual 32,
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Descripcion de la propuesta _ AR
Modificacion del uso vigente de equipamiento sin definir, otorgdndole la calificacién de red viaria,
destinada a la creacién de zonas de aparcamiento que satisfagan la demanda actual originada por
el gran nimero de equipamientos existentes en esta zona.

Caracterizacién de la sitvacién acdstica actual

Duracién LAeq
Pun medida ho

tos de Franjo horaria (min) (dBA)

P7.1 B=9h 10 48,8

P7.2 g8-9h 10 42,8

Observociones
Vias aledanas de caracter local, con trifico reducido. Se aprecia de fondo el ruido de trafico
procedente de la carretera de Himera y la avenida de Espafia. La cota interior de la parcela

actualmente superior a la de la calle.
Los niveles sonoros registrados en la zona son los propios de un area residencial en vias con tréfico

moderado.

Evaluacidn previa

El uso vigente de la parcela supone capacidad para la produccion de trifico rodado, con las
consiguientes emisiones de ruido.

Se propone destinar esta parcela a un aparcamiento, que aliviaria la falta de plazas de
estacionamiento existente en la zona. De esta forma, se reducirian los recorridos de los vehiculos
en busca de aparcamiento, disminuyendo asi los niveles sonoras emitidos.

Por tanto, se considera que la propuesta tiene un impacto positivo en el entorno, no siendo
necesario un andlisis mas detallado. Se calculard y evaluard la incidencia ambiental de la
modificacién propuesta en esta zona de actuacién en el conjunto de las actuaciones de esta
Modificacion Puntual 32,
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ESTUDIO ACUSTICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N® 3 DEL P.G.0.U. DE POZUELO DE ALARCON. MADRID.

- ZONA DE ACTUACION 8; ZDNA DEPORTIVA ALAMOS DE BULARAS 000426

Use segun PGOU
7

Uso propuesto en la MP 3¢

Destripeion 08 1 propieEn
Modificacidn del uso vigente de equipamiento a zona verde. En la actualidad, la zona de actuacion
estd parcialmente ocupado por instalaciones deportivas (campo de fitbol v baloncesto) que se
mantendrin y mejorardn al ser compatibles con la nueva calificacidn como zona verde,

Carocterizacidn de lo situacion acdstica ectual

Duracidn Lieg
Puntos de medida Franja horaria (min) (dBA)
PE.1 9-10h 10 584
P8.2 14=15h & 58,6
Observaciones

Bajo la influencia achstica de la avenida de las Bellas Artes. Via con un trafico significativo y en
pendiente (la parcela queda del lado descendente). Gran parte de los terrenos guedan
significativamente por debajo de la cota de la via.

Los niveles registrados son compatibles con el uso deportivo actual de la parcela. En momentos

puntuales se percibe ruido procedente del centro educative colindante, en especial durante los
recreas, o en la entrada y salida de escolares.

Evaluacién previa
El uso actual da lugar a cierta generacidn de trifico {transporte ocasional de jugadores y piblico)
con emisiones reducidas de ruido. La implantacidén de otro tipo de equipamientos podria suponer
mayor generacidn de trifico, consumo de energia v emisiones. El uso de zona verde propuesto
garantiza la no produccidn de trafico adicional ni, por tanto, emision de ruido.

Con el uso de zona verde se establece una sensibilidad acistica compatible con el entorno
residencial y educativo, mientras que el uso de equipamiento permitiria la aparicion de usos mas
ruidosos. Los niveles sonoros registrados son compatibles tanto con el wso actual come con el
propuesto.

Mo se alteran las condiciones ambientales iniciales de dezarrollo del PGOU, impidiendo el
desarrollo de equipamientos singulares que si atraigan movimientos. motori NG es necesario
estudiar la zona de actuacién con mayor -1:|r'|:||i°l.|i'mﬁfl'aTJr Sa calculard vy waluaré Ia. ncidencia
ambiental de la modificacion sta en es;q, 2ona’ de actuacién en el cumun o de las
[ sctiEchivies de ésta Madificaciom Pyntdal 32, | t | s .
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“INSTITUTO SECULAR SCHOENSTATT"

Modificacion de la calificacidn de Ins terrems r.aliﬁ:adu:s actualmente como zona verde y
equipamiento privado a red viaria, con el objeto de implantar una rotonda en la confluencia de la
avenida de Juan Antonio Samaranch Torelld y el camino de Alcorcon, y resolver asi los problemas
de fluidez y seguridad existentes.

Carocterizacién de la sitvacidn acdstica actval

Puntos de medido Frande borarks Duracién (min) m
Po1 13-14h 5 60,2
Observaociones

La principal fuente de ruido en el entorno es la carretera M-503, de elevada intensidad de tréfico.
La red viaria local del entorno tiene una carga circulatoria moderada.

De forma puntual se registran niveles sonoros elevados, que pueden llegar a superar los 75 dBA,
coincidiendo con el paso de algin vehiculo especialmente ruidoso por esta red local, en especial
los autobuses urbanos de las lineas L2 y L3.

Evaluacidn previa

La inclusidn de la glorieta dnicamente contribuird a dar mayor fluidez al trafico existente, por lo
que no se prevé que modifique sustancialmente la situacion acistica actual.

Dado que los usos previstos carecen de sensibilidad acdstica y que los niveles sonoros son acordes
con el uso existente, no es necesario analizar en detalle esta actuacion.

Se calkeulard y evaluard la incidencia ambiental -de. la.madificacion propuesta en esta zona de
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mmmmﬁsnmniummmﬁnmn-zm P.G.0.U. DE POZUELD DE ALARCOMN, MADRID.

000428
'10. ZONA VERDE EN MERCEDES DE LA CARDINIERE, 1, DERIVADA DEL API 3.4-
DE CAMPO”

Descripcién de la propuesta

Modificacidn del uso vigente de zona verde de estos terrenos para acoger la ampliacidn del
cementerio municipal, otorgdndole un nueve uso dotacional de servicios urbanos.

Carocterizacién de la situacién acdstica actual

Puntos de medida Franja horaria m‘" :;:J
P10.1 8-9h 6 53,5
P10.2 8-9h 6 a8.4
P10.3 8-9h 6 53,2
P10.4 13-14h 6 47,3
Observaciones

Parcela bajo la dnica influencia acistica de la carretera M-503, al sur. La topografia apantalla
parcialmente a la fuente de ruido. Esta circunstancia, unido a que no existe otra fuente sonora de
relevancia en el entorno, hacen que la calidad acistica del entorno sea compatible con un drea
trangquila .

Evaluacién previa
En su condicién actual los terrenos de la zona de actuacidn 10 estdn sin acondicionar como zonas
verdes, incluso se aprecian dreas empleadas por actividades de almacenaje de material. Tanto su
eventual acondicionamiento con el uso vigente como la modificacién propuesta supondrian
produccién de trifico adicional.

El uso dotacional permite adoptar sensibilidades acisticas menores a Ia de una zona verde,
adecuandose mejor a la proximidad de la carretera M-503 ¥ su impacto achGstico. En este estudio
se verifica si esta via ha declarado su servidumbre acistica y si afecta a los terrenos de la zona de

actuacion,
Debido al tipo de equipamiento previsto, la modificacién no supondrd un empeoramiento
apreciable de las condiciones ambientales iniciales de desarr cualquier caso, esta
~-rona de-actuachén se THAlizars on degalle. = r[ T B o B =k |
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REGIMEN DE EMISIONES VINCULADAS AL TRAFICO
J“L : 190CT. 2007

Una vez confirmada la compatibilidad acdstica :nﬂ*_ usos urbanisticos propuestosjy los
colindantes, es necesario estudiar la variacién en la emision de ruido procedente del afico
motorizado generade dado que la aprobacian de esta Madificacion Puntu Sn en
el nimero de viajes motorizados dentro del municipio respecto al que se habria genera en el caso

de que las zonas de actuacién implicadas se hubiesen desarrollado conforme al planeam1entu vigente

(alternativa cero).

En relacién con los usos generadores de trifico, de la tabla 2 se desprende que, como consecuencia de
la actuacién propuesta, se reduciria la superficie de suelo calificada como equipamiento (tanto plblico
como privado) en 5.095,60 m® respecto de la alternativa cero (PGOU vigente), ¥ aumentard la
edificabilidad residencial de 1.073,12 m’. 5i suponemos un tamafio medio de la vivienda® de 218 m’,
obtenemos un aumento de unas 5 viviendas, Sin embargo, la geometria de la superficie de parcela
vacante solo permitiria ejecutar 2 de esas 5 viviendas.

Para analizar el impacto global que esta propuesta tendria desde el punto de vista acdstico es
necesario traducir el balance anterior en ndmero de viajes motorizados, al tratarse en todos los casos

de usos intrinsecamente no ruidosos.

Aplicando los coeficientes genéricas de generacién de trifico’ reproducidos en la siguiente tabla, se

obtiene el balance en el nimero de viajes:

Coeficiente Viajes
ol en unmﬂf:f}ﬁ Unidad metorizados
Residencial 1,7 viajes/vivienda 2 viviendas 3
Equipamiento 5 viajes/100 m’ suelo -5.095,60 m's -255
Balance global -252

Toblo6.  Bolance global de fo actuacidn en ndmero de viajes

Las zonas verdes implicadas son siempre de cardcter local, por lo que no se considera generacion de

trifico motorizado asociada a su variacién superficial. -
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ESTUDIO ACUSTICD DE LA MODIFICACTON PUNTUAL N® 3 DEL P.G.OU. DE POZUELD DE ALARCOM, MADRID,

000430
De esta forma, la aprobacién y ejecucion de la propuesta supondria una reduccién de unos 252 viajes

diarios respecto a la alternativa cero.

Esta disminucién en el nimero de movimientos, frente al total de desplazamientos motorizados’ que
s¢ producen en el municipio de Pozuelo de Alarcdn, es poco relevante, aunque tendrd un impacto

acustico ligeramente favorable al reducir la emnisidn sonora ligada a esos desplazamientos.

Podemos concluir, por lanto, que la actuacion mejoraria muy ligeramente la situacion ;:ﬂsﬂl:a del
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I

municipio respecto de la alternativa cero, por lo que se cnnsi:llvr_ que tendria un impacto
ligeramente positivo, desde el punto de vista de la emisitn sonora. 1%

SENSIBILIDAD Y CALIDAD ACUSTICA GLOBAL | // .

En cuanto a la modificacién sobre la sensibilidad acistica del territorio'y la protecci
ambiental que la normativa establece, se analiza la superficie del municipio-gue-eambiaria _gl; -

sensibilidad acdstica, al modificarse su calificacidn urbanistica. En la siguiente tabla se resumen los

resultados obtenidos.
Superficie segiin | Superficie segin
planeamiento Modificacidn Diferencia
Area de sensibilidad actstica i ; i (ha)
fha) fha)
e (cultural) 0,08 1,30 1,22
a (residencial y zonas verdes) 2,37 2,61 0,24
d (terciario — comercial) 0,69 0,00 -0,69
¢ (recreativo, deportivo y de espectaculos) 1,14 0,00 -1,14

Tabla 7. Comparativa en supedficie de las distintas dreas de sensibilided acustico

Se comprueba cdmo los usos con mayores exigencias acdsticas (tipos a y e) aumentarian en unos
14.500 m®, mientras que las dreas en las que, por los usos Implantados, se toleran mayores niveles de

ruido (tipos d y ) se reducirian en unos 18.000 m’.

Por tanto, la Modificacion Puntual conllevaria un aumente en la superficie del municipio con
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" Signdo Pozuelo una ciudad eminentemente residenclall una estimacion de este ndmero total de viajés con arigen/desting
an Potuelo de Alarcon fobre 26,770 viviendss principaleg censadas (INE 2011) 3 panik ﬂﬂWﬂ:‘ﬂEs en vehiculo I
prigadn en UM rentido. par viyfBnda, resulta en 45500 vidjes por sentido, solo con origen o destino en las viviendas, a
fr_i__n_u_-‘eihi ghn‘origen y destinoen centros de trabajo, de produccién, etc
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donde es necesario estudiar el efecto del cambio de calificacion de uso desde el punto de vista de la
adecuacién de los niveles ambientales a la sensibilidad acOstica ligada al nuevo uso urbanistico. Estas
zonas de actuacidn son:

DDﬂlJ.*.ﬁE.‘-TTé“ﬁ?"ﬁM 14 Espacio libre local derivado del AP 3.2-01 "Anti
(Camino del Piste)

ntame i
Jl-h'-e-l-lu.'n ‘-‘l"*:Elrﬂd"" cha

2 3 Jdna @ Actuacien 10: Zona verde en Mercedes de la Al
L vecHicoAmRliacin Gasa 4 Canpo”

idn acdstica actual y se comparat et

aprobada y entrada en funciopamiento la propuesta de modificacipn puntual en la zon

7.1. ORIGEN DE LOS DATOS

La programacion del modelo actstico empleado en el anilisis de estas zonas de actuacidn precisa de
una serie de elementos. A continuacién se describe la parametrizacidn en elementos de cilculo de
cada una de las fuentes de ruido existentes. En el Anexo Il se describe la metodelogla seguida en la
programacién del modelo,

Esas fuentes de ruldo son en todos los casos vias de circulacidn rodada. Para la caracterizacion de estas
vias como fuentes de ruido, v su posterior reproduccién en los modelos, es necesario conocer sus
caracteristicas en cuanto a intensidad de trifico soportada (IMD, intensidad media diaria), distribucidn
horaria y por categoria de vehiculos y velocidad de circulacidn.

En el caso de la zona de actuacidn 1, no existe informacidn oficial relativa a la intensidad circulatoria
de las vias involucradas, por lo que se ha procedido a realizar aforos coincidentes con las campafias de
medidas acisticas en 2015, Parte de estas medidas se realizaron durante el mes de julio, en el que,

tradicionalmente se registra un trafico lgeramente inferior a la media anwal,

Ademds, en las proximidades de la zona de actuacidn se localizan varios centros docentes y usos
deportivos que durante el trabajo de campo realizado durante el mes de julio permanecieron

cerrados, debido al pericdo vacacional.

g L |
e

Por estos motivos, se decidid cuanle'par el trabajo reaIPzadu en julio con aftfms adicionales durante el
————

mes de octubre, cuando todos' los equipamientos. (colegios, pﬂhdemrtrr'm etc.) estin en pleno
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funcionamiento. Esto permite determinar con precisién la carga adicional de trifico de estos usos, y

trasladarla con mayor fiabilidad al modelo de cdloulo acdstico.

Considerando el tiempo transcurrido, se decide completar este trabajo de campo con mediciones y

aforos adicionales en el mes de mayo de 2017.

En el caso de la carretera M-503, incluida en los modelos de la zona de actuacidn 10, si se cuenta con
datos estadisticos oficiales, en este caso publicados por la Direccidn General de Carreteras de la
Consejeria de Transportes e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid en el afio 2015,

Se parte, por tanto del valor de la intensidad media diaria recogido en la estacidn de aforo situada en
el P. K. 5,3, en el tramo comprendido entre las intersecciones de esta via con la M-502 y la M-513. Este
dato se ha actualizado al escenario actual (2017) y futuro (2020) empleando una tasa de crecimiento

anual del 1,5%, obtenida a partir de los datos oficiales recogidos desde el afio 2011. 4

En la tabla 8 se muestran las intensidades obtenidas para las vias incluidas en los modelos de cilculo

de cada zona de actuacion.

7.2. CARACTERIZACION DE LAS FUENTES SONORAS

Para el escenario correspondiente al estado actual (preoperacional), se han empleado los datos

obtenidos en el estudio de trafico citado anteriormente, y reproducidos en la tabla 8.

En el escenario post-operacional se ha considerado la carga adicional que generarian los nuevos usos
propuestos en la modificacidn puntual. En el citado estudio de trifico se analizan en detalle estas

maodificaciones; en la tabla & se resumen los resultadaos obtenidos.

El porcentaje de vehiculos pesados empleado en la zona de actuacién 1 se ha obtenido a partir de los
aforos realizados. En la zona de actuacion 10, se emplean los datos oficiales publicados para la
carretera M-503.

En la siguiente tabla se resumen los pardmetros incluidos en los modelos de cilculo para cada una de

las vias de las zonas de actuacion. En los capitulos 8 y 9 se muestra la localizacidn de las vias y tramos
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Avda. Bellas Artes 10.629 10.636 . 4,0

1 Caminao del Plste 94 101 20
C. San Blas 1.549 1.556 2,0

10 M-503 49.280 51.545 3,5

Tobla 8. Intensidod medie diaria y porcentaje de vehiculos pesodos

En cuanto a la distribucién horaria, en general no se disponen de datos estadisticos para las vias
consideradas, por lo que se decidido aplicar una distribucién promedio para entornos urbanos,

;lrtu pi 'ldf‘ £n

Mante)™. En el caso de la carretera M-503, se han tomado Iqs Jat8e \cbredp il L..Efl'ﬁ estachin E-
k! _-_————-"
122-0 de |a autovia M-40, a la altura del P, K. 43,51". et
19 0CT. 2047

De esta forma, se han empleado las siguientes distribuciones:

Tipo de via % Periodo Dia | % Pefioc H!m!i I"

Via urbana 70,0 188 52 |

M-503 739 18,6 T

Tabla 9.  Distribucidn horaria del tréfice en funcidn del tipo de wo

La carga circulatoria adicional de los centros docentes y deportivos cercanos a la zona de actuacion 1,
presenta una distribucién horaria concentrada fundamentalmente en el periodo Dia, por lo que el
reparto es del 95% durante este periodo y del 5% durante el periodo Tarde (desde las 19:00 a las 23:00
h).

En todos los casos se ha supuesto una velocidad media de c‘!n_:u}_aﬂ@n de vehiculos igual a_li_[uﬁ,:uima

legal permitida en cada tramo. DOCUMENTO INFORMAT

7.3. MODELD DE CALCULO ACUSTICO i

Para la modelizacién de las fuentes de ruido de trifico,
r
trabajo el modelo matematico Predictor’ 7810 de Ja

encuentra entre los recomendados por el Ministe

cartografiado estratégico de ruido.

SRRULL TP SR O U e 1 s I

 gotudio de Prevencidn de la Conta &mmmrmmmww Urbana de Boadillg del Monte,
Enero de 2015, 1 !

M ppaps de tréfico 2015, _
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Mediante este programa informdtico se genera una serie de mapas de ruido de la zona de actuacién
para los escenarios preoperacional (situacion actual) y postoperacional (desarrollo completo del Plan

Parcial).

La programacion del modelo acistico precisa de una serie de elementos fundamentales (pardmetros

de emisidn, propagacién, tupagrafFi, elc.) cuyas caracteristicas se describen en el Anexo IV.

El modelo no incorpora las futuras edificaciones de las zonas de actuacién de modo que se pueda
obtener una imagen acistica de los terrenos sin el efecto de barrera de las primeras lineas de

edificacion sobre aquellassituadas en lineas posteriores respecto de cada fuente de ruido, lo que deja
el célculo del lado de la seguridad.

Por ello los niveles sonoros que reflejan estos planos para las manzanas situadas en segunda linea de
edificacion y sucesivas respecto de cada fuente sonora serdn siempre més elevados sobre los planos

que los realmente esperables en el futuro.

7.4. PLANOS DE RUIDD

En el Anexo Il se incluyen los planos que recogen los resultddos abtenidos paral las zonas de actuacidn
1y 10 en los modelos correspondientes a los escenariod preoperacional y postoperacional en los
periodos de cilculo fijados por el Real Decreto 1367/2007 p'ﬂaa'u?ﬁh de 073 19h, Fkﬂndn Tarde de,

=mm
T

19 a 23h y periodo Noche de 23 a O7h), y a una altura de 4,0 m. f e

Las curvas iséfonas que aparecen reproducen los niveles objetivo [La) en cada punto y a la misma

altura sobre el nivel del suelo, con las limitaciones de precision del propio modelo.

5 adjunta la planimetria como fonde de los planes de ruido, aunque no aparecen elementos que

puedan dificultar la lectura del trazado de las isdfonas.

Plano 1.1: Escenario preoperacional. Periodo Dia.

* Plane 1.2: Escenario preoperacional. Periodo Tarde.

* Plane 1.3: Escenario preoperacional. Periodo Noche.

= Plano 2.1: Escenario postoperacional. Periodo Dia. LUt |

* Plano 2.2: Escenario postoperacional, Periodo Tarde,

* Plano 2.2: Escenario postoperacional, Periodo Moche,

T \—4‘\‘:‘{!\:;
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La Modificacién Puntual plantea un cambio de uso de la zona de actuacién, de zona verde a
residencial, Parte del mismo se encuentra ya ocupado por edificaciones residenciales unifamiliares.

..I r

{8 mmsw 7O ANFORMADO

. — - - I I.-_. -
Figura 2. | Red vioria en el entarno de la zona de mh]lluﬂd_n 1

8.1, SITUACION ACTUAL .
|

I-u-_"“n_ - s s
Las mediciones realizadas arrojan unos niveles continuos equivalentes en las fachadas de las g

viviendas que propone la Modificacién Puntual, de 62 dBA Dia y 57 dBA Tarde. Estos niveles serian
ligeramente elevados respecto de los objetives de calidad para nuevos desarrollos urbanisticos
residenciales (60 dBA Dia y Tarde y 50 dBA Noche), aunque dentro de los objetivos de calidad acistica
de suelo residencial consolidade al no superar los valores fijados como objetivo por el Real Decreto
1367/2007 (65 dBA Dia y Tarde y 55 dBA Noche)

Sin embargo, los niveles resultantes de las mediciones no son exportables a la totalidad del afio
(niveles evaluados a largo plazo) para contrastarlos con objetivos de calidad por dos motivos: no se
recoge en ellos el trifico adicional originado por los colegios situados calle abajo™ (1.307 vehiculos
diarios, algo menos del 15% mds de trifico diario, seglin estimaciones realizadas) y se ven penalizados
por un tréfico puntualmente intenso de camiones (un 13% aproximadamente del trifico total) durante

las medidas del mes de julio, debido a unas obras cercanas.

=

1) e medidas se realizaron o blen durante el periodo no lectivo [mes de julio) o en periodos fuera de las horas punta de
entrada o salida g2 los escolares.

Pagina 40 do 68 www. tma-e.com

-



ESTUDIO ACUSTICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL P.G.0.U. DE POZUELD DE ALARCOM. MADRID,

000436
Corregidos estos desajustes en cada sentido mediante aforos de trifico adicionales realizados en
octubre y trasladados al modelo de cilculo (ver tabla 10), los niveles en la alineacién de las futuras
edificaciones residenciales serian de 62 dBA Dia, 61 dBA Tarde ¥ 52 dBA Noche. Estos niveles sonaros
son compatibles con el uso residencial consolidado del entorno pero estarian ligeramente por encima

de los fijados como objetive para nuevos desarrollos,

Aforo fuera del horario de Trdfico Tréfico

e SRR - 1T, % entrada y salida de los adicional total?
o ehelEh el R mm.“m 2017) fm@ifﬂ}

; '-T.'.' Bellas Artes 9.321 1.307 10.411

E] valor I:‘mda en julio se estima en un 13% inferior a ks media anual

4 tl trfico tnial €5 una media mensual ponderada asumiendo 10 meses de trifico en
ondiciones de ipu-ca lectiva y 2 meses en condiciones de dpoca no lectiva.

N l Tablo 10,  IHP segiin el resultado de fos aforos

|
“Tr e kstas intensidades son las que reflefan los planos de ruido pre-operacionales del Anexo |,

Ademds de los ajustes anteriores, con intencidn de mejorar adn mads la precision de los resultados en
esta zona de actuacién se ha realizado una campaiia de medicién de ruido adicional du rante el periodo

Noche, el mas sensible de los evaluados,

Las medidas se han llevade a cabo en el mes de noviembre de 2015, en los tramos horarios que
recogieran tanto las horas de mayor intensidad (de las 23h a las 0 h, y de las 6h a las 7h) como horas
representativas de intensidades medias (de las Oh a 1a 1h y de la 1h a las 2h).

Los resultados detallados de las medidas, asi como otra informacién relativa a las mismas puede
consultarse en las fichas de campo que forman parte del anexo IV (fichas 1.8). El punto de medida se
ubicd a 3 m del limite de la parcela, distancia correspondiente a la alineacidn de las viviendas
unifamiliares adosadas colindantes.

A partir de los valores registrados y tomando come referencia la evolucidn horaria de localizaciones
similares de las que se dispone de curvas de evolucién conocidas (municipio vecino de Boadilla del

Monte], es posible obtener el nivel sonoro equivalente de todo el periodo Moche.

Laeq (dBA) medido
e 20 [ o1 | 22 1 &7
1.8 57.9 51,4 48,0 57,8
Tabla 11.  Niveles sonoros medidos en efIn#WJquummn__. o
. A abacio iy sl TR
" = — — i e [“‘J” iy 1- : I-.|.- I-: L .-|.
DOCUMENTO INFORMADO sttt
v . o 19 0CT, 2017
Ll 2 B II.-J-II- ..:.:l:l |._'. -..-IJ|.| -
FLYEC 0 iy ; _ !f R
[T | e

Pigina 41 de 68 whana ima-e.com



Boadilla del

Monte
Tobla 12. % de lo IMD en los horas del periodo Noch LA
v Iy i T *h El ve N
“Boadilla del - g
Monite 579 | 51,4 | 480 | 47,6 | 45,5 450 | 46,0 | 578 | 53,0

Toblo 13.  Evolucidn estimada de kos niveles sonoroso partir de fos medidas re
grasid L

CELE ‘Wm'ﬂ;ﬂh M‘Eﬁ!

que ha sido de 52 dBA.

La principal fuente de ruido en la zona de actuacion es |a §
tramo sentide norte, a la salida ;.'Ie la glorieta, debido por un lado al relativamente frecuentep
vehiculos pesados (incluidos autobuses urbanos de la linea & SBA), ¥ por otro a que los vehiculo:
aceleran a la salida de la glorieta ascendiendo la pendiente del 7% de la via a una velocidad nu
templada entre los 40 y 65 km/h dependiendo del vehiculo, La velocidad real de bajada parece mds

templada, en el entorno de kos 50 km/h.

La limitacién legal de subida es de 20 km/h que no se respeta en absoluto, existiendo bandas
reductoras de wvelocidad a la salida de la glorieta que i

razonable, con similares dispositivos.

Esto origina que el paso de vehiculos ascendentes genere pi
dBA por encima de los descendentes en el limite de la

sentido ascendente). Por ello cualquier medida correctora

En estas condiciones la fuente sonora dominante es el ruido del motor de los vehiculos, que fuhcionan
entre las 2.000 r.p.m. para vehiculos que circulan en el entomo de 40 km/h y 3.000 r.p.m. para Ius que
cireulan en el entorno de los 60 km/h, frente a las otras fuentes presentes en el ruido de trafico {ruido
de redadura y aerodinamice).

Este ruido de trifico en tramo ascendente se penaliza de modo estandar en los modelos de célculo con
2 dBA adicionales en la emisién, pero en NUestro caso particular, debido al régimen del motor, 2

emisién en el sentido ascendente es mucho mayor, de unos b dBA en emisién, que la del trafico

1 e e AT

Yy S—
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dirférenda que se eleva hasta 12 dBA en el limite de la zona de actuacidn, si

consi drcunsta?tia de la proximidad de ésta eon el sentido ascendente.

ION .“.'.T}i“ﬁ { DOCUMENTO itiF GIRMADO

La situacion futura es pricticamente id

ica @ lﬂ'z?t!* liﬂ{i!:lq_lﬁfedu:idu nurpero de nuevas

unto de vista acistico, la Modificacién Puhtual propuesta
L& s Tale] FIARETTETT S
[mj_s niveles sum: el entprno. Por tanto,

hvos- o calidad: la normativa de
aplicacidn para dreas urbanizadas existentes de uso residencial.

viviendas a implantar, Por tanto, desde el
en la zona de actuacién 1 no tiene ningd

los niveles previstos son compatibles

Analizando la intervencidn desde el punto de vista de la adecuacién entre niveles sonoros ambientales
y objetivos de calidad, si consideramos la zona de actuacién como una nueva drea urbanizada, seria
recomendable tomar medidas encaminadas a reducir los niveles sonoros generados por el tréfico

ascendente de la avenida de Bellas Artes en 3 dBA, de acuerdo con lo expuesto en el capitulo anterior.

Para ello, tras analizar la diferencia de emision (tedrica y real) entre la circulacidn ascendente y
descendente por la calle Bellas Artes, la medida correctora Idgica seria lograr inicialmente la reduccidn
de la emisidn de la primera (con una incidencia 12 dBA superior sobre la zona de actuacién), mediante
un templado de la velocidad que redujera el régimen motor en el ascenso por debajo de las 2.000
r.p.m., es decir lograr bajas velocidades a bajas revoluciones, con especial incidencia en vehiculos

pesados y autobuses.

Segun la bibliografia técnica®, la reduccién del ruide motor al reducir a la mitad su frecuencia {r.p.m.)
puede legar hasta 9 dBA. Una reduccién como la posible, de 3.000 a 2.000 r.p.m, reduciendo la
velocidad de los vehiculos por debajo de 40 km/h, en el sentido ascendente pnd:fa cuantificarse del
lado de la seguridad en una reduccidn equivalente de 4dBA en emisién para ese trifico. Con esto el

y " "
problema quedaria resuelto. :

Pera para ello las actuales medidas de templado (sefializacion de limitacién y bandas reductoras de

velocidad) se demuestran ineficaces o contraproducentes. Por tanto se recomienda:

L. Implantar medidas de templado de trifico eficaces no generadoras, a su vez, de ruido, en el
sentido norte (ascendente) del tramo de la avenida de Bellas Artes comprendido entre el
camino de las Huertas y la avenida de Bularas y la calle San Blas, con el fin de reducir la

velocidad de circulacion por debajo de los 40 km/h, v ot

: *di 'I“{HZH] f iy Eﬂmu e;empl-n- dF.

.?.- ;Jt'“ |

" Hondbook of Noise and Vibration Control. 4th Edition. TRADE &TECHNI LP}FEE LT 19 rq 0T 2017

puede obtenerse en vehiculos convencionales por d
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calzada, siempre con pendiente suave, _;EIMI_B_:IH claramente con pintura refractaria en el
asfalto T S;Ealhaﬁ;ﬁ_;;t;il.;dk;unal, para evitar deceleraciones bruscas y suficientemente
seguidas para evitar aceleraciones . Estos badenes deben, a ser posible, coincidir con pasos de

peatones. Se desaconseja upmfnwente el uso de bandas sonoras.

2. Realizar un seguimiento de esta medigaggediante muestreos representativos de los niveles
sonoros ambientales sobre las fachadastras la implantacion de las mismas.

SL222222228 N0

verde a dotacional para destinarla a la ampliacién del cementerio.

Si estas medidas, cuyo éf»’eﬂn es de dificil cuantificacién predictiva, no lograsen la reduccion deseada, :;l
seria recomendable trasladar la linea de autobis existente a otra via con un entomo con mayor ﬂ:
capacidad acdstica o bien sustituir los actuales autobuses de estas lineas por vehiculos eléctricos, no :‘}.
contaminantes desde el punto de vista acistico. Cualquiera de es "'
Annobado icaiments por acuarc deal L]
emisién del trifico de [a via en un minimo 2-3 dBA adicionales en fgontimuos e Bvaldacibn 110 e “'l
sa5ibn ontabrad s ol dia €3
{mucha mayor reduccion en los niveles maximos). . ﬂ!
: wow | 19007, 200 of
9. ESTUDIO PORMENORIZADO EN LAZONADEACTUAGION10 4|
T : |
En este caso, la Modificacidn Puntual propone modificar la calificac ' : {
-
}

Figura 3, Red viarie en el enformo de o rone de ooty
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La zona de actuacion se encuentra situada junto a la carretera M-503. A pesar de que el titular de la
infraestructura, la DG de Carreteras de Ia Comunidad de Madrid, elabord los correspondientes Mapas
Estratégicos de Ruido (MER) de esta carretera en 2008, de acuerdo con lo establecido en la Ley
37/2003 del Ruido y su desarrollo normativo, (ver Anexo IV), dichos mapas no han sido publicados™,
sometidos a informacion plblica ni declarada la correspondiente servidumbre acdstica, tal y como

establece la normativa anterior. Por tanto, no se puede considerar delimitada la servidumbres

achsticas de esta infraestructura.

En cualguier caso, en los planos de isdfonas se incluye la linea que marcaria la zona de servidumbre
acdstica de esta infraestructura, obtenida a partir de su MER. Se observa cémo la totalidad de la zona
de actuacién se encontraria dentro de esta zona de servidumbre.

Debido a las caracteristicas del equipamiento, se considera recomendable protegerio actsticamente,

por lo que se propone su clasificacién como drea de sensi

MRMa por acuendo
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tera X502 genera niveles sonoros por #nc'rma dn{lm 55 dBA Dia en una fﬁmjg de unos 25

| limite siie de la zona de gi]tuaciﬁnj ‘con piveles de hasta 60 dBA sobre dicho limite. Durante la

190CT. 2017

T ——

-
Tarde la situacidn es muy similar, con una banda de afeccidn ligeramente inferior.

Estos niveles son los realmente medidos por TMA y los que reflejan los mapas de ruido del Anexo Il y

son coherentes con los resultados de los modelos conforme estdndares de cilculo.

9.2. SITUACION FUTURA

w
La actuacidn propuesta no supone un incremento del trifico de la carretera M-503, principal fuente de
ruido del entorno, por lo que la situacién aclstica prevista en caso de ejecutarse esta propuesta seria
igual a la actual. En todo caso, serfa esperable un ligero aumento en la carga circulatoria de esta via,

consecuencia del incremento tendencial del trifico. Por otro lado, se prevé implantar un uso poCo

ruidoso.

Por tanto, la Modificacidén Puntual no tendrd ningin impacto sobre el entorno, desde el punto de
vista acldstico.

Comunidad de Madirid,
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Respecto al uso planteado, dada |a proteccidn acdstica que
asumir la siguiente medida:

—

se quiere dar nhﬁﬁmmﬁnﬁm‘ﬁﬂd

« La futura ordenacién pormenorizada de la zona de actuacién, o proyecto de ampliacidn del
cementerio, deberd respetar la franja de 25 m desde el limite sur de la zona de actuacidn, en
la que los niveles de ruido podrian ser excesivos, localizando las zonas de duelo hacia las
4reas interiores, o implantar elementos de altura suficiente sobre el limite de la parcela que
actiien a modo de pantalla acdstica (podria ser una pantalla actstica, caballones o incluso

~ =1 IENTO INFORMADO
Esta medida degtm"Tnc'df::Er;r?éjejrha Eenzhnrla de la

Ia_.zgn?, de ?Eailﬂ-t pa{ﬂ rantizar su

; £ 3 iricprEnte P acuirds il
g m%f&-ﬂf- HE NPEAAS ade 0
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urbanisticas

[al
/éle actuacitn que
les previstos ‘en el

e delimitacidn de dreas a:ﬁstﬁ:al de las zo
responde a una légica acdstica en funcion de los usos planteados y de los n
escenario postoperacional, basados en las hipdtesis de trifico descritas y atepdiendo a la situacidn
generada por el efecto de las fuentes sonoras consideradas (Plano 3: Propuesta de g‘eﬁmﬂmﬁn de
Areas Acusticos). :

La zonificacién se ha llevado a cabo de acuerdo a lo comentado a lo largo del estudio, de modo que:

» Los nuevos usos residenciales y zonas verdes de uso estancial, considerando estas dltimas

como complemento a la habitabilidad residencial, se clasifican como dreas de tipo a,

« La red viaria local carece de sensibilidad acdstica propia, adoptando la del uso mayoritario de

la zona.

L]

= Los equipamientos se clasifican en funcién del uso al que se destinan, cuando estd definido.
Asi, a la parcela correspondiente a la ampliacién del cementerio se asigna una sensibitidad
acustica tipo e [uso cultural que requiere de especial proteccion contra la contaminacion
aclistica).

» Cuando no se conoce su uso final (zona de actuacién 5, se asigna la sensibilidad acustica

propia del entorno en el que se incluye.

Todo ello buscando una adecuacién entre los usos propuestos y las sensibilidades acisticas

S ———

representadas en estas dreas, asi como una W"Jpﬂ.‘-ihﬁda'ﬂ::;;u las dreas acusticas Qe T
| .t h : e

indican los usos colindantes con cada zona déactiacion {Pozuelo de ?}\ na clenta con un
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plano de delimitacion global de dreas acisticas)...
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| |

acustica en el municipio.

11.1. MEDIDAS GENERALES SOBRE EL TRAFICO RODAD

e e N
&

De cara a regular el viario interior desde un punto de tico, se.hgten las siguientes
i

recomendaciones sobre el trafico rodado. - |

= Vigilar y comprobar que los vehiculos pesados que circulen por el municipio cumplan con lo
establecido en el articulo 90 de la Ordenanza de Proteccién Ambiental de Pozuelo de

Alarcdn, relativo a la emisidn de ruido de los vehiculos a motor,

= Vigilar el cumplimiento de la prohibicién del uso de bocinas salvo en los casos de inminente

peligro de atropello o colisién, establecido en el mn MIHHG-..
Circulacidn y Trafico. DOCUMENTO INFORME )

* Renovar progresivamente la flota de autobuses leanus-v-ntmi 'Iﬁh[l;lfﬂﬁ- municipales con J
3 JUL , 117

del asfalto, de |
irl'fgl.llaﬂd-adﬂ-s—\J
baches (cuyo efecto sobre la estructura mévil de los vehiculos pesados suele ser la

vehiculos eléctricos,

= Realizar un seguimiento que garantice el perfec md&-qe CONSAVac

forma que se evite la emisién de ruido innecesario por [a éxistencia

generacion de ruidos megénlcus de nivel puntual muy elevado), asi como por el deterioro de
la capa asfaltica.

= Sellar adecuadamente las tapas de las alcantarillas situadas en la calzada de las vias urbanas,

evitando la generacién de ruldos molestos al paso de los vehiculos.
* Sustituir las bandas sonoras de caucho por badenes de seccidn suave o solucidn técnica de
efecto similar que no generen ruido al sobrepasarse.

11.2. RECOGIDA DE BASURAS Y SERVICIOS DE LIMPIEZA

= Lla recogida de basuras y vaciado de contenedores de reciclaje se llevard a cabo,

preferiblemente, en horario diurno; es decir, entre las siete y las veintitrés horas.

= Para estas labores se recomienda la adopcidn de sistemas de recogida silenciosos: vehiculos

semipesados e insonorizados, cubos de basura de cierre silencioso, etc.
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cuenten con_ sistemas que disminuyan las emisiones sonoras, evitando la utilizacién de
sistemas de recogida por impulsion de aire.

= Se recomienda restringir el pericdo de uso de los contenedores de reciclado de vidrio al
horario diurne cuando éstos sean de superficie, quedando claramente sefializado en todos
los contenedores que se distribuyan por la zona de actuacion.

11.3. HERRAMIENTAS DE GESTION DE LA CONTAMINACION ACUSTICA

Se recomienda al ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén adoptar las siguientes medidas encaminadas a

una gestidn eficaz de la contaminacidn aclstica. Entre estas actuaciones se encuentran:

en dicha ordenanza.
=  Elaborar un mapa actstico del municipio y seguir sulg¥

= Vigilar las emisiones aclsticas tanto de las actividafle
como de las que se deriven de las distintas obras en edificios u otras infraestructuras que se |

lleven a cabo en el mismo.

=  Apoyar la sefializacién de limitacion de velocidad mdxima en el viario con medidas de
templado efectivas para hacer cumplir las velocidades maximas establecidas en cada una

y
F

de las vias.

DOCUMENTO INFORMADO
12. CONCLUSIONES o .
o F 28 L. 200

En el presente estudio se ha evaluado la Modificacion Puftual n® 3 del P. G. Q. U. de Pozuelo de
Alarcén, teniendo en cuenta las determinaciones de la amawl—w—amhnental -ir,[ :

aplicable: la Ley 37/2003, del Ruido y sus desarrollos, y en jcular lo establecido mediante el Rea
Decreto 1367/2007. :

Todos las zonas de actuacidn, salvo la zona de actuacidn 10, cumplen con los requisitos establecidos en
el RD para 4reas urbanizadas existentes. Sin embarge, el cambio de uso que propone fa Modificacién

Puntual para la totalidad de las zonas de actuacion (no siempre acompafiado de un cambio en su

sensibilidad acistica), invita a intenta

propios de nuevas dreas urbanizadas, fijados en el Real Decreto 1367
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ESTUDIO ACUSTICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL P.G.O.U. DE POZUELD DE ALARCON, MADRID.

000444

12.1. ANALISIS GLOBAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL PROPUESTA
En primer lugar se ha realizado un andlisis global de la propuesta, concluyendo que:
1. Losusos propuestos en la MP son compatibles con los usos colindantes.

2. lLa aprobacién y ejecucién de la MP propuesta supondria una reduccién de unos 252 viajes
diarios respecto de la alternativa cero (ejecucién del PGOU vigente), reduciéndose asl las
emisiones de ruido asociadas al trdfico rodado. Por tanto, la actuacién mejoraria muy

ligeramente la situacién acustica del municipio respecto a la citada alternativa cero.

3. La Modificacién Puntual conllevaria un aumento en la superficie del municipio con
exigencias frente al ruide mds elevadas, frente a una menor superficie de areas

tolerablemente ruidosas, encamindndose asi hacia un municipio globalmente mads
silencioso,

Por tanto, atendiendo a un balance global de la propuesta, se concluye que la actuacién mejoraria
muy ligeramente la situacién acdstica del municipio respecto de la alternativa cero, por lo que se
considera que tendria un impacto positivo, desde el punto de vista de la emisién acistica.

Tras el primer andlisis de la propuesta particularizado sobre los diez zonas de actuacién, se analizan en
detalle aquellas que, por la naturaleza de la propuesta o por las condiciones actsticas observadas en

campa, requieran de un estudio pormenorizado, mediante el empleo de modelos de eélculo.

12.2. ANALISIS DE LAS ZONAS DE ACTUACION CON ESTUDIO PORMENORIZADO 1)

[}_K_all..-..l_" ] "1".. 8
ZONA DE ACTUACION 1

g 21
se propone recalificar la parcela de zona verde a residendal, con un mgxi#m}iﬂ‘ f"lii".{is.-rm:ii@ls, de

- II. T L -
actual, por lo que la Modificacidn Puntual propuesta en |aZona de actuacién'd. ho tendria ' ningin

ellas ya edificadas. El nuevo trifico que generaria la actT-;i-ﬁn noFmodificaria’ iy situacion acdstica

impacto sobre los niveles sonoros del entorno. \

De esta forma, los niveles previstos son compatibles con los objetives de calidad fijados por la

normativa de aplicacion para dreas urbanizadas existentes de uso residencial.

Por otro lado, para conseguir el cumplimiento de los objetivos de calidad que fija el RD 135?1'1'322

- —

para nuevas dreas urbanizadas residenciales se proponen las L,Eu nﬁmm:ltdas“

AT I

S i
B i 1
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puede obtenerse en vehiculos convencionales por debajo de 2,000 r.p.m. Como ejemplo de
medidas eficaces se pueden citar los badenes o elevaciones fuertes de |a rasante de la calzada,

siempre con pendiente suave, sefialadas claramente con pintura refractaria en el asfalto y
sefializacién vertical adicional, para evitar deceleraciones bruscas y suficientemente seguidas
para evitar aceleraciones . Estos badenes deben, a ser posible, coincidir con pasos de

peatones. e desaconseja expresamente el uso de bandas sonoras.

3. Realizar un seguimiento de esta medida mediante muestreos representatives de los niveles
sonoros ambientales sobre las fachadas tras laimplantacién de las mismas.

Si estas medidas no lograsen la reduccidn deseada, se recomienda trasladar la linea de autobis
existente a otra via con un entorno con mayor capacidad acistica o bien sustituir los actuales
autobuses de estas lineas por vehicubos eléctricos, no contaminantes desde el punto de vista acistico.

ZONA DE ACTUACION 10

Se propone la calificacidn de la zona de actuacién de zona verde contigua al cementerio a dotacional

para destinarla a la ampliacidn del mismo.

Mo se tiene constancia de que esta via haya declarado legalmente su servidumbre acistica. En caso de
hacerlo empleando el MER elaborado (y no publicado) por la Comunidad de Madrid en 2008, la zona

de actuacién quedaria incluida en su totalidad dentro de la zona de servidumbre aclstica.

A pesar de ello, los resultados ub;tenidos en los modelos calibrados mediante mediciones acusticas in

sity muestran niveles sonoros se.nsihlemente inferiores a los del MER.

Asi. la calidad acistica de la zona de actuacion seria compatible con una nueva area de tipo e (dadas
las caracteristicas del equipamiento, se considera recomendable protegerlo acisticamente mediante
esta clasificacion acistica correspondiente a usos culturales que requieren dicha proteccibn), en la

mayor parte de su superficie, a excepcidn de una franja de unos 25 m desde su limite sur. Por tanto, se

recomienda que:
i ; X

DOCUMENTO INFORMADO
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ESTUDID ACUSTICD DE LA MODIFICACION PUNTUAL M® 3 DEL P.G.OU, DE POZUELD DE ALARCOM. MADRID.

000446

3. La futura ordenacién pormenorizada de la zona de actuacién, o proyecto de ampliacién del

cementerio deberd respetar la franja de 25 m desde el limite sur de la zona de actuacidn, en la

que los niveles de ruido podrian ser excesivos, localizando las zonas de duelo hacia las dreas

interiores, o implantar elementos de altura suficiente sobre el limite de la parcela que actden a

modo de pantalla acistica (podria ser una pantalla acustica, caballones o incluso nichos).

Por otro lado, esta ampliacidn no conllevard un aumento en la carga circulatoria de la M-503, principal

fuente de ruido de la zona, ni puede considerarse la actividad a desarrollar como ruidosa, por lo que la

Meodificacién Puntual no tendra ningin impacto sobre el entorno

T i -
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ESTUDIO ACUSTICO DE LA MODIFICACTION PUNTUAL N°® 3 DEL P.G.0U. DE POZUELD DE ALARCON. MADRID.,

ANEXOI. INSTRUMENTACION 000447

Para la modelizacion de los escenarios y el trazado de mapas acisticos se ha utilizado el siguiente

software:

* Modelo matemdtico Predictor’ 7810 de la firma Briel & Kjer, versién 6.20, que calcula

atenuaciones segin la norma 150 9613 parte 2.
Para las mediciones acisticas de referencia en el estado actual:

* Sondmetro integrador 2250 de la firma Brilel & Kjaer, niimero de serie 2590558, dotado con
los programas de andlisis en frecuencia B2-7223 y de registro avanzado BZ-7225.

* Sondmetro integrador modelo 2238 Mediator de la firma Brilel & Kj®r, nimero de serie
4368833 dotado del Programa de Registro de datos BZ 7124,

* Calibrader sonoro modelo 4231, nimero de serie 2412380-

Ajdchadn Inlnghknenta b pe el gl
Ayuatamisenics Plaaan Wade ar
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ANEXO Il. CARTOGRAFIA ACUSTICA ~ 18 00T, 2007
Ayse i
Purgaa
* Plano 1.1: Escenario preoperacional. Periodo Dia. Hllerahr] s =l
* Plano 1.2: Escenario preoperacional. Periodo Tarde. I.K
= Plano 1.3: Escenario preoperacional. Periodo Noche.
* Plano 2.1: Escenario postoperacional. Periodo Dia.
* Plano 2.2: Escenario postoperacional. Periodo Tarde.
e =S e
* Plano 2.2: Escenario postoperacional. Periodo Noche. DOCUMENTO INEAS &~ J
= Plano 3: Propuesta de Delimitacidn de Areas Acisticas. - |
¥
= 28 JUL .'
H T 8 pe @ I

e

Pigina 53 de 68 www.tma-e.corm



D,
O
0
A ]
4
4
o
i
}
b
il
4
)
i ]
i
o
1
J
H
]
pt ]
&
@
&
3
<+
<+
J4



