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El Plan General de Ordenacién Urbana PGOU) de Pozuelo de Alarcdn fue aprobado
definitivamente por Acuerdo del Consejg de Gobierno de la Comunidad de Madrid de
fecha 14 de marzo de 2002, condicionando la publicacion de dicha aprobacién
definitiva a la formulacion de un Texto Refundide

Una vez formulado el citado Texto Refundide, el mismo fue aprobado por acuerdo del
Consejo de Gobierna de la Comunidad de Madrid en sesian celebrada el 06 de junio de
2002, procediéndose a su publicacidn en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid
' n2 157, de 4 de junio de 2002. ;

A los efectos de aplicacidn diferenciada de los parametros y condiciones generales de
la edificacién y de sus relaciones con el entorno, el Plan General distingue en suelo
urbano cuatro clases de areas:

1) Area de Ordenacidn en las que con la regulacidn contenida en las Normas
Urbanisticas puede culminarse el proceso urbanistico y que reciben el nombre
de ZONAS

2) Areas de Planeamiento incorporada [AP1] en las que se mantiene con caracter
general el planeamiento parcial o especial en desarrollo de los planes generales
anteriares

3) Areas remitidas a_planeamiento posterior (APR] en las que el Plan General
interpone, entre sus determinaciones y la edificacion, algun instrumento para
su desarrollo

4) Areas de Planeamiento especifico [APE] en las que el Plan General establece
una ordenacion especifica y pormenorizada justificindose su tratamiento
individualizado en virtud de sus condiciones urbanisticas especiales.

Posteriormente, se ha emitido informe por la Concejalia de 5a nidad del Ayuntamienta
de Pozuelo de Alarcén con fecha 13.02.2015, en el que se deja constar que solo existe
disponibilidad de unidades de enterramiento para los praximos 7-8 afios, y solicitan el
inicio de los trémites oportunos a fin de disponer de terreno suficiente para la
continuidad de la actividad en los préximes veinticinco afios, tal como recoge la
normativa. Asl mismo, se pone de manifiesto que los terrenos previstos para la
ampliacién, con arreglo al PGOU, se encuentran separa dos del actual cementerio por
la carretera M-503 por lo que no hay continuidad territorial.

Por otra parte, con fecha 09 de marzo de 2015 se emite denuncia de la Policia
Municipal en relacién a los problemas de trafico y seguridad en la curva del Caming de
Alcoredn con el paso inferior bajo la carretera M-503, advirtiendo que "cada vez que
pasa un autobds por la curva invade totalmente el carril contrario y cuando se cruzan
dos autobuses, uno de los dos debe retroceder para dejar pasar al otro”. Asimismo,
establece que “los problemas con los peatones son puntuales, pero es clerto que en
ocasiones se congrega mucha gente en el punto referido cuando hay una misa o
finaliza un entierro, quedando la zena con una mezcla de vehiculos y peatones no muy
aconsejable y en ocasiones peligrosa”,
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A resultas de esta denuncia, con fecha 26 de junio de 2015 el Ingeniero Técnico
municipal de la Concejalia de Seguridad, Movilidad y Transporte emitid informe en gue
arializa el trinsito de las diferentes lineas de autobuses de transporte publico que
transitan por |a zena referida concluyendo que de media supone aproximadamente 1
autobus cada 10-12 minutos en cada une de los sentidos que necesitan un radio de
giro mayor del existente por lo que se ven obligados a invadir parte del carril contrario
sin apenas visibilidad de los vehiculos que circulan en sentida contrario, por lo que
concluye que la remodelacién del giro seria muy beneficiosa tanto para la fluidez del
trafico como para reducir la peligrosidad del eruce.

Asl misma, tras la aprobacion definitiva del PGOU ¥ por el transcurso del tiempo se ha
detectado que, si bien determinadas parcelas en suelo urbane consolidada incluidas
en ZONAS o APIs, o en APEs o APRs cuyo desarrollo urbanistico ha concluido, disponen
de una calificacién urbanistica determinada, en la actualidad se ejerce sobre las
mismas un uso no coincidente con dicha calificacion, o bien gue en las mismas existen
factores que impiden materializar su uso.

Z.- OBJETO

Siendo de interés del Ayuntamiento dar solucidn a los problemas anteriorments
citados, la Concejal de Urbanismo, Vivienda, Patrimonio, Maovilidad y Transportes ha
dado instrucciones a este Servicio con fecha 18.05.2017 para la redaccién de una
Madificacién Puntual cuyo objeto es el siguiente:

1. Posicionar la ampliacion del Cementerio acorde a las necesidades funcionales
del misme, de modo que la ampliacién sea contigua con la ocupacidn actual de
éste y no se vea interrumpida por infraestructuras de gran envergadura como
es la M-503, que suponen una fractura para la continuidad del servicio,

2. Calificar como red viarla el suelo necesario para dar solucion al reducido radia
de giro existente en |a curva del Camino de Alcorcén con el pasa inferlor bajo la
carretera M-503 de forma que los autobuses no invadan en el futuro el carril
contrario.

3. Dotar a las parcelas de suelo urbano consolidado del irea homogénea, cuya
utilizacion no se corresponde eon la calificacién urbanistica otorgada por el
Plan General o el Planeamiento de Desarrollo, de la calificacidn urbanistica
acorde a su uso efectivo en la actualidad,

4. Establecer los coeficientes de homogeneizacién en el drea homogénea dado
que el PGOU sdlo contempla los coeficientes de homogeneizacion en suelo
urbanizable, y resulta fundamental para la consecucidn de los tres primeros
objetivos.
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3.- Jusnru:ncmu LEGAL ¥ HEG!_I'IEE{HI.‘.I_H_[_[@ :

3.1.- INTRODUCCION

La procedencia de la formulacién de la modificacion puntual del PGOU que se
propone, ha quedado justificada técnicamente en los puntos anteriores, asi como la
oportunidad y conveniencia de abordarla, por lo que procede ahora justificar su
adecuacian a la legislacidn urbanistica y al planeamiente.

Pues bien, el marco de referencia para la modificacién puntual lo constituye el Real
Decreto Legislative 7/ 2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacian Urbana. y la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid (LSCM). Asimismo, es de aplicacion lo dispuesto en el PGOU
de Pozuelo de Alarcdn, ademdas de la legislacion sectorial en materia proteccion del
medio ambiente, arbolade urbano, suelos contaminados, o cualguier otra que pudiera
verse afectada

3.2.- REGIMEN LEGAL APLICABLE

La Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local especifica en
su articule 25 que el Municipio ejercera en todo caso competencia en materia
urbanistica —que comprende el planeamiento, la gestidn, ejecucion y disciplina
urbanistica- en los términos de la legislacién del Estado y de las Comunidades
Autonomas.

En este sentido, la LSCM define la actividad de planeamiento urbanistico come una
patestad administrativa comprensiva de las facultades de elaborar, formular, tramitar y
aprobar instrumentos de planeamiento urbanistico general y de desarrollo, establecer
el destino v uso del suelo y su régimen wrbanistico de utilizacion mediante su
clasificacidn con arreglo a esta Ley, concretar, mediante su calificacion, el régimen
urbanistico del suelo con delimitacién del contenido del derecho de propiedad asi
como determinar las condiciones, organizar y programar la actividad de ejecucicn,
tanto la de urbanizacidn, come la de edificacién y construccidn en general, asi como la
de conservacidn del patrimonio urbano y arquitectonico existente y, en su caso, su
rehabilitacian.

Indica la LSCM que el ejercicio de la actividad de planeamiento corresponde a la
Administracién urbanistica que la tenga atribuida en cada caso de conformidad con la
misma v i blen es cierto que los sujetos privados pueden participar en su ejercicio,
bien sea mediante formulacidn de iniciativas y propuestas, incluso en forma de
proyectos de instrumentos de planeamiento, en los casos en gue asi este
expresamente previsto en la Ley o interviniendo en los procedimientos de aprobacidn
de los instrumentos de planeamiento mediante sugerencias y alegaciones, el ejercicio
de la potestad de planeamiento es eminentemente publica y corresponde al Municipio
en los términos que especifica la legislacién citada.

Modificacidn Puntual n? 3 del PGOU Pagina 9 de 105
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#Convieng recordar en' este sentido que una reiterada jurisprudencia Ef?.?r!? dtirmando
; f aque'la potestad planificadara de |la Administracidn tiene cobertura constitucipnal en &l —
{ art. 33 CE (que habla de la funcién social de la propiedad) y en el art, 45 CE (feferideal |,
. medio ambiente, la calidad de vida y la utilizacion racional de los recursod); y en el
ambito del planeamiento urbanistico, en funcidn de las necesidades de desarrollo
social y econdmice, la Administracion ostenta la facultad de modificar o revisar dicho
planeamiento, para adecuarlo a las nuevas circunstancias, lo que constituye el llamado
ahus variandin de |3 Administracién.

Esta facultad innovadora de la Administracién materializada en la ordenacién de un
Plan Urbanistico, tiene unos limites propios derivados del necesario acatamiento a los
estandares urbanisticos previstos en la legislacidn general sobre ordenacidn del suelo,
asi como a la adecuada satisfaccién de las necesidades sociales y del interés piblico 2
cuyo servicio ha de estar subordinada la erdenacidn territorial con ausencia, en todo
caso, de cualquier tipo de arbitrariedad en la solucién de los problemas urbanisticos
planteados dentro de una realidad social determinada.

Como afirma entre otras la $TS de 3 de enero de 1996 la naturaleza normativa del
planeamiento y la necesidad de adaptarlo a las exigencias cambiantes del interés
pablico, justifican plenamente el wius variandi» que en este dmbito se reconoce a la
Administracion, la cual dispene de un amplic margen de discreccionalidad en torno a la
calificacidn de los terrenos y de su uso v aprovechamiento, discreccionalidad siempre
acotada por la interdiccién de la arbitrariedad recogida en nuestro texto constitucional
en su articulo 9.3., asi como per la observancia de los principios contenidos en el
articulo 102 de la Constitucion.

Ademas de los limites positivizados en la Constitueién v la Ley, toda innovacion del
planeamiento debe ser motivada, y a esta motivacian le es exigible una Mayor o Menor
intensidad dependiendo de si lo que se pretende es innovar el planeamiento
revisandolo o modificidndolo,

En la reciente sentencia de 23 de enero de 2017 el Tribunal Suprema recoge el criterio
sentade en la 5T5 de 11 de abril de 2011 , en la que se dice que “ {...) En cuanto al
grado de concrecidn exigible a la motivacién contenida en la Memoria del instrumento
de planeamiento, una reiterada jurisprudencia viene a sefialar que cuando se trata de
un Plan General nuevo o de una Revisién del planeamiento en la que los cambios que
afectan a tedo el término municipal o a una gran parte del mismo, no cabe exigir una
explicacion pormenorizada de cada determinacién, bastando que se expliquen y
justifiguen las grandes lineas de la ordenacién propuesta; y que serd necesaria una
motivacion mas concreta v detallada a medida que se desciende en la escala de los
instrumentos de desarrollo (..)". Pueden citarse en este sentido las sentencias del
Tribunal Supremo de 25 de julio de 2002, 11 de febrero de 2004 y 26 de enero de
2005.

También, en sentido andlogo, en la mds reciente 575 de 4 de febrero de 2011, se
establecid que “[..) si bien es cierto que la Memoria no tiene por qué contener una
motivacian o explicacion minuciosa y exhaustiva de los cambios de clasificacién que
haya dispuesto, sino una motivacién suficientemente amplia y justificativa de las

Modificacidn Puntual n? 3 del PGOU  Pégina 10 de 105



. y i -i‘."-l,'lf'"'_

fnnd e Y

' L |

B < iy 000989
4ed .7 GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

, [
I- |I ."'- %
cambios gue se introducen. Esta

Vi | . -y
HQL@:'L&H de la medida de la motivacion estd en - 'rr_l
funcién de una serle de factores) que concurren en este caso, y que pasamos t
hrwerneri!g__a resumir. En primer lugar; la-motivacion del planificador general ha de -
ser mas precisa e intensa cuanto mas reducido sea el ambito territorial abarcado por la
maodificacién del Plan de que se trate (...)".

Pues bien, el contenido de la modificacion propuesta -que fundamentalmente
pretende adecuar los usos gue de facto se vienen desarrollande en determinadas
parcelas de suelo urbano consolidado a su calificacion, posicionar la ampliacién del
Cementerio y dar solucién a los problemas de trifico puestos de manifiesto por la
Palicia Municipal v la Concejalia de Seguridad, Movilidad y Transportes que se
producen en el AP.E, 3.4-26 “Instituto Secular Schoenstatt”- lo que en esencia supone
una reordenacion territorial v ampliacién de las zonas verdes dentro del area
homogénea, queda justificada en la memoria de la maodificacién de manera
pormenarizada en el sentido que viene exigiendo la ju risprudencia precitada.

Para llevar a cabo los objetivos indicados la modificacion recalifica toda una serle de
parcelas de suelo urbano consolidado del drea homogénea cuya ordenacion se
encuentra contenida en el las distintas Ordenanzas del Plan General de Orden acion,

£l Plan General de Ordenacién Urbana de Pozuelo de Alarcon, tal y como disponen sus
normas urbanisticas tiene una vigencia indefinida, sin perjuicio de su revision o
madificacién. En el mismo sentido se pronuncia la LSCM que dispone que los Planes
de Ordenacién pueden ser objeto de modificacidn en cualguier momento.

En este sentido el articule 67 de la meritada Ley dispone que cualguier alteracion de
las determinaciones de los Planes de Ordenacidn Urbanistica debera ser establecida
por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para su
aprabacion,

Por ello es necesaria la tramitacion del oportuno procedimiento de modificacion
debiendo ser observades lo preceptos relativos al procedimiento de aprobacion de los
Planes Generales que fija el articulo 57 de la L5CM,

El articulo 67.2 que especifica que toda alteracion de la ordenacian establecida por un
Plan de Ordenacian Urbanistica que aumente la edificabilidad, desafecte el suelo de un
desting publico, debera contemplar las medidas com pensatorias precisas para
mantener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas respecto del
aprovechamiento urbanistico del suelo, sin incrementar éste en detrimento de la
proporcion ya alcanzada entre unas y otro, asi como las posibilidades de acceso real a
la vivienda, y, en todo caso, asegurar la funcionalidad y el disfrute dal sisterna de redes
de infraestructuras, equipamientos y servicios pablicos.

El documento técnico elaborade justifica que, aplicando los coeficientes de
homogeneizacion del Suelo Urbano calculados para el area homogénea, segin lo
dispuesto en el Real Decrete 14922011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de valoraciones de la Ley de Suele la modificacion propuesta no produce
un incremento de edificabilidad en el mismo y que no se disminuyen las redes publicas

Modificacion Puntual n® 3 del PGOU * pagina 11 de 105
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locales, de hecho se ven incrementadas en 1.980,82 m2 ¥ lo mismo ocurre con las
Zonas Verdes locales, que aumentan en 19,92 m2.

3.2.1.- JUSTIFICACION DE LA NO EXIGENCIA DE LA TRAMITACION DE AVANCE

La superficie de suelo afectado por la Modificacion Puntual que asclende a 44.456,66
m2 (4,45 ha) y la superficie del término municipal de Pozuelo de Alarcan, conforme al
PGOU vigente, que asciende a 4.323,99 ha, determinan que la afeccion que produce la
modificacidn es de un 0,10 % de la superficie del término municipal, lo que justifica
que la superficie afectada es inferior al 10% de la superficie del término municipal, no
siendo exigible |a tramitacidén del Avance coma paso previo a la formulacién del

documento de aprobacisn inicial, de conformidad con el art, 56.2 de |a ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid.
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4.- DOCUMENTACION A INTEGRAR EN LA MODIFICACION PROPUESTA

Documento Técnico n2 1 ik

Tomo |. Memaoria descriptiva y Justificativa i
- Tomao Il Planos i

Documento Técnico ng 2. Documento Ambiental Estratégico R
Anexos: e ' _J
Anejo n? 1, Informe de Sostenibilidad Economica (ISE) - T
Anejo n2 2. Estudic Economico Financiero
Anejo n? 3, Estudio de Trafico
Anejo ng 4. Estudio Acistico
Anejo n? 5. Estudio Hidrolégico
Anejo n® 6. Estudio de Caracterizacion de Suelos
fnejo n¢ 7. Estudio de Arbolado
Anejo n? 8. Memaria de Impacto Normativo

Anejo ng 9, Resumen Ejecutivo
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5.- JUSTIFICACION DE LA iﬂEuMnAtrﬁu GEOGRAFICA ™ DEL ﬁsn DE

ACTUACION J e !

5.1.- EVOLUCION DEL DESARROLLO URBANISTICO DE POZUELO DE ALARCON

El primitivo asentamiento de Pozuelo, denominado en la actualidad "Pozuelo Puebln”,
dependiendo administrativamente del pueblo de Aravaca, se caracterizé sin duda por
estar en una clara situacidn de aislamiento, lejos de los itinerarias radiales gue partian
de Madrid y aislado de esta ciudad por las grandes reservas de caza situadas en el valle
del rio Manzanares.

Sélo la implantacion del ferrocarril en el 5. XX produce un segundo nicles urbano, hoy
denominado “Pozuelo-Estacién®, que se conserva asimismo aislade incluso del pueblo
primitiva hasta hace menos de veinte afios.

El nicleo de Himera de caracteristicas similares se mantiene adn hoy en parecida
situacion de aislamiento.

Los moderades crecimientos urbanos histéricamente muy recientes sdlo ven un
crecimiento significativo en la implantacidn de segundas residencias, sobre todo en la
zona de la Estacidn que dieron a Pozuela el caricter de Pueblo de veraneo que
conserve hasta hace menos de 30 afios, Esto hizo que, si bien los nicdeos de Pozuele
Pueble y Pozuelo Estacidn no habian sido planificades urbanisticamente, se
desarrollaran las primeras urbanizaciones gue datan de los afos 40 con trazadas
urbanos ya disefiados como la Cabafia y la Colonia de los Angeles, atendiendo a una
tipologia de vivienda unifamiliar aislada rodeada de espacios libres. Estas primeras
urbanizaciones mantienen el cardcter aislade respecto de los centros poblacionales ya
establecidos.

La cercania a Madrid y la paulatina mejora de las camunicaciones, en especial de la
carreteras A-& y M-40, comienza a asentar a Pozuelo como lugar de primera residencia
en vivienda unifamiliar aislada. Asi, en épocas mas recientes ¥ con planeamiento y
gestion mds modernos, se implantan las urbanizaciones de mas nivel gque dieron
cardcter a Pozuelo en los dltimas decenios: Somosaguas, Monte Alina, Prado Largo,
Monte Claro, Prado de Somosaguas y el Montecillo,

Otras actuaciones urbanas menores en desarrolle de los nucleos primitivos, asi como
la gran intervencién denominada Casa de Ca mpa, dan |las bases sobre las que se crea
¥a un esquema urbano que aglutina ocrdenadamente el Pozuelo Actual y el proyecto
del Pozuelo Futuro, v su desarrollo ha supuesto una de las transformaciones mayores
del municipic en los Gitimos afios como prolongacion hacfa el sur de los nicleos
tradicionales de Pozuelo Pueble v Pozuelo Estacidn,

Otra serle de conjuntos urbanisticos y residenciales ha ido completands en los dltimaos
afios los espacios intermedios existentes entre los ya citados nicleos tradicionales y las
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primeras urbanizaciones, como Fuente de la Salud, Alamos de Bularas, Areas de \_{ I

Reparto 2 y 3, etc. |

Asl misma, la creacién en suelo municipal de un gran poligono de equipamiento
comunitario, estructura Pozuelo Centro entre los nicleos tradicionales de Pozuelo
Pueblo y Pozuelo Estacidn por su posicion estratégica como factor equilibrante y como
irea de centralidad en suelo urbano. Asi en Pozuelo Centro se ubican dos grandes
centros educativos como Escuelas Pias de San Fernando y 5an Jose de Cluny, la
Camisaria de Policia Nacional, el Polideportivo y Centro Comercial El Torredn, Espacio
Cultural Mira, viviendas de primera residencia sujetas a algun régimen de proteccian, y
centros asistenciales de la tercera edad. '

Este crecimiento unido a la barrera que suponen las grandes infraestructuras viarias de
comunicacién que atraviesan el municipio, M-40 y M-503, ha conllevado a subdividir el
municipio en dos demarcaciones territoriales administrativo-juridicas con la finalidad
de obtener una distribucién adecuada de sus servicios administrativos y organizar el
ejercicio de su gestidn. Asi, los dos distritos son:

- El Distrito |, Cascos Urbanos (Pozuelo Pueblo, Pozuelo Centro y Pozuelo
Estacion), que comprende el Area geogrdfica incluida dentro del espacio
determinado por las vias M-40 y M-503.

. El Distrito ll, Urbanizaciones y Colonias, que comprende el Area geografica
exterior al espacio determinado per las vias M-40 y M-503, hasta los limites del
término municipal.

_""—-. 1ad

."'"-""-u‘. L]

o  ——

*

Imagen 5.1.1. Distribucidn de los Distritos en el municipio J s o4
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5.2.- DELIMITACION DEL AREA HOMOGENEA t\lr

5.2.1.- DESCRIPCION DEL AREA HOMOGENEA (Coincidante con el DISTRIT

La delimitacion del irea homogénea, coincidente con el Distrito n® ¥, engloba los
nicleos conocidos como Pozuelo Pueblo, Pozuelo Estacion, Pozuela Centro,
Ampliacion Casa de Campo, Areas de Reparto 2 v 3, v las urbanizaciones de Fuente de
la Salud y Alamos de Bularas, conformando asi el nicleo poblacional mas consolidade
de Pozuelo, entre las grandes vias de Comunicacién que atraviesan el municipio y que
san la M-40 y la M-503.

Esta drea homogenea engloba el suele urbano consolidade con mayor densidad
edificatoria, por lo que el PGOU determina para la misma actuaciones puntuales de
reforma interior encaminadas a esponjar la ciudad, mejorar la accesibilidad v ampliar
la superficie de suelo residencial por la movilidad de actividades industriales fuera de
dicho drea.

EI PGOU define la estructura general y organica del drea homogénea como el elemento
definider del modelo de utilizacion del suelo y su esqueleto vertebrador lo componen
los sistemas generales de comunicaciones, espacios libres y equi pamiento
camunitario.

El sistema general de comunicaciones del drea homogénea se ha concebido sobre unos
ejes urbanos caracteristicos y trata de separar los trificos urbanos de los de otro
caracter

El eje Este-Oeste nace en la conexién de la M-602 con el Camino de las Huertas ¥ COMOo
via parque de grandes dimensiones se integra en el eje de la vaguada del Arrayo
Pozuelo que se recoge como tal en el PGOU de Madrid.

El eje Morte-5ur se establece como pieza fundamental estructurante ya que integra
Pozuelo Pueblo, Pozuelo Centro y Pozuelo Estacidn y es un estructurader lineal del
sistema de espacios libres y equipamientos que configura un completo elemento
integrador de los dos grandes nucleos de poblacion originales enlazando a su vez hacia
el Sur con el gran eje de Ampliacion Casa de Campa y hacia el Norte con el eje viario de
conexidn can la M-40,

A grandes rasgos podria asemejarse la geometria del drea homogénea a una
circunferencia de 4 y 4,5 kildmetros de diametro, coincidente sus radiales con los ejes
urbanos de comunicacion referides. La geometria del drea, caracterizada porque todos
sus puntos estan a la misma distancia de otro punto llamado centro, junto con la
moderada dimensidn de sus ejes, ensalza ain mds el cardcter local de todas las
dotaciones que encierra, al implicar una accesibilidad permeable, comoda v cercana
para cualguier vecino de la zona
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| En cuanto al Sistema General de Espacios Libres para el Area _Hc-'h::gén' , el PEOU

prevé una red verde que dobla los ejes N-5 y E-W redisenando areas verdgs existentes
e incrementandolas y concretandolas en otros casos. . gt

En lo relativo al Sistema General de Equipamiento Comunitario el U prevé su
integracidn en el Sistema de Espacios Libres descrito de acompafiamiento al eje viario
Morte y Sur mediante la accesibilidad de las zonas colindantes y la integracion de sus
valimenes arguitectonicos en los espacios ajardinados de su entorng.

En lo relativo a la tipologia edificatoria, esta se caractériza por uma mayor
concentracién de edificaciones representada basicamente por residencial unifamiliar
en parcela de entre 250-500 m2 y residencial colectiva, frente al resto del municipio
donde las edificaclenes se estructuran de una forma mas dispersa, basicamente en
parcela unifamiliar de grandes dimensiones. Este cambio de densidad edificatoria y
tipologla viene marcado por los grandes ejes que vertebran el municipio: M-40 y M-
503, que dada su intensidad vehicular han favorecido un desarrollo de ciudad
concentrado en el drea homogénea que se define, y que por lo tanto contiene la
mayor cantidad de equipamientos y zonas verdes publicas de caracter local.

5.2.2.- DESCRIPCION DEL RESTO DEL MUNICIPIO (Coincidente con el Distrito N® 2)

El Distrito n® 2 engloba tanto las urbanizaciones tradicionales como las mas modernas
del municipio, la pedania de Humera, y las grandes @reas urbanizables y de
planeamiento remitido previstas en el PGOU que permiten la conexidn del Distrito n? 2
con el Distrito n2 1,

En este Distrito se ha logrado conseguir el modelo de ciudad moderna, con numerosas
urbanizaciones rodeadas de grandes zonas arboladas y dotada con las instalaciones
necesarias, en cuanto a calidad y disefio, para el desarrolle de cualguier actividad
demanda por sus vecinos. A todo esto se une la diversificacion y mejora de las vias de
comunicacidn y los medios de transporte gue permiten una conectividad directa con
Madrid y los municipios aledafios, a través de diferentes carreteras comarcales: M-
502, M-511, M-503, M-508, M-513, M-515, |a carretera estatal M-40 y el tren ligero.

Destacan importantes dotaciones que han condicionado de forma relevante el
desarrollo urbano de este Distrito, a través de complejos empresariales, educativos y
militares. Entre las entidades ya clasicas destaca el Complejo de Radio Television
Espafola de Prado del Rey, el gran poligono temitico de produccion audiovisual en la
Ciudad de la Imagen, el Campus de la Universidad Complutense de Somosaguas y los
Cuarteles de Retamares, donde tiene su sede el Mando Subregional de la OTAN.
Recientemente se han ido instalando la Universidad Politécnica en Monte Gancedo, la
Universidad Privada Francisco de Vitoria, el Centro Regional de Emergencias 112 y la
gran ciudad deportiva del Valle de las Cafias.
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' Ademas, este distritd EDTIEthE con importantes espacios forestales gue franguean el
municipio, como son: la Casa de Campo, el Monte de Pozuelo, el Monte de El Pardo,

\ i
los Montes de Beadilla y Monte Gancedo.

o

El Monte de Pozuelo es una de las mas importantes reservas forestales del municipio;
con sus 400 hectareas es una prolongacion natural del Monte de El Pardo en una gran
superficie al NW del municipio. Monte Gancedo, al SW, tiene una extensién de 125
hectireas pobladas y uno de los principales atractivos es que se ha conservado virgen
con &l paso de los afos.

Ademas, resulta de interés destacar el gran pargue forestal denominade *“Parque
Adolfo Suarez” gue conecta con la Casa de Campo en el extremo oriental del
municipio, ¥ que &5 el resultado de una Importante intervencion que permitid su
reconversion de paramos de vertidos incontrolados de escombros a uno de los
enclaves medicambientales mas extensos del municipio con 150 ha de superficie

El caricter principal de este Distrito lo definen los Ejes de Comunicacién que lo
vertebran y permiten la definicidn de las distintas urbanizaciones v dotaciones que lo
componen.

Maodificacidin Puntual ne 3 del PGOU | Pégi?é 19 de 105
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Imagen 5.2.2.2. Urbanlzaclones, Campus y Zonas Forestales en Distrito n® 2

Actualmente existe una franja de suelo vacante entre las grandes vias de comunicacidn
que atraviesan el municipio (M-503 y M-40) y que suponen una barrera fisica entre
ambos distritos, por ello el PGOU ha previsto su inclusidn en Sectores de suelo
urbanizable, tales como UZ 2.4-03 "ARPO", 2.3-01 “Sector NE Eje Pinar”, UZ 2.4-01
“Nuevo Sector de Empleo I" UZ 2.3-02 "Muevo Sector de Empleo 1" y UZ 2.4-02
“Huerta Grande”, asi como en ambitos de suelo urbano no consolidado, tales como:
APR 4.3-13 "Zona al Norte Campus Somosaguas”, APR 4.4-02 “Carretera Humera-
Camino Viejo", APR 3.4-16 "Banda perimetral NW Somosaguas Morte™, APR 3.5-02
“Centro Dotacional M-503 M-502", APR 2.4-01 "Carretera Boadilla Norte®, APR 2.5-02
“Carretera Boadilla Sur”, APR 2,3-01 “Universidad Francisco de Vitoria” v APR 2.2-03
“Las Encinas”. Con el desarrollo de estos sectores y ambitos se producira finalmente la

conexian entre el drea homogeénea y el distrito 2 que conforman la estructura del
municipio.
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5.3.- CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

El area homogénea delimitada cuenta con una superficie de 9.601.548 m2 v en ella el
Plan General de Ordenacion Urbana define los usos que se grafian en las imagenes
siguientes, y que se detallan a mayor escala en el plano adjunto:

1ORMADD

I 2 Ol

I o
' w T

Imagen 3. Usos del Area Homogénea
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LEYENDA Area Homogénsa

@000

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR GRADO 44 ()  RESIDENGIALMANZARA CEARADA
RESIDENCIAL UNIFAMILAR GRADO 86 () TERCIARID
RESDENCIAL BLOOUE ABERTO -. T - EONAS VERDES
BESDENCIAL VIMENDA PROTEGIDS, -. IHELIS TRIAL

s

imagen 4. Detalle de los Usos del Area Homogénea

Asi, el resumen de los usos lucrativos y edificabilidades es el siguiente:

US0S LUCRATIVOS Superficie (m2) | Edificabilidad (m2
construidos)

RESIDENCIAL COLECTIVO BLOGUE ABIERTO 1.101.627,00 1.211.103
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 4 GRADO 4 828 855,00 380.0%8
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 4 GRADO 6 2.156.709,00 1.720.077
EQUIPAMIENTO PRIVADO 384.118,00 303.068

VIVIENDA PROTEGIDA 27.851,00 37.027

MANZAMA CERRADA 159.979,00 402,486

TERCIARIO 81.404,00 46.648
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INDUSTRIAL ZONA 5 i 39.804,00 71,645

TOTAL 4,780.348,00 4.172.151

Asi mismo, en el interior del drea homogénea se cuantifican las siguientes redes
pablicas locales, considerando que existe una superficie de 1.281.134,53 m2 de suelo
incluide en ambitos de planeamiento urbanistico sin desarrollo hasta la fecha:

8 REDES PUBLICAS EN AREA HOMOGENEA

EQUIPAMIENTO PUBLICD 475.512,00

ZONAS VERDES 878.441,00

RED VIARIA 2.186.112,47
TOTAL 3.540.065,47

Con el fin de determinar el aprovechamiento tipo del drea homogénea se ha calculade
el valor de repercusidn de los distintos usos lucrativos existentes en su interior, asl
como los coeficlentes de homogeneizacidn para todo el area hom Dgeénea,
referenciados al uso global del drea que, como puede observarse es l de residencial
unifamiliar de Zona 4 grado 6, que se incluyen adjuntos al presente infarme y que a
modo de resumen son los siguientes:

50 Valor de COEF de
Repercusidn | Ponderacién Area
Homogénea
RESIDENCIAL COLECTIVO BLOQUE ABIERTO 1.358,43 1,08
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 4 GRADD 4 1.300,33 1,04
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 4 GRADD & 1.255.24 1,00
_EE_LFI PAMIENTOS 559,56 I-ZJ.IS-
VIVIEMDA PROTEGIDA, 589,61 047
RESIDEMNCIAL MANZANA CERRADA 1.083,84 0,86
TERCIARIC 1.067,30 0,85
INDUSTRIAL 950,90 0,76

Asl, para el calculo del Apravechamiento se procede a la hom ogeneizacion de todos los
usos, al uso caracteristico de residencial unifamiliar de Zona 4 grade &, conforme al

siguiente cuadro; i
N i | .\L -‘! (
(1 L5 L L -_| 5 I I F
: ] R
| = «!\LIJ ]
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fheniico USOSLUCRATIVOS | Sup. (m2) |Edificab.(m2| COEF de LAS(m2e
construidos) | Homogen |  residencial
eizacidn unifamiliar
grado &)
RESIDENCIAL COLECTIVO B.A. 1.101.627,00 | 1.211.103 1,08 1.307.991,24
RESIDEMNCIAL UNIFAMILIAR 4-4 828.855,00 380.093 1,04 395.301,92
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 4-6 | 2.156.70900 | 1.720.077 1,00 1,720.077,00
EQUIPAMIENTO PRIVADO 384.119,00 303.068 0,45 136.380,54
VIVIENDA PROTEGIDA, 27.851,00 37.027 0,47 17.402,69
MANZANA CERRADA 159,979,00 402.486 0,86 346.137,96
TERCIARIO B51.404,00 46.648 0,85 39.650,41
INDUSTRIAL ZONA 5 39.804,00 71.645 0,76 54.450,20
TOTAL 4,780.348,00 | 4.171.151 4.017.391,96
Obteniendo los siguientes datos para el drea homogénea:
= 3 DATOS AREAHOMOGENEA
Sup. Total Area Homogénea 9.601.548,00
Uso Glebal Area Homogénea RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
4 GRADOD &
Aprovechamiento 0,84
RATIO REDES PUBLICAS 0,85
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|L 6. QOEFICIENTES DE Hm#uﬂmclﬂu DE LOS DISTINTOS USOS EN EL
(FOFFICIENTES €
AREA HOMOGENEA

6.1.- DETERMINACION TECNICA DE LOS COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION DE
LOS DISTINTOS USOS EN EL AREA HOMOGENEA

RTPRErSR e

AREA HOMOGENEA

Para la realizacidén de las valoraciones se ha seguido escrupulosamente lo establecido
en el Real Decreto 1492/11 de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley del Suelo vigente. Asi, para calcular el valor de repercusian del
m2 edificable de cada uno de los usos, tal y como establece el articule 22 del citado
Reglamento, “Valoracion en situacién de suelo urbanizado no edificads”, se ha
aplicado el método residual estitico, de acuerdo con la siguiente expresion:

Vi
pﬁ:= -I = ¥

Dénde:
Vv eselvalor en venta del producto de mercado.

k es el coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos
los de financiacidn, gestidn y premocion, asi como el beneficio empresarial
normal de la actividad de promocidn inmobiliaria necesaria para la
materializacién de la edificabilidad. Tendr4, con cardcter general, un valor
de 1,4 y podra ser reducido 0 aumentado en funcion de distintos criterios
recogidas en el Real Decreta.

Vo es el valor de la construceidn en euros por metro cuadrado edificable del
uso considerado. Serd el resultado de sumar los costes de ejecucian
material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del
constructor, el importe de los tributos que gravan la construccidn, los
honorarios profesionales por proyectos y direccidn de las obras y otros
gastos necesarios para la construccion del inmuehle,

Todas las valoraciones que se efectian a continuacidn, se encuentran referencladas al
segundo trimestre del 2016 momento en el que se redacta el documento para su
aprobacion inicial, y no incluyen impuestos. Se incluye como Anexo n? 1 del presente
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dntumenm los tes‘tigus empl os para la obtencion del valor de repercusion para

cada uno de los usos.

6.1.1.1.- VALOR DE REPERCUSION DEL USO RESIDENCIAL COLECTIVO EN BLOQUE
ABIERTO

Con arreglo al PGOU esta zona se corresponde con el use de vivienda colectiva de
tipologia bloque abierto, en parcela minima de 350 m?, con una ocupacion maxima del
40% sobre rasante y una edificabilidad maxima de 1,0 m¥/m?.

Para calcular el valor de mercado del uso residencial colectivo en blogue abierto, se ha
realizado un estudio de mercado para viviendas de esta tipologia dentro del término
municipal, cuyos datos se muestran en la siguiente tabla

TESTIGOS
frea Testigo 1 | Testigo 2 | Testigo 3 | Testigo 4 | Testigo 5 | Testigo &
Homogénea
W
{€fm? ) 334600 | 3.469.00 | 2.694,00 | 3.162,60 | 3,122,45 | 3.323.53
Vv media
[ €fmc) | 335293

Los testigos utilizados se han ebtenide a partir de un estudio de mercado y todos los
datos parten de dos promociones inmobiliarias, localizadas en diferentes zonas del
municipio. El residencial de PRYCONSA, se encuentra en el ambito de Parque Arroyo
Meagues, en el sureste del municipio y el residencial Pedalara en €l norte de Pozuelo,
junto a Aravaca.

Por una parte, teniendo en cuenta que la valoracidn se situa en la zona centro del
municipio, se han considerado que los valores de las zonas estudiadas se compensan,
por lo que no se ha aplicade ningin coeficiente corrector de localizacion, ni tampoco
de depreciacion por edad, por tratarse de promociones de obra nueva.

Por otra parte, antes de ser introducides en la tabla, los valores de venta de las
viviendas han sufrido alguna correccién en funcion del equipamiento de que dispone
cada una de ellas {plazas de aparcamiento, trasteros), a los efectos de partir de valores
con las mismas condiciones, obteniendo finalmente un valor de venta medio.en el
ambito de referencia 3.352,93 €/m?, que s@ currespunde-mn &l valor de Iz vivienda
con una plaza de garaje y un trastero. r

H

\ ©
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| El coste del valor derunqtmécit':n se justifica a partir del método de determinacion de

los costes de referéncia de edificacion de la Direccion General de Vivienda y
Rehabilitacién,-Area de-Normativa Téenica, supervision y Control, de la Comunidad de
Madrid, actualizados al afio 2015, segin el cual,

CRP=CRG x C5 x CA x CH

Ddnde:
CRP:  Coste de referencia particularizadao,
CRG:  Coste de referencia general por tipo de edificacion.
cs: Coeficlente de situacidn geogréfica.
CA: Coeficiente de aportacidn e innovacidn o acabados.
CH: Coeficiente por rehabilitacidn.

Partiendo de un CRG, para tipologla residencial colectivo libre de 471 €/m?, un C5 de
1,15 para el area 3, un CA de 1,35 y un CH que no es de aplicacidn, se obtiene un CRP
de 731,23 £/m?. Considerando que el valor de una plaza de garaje y un trastero supone
un 5% de valor de la vivienda, procede aumentar el valor de construccion un 5%, por lo
gue el valor de construccidn de la vivienda y anejos, se estima en 767,78 €/m2.

A ese valor se le debe afadir el 19% de gastos generales v baneficio industrial, un 6%
de licencias y un 10% de los honorarios profesionales por proyectos, direccion de las
obras v demds gastos necesarios para la construccion del inmueble, por lo que se
obtlene un valor de construccidn de 1036,50 €/m?.

Segin los datos obtenidos anteriormente, el valor de repercu:ﬁﬁﬂfa apntar e este

Caso seria; Ly

3.352,93 !
Vee = g - 1.036,50 = 1.358,43 €/m? "dificoble

Asi pues, el valor de repercusion del metro cuadrado Ediﬁcablé_dﬂ uso. residencial
colectivo, (blogue abierto) en el Area Homogénea asciende a la cantidad de 1.358,43
€/m*edificable

6.1.1.2.- VALOR DE REPERCUSION DEL USO RESIDENCIAL EN VIVIENDA
UNIFAMILIAR ZONA 4, GRADO 4

Con arreglo al PGOU esta zona se corresponde con el uso de vivienda unifamiliar de
tipologia aislada y pareada en categoria Ill, en parcela minima de 500 m?, con una
ocupacion mixima del 25% y una edificabilidad maxima de 0,6 m?/m?,
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Ante la inexistencia de una oferta significativa de pmmuc'lun!ﬁ de obra nueva eq venta
de viviendas unifamiliares aisladas/ pareadas en el térming municipal, a parti
cuales poder obtener el valor de venta y el valor de repercusion de suelo,
recurrir al método de comparacién para obtener el valor unitario de suelo, a partir del
cual poder determinar el valor de repercusion del uso que nos ocupa, mediante la
aplicacian de |a siguiente formula;

Vs = Superficie edificable x Valor de Repercusion de suelo.

A dichos efectos se ha realizado un estudio de mercado de parcelas en venta
calificadas con la ordenanza de zona 4 "Edificacion en vivienda unifamiliar®, grado 4,
en el término municipal, cuyos datos se muestran en la sigulente tabla:

VALDOR UNITARIO DE SUELO EN ZOMA CENTRO
Testlgo | Testipo | Testigo | Testigo | Testigo | Testigo
SOLAR 1 i 3 4 5 B
Vv [ £/m2 ) 850,00 | 700,00 | 685,00 | 857,00 | 690,00 | 718,00
Carrector
nagociacion 0,97 087 0,97 05 0,95 0,95
Correchor
localizacidn 1.00 1,10 1,10 0,85 1,10 1,10
Wy Corregido
{€/m2 ) 630,50 | 7469 | 709,555 | 732,735 | 721,05 | 750,31
Wy media
{ €/m2c) 715,18

De las muestras selecclonadas, una vez homogeneizadas, mediante la aplicacion de los
coeficientes de localizacion y de negociacion, se obtiene un valor medio unitario de
suelo para la zona a valorar de 715,18 £/m? suelo.

Las parcelas seleccionadas se encuentran localizadas en diferentes zonas del municipio
y aungue disponen de la misma tipologia edificatoria, varia el coeficiente de
edificabilidad dependiendo del ambito al que pertenecen, por lo que se relaciona a
continuacion la edificabilidad que le corresponde a cada una, en funcidn de la
ordenanza que le es de aplicacion.

Avenida de Majadahonda I, con un coeficiente de edificabilidad de 0,62

m2/m2
La Pinada, coeficiente de edificabilidad medio de 0,50 m2/m2

Maodificacion Puntual n® 3 del PGOU Pagina 28 de 105




e 001007
12 DIC. 24id GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

Ej : 5
___r,_}.'..“__Lq-Eiﬁf:i?:: coeficiente de e‘iﬂta bilidad medio de 0,50 m2/m2
\ ot _-" Zonad-pradot tiente de edificabilidad de 0,6 m2/m2.

- Parque Arroyo Meaques, coeficiente de edificabilidad de 0,57 m2/m2.
La Pinada, coeficiente de edificabilidad medio de 0,50 m2/m2.

Como coeficiente de edificabilidad a introducir en la férmula, e ha considerado
adecuado estimar el de 0,55 m2/m2, que se corresponde con la media aritmética de
los coeficientes de todos los testigos elegidos.

Aplicando por tanto la fdrmula, ebtenemos el valor de repercusion del uso de vivienda
unifamiliar.

De lo anterior, se deduce que el valor de repercusion del uso residencial en viviendsa
unifamiliar en el Area Homogénea asciende a la cantidad de 1.300,33 £/m?edificable

6.1.1.3.- VALOR DE REPERCUSION DEL USO RESIDENCIAL EN VIVIENDA
UNIFAMILIAR ZONA 4, GRADO &

Con arreglo al PGOU esta zona se corresponde con el uso de vivienda unifamiliar de

tipologia en fila, en parcela minima de 250 m2, con una ecupacién maxima del 35% ¥
una edificabilidad maxima de 0,8 mi/m2

Para calcular el valor de mercado del uso que nos ocupa, se ha realizade un estudio de
mercado para viviendas de esta tipologia de nueva promocion dentre del término
municipal, euyos datos figuran como anexo al presente infarme..

Teniendo en cuenta que la valoracién a realizar se centra en la zona centro del
municipio y los testigos se corresponden con la zona que podriamos considerar centro,

ne he considerado oportuno aplicar en ningin caso un coeficiente corrector de
localizacion,

El coste del valor de construccidn se justifica a partir del método de determinacién de
los costes de referencia de edificacién de la Direccién General de Vivienda ¥
Rehabilitacion, Area de Normativa Técnica, supervisian y Control, de la Comunidad de
Madrid, actualizados al afio 2015, segin el cual,

CRP=CRG x CS x CA x CH | s

Dénde: .

143 ; j
- z T

'

e

CRP:  Coste de referencia particularizado. s

CRG: Coste de referencia general por tipo de ed iﬁcacic’:i'l- :

CS: Coeficiente de situacion geogrifica.
CA: Coeficiente de aportacién e innovacidn o acabados.
CH: Coeficiente por rehabilitacion,
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Dado que algunos de los testigos seleccionados disponen de una planta sotano,
ademds de la superficie sobre rasante destinada a vivienda, se ha procedido a calcular
el coste del valor de construccién tanto para la tipologia residencial unifamiliar
adosada como para la tipologia de garaje en planta semisotanc o ler sd-tann

CRP vivienda: 0 T e ORMADD
CRG = 404-497, Medio = 450.50 €/m2

£s=115 2 DIC. 203

CA=135 L TECHICD BFORMANTE

CHF = E’ﬂﬂ,ﬂfﬂ Eme i |P'| ll.':.-.ll-::'l

5i a ese valor se le suma el 19% de gastos generales y beneficio industrial, un 6% de
licencias v un 10% de los honorarios profesionales por proyectos, direccion de las
obras v demas gastos necesarios para la construccion :Iei inmueble, se obtiens ‘uﬁ
valor de construccidn de 544,19 €/m2. E

CRP sdtano:

CRG = 217-284, Medio = 250,50 €/m2
€S=1,15

CA=1,35

CRP = 388,90 €/m2

5i a ese valor se le suma el 19% de gastos generales y beneficio industrial, un 6% de
licencias y un 10% de los honorarios profesionales por proyectos, direccion de las
obras v demas gastos necesarios para la construccidn del inmueble, se obtiene un
valor de construccién de 525,02 €/m?.

En la siguiente tabla se realizan los calculos necesarios para determinar, para cada uno
de los testigos el valor de repercusidn, en funcion del valor de venta y del valor de
construccion aplicado a la superficie construida sobre y bajo rasante de cada vivienda,
para finalmente obtener el valor de repercusidn medio a partir de la media aritmética
de todos ellos.

TESTIGOS ZONA 4, GRADO 6 .VALOR REPERCUSION
Vivienda Testigo 1 Testiga 2 Testigo 3 Testigo 4 Testiga 5 Testipo 6
v SR5.000,00 | 423.000,0 T2T.000,00 | 759.000,00 | 530.000,00 | G8O0.00H0,00
K 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 h 1,40
Vi 181.2E4 48 141628, 50 263.747,66 | 263.747.66 | 141.628,50 | 236.504,74
VR 23657266 | 180,514 36 25553805 | ITE.395,20 | 23694293 ( 249.208,55
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_ | TESTIGOS ZONA 4, GRADD & WALOR REPERCLISION

Vivienda Testiga 1 | Testige 2 Testigo3 | Testiged | Testigo5 | Testigo
TOTAL

sup

construida

sfr 192,00 150,00 218,84 218,54 150,00 206,00
| VR (€/m2e)} | 123215 1070,10 1167,69 1272,14 157962 1209,76
VR

media 155,24 l_. IR o

Asi pues, el valor de repercusién del metro cuadrado Edlﬁ:able de uso residencial en:
vivienda unifamiliar en fila en el Area Homogénea asciende a Ia cantidad de 1.255,24

€/medificable - L
L ¥ L 1
1 L | =
. L i —

6.1.1.4.- VALOR DE REPERCUSION DEL USO DE Eqmmmrff.rm's

Con arreglo al Plan Especial para la Mejora de la Ordenacidn Pormenorizada fpara las
parcelas de equipamientos esta zona se corresponde con las parcelas calificadas coma
Zona 6 por el PGOU, asi come las derivadas de APR, APE o APl cuyo uso sea dotacional
o equipamiento, con tipologia blogue ablerte, en parcela minima de 350 m2, salvo
para equipamientos escolares que serd de 5.000 m® con una ocupacidn maxima del
40% sobre rasante y una edificabilidad maxima de 0,77 m3/m?,

Existen diferentes métodos para determinar el valor de una parcela v en la mayor
parte de ellos, la valoracion requiere datos de mercado de parcelas en venta con el
mismo uso que |a parcela a valorar y de similares caracteristicas.

Dada la singularidad del uso de equipamlento, es muy complicado encontrar en el
mercado parcelas en venta calificadas con este usa, por lo gque la valoracidn se ha
realizado recurriendo a diferentes métodos.

a) Estudio de mercada,
b) Valor catastral
¢} Estudio y andlisis de datos obrantes en el servicio de Planificacidn urbanistica.

Asi pues, se analizan a continuacidn los siguientes testigos a partir de los cuales poder
abtener el valor de repercusion que nos ecupa,

De cara a obtener el valor de repercusién a partir del valor catastral, conviene
puntualizar los siguientes aspectos de la metodelogia de valoracidn catastral:

“El suelo destinado a equipamientos, dotaciones, zonas verdes y espacios libres se
valorarda por aplicacién del valor de repercusion VRC de la zona, del uso
correspondiente, a los metros cuadrados construidos o construibles, o por aplicacion
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del valor unitario de suelo VUC de la zona a les metros cuadrados de suelo, segin lo
establecido en |a ponencia de valores.

La normativa catastral establece un coeficiente de relacidén al mercado (RM) de 0,50

" aplicable al valor individualizado resultante de la ponencia de valores totales de bienes

inmuehles urbanos,

1) Parcela calificada con el uso de eguipamientos, sﬂuada en g ngrgnnn 14,1B.
Carretera de Majadahonda, de Pozuelo de Alarcon

» Superficie parcela: 11.530 m2

¢ Ordenanza de Zona: Zona 6

o Coeficiente de edificabilidad= 0,77 m2/m2

» Edificabilidad parcela=0,77 x 11.530 = 8.878,10 m2
e Referencia catastral: 8RG0105VE27BENO0DTIMW.

Valor suelo seglin catastro actualizade = 1.467,327,97 €

El valar de mercado, por tanto, se estima en el doble del valor catastral, de lo gue se
deduce gue, el valor de suelo asciende a 2,.934.655,54 €

Valor unitario de suelo = 2.934,655,94/11.530 = 254,52 €/m’e

2) Parcela califi n &l uso de equipamien situada en el Paseo de la Casa de
Campo n® 2. Poruelo de Alarcdn,

s Superficie parcela: 11.469 m*

» Ordenanza de Zona: fona &

s Coeficlente de edificabilidad= 0,77 m%/m?

» Edificabilidad parcela = 0,77 x 11.469 = 8.831,10 m?
« Referencia catastral: 3839401VK3733N000105,

Valor actualizado de suelo segin catastro = 1,459,584 .40 €

El valor de mercado, por tanto, se estima en el doble del valor catastral, de lo que se
deduce que, el valor de suelo asciende a 2.919.188 B0 €

valor unitario de suelo = 2.919.188,80 /11.469 = 254,53 £/m’e

3] Parcela calificada con el uso de equipamientos, situada en Avenida Juan XXl n® 12
de Pozuelo de Alarcon,

Superficie parcela; 20,783 md

Ordenanza de Zona: Zona 6

Coeficiente de edificabilidad= 0,77 m2/m2

Edificabilidad parcela = 0,77 x 20,783 = 16.002,91 m2

» Referencia catastral: 1476505VK3717N0001ME.

e Valor venta en marzo de 2013 por un importe de 14,420.000 £.

. #® @
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|
r)‘{ * Actualizacion valor mediante variacidn del IPC desde marzo de 2013 hasta
|+ febrero de 2016 = -2,2%.

Valor actual parcela con construccion = 14.102.760 €.

El solar tiene una construccion, de acuerdo con datos catastrales del afio 1970, con
una superficie construida de 1.427 mic,

Para determinar el valor del suelo, procede descontar del valor total el valor de la
construccian.

El coste del valor de construccidn se justifica a partir del método de determinacién de
los costes de referencia de edificacidn de la Direccién General de Vivienda y
Rehabilitacion, Area de Normativa Técnica, supervisidn y Control, de la Comunidad de
Madrid, actualizados al afio 2015, segin el cual,

I
"CRP=CRGxCSxCAXCH I

Dénde:
CRP:  Coste de referencia particularizodo. »
CRG:  Coste de referencio generol por tipo de ed{ﬁ'c‘dc:‘i:"r}r-.-
cs: Coeficiente de situacidn geogrdfica. —

CA: Coeficiente de apartacidn e innovacion o acabados.

CH: Coeficiente por rehabilitacidn,.”

Partiendo de un CRG, para tipologia de residencia o similar, de 571,5 £€/m2, un C5 de
1,15 para el drea 3, un CA de 1,10 para disefio o acabados con soluciones o materiales
de caracteristicas medias y un CH que no es de aplicacion, se obtiene un CRP de 720,42
€/m2.

5i a ese valor se le suma el 19% de gastos generales y beneficio industrial, un 6% de
licencias y un 10% de los honorarios profesionales por proyectos, direccion de las
obras y demds gastos necesarios para la construccidn del inmueble, se obtiene un
valor de construccion de 975,98 €/m2.

Multiplicando ese valor por m2 construido (975,98 €/m2) por la superficie construida a
tener en cuenta (1.427 m32, que segin catastro es la edificada), el valor de Ia
construccion existente o su coste de reposicidn asciende a la cantidad de 1.382.727,03
E.

Dade que la construccién, seglin datos catastrales es de 1970, procede aplicar al coste
de reposicién un coeficiente de depreciacian por edad, de acuerdo con la férmula, que

a dichos efectos establece el reglamento de valoraciones en el art 18, que se sefala a
continuacion:
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V = VR~ (VR - VF).

“Siendo:

V = Valor de I edificocitn, construccidn o instalocidn, en euros.

VA = Volor de reposicidn bruto, en euros.

VF = Vialor de la edificacitn, construccion o instolocidn ol final de su vido dtil en euros.
8 = Coeficiente corrector por antigifedad y estado de conservacion.

El valor de reposicidn bruto serd el resultado de sumar of valor de mercodo de los
elementos que integran los costes de ejecucidn material de la obra en lo fecha o lo que
debe entenderse referida lo valoracidn, los gostos generales y el beneficio industrial del
constructar, el importe de Jos tributos que grovon lo construccidn, los honorarios
profesionales por proyectos y direccidn de los obros y ofros gostos necesarios pora
construir uno edificocidn, construccidn o instalocidn de similares corocteristicas
utilizando tecnalogio y materioles de construccidn actugles.

£l valor de la edificacion, construccion o instalacion al final de lo vida util, se determinord
de ocuerdo con los caracteristicas de Jo mismo v no podrd ser superior of 10 por ciento
del valor de reposicidn bruto,

El coeficiente carrector 8, por ontigliedod y estodo de conservacidn, serd el recogido en
la tabla que figura en el Anexo Il

Coma antigliedod se tomard el porcentaje transcurrido de le vide Gtil de la edificacidn,
construccion o instalocidn. A tal efecto, se considerardn los afios completos transcurridas
desde lo fecha de su construccién, reconstruccidn o rehobilitocién integral, hasta fo fecha
a lao que debo entenderse referida la valaracidn y la vida (til se establecerd en funcidn de
las caracteristicas de la edificacian, construccidn o instalocidn sin que puede ser superior
a los valores establecidos en lo tablo del Anexo I.*

De acuerdo can lo anteriar
WR=1361.772 83 £
V= 136177 28 €

La construccidn tiene 46 afos, luego f= 0,3358, para un estado de conservacion
normal.

El valor de la edificacidn por tanto, tras la aplicacion de la férmula, asciende al importe
de 971.817.07 €, de lo que s& deduce que el valor del solar, sera el resultado de
descontar al valor del suela el valor de |a edificacion corregido de acuerdo a su edad y
estado de conservacidn, resultands un importe de 13.130.942,93 €

Valor unitario de suelo = 13.130.942,93 € / 20.783 m2= 631,81 €/m?
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4 Earcela cali :u:-m F_-I uso de eguilpamientos, situada en la Carrera M-515.
Universidad Francisco de Vitoria,

Consultados datos obrantes en el servicio de Planificacién urbanistica, consta en el
Proyecto de Reparcelacidn un documento denominado “Dictamen sobre el valor del
10% de cesion de aprovechamiento en el dmbito APR 2.3-01 UNIVERSIDAD FRANCISCO
DE VITORIA, del PGOU de Pozuelo de Alarcén”, realizado por argquitectos de la
Universidad Politecnica de Madrid, con fecha de abril de 2013, en el que se establece
un valor de repercusion para el uso dotacional privado universitario de 427,95 €/m2e.

Procede actualizar dicho valor al actual, aplicdndole |a variacion que ha experimentado
el IPC desde abril de 2013 hasta febrero de 2016, que resulta ser de un -2,3%, de lo
que se deduce que el valor actualizado asciende a 418,11 €£/m2e.

VR =418,11 €/m2e

5] Parcela calificada con el uso de equipamientos, en el paseo de las Naciones n2 3,
incluida en el APR 3.3-11 "LOS MIRADORES™

s Superficie parcela: 3.485 m?

* Uso: Equipamiento dotacional

* Coeficiente de edificabilidad= 0,85 m%/m?

» Edificabilidad parcela = 0,85 x 3.485 = 2.962,25 m?
» Referencia catastral: 1762509VK3716N0001GO.

Valor actualizado de suelo seglin catastro = 859.534,24 €

El valor de mercado, por tanto, se estima en el doble del valor catastral, de lo que se
deduce que, el valor de suelo asciende a 1.719.068,48

Valor unitario de suelo = 1.719.068,48 £ / 3,485 m?= 493,28 €/me

&) Parcela calificada con el uso de equipamientos, en Majadahonda en venta:
{Datos obtenidos a partir de la inmebiliaria INMOZOCO)

= Superficie parcela: 5.401 m*

= Uso: Dotacional privado en todas sus clases y categorias.
» Edificabilidad parcela = 4.861m?

» Solar sin edificar situad en zoana carralero

* Precio: 2.450.000 £

Valor unitario de suelo = 2,.450.000 € / 5.401 m2= 453,62 €/m?

£ "'!(,'_'h ; \
" -H‘.h o, =]

Pdgina 35 qe 105

WModificacian Puntual n? 3 del P:%::I'U




MENTO IMFORLILDO

| GERENC IPAL DE URBAMN
| TESTIGOS EQUIPAMIENTOS
)
l-ll ¥ .“ ]
Equipamientos | Testige1 | Testiga 2 | Testigo 3 | Testigo 4 | Testigo 5 | Testigo 6
Vil €/m? | 254,52 25453 | 631,81 493 28 | 453,62
carrectar
negosiacidn 1,00 1,00 0,90 1,00 57
Corrector
localizacidn 1,30 1,30 1,00 1,30 1,00 1,30
Wy Carregido
(€/m?) 330,88 | 330,89 | 568,63 453,28 | 572,01
edificabilidad 077 0,77 0,77 0,85 0,50
VR 42071 | 429,73 | 738,48 | 54354 | 580,33 | 63557
VR medio
{€/ma) 555,56

Tras homogeneizar los testigos seleccionados, mediante la aplicacién de los
coeficientes correctores de localizacién y negociacidn al valor unitario de suelo, se
obtiene un valor de repercusidn medio de 559,56 €/ m”,

Asi pues, el valor de repercusién del metro cuadrado edificable de uso de
eguipamientos en el Area Homogénea asciende a la cantidad de 559,56 €/m?2edifestie

6.1.1.5.- VALOR DE REPERCUSION DEL USO DE VIVIENDA PROTEGIDA

En los planes estatales y de la Comunidad de Madrid se definen los tipos de calificacion
de las viviendas piblicas, de forma que cada una de ellas tiene un madulo distinto y
unas superficies maximas distintas. No obstante lo anterior, teniendo por objeto la
presente valoracion determinar un VRS medio para el uso de vivienda con proteccian
en la zona centro del término municipal, procede utilizar los datos gue a continuacién
se reflejan:
# El valor en venta (maximao) de la vivienda queda fijade por un madulo de precio
basico estatal en € por metro cuadrado de superficie atil, al que se le aplica un
coeficiente autondmico y, en su caso, un coeficiente de municiplo o dmbito

territorial:
Precio basico nacional = 758 € por metro cuadrado atil
Coeficlente autondmico 2 ) it
Coeficiente de municiplo (Zonaa) = 1,60 | __' y

vy b 4 (—{" -.\(' i

[
5 -r;"'-lT-'I-. }- i-|| i
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De lo anterior se deduce que el precio méximo de venta del metro cuadrado de
vivienda de proteccion en Pozuelo de Alarcon asciende al importe de 1.940,48
£ por metro cuadrado de superficie Otil,

Par otra parte, a cada vivienda se le vincula un trastero y una plaza de garaje,
cuyas superficies dtiles, segun normativa son las sigulentes:

Sup. Util de trastero max. = 8 m* uitiles

Sup. Util de plaza de garaje méx. = 25 m? (tiles

El valer en venta de estos anejos a la vivienda se estipula en el 60% del médula
obtenido para el valor de la vivienda, por lo que en nuestro caso, ascenderd al
importe de 1.164,28 € por metro cuadrado de superficie dtil.

Con el objeto de transformar la superficie GOtil en superficie construida, se ha
considerado oportuno partir de los datos que nos ofrece la promocién de 158
viviendas de proteccion pdblica para arrendamiento, situada en la Avenida de Espafia
n® 4, que se encuentra ubicada en la zona centro del municipio en la que se disponen
los siguientes tipos de viviendas,

001015

VIVIENDA .
TIPO DE VIVIENDA | m? itiles m’tunsl!l..
Vi 48,11 69,12 |
v2 3035 | 4385 h:ﬂ:. { (
w3 52,89 69,96 | i s
v 41,13 5909 ||
V5 30,02 43,20 o 5
Tipo de m? m* walor venta I sup | walor venta | superficle valor walor wenta
Vivienda | dtiles | Const. | méximo | garaje| paraje trasters vEnta vivienda y
trastero anejos
V1 48,11 | 69,12 | 5335648 | 20,59 | 2397253 | 375 | 436605 | 121.695.07
vz 30,35 | 43,65 | 5B.893,57 | 2500 | 2910700 | 375 | 436605 | 9236662
vi 52,80 | 69,96 | 102631,99 | 2500 | 29.107,00 | 465 | 541390 | 137.15189
Vi | 4133 | 5009 | 7981194 | 2500 | 2010700 | 412 | 479683 | 11371578
V5 30,02 | 43,20 | SB.25321 | 2059 | 2397253 | 425 | asamis | 8717392

De lo anterior se deduce un valor medio de 1,937,07 €/m? de superficie construida.

El coste del valor de construccidn se justifica a partir del método de determinacién de
los costes de referencia de edificacidn de la Direccidn General de Vivienda vy
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Madrid, agtualizados al afio 2&15:&, segun el cual,

CRP=CRGXCSXCANCH

Dénde;

CRP:  Coste de referencia particularizado.

CRG:  Coste de referencia general por tipo de edificacidn.

£S: Coeficiente de situacion geografica.

CA: ‘Coeficiente de aportacidn e innovacion o acabados.

CH: Coeficiente por rehabilitacion,

Teniendo en cuenta que el valor de venta incluye una plaza de garaje y un trastero
procede calcular la repercusién en m2 de plaza de garaje y m2 de trastero que hay en

un m2 de vivienda, para afiadir al CRP.

Asi tomando como referencia los datos de la promocidn, se obtiene el siguiente

resultado:

Superficie util vivienda = 202,50 m*
superficie Gtil garaje = 116,18 m?
Superficie Otil trastero = 2052 m?

Es decir a cada metro cuadrado de vivienda le corresponde 0,57 m? de garaje y 0,10 m?

de trastero.

Repercusitn sobre m2 de vivienda

=

1m?
0,57 m?
0,10 m?

Se calculan ahora los mddulos de CRG para vivienda, garaje y trastero y se aplican

estas coeficientes,

Residencial colectiva proteccion oficial:

Méadulo CRG = 390 - 467. Valor medio = 428,50 €/m2

Pozuelo: x1,15
Acabados: x 1,10
Valor para vivienda: 542,05 €/m?

Garaje en planta primer sotang:

Modificacidn Pustual n® 3 gel PLGOL
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Pozuelo: x1,15 TR e
- i
Acabados; x1,10 4 J !JRMAEE J

Valor para vivienda: 316,88 €/m? X =

'--r :-!'\-l ﬂl.}:lj
| -|"‘“-;‘ET|"- ‘
Tra noencias no vivideras en sdtanos: - g — |
Ay n Yrpanistica
Madulo CRG = 240 =334, Valor medic = 287,00 €/m2 7 x
Pozuelo: x1,15

Acabados: | x 1,10
Valor para vivienda: 363,05 €/m?

Por lo tanto el valor de construccién para una vivienda con proteccidn publica en

Pozuelo de Alarcén, por metro cuadrado, incluide el valor de plaza de garaje y
trastero es de:

CRP = 542,05 x 1+ 316,88 x 0,57 + 363,05 x 0,10 = 758,97 €/m?

5i a ese valor se le suma el 19% de gastos generales y beneficio industrial, un 6% de
licencias y un 10% de los honorarios profesionales por proyectos, direccidon de las
obras y demas gastos necesarios para la construccidn del inmueble, se abtiene un
valor de eonstruccion de 1.024,61 €/ma2.

Segin los datos obtenidos anteriormente, el valor de repercusion a aplicar en este
caso seria:

_ 1.937,07

ks = —75— = 1.024,61 = 589,61 €/m? cdlftcable

Asi pues, el valor de repercusion del metro cuadrado edificable de uso residencial
colectivo protegido, en el Area Homogénea asciende a la cantidad de 589,61
ﬂmz‘d'ﬁ““'“
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6.1:1.6.- VALOR DE REPERCUSION DEL USO DE RESIDENCIAL COLECTIVO MANZANA
8 CERRADA

Para calcular el valor de venta a introducir en la farmula, se recurre a la valoracion que
so realizd con fecha 5 de enero de 2015, [(gque sirvid como anexo al convenio
urbanistica que se suscribié entre el Exmo Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon, y las
juntas de compensacion de las unidades de ejecucién A.P.R. 3.4-11 "MANZANA
COCHERAS LLORENTE" y A.P.R. 3.4-08 “CALVARIO/SAN ROQUE/SAN LUCAS™), en la
que el valor de venta del uso que nos ocupa se estimé en 2.707,18 €, para actualizarlo
a la fecha a la gque ha de referirse la valoracion, (segundo trimestre de 2016), en
funcign de la evolucidn del mercado de viviendas de la tipologia de residencial
colectivo, que nos ofrece la pigina del Ministerio de Fomento, en la que podemos
observar que las viviendas tienen un valor estimado de 2.472,70 €/m2 en el primer
trimestre de 2015 y de 2.530,40 £/m2 en el segundo trimestre de 2016, por lo gue se
puede comprobar que el valor se ha incrementado en un 2% en ese periodo de
tiempo. Asi, el valor de venta de la tipologia gue nos ocupa asciende a 2.761,33 €/m2
en el segundo trimestre de 2016, si bien procede aplicar a dicho valor un coeficlente
de homogeneizacidn del 5% en funcién de la localizacién de los terrenos que abarca la
modificacian del Plan General, a cuyos efectos, el valor de venta se estima en 2,859,40

£/m2.

El coste del valor de construccion se justifica a partir del método de determinacion de
los costes de referencia de edificacidon de la Direccidn General de Vivienda y
Rehabilitacidn, Area de Normativa Técnica, supervision y Cnntmi de la Comunidad de
Madrid, actualizados al afio 2015, segun el cual, :

CRP=CRGxCixCAxCH
Dande: : 5 | {Jl,_:_“_} S
CRP es el caste de referencia particularizado. ;._;_ft_.e-."ii_Q_
CRG es el coste de referencia general por tipo de edificacion.—
£% es el coeficiente de situacién geografica.
CA es el coeficiente de aportacion e innovacién o acabados.

CH es el coeficiente por rehabilitacian.

Partiendo de un CRG para tipologia residencial colectivo de 471 €/m2, un C5 de 1,15
para el drea 3, un CA de 1,35, que equivale a unos acabados de coste superior al
medio, y un CH que no es de aplicacidn, se obtiene un CRP de 731,23 €/m2.

5i a ese valor le sumamos el 19% de gastos generales y beneficio industrial, un &% de
tasa de licencia e ICIO v un 10% de los honorarios profesionales por proyectos
direccion de las obras v demas gastos necesarios para la construccion del inmueble, se
abtiane un valor de 987,16 €/m2.
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|

ol Segun los datos D.htE‘ﬂidDE'-; anteriormente, el valor de repercusion se obtendrs a
' 1'{ partir de la siguiente formula:
2.895,40 €/mle
Vs = =057,16 = 1.083,84 £/ msfcable
14

El valor de repercusion del metro cuadrado edificable de uso residencial colectivo,
{manzana cerrada), en el area homogénea asciende a 1.083,84 €/m?2edificable

6.1.1.7.- VALOR DE REPERCUSION DEL USO DE TERCIARIO

Tras consultar la base de datos de la unidad, se ha podide comprobar que consta
informe de valoracién realizado por estos servicios técnicos en febrero de 2016 por el
que se obtenia el valor de repercusidn del metro cuadrado edificable del uso terciario
comercial en el ambito APE 4.3-04 “"AVENIDA DEL GENERALISIMO 13 C/V C/ ALMANSA®
DEL P.G.O.L.

A dichos efectos, y con motive de obtener el valor de venta de locales comerciales, se
utilizan los testigos que obran en dicho informe que datan de la fecha ala que debe
referirse ésta valoracion, cuyos datos se muestran a continuacién:

1.- AVENIDA JUAN PABLOD 11 N2 25,
Superficie = 700 m2
Valor de venta = 1.714 €£/m2

Local en bruto

2.- AVENIDA JUAN PABLO Il N2 22, = | =

Superficie= 148 m2 ,‘ \ + K
Valor venta= 1926 €/m2 -
Sin reformar AT -

3.- NUESTRA SENORA DEL CARMEN N2 11.
Superficie= 89 m2
Valor venta= 1798 €/m2

Sin reformar
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4.- CALLE BENIGNO EHAHIEP
Superficie= 100 m2

Valor venta = 2500 €/m2 |

Local en bruto.

o

5.- CALLE BENIGNO GRANIZO N2 15,

Superficie= 100 m2

Valor venta = 2569 €/m2 '

Local en bruto.

6.- CALLE BENIGNO GRANIZO N2 4,

22232222299%%

Superficie= 100 m2
Valor venta = 2400 €/m2
Plaza de garaje=0 ;
S
Sin reformar
LOCAL TESTIGOS
COMERCIAL A
VALORAR Testigo | Testigo | Testign = Testigo | Testigo | Testigo
1 2 3 4 5 6
W [ €/m2) 1714,00 | 1926,00 | 1798,00 | 2500,00 | 2569,00 | 2400,00
Corrector 0,97 0,97 0,57 0,85 0,85 0,85
negociacian
W Corregido 1.662,58 | 1.BG8,22 | 1.744,06 | 2.125,00 | 2.183,65 | 2.040,00
(€/m2 |
Corrector 1 1 1 1 1
Lacalizacion ’
Valor { €/m2c) 1662,58 | 1868,22 | 1744,06 | 212500 |2183,65 |2040,00
Valer medio final | 1937,25
[ €/m2c)

Al valor obtenido procede aplicarle un incremento del 5% por la localizacion de las
muestras, de lo que resulta un valor de venta de 2.034,11 €/m2 en la zona centro de

Pozuelo de Alarcon.
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El coste del valor de construccion se justifica a partir del métode de determinacidn de
los costes de referencia de edificacion de la Direccign General de Vivienda y
Rehabilitacién, Area de Normativa Técnica, supervision ¥ Control, de la Comunidad de
Madrid, actualizados al afio 2015, segin el cual,

CRP=CRGxCSxCAxCH
Donde: | 9 R,
; : —
CRP coste de referencia ﬁartlculari;adu_ | ] |aniiizas L_jr_*- ._L '_,|
CRG coste de referencia general per tipo de edlfltaqnfi'n, T Ut i '|

C5  coeficiente de situacion geografica. | !
CA  coeficiente de aportacion e innovacién o acabados, ol ) !

CH coeficiente por rehabilitacion.

Partiendo de un CRG para tipologia de local comerdial en edificios de 310,50 £/m2, un - -
CS de 1,15 para el drea 3, un CA de 0,8 que equivale a unos acabados [de coste

reducido, ya que los locales comerciales se venden en bruto, y un CH que'no es de

aplicacién, se abtiene un CRP de 285,66 €/m2.

5i a ese valor le sumamos el 19% de gastos generales y beneficio industrial, un 6% de
tasa de licencia e ICIO y un 10% de los honorarios profesionales por proyectos
direccion de las obras y demas gastos necesarios para la construccién del inmueble, se
obtiene un valor de 385,64 €/m32.

segun los datos obtenidos anteriormente, el valor de repercusion se obtendrd a
partir de la siguiente férmula:

2.034,11 £/m2e
Vs = —3B5,64 = 1.067,30 €/ miodficatie
1,4

El valor de repercusidn de suelo del uso terciario en el drea homogénea asciende a
1.067,30 €/ m=dificable

6.1.1.8.- VALOR DE REPERCUSION DEL USO INDUSTRIAL

Ante la inexistencia de una oferta significativa de promociones de obra nueva en venta
de naves industriales en el término municipal, a partir de las cuales poder obtener el
valor de venta y el valor de repercusion de suelo, procede obtener dicha valor, a partir
de los coeficientes de ponderacién que establece el plan general para el canjunto del
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| suelo urbanizable, que en virtud del articulo 6.2.5, AREAS DE REPARTO de la memoria
*_descriptiva y justificativa el plan-general,

| . “tienen por objeto homogeneizar los aprovechamientos correspondientes o los

distintos usos admitidos, en el que el uso residenciol en vivienda colectivo en blogue
abierto de promocidn libre es el mds extendide y por tonto s al que se le asigna lo
unidod.

Estas coeficiente se han fljado de forma proporcional, en cado caso, en funcidn del - -

valor de repercusitn estimado del suelo inicial sobre el m2 edificado e cada uno de los
usos admitidos......." '

articulo fija por tanto las siguientes equiv : Bl P )
L i A
_'_.__;_.f'i-'- a e -

Residencial en vivienda colectiva en bloque obierto de pmmac!dri Hb;e ................

Actividades productivas (Industrio, talleres y almacenes)........... o ke iR o7

De acuerdo con la valoracién que se realizd en el segundo trimestre de 2016 para al
taso que nos ocupa, el valor el valor de repercusion del metro cuadrado edificable del
uso residencial colectivo, (blogue abierto) en la zona centro se estimo en 1.358,43
g/m*dicable oo lo que aplicando a dicho valor el coeficiente de ponderacion de 0,7
resulta un valor de repercusion del uso terciario de 950,90 €/m.

El valor de repercusion del metro cuadrado edificable del uso terciario en el drea
homagénea asciende a 950,90 €/m2 €/maedfcatk

6.1.2.- ULD DE COEFICIE DE_HOMOGENEIZACION ENTRE LOS
DISTINTOS USDS DEL AREA HOMOGENEA

Atendiendo a los valores de repercusion de los distintos usos obtenidos en el apa rtado
anterior se pueden determinar los coeficientes de ponderacion entre los distintos
usos, estableciendo, al igual que el PGOU para suelo urbanizable, la unidad de
referencia en el residencial colectivo en blogue abierto

uso Valor de COEF da
Repercusion | Ponderaciin Area
Homogénea
RESIDEMCIAL COLECTIVO BLOQLE ABIERTO 1.358,43 1,08
RESIDEMCIAL UMIFAMILIAR 4 GRADD 4 1.300,33 1,04
RESIBENCLAL L.!HIFAMILM.H 4 GRADO B 1.255,24 1,00
EQLIPAMIENTOS 559,56 0,45
VIVIEMDA PROTEGIDNA 580,61 0,47
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Us0 Valor de COEF de
Repercusion | Pondeéracidn Area
Homogénea
RESIDEMCIAL MAMZAMNA CERRADS 1.0H3 84 0,86
TERCIARIO 1.067,30 0,85
INDUSTRIAL 450,90 0,76
r
|
1 2 8t
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7.-  ALCANCE DE LA MODIFICACION

En funcion de los objetivos previstos por la presente Modificacidn se describen a
continuacidn las parcelas afectadas en el interior del drea Homogénea cuyo uso
efectivo no colncide con su calificacidn urbanistica actual.

7.1.- PARCELAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION EN EL AREA HOMOGENEA

la propuesta que se plantea, consiste en computar como zonas verdes las ya
consolidadas pero calificadas como equipamiento, red viaria o residencial.

Para ello cambiard también la calificacion de otros espacios actualmente integrantes
de la red local de Espacios Libres Publicos, pero cuya inadecuado tamafio o

localizacion, aconsejan su integracion en la red de eguipamientos, red viaria o en la
trarmna urbana residencial.

Se incluye como Anexo n? 2 las Fichas del Inventario de Bienes Municipal de cada una
de las parcelas afectadas por la Modificacion en esta drea homogénea:

— Espacio Libre Local derivado del API 3-2-01 "Antiguo Poligona VII®

— Parcelas patrimoniales derivadas del APl 3-2-01 “Antiguo Poligono VII®

— Parcelas patrimoniales derivadas del APl 3.3-03 "Antiguo Poligona 111

—~ Eguipamiento piblico (Polideportivo El Pradillo)

— Equipamiento piblico (Polideportivo Alamos de Bularas)

— Equipamiento privado en entorno de Miradores

- Pargue Cerro de los Perdigones.

— Parcela sita en el n? 2 de la Calle Grecla, en suelo urbano y consolidado,
contigua con la Iglesia de Santa Maria de Cana.

— Zona verde en Camino de Alcoredn n® 19, derlvada del APE 3.4-26 “Instituto
Secular Schoenstatt”

— Zonaverde en Mercedes de |la Cardiniere n® 1, derivada del AP| 3.4-02
“ampliacidn Casa de Campo”.
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7.1.1.- Espacio Libre Local derivado del API 3-2-01 "Antiguo Poligono VII™ {Camine del
Plste

Se encuentra situade en la zona Norte del término municipal. Sus limites son los
siguientes:

- Al norte: Avenida de Bellas Artes,
- Al sur: Avenida de Bularas.
- Al este: Vaguada Cerro de los Gamos (cuyo trazado discurre paralelo al arroyo
de las Cdrcavas). g PR
- Al oeste: Avenida de Bellas Artes ' : .“.r- r J-.l[.-rji "‘Lw'j I} !.

PARCELA TITULARIDAD SUPERFICIE
(Ref. Catastral)
1280806WEIT185 Privada 5.541,53 m* ZONA VERDE
1280802VE3IT1250001YT Puhlica 1.944,00 m* ZOMNA VERDE
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| Al iy
_!i*u aprobacion del Plan General de|Drdenaciéﬂ Urbana, BOCM de fecha 04 de julio de
" 2002, Incluyd la ordenaci6n de los terrenos sitos entre la Avenida de Bellas Artes, |a

Calle San Blas v el Camino del Piste, mediante la delimitacion de un ambito
denominado APE 3.2-05 “"Camino del Piste”, de la que debia resultar una zona con
calificacién de Zona Verde Plblica (Ordenanza de Zona 7) y otra como Zona Edificable
en uso Residencial Unifamiliar {Ordenanza 4 Grado 4 y 6],

En el referide Plan General, el 4mbito que nos ocupa se encuentra incluido en el Area
de Planeamiento Especifico, APE 3.2-05 “Camino del Piste”. Estando las
determinaciones de ordenacién pormenocrizada ya fijadas en la carrespondiente ficha,
el desarrollo de dicho ambito, de propiedad mayoritariamente municipal, se prevé a
través de la aplicacién, como sistema de ejecucidn, del de cooperacion, lo gue
comporta en este caso |a necesidad de la reparcelacion forzosa de los terrenos
incluidos en &l mismao.

Esta actuacidn, destinada al remate del Camino del Piste y a la reordenacion de zonas
verdes existentes, tiene asi mismo como objetive la regularizacidn de la zona de
vivienda unifamiliar existente y la creacién de nuevas parcelas municipales para su
utilizacién en procedimientos de permuta, ya comprometidos, destinados a la
abtencidn de nuevas zonas verdes plblicas,

La Reparcelacidn del correspondiente ambite de planeamiento se aprobd
definitivamente por Resolucidn de la Alcaldia-Presidencia de fecha 30 de mayo de
2003.

Mediante Sentencia n2 12 de fecha 18/01/2007 el Tribunal Superior de Justicia de
Madrid (Sala de lo Contencioso Administrative) anulé las determinaciones del Plan
General para el ambito APE 3.2-05, ordenando retrotraer la calificacion de dichos
suelos a la situacién gue tenian antes de aprobarse dicho Plan.

En base a elle, con fecha 29/11/2012 el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon aprobd
en Pleno la alteracidn de los documentos vigentes, para el cumplimiento de la
mencionada sentencia. Estos suelos tienen por tanto en la actualidad la calificacion de
zona verde.

Con todo ello, se ha planteado un conflicto de intereses derivado de la conselidacién
del uso residencial, materializade en el APE referido, con las licencias otorgadas de
conformidad con el planeamiento vigente en ese momento, y que ha ocasionado que
actualmente dichas viviendas queden fuera de ordenacion.

A eontinuacidn se muestra la calificacion de zona verde en la Ficha Corregida del APE
3.2-05, donde se observan viviendas construidas sobre zona verde (identificada como
J.I[Jl.l i': . ; .i

i e |

L LS \
]

i

_—
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Imagen 7.1L.1.1. Imagen de la parcela sobre ortofoto

Asimismo, la ubicacién de la actual zona verde es muy desfavorable para su utilizacién.
En primer |lugar, se localiza frente a una gran zona forestal sobre la que discurre
ademas un carril-bici. El cruce desde este gran espacio publico, hasta el acceso a esta
peguefia zona verde, implica cruzar la Avenida de las Bellas Artes, vial de mucho

trafico, en una curva en cambio de rasante y sin visibilidad, lo que genera una enorme
inseguridad vial.

Por otra parte, el mantenimiento de los espacios libres pequefios, supone un gran
esfuerzo por el traslado de material para pequefias superficies. Esta complicacién
resulta inevitable cuando se trata de Jardines ubicados en el Area Homogénea, donde
los pequefios espacios ajardinados son la Gnica posibilidad de esponjamienta dentro
de la trama urbana. Pero en este caso, el esfuerzo de personal y material es
innecesario por la existencla de una gran masa verde al otro lado de la calle,

A traves de la presente propuesta de ordenacion se pretende recoger de nuevo los
usos residenciales y estructurar los usos plblicos locales, carentes de equipamientos y
sobredotados de espacios verdes.

A continuacion se muestra una imagen de la zona calificada como zona verde, CUYO USD
efectivo es el de un selar con un cercado metalico en &l perimetro, en contra de lo que
se observa en el margen derecho de la fotografia, en el margen opuesto de la calzada,
donde existe una importante zona verde con un carril ciclable conectado por el anillo
ciclista de Pozuelo de Alarcén: : e BT

- rm———
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7.1.2.- |Eﬂrceﬁ patri mguialgﬂdmiuadas del APl 3-2-01 "Antiguo Poligono VII”

El APl 3.2-01 “Antiguo Poligono 7% se encuentra en el extremo septentrional del
municipio, entre el Area de Reparto 3 por el norte y el oceste, el Area de Reparto 2 por
el este y el Poligono 12 por el sur.

5us limites son los siguientes;

= Al norte: Avenida de Bellas Artes.
- Al sur; Avenida de Bularas,

- Al este: Vaguada Cerro de los Gamos (cuyo trazado discurre paralelo al arroyo
de las Cdrcavas).
- Al peste: Avenida de Bellas Artes.

PARCELA TITULARIDAD | SUPERFICIE uso
(Ref. Catastral)
| 1287333VK3718NOD0ISE Piblica 1412,00m? | RESIDENCIAL UNIFAMILIAR |
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]

PARCELA j.-" TITULARIDAD | SUPERFICIE uso
(Ref. Catastral) |
1287214VK3718N0001PE Piblica 521,67 m® | RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

La ejecucidn del Poligono VIl del planeamiento general anterior, generd para el
Ayuntamiento la obtencidn de una serie de parcelas de uso Residencial Unifamiliar. 5u
destino logico, deberia haber sido la enajenacion para destinar el beneficio econdmico

obtenida, a algunas de las previsiones que establece la Ley para el Patrimonio Pdblico
de Suelo.

Mo obstante, y a pesar del tiempo transcurrida, no se ha promovido el correspondiente
expediente de enajenacidn, por la dificultad de edificar en estas parcelas,
fundamentalmente por la enorme presencia de arbolado.

Por otra parte, en algunos de los casos estas parcelas estin funcionando de hecho
como zonas verdes, permitiendo el paso directo a los parques urbanos desde las zonas
de mayor densidad residencial.

A través de la presente modificacion se propone la recalificacién como zona verde de
dos parcelas patrimoniales ubicadas en el AP| 3-2-01 "Antiguo Poligono 7"

A continuacién se muestran imagenes relativas al uso efectivo de las parcelas referidas
anteriormente:

L
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Imagen 7.1.2.2. PARCELA 1. Se ha integrado dentro del Parque Natural de las Artes,
estabieciendo en la misma un paseo de entrado v salido de fo zone verde con espectes arbdrens
en ambas mdrgenes

Imagen 7.1.2.3. PARCELA 2, Constituye el remate de la zona verde, dande se he continuado el
marco de plontocidn establecido en el perimetro de o misma. Esta zona verde constituye un
Importante corredor verde que se complementa con el parque Arroye de las Cércavas en ef otro
extremao del vigrio.
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EI IAPI 3.3-02 "Antiguo Poligona 3" se encuentra entre los barrios de Pozuelo-Pueblo y
Poruela-Estacion, entre el APR 3.3-02 “Remate Fuente de la 5alud”, el APR 3.3-05
“Camino del Monte I” y el Polideportivo El Pradillo.

Sus limites son los siguientes:

- Al norte: Calle Isla de Ledn.

- Al sur: Calle Islas Canarias.

- Al peste: Avenida del Monte,

- Al este: Parque Fuente de la Salud.

c I o ._,{8(.
— ; : ._'-','['-'..'_:' P ‘}_& ié.
3 | o

]

B -
Ty
A

X

] -
S

PARCELA TITULARIDAD SUPERFICIE uso
(Ref. Catastral)
0573801VK3T075 Pablica 856,597 m’ RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Publica 760,78 m? . | RESIDENCIAL UNIFAMILIAR |
| 1076508VK37075 Publica 764,77 m% | RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
N W] :
i
i ¥ .:I 'll I‘_-'\,“: .|
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Con idéntico destino y por las mismas razones que en el apartado anterior, se propone

modificar la calificacion de parcelas que provienen de la cesidn obligatoria tras el
desarrollo del Paligone 3.

A continuacion se muestra una imagen de la zona, donde se deduce que se trata de un
resto de residencial que por su escasa dimensidn dificulta tal desarrollo, sin embargo,
su calificacion como zona verde permite la conservacion del arbolado preexistente y 58
anexa ala gran zona verde inmediata.

ﬁ:lnlllf

—a_\_..,i Y —‘F-:—-. i

Imagen 7.1.2.2. Imagen de la parcela sita en la Calle Islas Canarias
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El Polideportivo Ell Pradillo se encuentra en el Primer Eje Verde de Pozuelo de Alarcon,
entre las Calles isla de Arosa, Islas Canarias y el Camino de las Huertas

- Al Nerte limita con el API 3.3-03 "Antiguo Poligona 3"
- Al Deste con el Parque El Pradilio
- Al Este con el parque Fuente de la Salud.

2.32232339%%
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PARCELA TITULARIDAD | SUPERFICIE uso .
(Ref. Catastral) »
0871358VKITOTS Piblica | _17.562,68 | Dotacional Deportivo N

L | A

e
| 1

Lo = ---"‘x.gigjn_andeims o
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El F'n!ldepmtwu El Pradille; se-asienta sobre una parcela califica da COMQ 24 an ;
| publico u*bir:al:la sabre el Erarl‘é] verde que recorre el término len dentido oes
tommﬂl,&ndn eon la v genera el arroyo, y que tieLcﬂmtmuldad
~Térming de Madrid en el dominio publico del Arroyo Pozuelo.

T

Totalmente consolidado, parte de los suelos se destinan de hecho a zonas verdes que
serviran de conexion arbolada entre el Pargque de la Fuente de Ia Salud al este, y las
zonas verdes previstas en el futuro desarrollo del UZ 2.4-02 “Huerta Grande”,

Se propone por tanto, calificar como zonas verdes los suelos actualmente destinados a
equipamiento pero efectivamente arboladaos.

A continuacion se muestran imagenes de la superficie a recalificar que corrabaran el
uso efectivo de esta parcela:

A continuacion se adjunta una imagen que esclarece el efective uso de la zona a
recalificar.

Imagen 7.1.4.1. Imagen de la parcela objeto de la Modificacién
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| La parcela sita en la Avenida de Bellas Artes n® 1 se ubica entre el Colegio Liceo Sorelle, .
la Urbanizacién de Los Alamos de Bularas, la Calle San Jose de Calasanz, y la gran zona @
verde que conecta con el Area de Reparto 3, ‘:
)

%

0

0

£}

i

i)

PARCELA TITULARIDAD SUPERFICIE uso
(Ref. Catastral)
O783006VEKITOES Pablica 6.679,60 m's EQUIPAMIENTD

Espacio calificado actualmente como equipamiento publico, que cuenta con una pista 4
de baloncesto, y que constituye el remate de la gran zona verde que partiendo de la i
M-40 finaliza en uno de los principales ejes verdes del municipio.
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|
.Fara seguir el criterio de mant#ner grandes superficies verdes que favorezcan su uso,
-/ mantenimiento y .mnsewgci:ini. este espacio deportivo se calificard como zona verde
... dada la compatibilidad establecida en la Ordenanza de zona 7 del PGOU, gque permite
. en las zonas verdes el uso deportivo sin espectadores. Asl mismo, esta recalificacian
permitira dar continuidad al anillo ciclista de Pozuelo gue justamente queda
interrumpido en este punto, tal y como se advierte en la fotografia siguiente:
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PARCELA TITULARIDAD SUPERFICIE uso 3
{Ref. Catastral)
1769509VK3716N0001G0 Pablica 3.485,00 m2s EQUIPAMIENTO

El gran nimero de equipamientos existente en esta zona, donde en apenas un radio de
600 metros existe 1 centro de salud, 4 centros educativos, 1 escuela superior de
Gestign Comercial y Marketing, 2 pistas deportivas, 1 biblioteca, 1 iglesia, 2 residencias )
de ancianos, 1 oficina de Hacienda, la Tesareria de |a Seguridad Social y & pargues 3
publicos, unido al periodo tan dilatado de tiempo en el que la parcela que nos ocupa se
ha encontrado vacante, ha hecho que por parte de la Corporacion Municipal se
plantee su cambio de uso con arreglo a la necesidad real de la zona, con una gran
demanda de aparcamiento que se ha Intentado mitigar reclentemente con un

| N -
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1
-
L

{ 2B

_E'_ ,f’delr-armlln urbanr5t1m i suelo municipal en las Inmediaciones de |a parcela (APR
/473412 "C/ DIAMANTE C/ SAN JAIME®).

Ademds, un nuevo equipamiento implicaria una mayor demanda de aparcamiento
gue, junto con la actual muy superior a la disponibilidad de la zona, acasionaria viarios
congestionados por vehiculos mal estacionados v una permanencia constante de éstos
en circulacion por la dificultad de localizar plazas de estacionamiento.

Todos estos factores, unidos a una trama residencizl donde ademads el nimero de
vehiculos disponibles es muy superior a la existencia de plazas en el interier de las
viviendas hacen necesario la creacidn de zonas de aparcamiento que satisfagan la
demanda generada, y a su vez reduzcan la contaminacién atmaosférica provocada por

los ruidos y las emisiones derivadas de una mayor permanencia de los vehiculos en
rotacidn.

Imagen 7.1.6.1. Imagen de la parcela objeto de la modificacion
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limita:

- AlSury ‘al Oeste con el API 3.4-02 "Ampliacidn Casa de Campo”.
~ Al Este con el AP1 4.3-03 "Antiguo Poligono 1 La Solana”
- Al Norte con el APl 4.4-01 "ESIC” y al oeste con el parque Cerro de los

Perdigones

La parcela se ?yuentra en el FTlxtremu oriental del Pargue Cerro de los Perdigones,

SMO

PARCELA TITULARID AL SUPERFICIE Lso
{Ref. Catastral)
2366704VEIT26N0001ID Phblica 4.554,00 mis EQUIPAMIENTO
2366701VK3T26N0001RD Piliblica 7.962,00 mis RED WIARIA
Modificocidn Puntual n® 3 del PGOU Pagina 62 de 105

e " T



ol 001041

e ; 1| GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

| _:- " La parcela objeto de recalificacidn se encuentra integrada actualmente dentro del
| f pa-rqua Cerro de los E'Elbdi , incluye dos calificaciones urbanisticas distintas, red
' viaria y equipamiento cuando su uso efectivo es el de zona verde y constituye adamas

el acceso al Parque Cerro de los Perdigones,

A continuacion se muestran imagenes de las zonas referidas anteriormente:

Imagen 7.1.7.1. Imdgenes del Acceso al Pargue Cerro de los Perdigones calificado de red

aéT(
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imagen 7.1.7.2. Imagen del perimetro de la zona verde calificado como equipamiento

7FORMADO/
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la Calle Grecla

La parceia sita en la Calle Greeia n? 2 se ubica entre la Calle Atenas, la lglesia Santa
Maria de Cand y el Edificio de la Tesoreria General de la Seguridad Social.

PARCELA TITULARIDAD SUPERFICIE uso
(Ref, Catastral)
2455802VKIT2EN0001RD Pablica 1.045,00m2s Z0MA VERDE

Dentro del APl 4.4-02 la parcela se identifica como Espacio Libre Piblico {ELF),

Ordenanza de zona 7

Modificacion Puntual n? 3 del

PGOU
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La fragmentacién y la segregacidn excesiva de las zonas verdes en el térming municipal
hace insostenible su mantenimiento future, por lo que, se plantea la descalificacion de
la parcela por encontrarse en un espacio con una gran dotacion de areas verdes.

La parcela objeto de estudio se encuentra totalmente rala, sin vegetacion preexistente
que enriquezca ecologicamente el entorno.

El Tercer Eje Verde de Pozuelo de Alarcdn, praximo a la parcela sita en el ne 2 de la
Calle Grecia, eonstituye uno de los ejes mas conocidos y visitados de la Red Verde,
caracterizado por una sucesién de parques urbanos y zonas forestales que unidos
mediante dreas verdes menores {medianas y rotondas), constituyen un espacio verde,
perfectamente integrado en el desarrollo urbanistico del municipio.

Dado el nimero de espacios verdes existentes en las inmediaciones de |a parcela
referida, y la necesidad de acometer una nueva inversion para su reconversion en un
espacio verde, se considera procedente su descalificacion

A continuacién se muestra una imagen de |a zona donde se observa que la parcela se
encuentra desprovista de vegetacidn y sin ningin acondicionamiento.

Imagen 7.1.8.1. Imagen de la parcela objeto de la modificacion

\AEA™ |
! 4l .UG |
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7.1.9.- Parcelas afectadas deﬂdeas del desarrollo del APE 3.4-26 "Instituto Secular

S
_,l Schoenstatt” i

parcelas afectadas se encuentran en la zona centro del términe municipal,
incluidas en el ambito del APE 3.4-16 que presenta las siguientes lindes:

- Al Norte con la calle San Juan de la Cruz.

- Al Este con la Ctra. de Carabanchel M-502 y con la Via de las Dos Castillas M-
503 (eje Pinar de las Rozas), asi como con la parcela aneja (finca de referencia
catastral 1258002VK3715N00010QG destinada a uso residencial) sita en |a
misma manzana y que responde a la direceién Carretera de Carabanchel n® 36,

- Al Oeste con el Camino de Alcorcon a Pozuelo.

PR
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PARCELA 1= | | TITULARIDAD SUPERFICIE | u = )ann
(Ref. Catastral) | : il
B i3] EN T 3 AL
1 1258003VK3715N0001PG PUBLICA 1.685,00 ﬂnm%nn}\h
125B001VE3TISNDOOIGG | PRIVADA 43.993,00 - 'Em‘::ﬁ‘fr;;m'

B !

Segin el Plan General de Ordenacidén Urbana vigente, aprobado definitivamente por
acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesidn celebrada el
14.03.02 (Texto Refundidoe aprobado por acuerdo del Consejo de Gobierno de la
romunidad de Madrid de 06.06.02 v publicacién en el B.O.C.M. de 04.07.02), las
parcelas afectadas se encuentran clasificadas como suelo urbano, & incluidas en el
Area de Planeamiento Especifico APE 3.4-26 “Instituto Secular de Schoenstatt™.

La ficha de desarrollo de este ambito contenida en el citado Plan General (incluida
como documento anexa) establece que su uso caracteristico es el "Dotacional religioso
v complementarios”, y que su desarrollo se debia llevar a cabo mediante la aplicacion
del sistema de compensacion, con el objetivo de obtencion del suelo necesario para el
vial de conexién con el APR 3.5-02 de titularidad municipal y aparcamientos anexos, asi
como para rectificar adecuadamente la conexién del Camino del Cementerio con laC/
San Juan de la Cruz.

La citada ficha recoge la ordenacion pormenocrizada del ambito, por lo gue para su
desarrollc no resultaba necesaria la formulacion de ningdn instrumento de
planeamiento, y en la misma se preveia la cesion de 2.750 m2 de suelo para viales y
aparcamiento en superficie, asi como de otros 150 m2 de suelo para rectificar la
alineacion de la C/ San Juan de la Cruz en su confluencia con el Camino del
Cementerio.

Asi mismo, |2 ficha establece que la edificabilidad global del ambito se fija en la
exlstente en el momento de entrada en vigor del Plan General, proveniente del Flan
Parcial Ampliacién Casa de Campo, incrementada en 3.000 m2 construibles para la
creacion de un centro de educacion infantil y otros usos complementarios y
compatibles con el uso princpal o caracteristico.

Dado que la necesidad por parte del Ayuntamiento de disponer de los 2.750 m2
citados para viales y aparcamiento no pudo esperar a la aprobacion definitiva del Plan
General, tras las oportunas conversaciones y acuerdos con el Instituto Secular de
Schoenstatt, éste, mediante escrito de 20.11.96, ofrecié al Ayuntamiento la cesién
gratuita de dicha superficie, autorizando la ocupacién inmediata de la misma sin
esperar a la aprobacion definitiva del nuevo planeamiento.

Dicha cesién gratuita, asi como la ocupacién de los terrenos, fueron aceptados por el
Ayuntamienta mediante acuerdo plenario de 15.01.97, y formalizada en Escritura
Phblica de Segregacion y Ceslén Gratuita de Terrenos para Viales, otorgada ante el
Naotario de Pozuelo de Alarcdn D, Antonio Pérez Sanz el 18.06.03, con el némero 1.499
de su protocola, que se acompafia como anejo.
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i Fon fecha 15 de mayo de'2003 se emitié informe aclaratorio sobre Acuerdo &
Ayuntamiento de Pozuelo i:lelliuj:‘m v el Instituto Schoenstatt sabre la cesiérgrat
——por parte del Instituto al Ayuntamiento de 2.750 m2 de terreno ed Camino de Alcar
para mejorar la conexion entre dicho camine y paso inferior de 13 ™M-503,~
determina la superficie destinada a vial de 1.065 m2 y el resto de 1685 m, coincidentes
con la parcela del inventario municipal (eddigo del bien 11.121) destinada a zona verde

en Caming de Alcorcén n? 19,

Con arreglo a estos antecedentes, queda justificado que el APE 3.4-26 se encuentra

desarrollade por lo que actualmente se consideran todas las parcelas resultantes

* incluidas en el mismo come parcelas de suela urbano consolidado, por lo que la

presente modificacion Gnicamente se referird a las parcelas resultantes afectadas, que
son las que se muestran en la siguiente imagen:

DOTACIONAL FRIVADO Lyt P

g (EQ-PR-2)

a
—_

&

Con fecha 09 de marzo de 2015 se emite denuncia de la Palicia Municipal en relacidn a
los problemas de tréfico y seguridad en la curva del Camino de Alcorcén con el paso
inferior bajo la carretera M-503, advirtiendo que “cada vez que pasa un autobiis por la
curva invade totalmente el carril contrario y cuando e cruzan dos autobuses, uno de
los dos debe retroceder para dejar pasar al otro”. Asimismo, establece que “los
problemas con los peatones son puntuales, pero es cierto que en ocasiones se
congrega mucha gente en el punto referido cuando hay una misa o finaliza un entierro,
quedando la zona con una mezela de vehiculos y peatones no muy aconsejable y en
ocasiones peligrosa”

A resultas de esta denuncia, con fecha 26 de junio de 2015 el Ingeniero Técnico
municipal de |a Concejalia de Seguridad, Movilidad v Transporte emitid informe en que
analiza el trinsito de las diferentes lineas de autobuses de transporte pablico que
transitan por la zona referida concluyendo que de media supone aproximadamente 1
autobus cada 10-12 minutos en cada uno de los sentidos que necesitan un radio de
gira mayor del existente por lo que se ven obligados a invadir parte del carril contrario
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sin apenas visibilidad de los vehiculos gue circulan en sentido contrario, por lo que
concluye que la remodelacion del giro seria muy beneficiosa tanto para la fluidez del
trafico como para reducir la peligrosidad del cruce.

Asi, los servicios técnicos municipales han predisefiado una nueva conexion gue
viabiliza un trénsito seguro, tanto peatonal como rodado, en la confluencia de las calle
Camino de Alcorcon y el pase inferior de la M-503, a través de una rotonda con radic
de giro suficiente que permita el paso tanto del servicio de transporte publico comao de
los autobuses de transporte escolar que dan servicio al Instituto Secular Schoenstatt, y
esto supone la afeccién de 840 m2 de dotacional privada que pasarian a formar parte
de la red viaria, y de 395,50 m2 de zona verde que igualmente farmaria parte de la red
viaria,

Esta afeccion sobre la parcela calificada actualmente como dotacional ne supone una
disminucién de la edificabilidad neta que tiene asignada como consecuencla del
desarrollo del ambito, puesto que la misma no esta establecida por coeficiente de
edificabilidad en funcién de la superficie de la parcela, sino que es el resultado de
sumar 3.000 m2 a los ya consolidados por el Plan Parcial Ampliacién Casa de Campo.

l.,:l-:r'_ b -'-.‘["‘""_||
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i T i 1
“Ampliacién Casa de Campo”,
El APl 3.4-02 "Ampliacién Casa de Campe” se encuentra en la zona centro del

municipio, contigua con la carretera M-503 y el Cementero.del Ayuntamiento de
Pozuelo de Alarcdn, r - '

5us limites son los siguientes: [

- Al norte: Avenida San Juan de la Cruz. v oL (,
- Al sur: APR 3.5-02 “Centro Dotacional M-503 M-502" '; 7

- Al este: Cementerio Municipal '
- Al Deste: APR 3.5-03 "Vifia del Nifio"

v
A
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12 DI, 2005
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PARCELA TITUI.AI!IDAI.'I SUPERFICIE uso
| (Ref. Catastral)
0B65001VK3 705NOIO0DA Piblica 124.046,00 m? ZONA VERDE
r A . :_--..-_-._..I_:Hi-;"u_ﬁ" v-u i

%PR 34

Imagen 7.1.10. Imagen de la localizacidn de los ambitos contiguos con la ampliacién prevista

para el cementeri

o actual

Con arregle al informe emitido por la Concejalia de Sanidad del Ayuntamiento de
Pozuelo de Alarcén en el que se deja constar que solo existe dispanibilidad de
unidades de enterramiento para los proximos 7-8 afios, solicitan el inicio de los
tramites oportunos a fin de disponer de terrenc suficiente para la continuidad de |a
actividad en los préximos veinticinco afios, tal como recoge la normativa. Asi mismo,
se pone de manifiesto que los terrenos previstos para la ampliacion, con arreglo al
PGOW, se encuentran separados del actual cementerio por la carretera M-503 por o

que no hay continuidad territorial, lo que supon

dria:

- Dependiendo de la zona del Sector del APR 3.5-02 en el que se decida ubicar la
ampliacién, la distancia que separaria los dos emplazamientos variaria, lo que
obligaria a hacer un planteamiento donde sobre ubicar los accesos e incluso
llegar a considerarlos como dos cementerios independientes con lo que
conllevaria a nivel de dotacidn de infraestructuras.

. Dificultad de acceso desde las instalaciones actuales, donde hay capllla,
tanatorio v aparcamiento colindante, a la nueva ubicacién, tanto para los
servicios funerarios como para los usuarios.
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- = Dotar de ahasmr.]ml}enm de agua potable y servicios sanitarios adecuados para
el personal y los visitantes, tal y como establece el Real Decreto 124/1997, de 9
de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Sanidad Mortuoria.

Para poder ofrecer un mejor servicio a los vecinos y aprovechar las instalaciones que
ofrece el actual cementerio (con lo que se evitaria el sobrecoste econdmico que
supondria ubicarlo en los terrenos asignados por todo lo expuesto en el apartado
anterlor), la ampliacién deberia estar colindante con el emplazamiento actual,
existiendo suelo disponible dentro del dmbito denominade APl 3.4-02 “Ampliacidn
Casa de Campo”. La superficie estimada que deberia reservarse para la ampliacion, con
el fin de asegurar que se va a proporcionar un adecuado servicio a la poblacion en el
periedo de tiempo que indica la normativa, no debe ser inferior al 75% de la superficie
actual, es decir, unos 28.000,00 m?.

Con la presente Modificacion se pretende dar una solucidn parcial al problema
planteado por el Departamento de Sanidad Municipal mediante la modificacidn del
uso de parte de la zona verde colindante por el oeste con el cementerio actual y hasta
el limite de superficie que supone la no disminucién de zonas verdes dentro del Area
Homogenea.

Conforme a la modificacidn que se plantea, puede comprobarse gque para mantener el
equilibrio de zonas verdes en el Area Homogénea puede destinarse un total de
13.018,92 md a equipamientc y servicias urbanos, por lo que sE"la generado una
parcela destinada a tal fin de 13.000 m2, restando 19,92 m2 de exceso de zonas
verdes.

7.2.- INCREMENTO DE POBLACION DERIVADA DE LA MODIFICACION

La actuacion no conlleva, por si misma o en unidn de las apmbad.&s en. los dos gjt;iv.qs
afios, un incremento superior al 20 por clento de la poblacién o de la superficié de
suelo urbanizade del municipic o dmbito territorial. En los Gltimos dos afos
unicamente se ha tramitado la Modificacion Puntual N2 2 del PGOU cuya aprobacidn
definitiva es de fecha 08 de marzo de 2016 que generaba un numero total de
habitantes de 725, segdn documento aprobado definitivamente.

La propuesta de Modificacidn N? 3 supone el cambio del uso residencial de las
siguientes parcelas denominadas RU-1, RU-2, RU-3, RU-4 y RU-5 que, atendiendo a los
datos de ndmero medio de personas por hogar publicades por el INE con fecha 2017
asciende a 3,20 en Pozuelo de Alarcdn, supone una disminucién en la pablacion de 16
persanas. No obstante, esta poblacion no se encuentra censada al no haberse
materializado la edificabilidad de las mismas, por lo que no serd considerada

Por otra parte, en la Modificacion que se plantea se generan las siguientes parcelas de
uso residencial RU-1, RU-2, con superficies de 4.000 m2 y 1.611,37 m2
respectivamente, con ordenanza de zona 4 grado B en parcela minima de 250 m2 lo
gque supone un total de 22 viviendas y 71 habitantes, conforme al ratio de 3,20 hab/viv
indicado anteriormentea.
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| 4 Teniendo en cuenta que la poblacion actual de Pozuelo de Alarcan, segin el INE para
17 el afio 2017, es de 85.605 habitartes y que el incremento de poblacion relativo a las
Madificaciones Puntuales N2 2 y N2 3 del PGOU, que son las Unicas tramitadas en los
iltimos dos afios, es de 796 habitantes, el incremento poblacional que se produce es
A de 0,93 %, justificandose de esta manera la Disposicién Transitoria Cuarta del RDL
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo

vy de Rehabilitacion Urbana.

7.3.- RESUMEN DE LAS EAH.AEI'EH‘S'I"IE&SI DE LAS PARCELAS AFECTADAS POR LA

MODIFICACION
PARCELA O AMBITO
(Ref. Catastral) Inventario Municipal Ubicacion superficie
Codigo Bien superficie madificacidn
Total (m2) (m2)
AREA HOMOGENEA
1280B0GVK37185 Bien de titularidad | 5.541,53 |Camino del 4.000,00
particular, Parcelas Piste, Av Bellas
R1#R2 del Prayecto Artesy Cf San
de Reparcelacion Blas
del APE 3.2-05
1280802 VK3 T1850001YT 11111 1.944,00 | Av Bellas Artes, 1.611,37
4
1287314VKI71EN0001PE 10750 521,67 | C/ Arguitectura 521,67
me 127
1287333VK371EN00015E 10283 1.412,00 |Calle 1.412,00
Arguitectura n®
151
D573B01VE3ITOTS 10150 856,97 |C/Islas 856,97
Canarias, 23
10149 760,78 | Avenida del ThO,78
Monte |parcela
n? 10149 segun
Inventario
Patrimonio
= Mu“.r'piy : II
,ﬁﬁ( \
: —
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PARCELA O AMBITD
(Ref. Catastral) Inventario Municipal Ublcacion Superficie
Cédigo Bien Superficie maodificacion
Total (m2) (m2)
AREA HOMOGENEA
1076508VK3707500010U 10162 764,77 |C/lslade Arosa | 764,77 |
n? 8
0871358VKITOTS 26034 17.562 68 | Parcela DT-3 4,659,00
2465802VK3IT726N0001RD 11058 1.049.00 | CJ Grecla n® 2 1.049,00
23667 0dVEIT26M0001I0 19827 4.554.00 | Acceso Parque 3.381,00
Cerrg
Perdigones
2I66T0IVEIT2EN0O01RD 19824 7.962,00 |Acceso Parque 940,00
Cerra
Perdigones
1769500V EITIENOO01G0 10283 348500 |Paseo delaz 2.485,00
Maciones, 3
0783006VK370850001KG, 21638 6.779,60 |Av Bellas Artes, | 6.779.60
1
1258003VEI715N00O1PG 11121 1.685,00 |Caming de 385,50
Alcorcdn, 19
1258001VEIT1SNODDIGE Bien de titularidad 43.998,00 | Caming de 840,00
particular Alcorcan, 17
0665001VK3705NO00DA 10650 124.046,0 | C/ Mercedes de |  13.000,00
0 la Cardiniere n®
1

Tabla 7.3.1. Parcelas afectadas por la Modificacion

PSR |
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8- MODIFICACION PROPUESTA

8.1.- USOS PROPUESTOS

atendiendo a lo descrito anteriormente los usos que se proponen en la presente
Modificacién son los siguientes:

i e ORMAD S
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PARCELA O AMBITO PGOU VIGENTE Modificacién
Inventario Municipal Ubicacidn Codificac uso Superficie | Codificac | Uso Propuesto
Total (m2) modificacidn incluida en la
[m2) Modificacién
Municipal)
1076508VEITOTS00010U 10162 764,77 | €/ Isla de Arosan® & RLI-5 Residencial 764,77 IVP-5 rana verde
(Zona 4- grado
4]
OE7135BVKIT07S 26034 17.562,68 |Parcela DT-3 EQ-PU-1 Dotacional 4,659,040 DVP-6 ona ¥erde
" Deportivo
2465802VK3T26N0001RD 11058 1.049,00 |CfGrecian22 -3 zona verde 1.049,00 ECH-PR-1 equipamiento
privado
23GAT0AVEIT26N000LID 19827 4554 Acceso Pargue Cerro EQ-PU-2 | Egquipamiento 3.381,00 INP-T zand verde
Perdigones
2366701VK3T26ND00D1RD 19824 7962 Acceso Parque Cerro RV-1 Red viaria 540,00 2vp-8 zona verde
_ Perdigones
1769509VE3T16M0001G0 10283 3.485,00 |Paseode las EQ-PR-1 | Equipamiento 3.485,00 RV-1 red viaria
Maciones, 3
uun“ﬂnﬁﬁxwunm_mﬂgunﬂ. 21638 6.779,60 | Av Bellas Artes, 1 EQ-PU-3 Equipamiento 6. 779,60 IVP-5 zona verde
1258003VK3T15N0D01PG 11111 1.685,00 |Camino de Alcorcdn, -4 r0na verde 395,50 Ry-2 red viaria
i 15
N
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6.2.. JUSTIFICACION DEL NO INCREMENTO DEL APROVECHAMIENTO EN.

HOMOGENEA

TH——

e

En la modificacién propuesta en el Area
calificacion de cinco parcelas de residencial unifamiliar

Homogénea, se propone el calrnbin de
4 grado 4 por su alto valor

paisajistico, al integrarse en el sistema de redes locales de zonas verdes (codificadas

como: RU-1, RU-
de la parcela de egquipamientg privado situado en el Pa

2. RU-3, RU-4 y RU-5). Asi mismo, 5e propone modificar la calificacion
sen de las Maciones 3

(codificada como: EQ-PR-1), al ser excesivo el nimero de equipamientes en la zona, lo

gue ya proveca problemas de congestidn de tr
lagico no incrementar estas dotaciones ¥
implementar zonas de estacionamiento.

Estas seis parcelas afectadas cuentan en la 3

patrimonial, asignada por el PGOU o por gl Planeamiento de Desarrolio:

ifico en los viarios adyacentes y parece
resolver la cuestion fundamental de

ctualidad con la siguiente edificabilidad

PARCELA COD | USO ACTUAL | ORDENANZA | SUP. EDIF SUP,
(m2) |(m2/mZ). EDIFICABLE
(m2)

Calle Arquitectura | RU-1 | Residencial 44} 1.412,00 0,60 B47,20
n® 151 Unifamiliar

Calle Arquitectura Ri-2 Residencial 4(4) 521,67 0,60 313,00
n® 127 Unifamiliar

C/ Islas Canarias, RU-3 | Residencial a(a) 356,97 0,80 514,18
23 Inifamiliar

Avenida del RU-4 | Residencial (4} 760,78 0,60 456,47
ronte (parcela Unifamiliar

n® 10150 segln

Inventaric

Patrimonio
E‘I}mi:ipat:l

C/ Isla de Arosa RU-5 | Residencial 4{4) 764,77 0,60 458,86
nea Unifamiliar

Equipamiento EQ-PR-1 | Equipamienta | Plan Parcial 3.48500| O85 2.962,25
Miradores privada

uas TOTALES J.801,19 5.551,96

Tabla 8.2.1. Pardmetros urbanisticos de las parcelas afectadas por la Medificacidn

Esta edificabilidad se prevé recuperar en las siguientes parcelas, cuyo uso propuesio
en la presente Modificacion es de Residencial Unifamiliar Zona 4 grado 6, para el
primera de los siguientes puntos, y de equip amiento privado, para el restante;
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Camino del Piste, Av Bellas Artes y C/ San Blas y parcela
enida de Bellas Artes n2 4, ambas codificadas como “Zv-1 )

Asi atendiendo a los coeficientes de homogeneizacidn calculados para el &drea
homogénea, se deben transformar los metros cuadrados edificables de los distintoas
usos de las parcelas de las que se va a extraer su edificabilida
metros cuadrados edificables de residencial unifamiliar zona grado 6, por lo que se
establece la unidad en los coeficientes de homogeneizacion enaste Uso:

ara transformarlas en

uso Valor de
Repercusidn

RESIDENCIAL COLECTIVO BLOGUE ABIERTD 1.358.43

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 4 GRADO 4 1.300,33

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 4 GRADO & 1.255,24 1,00
EQUIPAMIENTOS 559,56 0,45
VIVIENDA PROTEGIDA 589,61 0,47
RESIDENCIAL MANZANA CERRADA 1.083,84 0,86
TERCIARIO 1,067,30 085
INDUSTRIAL 950,90 0,76

Tabla 8.2.2. Coeficientes de homogeneizacidn en el drea homogénea

Asi, la superficie edificable de las parcelas codificadas coma RU-1 a RU-5 y de EQ-PR-1
suponen los siguientes metros cuadrades edificables de residencial unifamiliar 4 grada

&
PARCELA | COD. | UsoActual | ORDENANZA Sup. Coef. m2e
Edificables | Ponderacién | residencial
de cada uso suela unifamiliar
(m2) urbano 4 grado 6

Calle Arquitectura RU-1 | Residencial 4(4) B47.20 1,04 B81,09

ne 151 Lnifamiliar

Calle Arquitectura RU-2 | Residendal 4{4) 313,00 1,04 325,52

ne 127 Unifamiliar

C/f Islas Canarias, RU-3 | Residencial 4i4) 514,18 1,04 534,75

a3 Linifamiliar

Averida del Monte| RU-4 | Residencial a(4) 456,47 1,04 474,73

{parcela n? 10150 Unifamiliar

sepun Inventario
Patrimonio
Municipal]
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PARCELA "CoD. | UsoActual |ORDENANZA| ° Sup. . Coef. m2e
\ = T v RIS AT Edificables | Ponderacién| residencial
| S : q{; Sl || de cada uso suelo unifamiliar
! ' i {m2) urbano 4 grado 6
C/ Isla de Arosa n® | RU-5 | Residencial 4(4) 458,86 1,04 477,21
3 Unifamiliar
Equipamiento £0-PR-1 | Equipamiento | Plan Parcial | 2.962,25 0,45 1.333,01
Miradores privado
TOTAL 5.551,96 4.026,31

Tabla 8.2.3. Aprovechamiento actual de las parcelas w!acdda:pur la modificacion

Por tanto, existen 4.026,31 m2 edificables de uso resi-:lem:iél' unifamil
reubicar en las parcelas referidas anteriormente (Zv-1, ZV-2y ZV-3).
sctos metros cuadrados edificables se lleva a cabo de !a’:l_istln

siguientes usos;

i
[N T W e 1
3 o w B e

coDIGO | uBICACION | SUP | Ordenanza Coef. m2 Coef. m2
(m2) Edificabilidad | edificables | Ponderacion | edificables
di uso
residencial
unifamiliar
4 grado 6
Camino del | 4.000,00 |  4{6) 0,80 3,200,00 1,00 3.200,00
Piste, Av
RU-1 | pelias Artes
y Cf San Blas
Av Bellas 1.611,37 4(6) 0,29 462,83 1,00 462,83
RU-2
Artes, 4
1.048,00 EQ. 077 BO7.73 0,45 i3 48
EQ'P'H-]. ":}I G I'E'l.'.iE, z pml,‘rnm
TOTAL| 6.660,37 4.470.56 4.026,31
Tabla 8.2.4. Aprovechamiento futuro de las parcelas afectadas porla modificacion.
ables

De |o antericrmente expuesto se concluye que no se incrementan los m2 edific

de uso residencial unifamiliar 4 grado &, que una vez homogeneizados suponen incluso
una disminucidn de los m2 edificables de los distintos usos.

A continuacion se justifica el no incremento del aprovechamiento en el area
homogénea:
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DOCUMENTO IMFORMADC :
UN DE U ®
01062 12 bIC. 2018 o
b
eL TII'.-:I'n-l'\:. (W iFCap Ill"k 1TE ﬂ
¥ g | .|
Flanitoa Uit edlica L
= MANTENIMIENTO DE LAS REDES PUBLICAS Y NO ¢
DISMINUCION DE LAS ZONAS VERDES EN EL AREA HOMOGENEA.
Asi mismo el hecho de no incrementar la edificabilidad implica que no existe necesidad g -
de ampliacidn de redes piblicas locales sino que debe justificarse el mantenimiento de i
la cuantia de las mismas. Asi, en la actualidad, las parcelas afectadas por la €
Modificacién que se encuentran incluidas en el Sistema de Redes Publicas Locales y £
sobire las que se prevé un cambio de uso son las siguientes: {)
CODIGO LOCALIZACIGN SUP (m2)
IV-1yIV-2 Camino del Piste 5.011,37 J
Iv-3 ¢/ Grecia, 2 1.048,00
EQ-PU-1 Palidepartivo I Pradillo |  4.658,00 o
EQ-PU-2 Acceso Cerro Perdigones | 3.381,00 :"
RV-1 Acceso Cerro Perdigones rﬂﬂﬂﬂ 2
EQ-PU-3 Av Bellas Artes, 1 6,779,60
V-5 Mercedes de la |'385,50
Cardiniere, 1 .
V-4 | Camino de Alcorcon, 19 1?.%@,;0#" —
TOTAL| 35.815,47
| E——— =

Tabla 8.3.1. Redes piblicas actuales a desafectar

Por otra parte, las parcelas afectadas que a través de la presente Modificacién pasaran
a integrarse en el Sistema de Redes Publicas Locales son las siguientes:

cODIGO LOCALIZACION SUP {m2)
IVP-1 A ZIVP-5 Pollgono il y VI 4.31619
ZVP-6 Pradille 4,659,00
IVP-7y IVP-B Acceso Pargue Cerro Perdigones 4.321,00
VP9 Zona Deportiva Bularas 6.779,60
RV-1 Paseo de las Naciones, 3 3.485,00
EQ-PU-1 C/ Mercedes de la Cardiniere n® 1 13.000,00
RV-2 Camino de Alcoroan, 19 395,50
RV-3 Caming de Alcorcdn, 17 240,00
TOTAL 37.796,29

Tabla 8.3.2. Redes publicas a obtener

(2}
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a la no disminucién de las Redes Publicas en el drea

usos Superficie (m2)

_ _ Inicial Variacién Final
EQUIPAMIENTO PUBLICO | 475.512,00 -1.819,60 | 473.692,40
ZONAS VERDES 878.441,00 19,92 278.450,92
RED VIARIA 2.186.112,47 | 3.780,50 | 2.189.892,97
TOTAL 3.540.065,47 | 1.980,82 | 3.542.046,29

Ratio de Redes Pdblicas en el drea Homogénea Inicial =

Ratio de Redes Pablicas en el darea Homogénea Final =

3.540.065,47 / 4.172.151=0,85

3.542.046,29 / 4.171.070=0,85

En cuanto al mantenimiento de las zonas verdes, si bien ya se ha acreditado
anteriarmente, a continuacidon se detalla el desglose de zonas verdes actuales y a

obtener:
ZONAS VERDES CODIGO UBICACION SUP (m2)
ZONAS VERDES IV-1yZv-2 Camino del Piste |  5.611,37
ACTUALES
V-3 C/ Grecia, 2 1.049,00
V-4 Camino de 395,50
Alcorcon, 19
fv-5 hMercedes de |a 13.000,00
Cardiniere, 1
TOTAL ACTUAL (2v-8) | 20.055,87
ZONAS VERDES A ZVP-1 A ZVP-5 Poligano Ny VIl | 4.316.19
OBTENER =
IVP-6 Pradillo 4,659,00
EVP-T7 Y ZVP-8 Acceso Parque 4.321,00
Cerro Perdigones
ZVP-9 Zona Deportiva 6.779,60
Bularas
TOTAL A OBTENER (Zv-0)| 20.075,79
| INCREMENTO DE Zv ZV-0 - IV-A 19,92
| SEGUN PROPUESTA

Tabla 8.3.3. lustificacion de la No Disminucién de zonas verdes
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001064

Asi queda justificado que la modificacion propuesta supone un incremento de 19,92
m? de zonas verdes respecto a las zonas verdes actuales, teniendo todas ellas caracter

local.

LA ARCIUITECTO MUNICIPAL, JEFE DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

ik it Wasubi DR o B S PN B
Aletit AT S LEL
« | U

Modificacian Puntual n? 3 del PGOU

Pagina 86 de 105

il
i
2
&
i
i#
@
L ]
3
L

-
—



001065

GERENCIA MUNICIPAL DE U ISMO

9- ANEXOS

[I CUENTO INFORMADO
12 DIC. 2018

A
E},ﬂa-, 5 _.'
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GERENCIA MUNICIPA URBANISMO

ANEXO N2 1. TESTIGOS PARA EL CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION DE LOS USOS
INCLUIDOS EN EL AREA HOMOGENEA

DOCUME:T. |:70RMADO]

I 2 BIC. Zci
EL TECHIZ: MNFORIAANTE

Planification LHmnmh:a |

P

Maodificacidn Puntual n® 3 del PGOU Pégina 89 de 105
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12 DL, 2518

EL TECHICT INFOTMAMTE

TESTIGOS ZONA 2, BLOQUE ABIERTO |

— =
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01070
/ Piso en venta en calle Pefialara, 1, Zona norte, Pozuelo de Alarcén Pigina | de 2

912 093 23%
Profesional - Residencial Pefalara®,

Piso en venta en calle Penalara, Ret: 22
1, ZUHEI I'IDI’t'E', PEIUEIG dE‘ Gilmar obra nuava
- ]
Alarcon GILMAR
435.000 € 130 m? 3 hab. 2? planta exterior PR

i www. idealista.com/hipatecas!  # Solicitar hipoteca fﬂbm—mE?ﬂngml- )

DOCEMENTO INFORMADO

1 2 ik, 2018

| TECHIST IMFORLY TE
Planificaciin Urbaplatica

Comentario del anunciante

Disponible en: Espaiiol

*Residencial Pefialara se encuentra
ubicada en la una zona consolidada de
Pozuelo de Alarcén. Cuenta con una
localizacidn privilegiada, con todo tipo
de servicios a ple de calle, préximo al
Hipercor, clubs deportivos y colegios
bilingiies. Todo ello dentro de un
entorno apacible, elegante, sequro vy
natural. Muy bien comunicada a
Madrid Capital por la A-6 y la M-40.

Esta compuesta por 32 viviendas
terminadas de 1, 2, 3 v 4 dormitorios.
Siendo su mayoria de 2 v 3 dormitorios.
Todas las estancias s...

o] .’f Precio
N 1 435.000 eur -
53,3246 eur/m?
I I T

pww.idealista.com/hipotecas/

Solicitar hipoteca

httpidfwoan idealista.comfobra-nueva/32343 828/ inmusble/ 32361901/ 03042016
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001071

" Pisd en venta en calle Peflalara, 1, Zona norte, Pozuelo de Alarcon Pégina 1 de 2
912 093 280 %
Prafesional - Reskdendal fefalara .

Piso en venta en calle Penalara,
1, Zona norte, Pozuelo.de.-

@Alar:ﬁn  SILMAR

abra muEva

510.000 € 147 m? 3 hab. 2 planta exterior
A www idealista.comihipotecas/ o SoftitafHPoteca @ Obra nueva

| Lo e ARER AT

Comentario del anunciante
Disponible en: Espaniol

"Residencial Pefialara se encuentra
ubicada en la una zona consolidada de
Pozuelo de Alarcdn. Cuenta con una
locallzacidn privilegiada, con todo tipo
de servicios a pie de calle, préximo al
Hipercor, clubs deportivos y colegios
bilingles, Todo ello dentro de un
entorno apacible, elegante, seguro y
natural, Muy bien comunicada a
Madrid Capital por la A-6 y la M-40.

Esta compuesta por 32 viviendas
terminadas de 1, 2, 3 y 4 dormitorios.
Siendo su mayoria de 2 y 3 dormitorios.
Todas las estancias s...

Precio

F ol
g

E10.000 eur, =
3.469 eur/m®

———

L

r

hittp:/fwrwrer.idealista.comfabra-nueva/32343828/inmueble/3236 1993/ 030472016
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001072

' Pizo en venia en calle Pefialara, 1, Zona norle, Pozuele de Alamedn Pigina 2 de 2

www.idealista.com/hipotecas/

Solicitar hipoteca

Recibir aviso si baja de precio

tara:‘ten’sI IEF Ti j L:*,FGRWIAD@
idos

147 m? const
3 habitacione 1 2 BIC. 2418

o el TECNICO IHFGRMANTEE
TErTaza I—l | _.‘-.-I;__- -_ A e l‘:‘_._- ;
_Pianil n LirbanfEHea

| g

Plaza de garaje incful
Trastero '

Edificio

Planta 2® exterior
Con ascensar

Certificacidn energética de proyecto:
no indicado

Equipamiento

Piscina
Jardin

Anuncio actualizado el 10 de febrero

Var numero de visitas y contactos de este anuncio

httpa e idealiste_comfobra-tueva/ 32343828 inmuehle/32361 993/ N3/04/2016






0010753

Piso en venta en calle Pefialara, 1, Zona norte, Pozuelo de Alarcén Pégina | de 2
@ 672 093 280
z Profesional - Residendad PenaiaE- x

Piso en venta en calle Penalara, ,

1, Zona norte, Pozuelo.de. AR SRR BEESD

Alarco &

L GILMAR
410.000 € 111 m? 2 hab. 1? pianta Eﬁgtﬁ;é'rlfltﬁ'r' " y

At www.idealista.com/hipotecas/ "9 SalltitarHiBoteca P Obranueva - /

F

i L 1
d 3 /

tumenljarin del anunciante -

Disponible en: Espafiol

"Residencial Pefialara se encuentra
ubicada en la una zona consolidada de
Pozuelo de Alarcdn. Cuenta con una
localizacion privilegiada, con todo tipo
de servicios a pie de calle, praximo al
Hipercor, clubs deportivos y colegios
bilinglies. Todo ello dentro de un
entorno apacible, elegante, sequro v
natural. Muy bien comunicada a
Madrid Capital por la A-6 y la M-40,

Esta compuesta por 32 viviendas
terminadas de 1, 2, 3 v 4 dormitorios.
Siendo su mayoria de 2 v 2 dormitorios.
Todas las estancias s...

Precio

410.000 eur -
3.694 eur/m?

http: e idealiets comyfahem-mpernd S T2 AT RAE Somm a2 S OO ALAAA S0 &
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Pizo en venta en calle Pefialara, 1, Zona norte, Pozuelo de Alarcén Pigina 2 de 2 : % a
i

001074

wiww ldealista.com/hipotecas/

Solicitar hipoteca

e avio 3 RS INFORMADO

SR R ST

I
]
12 GIC, 2m8
Caracteristjcas basicas
EL TECKICO INF{ RMANTE
11 m? cnnstrn‘ldﬂsmq,m_N_';r.ih-"' g

L | gy b (R
LA S b s ]
= e 1l

2 habitaciones S T—
1w
Terraza

Plaza de garaje incluida en el precio
Trastero

L=

Edificio
Planta 1® exterior

Con ascensor
Certificacién energética de proyecto:

no indicado

Equipamiento

Piscina

Jardin
Anuncio actualizado el 10 de febrero o
Ver nimero de visitas y contactos de este anuncio ' |

http:Pererw idealisiacomobra-nueva3 234382 8nmuckla3 2361 990/ SIS0 6






Eridy o

Pozuelo de Alarcon en Somosaguas en Calle Franciseo de Goya 4 1372926. .

Piso en Francisco De Goya, 4 / Somaosaguas...

b= 3 habitaciones

0122 me

404.000

Pégina 1 de 5

001075

&iroR

Caracteristicas

Descripcidn

hittp: ffwrerarfotoosen i enda e mcreatn Jo ot p

Tipo de inmueble ; Plso

Este Piso pertenece s |3 promeclon de PRYCOMNSA

Residencial "|ardines de So Mosaguas”, situado en I3 calle |osé
Ribera junto al Hospital Quirén, La promocién consta de 70
viviendas, en una urbanizacicn privada con control de acceso, das
piscinas {Infantil y adultos), plsta polidepartiva y de padel, zona de
deado de zonas verdes W

juegos infantiles y gimnasia, todo ellg ro
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001076

n venta en La Finca, Pozuelo de Alarcén Pégina ] de 2

&

600 909 7

" 1 =, Profesignal - RESIDENCIAL SOMOSAGUA
Piso en venta en La Finca, _x;.-‘fjm (’ Ref: tiga
Pozuelo de Alarcon | Oy \ Pryconsa

& ]
474.000 €147 m? 3 hab. A 3
%
At www.idealista.com/hipotecas/ o Solicitar hipoteda & Obra mﬂMDHSEI

1 2 DIC. 2018 [

EL TECNICO INFORM
Cnmentar‘iu'dﬁt,ﬁl‘pﬂﬂﬁ?ﬁﬂtﬁ' :

Disponible en: - Espaﬁc-tl_

"Residencial "Jardines de Somosaguas”,
situado en la calle José Ribera junto al
Hospital Quirdn,

La promocidn consta de 70 viviendas,
en una urbanizacién privada con
control de acceso, dos piscinas {Infantil
y adultos), pista palideportiva v de
padel, zona de juegos infantiles y
gimnasio, todo ello rodeado de zonas
verdes y ajardinadas.

2 dormitarios con una plaza garaje y
trastero.

3 ¥ 4 dormitorios con dos plazas de
garaje y trastero.”

Precio

474,000 eur -
3.224 eur/m?*
www.idealista.com/hipotecas/

Solicitar hipoteca

™ i d Ny &~

http-ferarar idealista. comydobea—m meenf T S TRT] F o alel a4 O] 4 d !



PP F P gsrs T s s snssssasssodeedsseneal




Pizo en venta en La Finca, Pozuelo de Alarcdn

Anuncio actualizado el 25 de febrero

Pagina

Recihir aviso si baja de precio

1

Caracterist| BOBHHIERIT | /FORMADO

147 m? constrpidos

3 habitacionep 12 DIC, 2018

2 we EL TECNICO INFORMANTE
Terraza F'I.-Hrll|-|:-:'!-ZI'.'.;-|“1:'."F-I|I3."'!:',::'.1._"
Plaza de garajé IRgIUIda en el precio

Trastero

Edificio
exterior
Con ascensor

Certificacidn energética de provecta:
no indicado

Equipamiento

Piscina
Jardin

Ver nimero de visitas y¥ contactos de este anuncio

kit e idealistieomohra-nueva’ 3015787 1inmuebla3 196 14 54/

0302016
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001078

en venta en La Finca, Pozuelo de Alarcén Pégina1de 2

@ 6005097

Profesional - RESIDEMCLAL mmu&

Piso en venta en La Finca, Ref- tino p
Pozuelo de Alarcon S

| f
467.000 €136 m? 3 hab. ' s@ ‘

I i
ah www.idealista.com/hipotecas! o Solicitar hipoteca & Obra n | Pl}fﬂﬂl'lﬁﬂ

I“]“" .F-ﬂumﬂminmﬁhﬂqqn_aqwi |
- A RS ) e Fal o |
e "; L'.-.- Sy K ¥ 5

l d Ui 2Ol rl

EL Tt il .-'”,-'.

Eumlntaﬂﬁﬂejﬂ._ny_ﬁﬁme st

Disponible en: Espafiol

"Residencial "Jardines de Somosaguas”,
situado en la calle José Ribera junto al
Hospital Quirdn,

La promocidn consta de 70 viviendas,
en una urbanizacidn privada con
control de acceso, dos piscinas (Infantil
y adultos), pista polideportiva y de
padel, zona de juegos infantiles y
gimnasio, todo ello rodeads de zonas
verdes y alardinadas,

2 dormitorios con una plaza garaje y
trastero,

3 ¥ 4 dormitorios con dos plazas de
garaje y trastero.”

Precio

H;&_ LA 467.000 aur -
b * - 3.434 eur/m?
I‘I vww. ideallsta.com/hipotecas/
|

Solicitar hipoteca

hite: Sammrar idealietn corminbeam e FEOT ETETT F ko i1 D 424 1 it






Piso en venta en La Finca, Pozuelo de Alarcon Pagina 2 de 2

001079,

Recibir aviso si baja de precio

Caracteristicas Eﬂglés =

136 m* construidos PalRLL

3 habitaciones

2 we ' e
Terraza | ,(
Plaza de garaje incluida en el precio |
Trastero

Edificio

exterior

Con ascensor

Ceartificacion energética de proyecto:
ne indicado

Equipamiento

Flscina
Jardin

Anuncio actualizado el 25 de febrero

Ver nimero de visitas y contactos de este anuncio

R

hitto-Marsewe idealista comfobra-nueva 301 5787 Vinmmeebla/ 3 1 961 453/ 030402016
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001080

g M T S T
00 1ENTD INFORMADO|
|
|
1 2 DIC, 2018

EL TECHMMET: INI MALTE

_Plvﬂ:'rmx --_l.f'_;t_'ifﬁ-.’l. i

TESTIGOS ZONA 4. GRADO 4
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Terreno en venta en avenida Majadahonda s/n, Somosaguas, Pozuelo de Alarcin

(A)
Nt

" idealista

Terreno en venta en avenida

001081
Phgina 1 de 2

649 116 79

Partizular = cristina
Anunclo: ZTSE0477

Majadahonda s/n, Somosaguas,

Pozuelo de Alarcén

325.000 £ 500 m? Urbano (solar)

aff www idealista.com/hipotecass  # Solicitar hipoteca

p Este anuncio lleva mdas de 5 meses sin actualizar

Rt fianamar 1demliots coem i amariala ]l TE S @4 770

DOGUMENTC [NFORMADO

| 2 DIC. 20i
LLTrf"W "f'n'“'l;-f

Filanificaciaon Urbani 'r.(m

Precio

325.000 eur -

G50 aur/m?
- TN e

www.idealista.com/fhipotecas/

Solicitar hipoteca
Recibir aviso si baja de precio

Caracteristicas basicas

Superficie total del terreno 500 m?
Superficie minima en Venta 500 m?
Superficie edificable 320 m?

Accesno via urbana

Distancia municipio mas cercano: de 500m
a1km

Situacion urbanistica

Terreno Urbano (solar)
Calificado para residencial unifamiliar
(chalets)

156401 &
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Terreno en venta en Zona Pueblo, Pomelo de Alarcdn Pagina 1 de2

@ 001082

idealista
913079933 [ . A | '.'}?E'I;ﬁ.f::-'-' i
Profesional - dpto. camencial L =
Terreno en venta en Zona: e - “
Pueblo, Pozuelo de.Alarcdn.. 2 EiC, 20
I HLIAE S

FISOLo®®
'.‘“1 u L;!“'-FI | :1'."5.:. (I TRy
..%‘E':HIJ-ETM FH L‘H'-LET.E

382.900 € 547 m* Urbano (s¢

Comentario del anunciante
Disponible en: Espafiol

"PARCELA EN POZUELD, ZONA LA
PINADA, 547 METROS"

Precio

382.900 eur -

700 eur/m?
TR g o

wiww. idealista com/hipotecas/

Solicitar hipoteca

Recibir aviso si baja de precio

iPocas fotos?

Caracteristicas basi
¢Echas de menos alguna foto? Pidele s basicas

fotos al anunciante _ _ Superficie total del terreno 547 m?
: superficie minima en Venta 547 m?
- | Superficie edificable 547 m?

! Situacion urbanistica

Terreno Urbano (solar)

httpweny idealista, comAnmueblef3 1 476943/ 16/04/2016
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Terreno en venta en calle Mufioz Barrios, 3B, Zona Pusblo, Pozuelo de Alarcdn Pagina | de 2

001083
idealista
3 607 650 5
Particular - Goya
Terreno en venta en calle Anuncg: 2828479

Mufoz Barrios, 38, Zona e
Pueblo, Pozuelo de Alarcén MJ JINFORMADO

350.000 € 526 m? Urbano (solar) 1 2 DIC. 2018

A www.idealista.com/hipotecas/ o Solicitar hipoteca
EL TECNICC INFORMANTE

_Planificacian UJLau.-,ﬁ’I&é .

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol

"Parcela situada en rotonda, con 1 solo
vecino, parte trasera, y un lateral a zona
verde”

Precio

350.000 eur -

665 eur/m?
wewiw.ldealista comihipotecas!

Solicitar hipoteca

Recibir aviso si baja de precio

Caracteristicas basicas

\ Superficie total del terreno 526 m?
| Superficie minima en Venta 526 m?
¥ S : Superficie edificable 267 m?

*J,* : i |I Acceso via urbana

httpferwewr idealista com/inmueble 29284719/ 16/04/2016
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001084

Terreno Residencial en Pozuelo de Alarcén en Zona Estacién en Calle Calle Felipe .. Pégina 1 de 5

Esrh g

&

Terreno Residencial en Calle Felipe De La Gupir 450000
€S* @ | n Tove ™, u, 6 525 m?_’€

Este anunclo no thene fotos

. o9 T.TE’IP R

' --.:-"'—""'.". -.‘i_ I |:|a-|'-||-'--'.

)
!I |'|

ﬂf'* AR i

Caracteristicas Tipe de vivienda : Terreno
Tipo de Inmueble : Terreno Residenclal

Descripcidn PARTICULAR VENDE SOLAR EN ZONA RESIDENCIAL A 5

M DE LA

ESTACION, 2 MIN ALITOBUSES AVDA OSA MAYOR Y AVDA, JUAN XN

FROXIMO A COLEGIOS ¥ CENTRO POZUELD. ocupacidn 30%

http:/ e fotocasa. esferreno/porusto-de-alarcon/calle-felipe-de-la-puerma-7-1 38296

LG 0E2016
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f/ Terreno Residencial en Pozuelo de Alarcén en Zona Prado de Somosaguas - LaFin.. Péginaldes

—

Terreno Residencial en Pozuelo De Alarcon..., 7845 @@[ TE |

£ s00 me

o
s

Caracter(sticas

Descripcién

{

I U | LI N

L "\{;':_x [
_|II

001085

B & oasge & [DOCUMENTO WFORMADO

1 2 DIC. 2018

AR

- e Fiznifwazidn Urbagisticg/

Tipe de vivienda : Terreng
Tipo de inmueble : Terrene Residencial

’E&,dicuk,k;&.ﬂt s ks

Y=

Parcelas de licencdia directa en somosaguas para chalet individual,
En un enclave privilegiado Goldman ofrece 3 parcelas de 500 m2
ApToxX, -:-:n]’ una edificabilidad de 285m2 en cada una, y una de 500

~ M2 aprox. con una calificacidn urbanfstica de residencial

unifamiliar, La ubicacion es en Somosaguas (Pozuelo) a eerasas
“metros de la Casa de Campo, Las parcelas tlenen Mmary poca
desnivel lo que permite una fac implantacién. Muy prdximo se
encuentra un campo de galf, 1a urbanizacién La Finca y el metro
ligero. El precio total unitario es de 345,000 € Candiclones de
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Terreno Urbanizable en Pozuelo de Alarcon en Zona Pueblo en Calle Mufioz Barrio... Pégina ] de 3

IV “-’!’_"a_ﬁ‘_l;l:ll\-i ﬂﬂ1DEEI

= ESERE B

%
(G
j Terreno Urbanizable en Mufioz Barrios / Zo... 3 60 000

B sort e +12 €1, 4NCSUHENTO INFORMADO

Caracteristicas Tipo de vivienda : Terreno
Tipo de Inmueble : Terreno Urbanizable

Descripcidon Farceia de 501,85 m2 en vents, edificacldn mixima 262,727 m2 y
ocupacidn mdxima de 175,648 m2. Frente: 17m2 y Fondo:
29,52m2.GRAN OCASION

Al
oy i ol "
| Eal L. J = 1'. -
_ - — D é
Copra,t — L399 =
- e
-y - | el ]
s Ly S 3

hitpzfareew Totocasa esferrenn nomelo-de-alarcon/munoz-hamring-1 16 16 IR TOYni=14  TEAES &






001087
T ONTOFORMADD

yain
e LU |

EL TECHNICO SNEQRIANTE |

Plamiticacion Uit,-.;:ln.:ﬁ":,rf_r

TESTIGOS ZONA 4, GRADO 6
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p01088
@D

i k]
ord o, 3 b
Fatin mn:

Chalet en San Rafael, 28 / Zona Estacién, P...
b= 4 habitaciones 33 bafios

01 192 me

585.000-

& (POF)

Caracteristicas Tlpo de inmueble : Chalet

Descripcién Este Chalet pertenece a la promocidn de EN CASA PROYECTOS
2 VIVIENDAS PAREADAS DE OBRA NUEVA, 100 % PERSONALIZABLES.

Emplazamiento excepclonal en zona residencial y comercial de

Pozuelo, jJunto a estacldn de Cercanias, La vivienda consta de 2
plantas con posibilidad de hacer un sd4tano, La planta baja se

distribuye en Hall, Cocina, Salén-comedor, Aseo y dos



aparcamientos, La planta 1° consta de 3 dormitorios, 1 bafios y 1
suite principal con vestidor y bafic, Las dimensiones de |a parcela

son aproximadamente 320 m2,

Otros inmuebles de la promocidn Residencial San Rafael

Inmuehle Precio Venta Contactar
™ OPORTUMIDAD
Chalet 530.000 €
N oommans (DOLYYENT! VETORIADO
Chalet 5B5.000 € | ) i
1 ¢ Ble. 261 -
" PTECE HFORMANTE.
' | - ha Fearihn _“rb:ﬁﬂa
Ubicacién del Chalet en San Rafael, 28 / Zona Estacién, Pozuela de Alarcsn
inmueble

Refersncia fotocasa.es: 136852621

Tu nombre

iContacta ahora! ' -
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Caza adozadecorEozuelo de Alarcdn en Pozuelo de Alarcdn 137997672 | fotocasa Pégina 1 de 5

Fongeey
,_2 {

Estas en:

Casa adosada en Pozuelo De Alarcon /Poz.. 423 000

=1 4 habltaciones

32 bafios O 150 m? :€

ANUNCIO DESTACADO

= e - R

DOCIE 0 FYTMADO

{ 2°Dik.

Caracteristicas

Extras

Descripcian

_H:Jﬂ' e .._,,{u.,:'l:a,_‘_. "—ﬂ-l'.'r,:l fon, ;?Jhu,n—@%é%ﬂ‘q
z\sals e 32°eS M
EL\I—-,L:.-'LTE. \-ﬁ\m
16 50 m* Cla
T 4%

Armarlos  Calefacclon  Codna Office  Garaje Privado

Tipo de inmueble : Casa adosada
Gres Ceramlica Jardin Privade No amueblado

|

Puerta Blindada Suite - conbafic  Terraza J’“‘w \

Este Casa adesada pertenece a la promockin de EN CASA,
PROYECTOS

mttpzifwarw. fotocasa. es/vivienda'pomelo-de-alarcon/calefacoion-parking-|ard in-terraz. .. 03/04/2016
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Casas Blancas

D VIVILNEDAS

PIRIO M 0'C1 0N

(ASAS-BLANCAS

|
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FRVITTN & SITiA

T CASA

CIR
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(1

ra Nueva en Pozuelo de Alarcdn de Pozuelo de Alarcdn, Madrid 1...

Desde 423.000 €

QU

T

001091

Pégina 1 de 5

=

PLANTA FRIMERA GENERAL DE LAS 5 VIVIENDAS
E:b108

Ll - TR L T T A
L ERNR

LY b | .
il vytgs pur Aecghad adey Dfvpendy £ 30 ihle
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http:/fwwrw. fotocasa es/promocion-inmobiliaria-o bra-nueva-venta/pozuelo-de-alarcon...  13/0472016
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001092
Promocién de Obra Mueva en Zona Norte de Urbanizaciones, Madrid 19185103-1 - ... Pégina 1de 5
3 \
Estas anc B

Zenit Pozuels  Desde 727.000 €
B TABITA Desde

v e v el

i 727.000 €

Zona Norte / Urbanizaciones (Pozuelo de Al...
" o |.1- .1_ TN 'i"l . 1
b= hasta 5 habitaciones L hasta 405 m? Fi4 LT “'tl‘jﬁ’ﬂ'hﬂﬂ

|t

ZENIT POZUELD

S 1 1 ! "1
] L b ikin, BUWi

: ' ' . ANUNCIO DESTACADO

RA -
i MLUEVA
& (PDF) '
Caracter(sticas Transaccién : Obra Aueva - '-
= y | 3 } I_
WA ;
- 1 1
|
|
Descripcion Ie apasionara vivir en una de las mejores y mas consolldadas zonas
de Pozuelo, en la Calle Santiago Maganto 38, en una urbanizacién

—

.
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Promocién de Obra Nueva en Zona Norte de Urbanizaciones, Madrid 19185103-1 - ... Pigina2 de 3

cerrada de 4.000 m2 aproximadamente, situada en un alio desde el
Lenit Pozuelo DEE&&EM‘;QW@M rid, y con un culdada disefio arguitecténico
de las viviendas que permite que desde todas ellas se disfrute de
unas estupendas vistas. Rodeada de todos los servicios: - Muy
préxima al Centro Comerclal “El Barrial”, Corta Inglés y Mercadona.
- Colegios ¥ centros educativos, "Los Robles”, “Liceo Sorolla”, "Pinar
Prados de Torrején®, “Las Acacias”, "Kensington Schogl, "san josé
Cluny". - Con acceso desde la M-40, A6 y Camino de El Barrial, muy
cerca de la estacién de Renfe de “El Barrial”, Y e |
ML

Otros inmuebles de la promocién ZENIT POZUELO

r

Tnmuehie Precia Venta Contaciar ':x./ ; I
™ CFOETUSATAD
Chalat 727.000 € L)
Chalet 727,000 € &
Chalet 727.000 € w7
Chalet 742000 € o
F~Chaet 747.000 € o
Chalet TRT.000 £ ]
~{ Chaet 755.000 € ©
Chalet 762,000 £ )
Chalet TE7,000 € o
Certificado energético
El certificado energético de la promocion dispone del siguiente nivel: En tramita
httpa/www.fotocasa.es/promocion-inmobiliaria-obra-noeva-venta/pozuelo-de-alarcon...  03/04/2016
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'Promocidn de Obra Nueva en Zona Norte de Urbanizaciones, Madrid 191851031 - Pégina 1 de 5

Estiii wr:

Zenit Pozuelo Desde 727.000 €

(P |

I.‘Z J'\-‘_LU‘“}_OJ ! [T -.I . - I:JEI' i

m—perare

o

de Pozuelo, en la Calle Santiago Maganto 38, en una urbanizaclén
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Chalet en Pozuelo de Alercon en Urbanizaciones en Zona Norte 137989191 | I:'uinfmﬁ Pég,ma 1 de. 5

DUCHHE U HFORMADD

Eiths o
Chalet en venta en Zona Norte 727.000 €
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Piscina Piscina comunitaria  Puerta Blindada

http/foewew. fotocasa es/vivienda'pozuelo-de-alarcon/aire-acondicionado-calefaccion-p... 03/04/2016
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Chalet en San Rafael, 28 / Zona Estacion, P.., 530 O@GT
b= 4 habitaciones %33 bafios LJ 150 m? Yl

Ll i o e

e e e i - WY AR

i (poF) i

Caracteristicas Tipo de inmueble ; Chalet

I
Extras | M i
Armarios  Balcdn  Calefaccidn Cocina Office

Garaje Privado Gres Ceramica Intermet  Jardin Privado

Parquet Patic Puerta Blindada Suite - con bafio

Terraza
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Descripcion Este Pisa pertenece a |z promoddn de EN CASA PROYECTOS

2 VIVIENDAS PAREADAS DE OBRA NUEVA, 100 % PERSONALIZABLES.
Emplazamiento excepcional en zona residendal y comercial de
Pozuelo, jJunto a estaclin de Cercanias. La vivienda consta de 2
plantas con posibilidad de hacer un sotano. La planta baja se
distribuye en Hall, Cocina, Salén-comedor, Aseo y dos
aparcarmientos, La planta 1° consta de 3 dormitorios, 1 baficsy 1
suite principal con vestidar y bafio. Las dimensiones de la parcela
son aproximadamente 320 m2.

Otros inmuebles de la promocion Residencial San Rafael

Inmueble Frecle Venta C‘Dl'l‘t'_g.‘ﬂ-ll" B
™ croatuNIDAD i R
DOGHL T INFORMADO
Chalat G530L000 £ | o
™ CRORTUNIDAD e i 2 !
I
Chaler 585.000 € . v |
Ubicacion del Chalet en San Rafael, 28 / Zona Estacién, Pozuelo de Alarcén
inmueble
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Chalgt adpsado en venta en Zona norte, Pozuelo de Alarcén SRRl e 'P'.E*na 1 de 2

4

912 570 ;

____.-Fffn ll rgmara Aravaca |

Chalet adosado en ventaen vl 0434 |
Zona norte, Pozuelo de Alarcon Femmora

680.000 € 286 m? 5 hab.
A www.idealista.com/hipotecas/  # Solicitar hipoteca 4 Obra nu®ss
callp Blanca de Castilia T Madrid 28023

| Fe L IR R lfP[

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol /

"Conjunto residencial “Mirador de

i 5 i Pozuelo" compuesto por siete chalets

I . con tres tipologlas diferentes,
excelentes calidades, situado en
inmejorable ubicacidn en Pozuelo de
Alarcdn, en un entorno con variada
oferta de colegios, parques vy
comunicaciones con Madrid, todo ello
en urbanizacidn privada y cerrada en
una parcela de parcela de 2.500 m* gque
cuenta con jardin comun, piscina y zona
de recreo,

Cada vivienda incluye dos plazas de
garaje y zona ajardinada,

El garaje es comun y cada chalets ..

Precio

BE0.000 eur -
2.378 eur/m?
warw idealista.com/fhipotecas/

Wrtmdfwmn idealists comfabra-noewS D 1085799 nmueble’3 1 1 104545 12042016
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en venta en Zona norte, Pozuelo de Alarcdn rr'* S r B : -;-'! -?Pﬁﬁ_
|y PRREEL e : ',F‘Uﬁ "1 ﬂ

Solicitar Hipoteca i o

Lk

Recibir ayisa si baja de precip

Caracteristicas basicas .

Chalet adosado

3 plantas

286 m* construidos
5 habitaciones

3w
Plaza de garaje incluida en el precio

Edificio

Certificacion energética de proyecto:
no indicado

Equipamiento

Fiscina
Jardin

Anuncio actualizade el 19 de febrero

Ver numero de visitas y contactos de este anuncio

http e idealista comfobra-nueva/3 | LOES TS inmueblerd ] | 10494/ 12042016
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TESTIGOS ZONA 1. MANZANA CERRADA






Ayuntamients de
POIUELO

. S B
DE ALARCON : E‘i",-r- Q GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

| |
ANEXO AL GONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
POZUELO DE ALARCON, Y JUNTAS DE COMPENSACION DE LAS
UNIDADES DE EJEGUCION A.P.R. 3.4-11 “MANZANA COCHERAS LLORENTE" Y
A.P.R. 3.4-08 “CALVARIO/SAN ROQUE/SAN LUGAS"

QOB.JETO:

Con cbjeto de Devar a cabo la formalizacitn del Convenio Urbenistico entre al
AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON Y LAS JUNTAS DE
COMPENSACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION DE LOS APR. 3.4-11
“MANZANA COCHERAS LLORENTE" Y A.P.R. 3.4-08 “CALVARIOISAN ROQUE/SAN
LUCAS" DEL P.G.O.U, se solicita de éste Serviclo:

1. Valor de reparcusion del m2 edificable del uso residencial colectivo en tipologia
de manzana cerrada (RMC) en la unidad de sjecucidn del AP.R. 3.4-08
"CALVARIO/SAN ROQUE/SAN LUCAS",

2. Valor de repercusion del m2 edlificable de uso residencial colectivo en tipologia
de blogue ablerto (RBA) en la unidad de ejecucidn del “AP.R. 3.4-11
"MANZANA COCHERAS LLORENTE".

3. Valor de la edificablidad susceptible de apropiacién no materalizable en el
ambito AP.R. 3.4-08 "CALVARIOISAN ROQUE/SAN LUCAS™.

4. Valor de la edificabilidad que le resta al Ayuntamiento en el APR 3.4-11
"MANZANA COCHERAS LLORENTE", una vez compensada la edificabilidad
apropiable no materializable en el APR 3.4-08 "SAN ROQUE-CALVARIO-SAN

LUCAS®
HOJA DE VALORACION:

AMBITO APR 3.4-08 "SAN ROQUE-CALVARIO-SAN LUCAS"

segun [a ficha del APR 3.4-08, el Aprovechamiento Tipo (AT) es de 2,60 m2/m2 que
aplicados sobre la superficie generadora de apravechamiento del Ambito, de 3.055 m2,
genera una adificabilidad fotal de 7.943 m2,

La edificabilidad d& cesidn al Ayuntamiento, libre de cargas, es el 10% de 7.943 m2,
es declr, 704,30 m2.

De acuerdo con el Plan parcial, la edificabilidad materializable en el dmbito de es de
4.817,80 m2, por lo que la edificabilidad no maleriakzable en el d&mbito, a compensar

wheew, popusiodeslarcon.org

001101
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|50 IMENTO INFORMADO |

" mediante convenio

{ 2 EIC, 2013 GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

L 153 = &L
= i -
(IR |

ds e {7,947 — 4817.80) 3.125,20 m2, de los cuales 794,30 m2
comesponden al 10% de cesién al Ayuntamiento.

Asi pues, la edificabilidad apropiable no malerializable en el ambilo, sera el resullado
de restar, de la edificabilidad obtenida en el apartado anterior, la adficabilidad de
cesion &l Ayuntamisnto, (3,125,50 — 794,30) 2.330,90 m2.

TR "I'n
1
]

AMBITO APR 3.4-11 "MANZANA COCHERAS LLORENTE"

De acuerdo con el Plan Parcial del ambito, la edificabiiidad de este ascienda a
21.604,43 m2, de los qua 2.189,44 m2 comesponden al 10% de cesidn obfigatoria y
gratuita al Ayuntamiento.

Se adjunta a continuacién una tabla-resumen de cada uno de los.-émbitos de
referencia en la que se reflejan los datos analizados anhrim:i‘l'arrta; '

APR 3.4-08 "SAN ROGUE-CALVARIO-SAN Luuﬁ:/ il
APROVECHAMIENTO TIPO SEGUN FICHA E.Mni"' -
PLAN GENERAL
SUPERFICIE QUE GENERA 3.055 m2
APROVECHAMIENTO
EDIEICABILIDAD TOTAL DEL AMBITO 7.843,00 m2
EDIFICABILIDAD DE CESION AL 794,30 m2
AYTO(10%)
EDIFICABILIDAD TOTAL 4.817,80 m2
MATERIALIZABLE EN EL AMBITO
EDIFICABILIDAD TOTAL NG 3.12520m2
MATERIALIZABLE EM EL AMBITO
ERIFICABILIDAD APROPIABLE NO 2.330,90 m2
MATERIALIZABLE EN EL AMBITO
2

By
Gt gt

caEeSSLESSRFLESESRRORERREE :.'.*-'-,;'...'L"n"-'*.:.“"

20000902092 0.0:0:9:90.
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POIUELD

DE ALARCON GERENC MUNICIPAL DE HRBANISMO

EL ‘IL'r:l 1§03 :'; -|le.-t|T—

=

EDIFICABILIDAD TOTAL DEL AMBITO 21.884,43 m2
SEGUN PLAN PARCIAL DE REFORMA e
INTERIJR
EDIFICABILIDAD DE CESION AL 2.189,44 m2
AYUNTAMIENTO . o

1. Valor de repercusion del metro cuadrado edificable del uso
colectivo en tipologia de manzana cerrada (RMC) en la unidad de elec
AP.R. 3.4-08 "CALVARIO/SAN ROQUE/SAN LUCAS".

Para la valoracidn se ha seguido escrupulosaments lo establecido en el Real Decreto
1492111 de 24 de octubra, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de Iz
Ley dal Suelo vigente.

Se protede a continuacién, a caleular el valor de repercusion del m2 edificable del uso
residencial colectiva en manzana carrada, tal y como establece el artfeulo 22 del citado
Raglamanto “Valoracian en situacién de suslo urbanizado no edificade” por el método
residual estético, de acuerdo con la siguients expresian:

¥

FEE": }'.:"_ Fﬂ'

Donde:

Vv 25 el valor en venta del producto de mercado.

k es el coeficiente que pondera la tolalidad de los gastos generales, induidos
los de financiacion, gestidn y promocitn, asl como el baneficie empresarial normal de
la actividad de promocién Inmoblliarda necesaria para la materalizacién de la
ecificabilidad. Tendrd, con caracter general, un valor de 1,4 y podrd ser reducido o
aumentado en funcidn de distintos criterios recogidos en el Real Decreto.

Ve es el valor de la construccidn en euros por metro cuadrado edificable del
uso considerado. Serd el resultado de sumar los costes de El_ianul:ﬁn material de la
obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructar, &l importe de los
tributos que gravan la construccidn, los honorarios profesionales por proyvectos ¥
direccion de las obras y otros gastos necesarios para la construceién del inmuseble.,

Para calcular el valor de venta del uso residenclal en manzana cerrada, se ha
realizado un estudio de mercado de viviendas de esta tipolegia dentro del término

wiviw popusadeslarcon.org




1 & B ol GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

Ilf |

municipal y, ante la fni de promogiones en venta de ésla tipologia en el momenlo
actual, se ha obtanido un valor d ta & pariir de cuatro testigos de viviendas nuevas
comercializadas por Capitel 89 S.L. en los afios 2010 y 2012 y otros dos testigos de
una nuava promocion aclualmente en venta, Se relacionan a conlinuacion los dalos de
los testigos seleccionados:

1.~ CALLE HOSPITAL W* 37, 1°* C {CAPITEL 83 5.L)
Facha toma de datos de 3or timestre de 2012
Superficle construida con zonas comunes= 80,20 m2
Valor de Venta= 232.000 €

2. CALLE HOSPITAL N* 37, 1° D (CAPITEL 88 S.1)
Fecha toma da datos de 3er iimestre de 2012

Superficie construida con zonas comunes= 68,34 m2
Valor venta= 212,000 €

3.- AVENIDA JUAN PABLO Il N* 27, 2° D (CAPITEL 88 5.L) |

Fecha toma de datos de 4° fimestre de 2010
Superficie construida con zonas comunes= 84 m2 .
Valor venta= 282.000 € |

4.- AVENIDA JUAN PABLO Il N* 27, 2° B (CAPITEL 29 5.1)
Fecha toma de datos de 4° timestre de 2010

Superficie construida con zonas comunes= 108 m2

Valor venla= 313.000 €

5- ALAMILLO N® 14,16. 1° (AGENTES LIBRES [N MOBILIARIOS)
Promacion actual

Superficie construida con zonas comunes= 34 m2

Valor venta= 220,000 €

6.- ALAMILLO N° 14,16, 1° (AGENTES LIBRES INMOBILIARIOS)
Promocitn actual

Superficia construida con zonas comunes= 127 m2
Valor venta= 240.000 €

Los valores de venta de los testigos relacionados anteriormente han sido comegidos
antes de ser introducides en la tabla que se expone a continuacién por dos motivos.

Por una parte para unificar &l equipamiento de que dispone cada una de las viviendas
seleccionadas (superficies construidas con zonas comunes, plazas de aparcamiento,

-

LSS 322D 2.2.9.3,9.9,
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UCTUHENTO INFORMADO

Ayuntamiento de

POZUELO | » ; | 12 DIC. 2010 |
DE HI.“E':GH y G*H;Ehlt:m MUNICIPAL DEURBANISMO, - 121 1o |
e ’Jﬂ r _f"!_:;l:-i.'ir;;mu':I _:ﬁ_{ =

mtﬂfm% y por olra, por la negesidad de actualiZar los valores de venta de los cuatro '_}ﬂ s

testigos comearcializados por ITEL 99 5.L en los que la venla de las viviendas que
s& corresponden con los testigos 1 y 2 se realizd en el tercer trimestre del afio 2012 ¥
en el caso de las viviendas que se commesponden con los testigos 3 ¥ 4 en el cuartp
trimestre del afio 2010,

Para actualizar dichos valores de mercado a diciembre de 2014, y ante la falta da
informacitn acerca de la variacion del valor de venta de las viviendas de nueva
promocion en Pozuelo de Alarcon a lo largo de los afos que han transcurride desde |a
venta de los primeros tesligos, ha resultade oportuno utlizar como fuenta de
informacian, los datos ofrecidos por el portal inmobiliario idealista.com, en los quea
pademos apreciar el descenso que ha experimentado el valor de las viviendas da
segunda mano, gue s& estima en aproximadamente un 10 % para los testigos 1 Y2y
en un 30% para los testigos 3 y 4.

Se adjunta copla de la mencionada estadlstica.

L T 0l 4 2. 0.

T T I T Y R
2715 GEM 0 3S%  JAW  BET  jan  dum gz 2am
_BEM IS Lee  iam  1aw  pWs L LiM L6 345
2080 e LG b jis ] T (i 1. 56 19 1500 fE - F
5

WA P el el rcon. org



Ap]f&ér‘ndaahs valores de mearn
equivalente a un 10 % vy a

0 uln:stasﬂgm1yL_uﬂ !

testigos 3 v 4 un cosficiente redu

A=

ctor de O}

e 0.5
equivalente

a un 30%, resulta finalmante un valor de venta medio en el dmbito de referencia de
2.708,42 €m2, tal y como se puede apreciar en la tabla que s& expone a continuacion:

TABLA DE TESTIGOS EMPLEADA EN LA VALORACION

3.4-08 |Testigo 1 |Testigo 2 | Testigo 3 | Testigo 4 | Testigo 5 | Testigo &
W
[&"mE',I 3.025,80 | 3.580,32 344374 | 3.162,69 g.m,nﬁ 2.545 16
Coaf
Corractor
facha 0.8 0.9 0.7 0,7 1 1
Coaf
Caorrector
negocia
cidn 1 1 1,03 1,03 1 1
Vi
carragida
{ €m2) 272331 | 322229 | 248264 | 228030 288006 | 254518
W medio
{€/m2) 270718 -

El coste del valor de construccién se justifica a partir del método de determinacian de
los costes de referencla de edificacidn de la Direccidn General de Vivienda ¥
Rehabilitacién, Area de Normativa Técnica, supervisin y Centrol, de la Comunidad de
Madrid, actuzlizados al afio 2014, segln el cual,

CRP=CRGxCSxCAxCH

CRP es el coste de referancla pariicularizado.
CRG es ol costa de referencia general por tipo de edificacion.
CS es ol coeficients de situacion geografica.
CA es el coeficiente de aportacion e innavacion o acabados.
CH es el coeficienta por rehabilitacion.

Partiendo de un CRG, para tipologia residencial colectivo libre da 458,88 €m2, un C3
da 1,15 para el drea 3, un CA de 1,35 y un CH qua no &5 de aplicaciin, se obtiens un
CRP de 713,86 €m2.
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Si & ese valor le sumamos el 199 de gastos generales v beneficio iIndusinial, un 6% da {
licancias ¥ un 7% de los honorarios profesionales por proyectos, direccidn de las obras [
y demas gastos necesaros pars la construccidn del inmueble, se obtiene un valor de
construccidn de 942,43 €/m2.

Segun los datos obtenidos anteriormente, el valor de repercusitn a aplicar en este
caso seria:

2.707,18
Vg = - 042 43 = 991,27 €/m>neatee
1,4

Asi pues, el valor de repercusién del metro cuadrado edificable de uso residenclal
colectivo, (manzana cerrada) en el Ambita APR 3.4-08, “CALVARIOISAN ROQUE/SAN
LUCAS" se estima en 991,27 €/meafeale

2. Valor de repercusién del metro cuadrado edificable del uso residencial

colectivo en tipologia de blogue abierto (REA) en la unidad de sjecucién del
“A.P.R. 3.4-11 “MANZANA COCHERAS LLORENTE™.

Para la valoracidn se ha seguido escrupulosamente lo establecido en el Real Dacreto

1489211 de 24 de oclubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de |a
Ley del Suelo vigenta,

Se procede a continuacién, a calcular el valor de repercusion del m2 edificable dal uso
residencial colectivo en blogue abierto, tal y como establece el articulo 22 del citado
Reglaments “Valoracidn en situacion de suelo urbanizado no edificado” por el método
residual estatico, de acuerdo con [a siguiente expresion;

Vo
Fﬂ: F_ I'rc

Domnde:

Vv es el valor en venta del producto de mercada.

k @5 el coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos
los de financiacidn, gestidn y promaocion, asi como el banaficio empresarial normal de
la actividad de promocidn inmobiliaria necesara para la materalizacién de la

vewnvenoausledsalircon org
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edificabilidad. Tendra, co s ganeral, un valor de 1,4 y podré ser redbcido o

aumentado en funcién de dtshn criterios recogidos en el Real Decreto. |
Ve es el valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del

uso considerado. Sera el resullado de sumar los costes de  ejecucidn malerial de [a
obra, los gastos generales y el baneficio industrial del constructor, el importe de los
tributos que gravan la construccidn, los honorarios profesionales por proyectos y
direccién de las obras y ofros gastos necesarios para la construccion del inmuable.

Para calcular el valor de mercado del uso residencial colectivo en bloque abierto, se ha

realizado un estudio de mercade para viviendas de esta tipologla dentro del termino
municipal, obteniendo un valor medio de mercado 3011,38 €m2, a partlr de seis

testigos seleccionados, cuyos datos figuran a continuacion:

1.- CALLE FRANCISCO DE GOYA N° 8 (SINGULAR COOPERATIVA)
Superficia construida = 126 m2
Valor de venta = 323.000 €
2.- CALLE FRANCISCO DE GOYA N° 8 (SINGULAR COOPERATIVA)
Suparficie construida = 1189 m2
Valor venta= 290.000 €
1. DOCTOR RASO ESQUINA CRUZ DE LA ATALAYA S/N (IKASA)
Superficia conslruida = 224 m2
Valor vanta= 773.000 €
4.- AVENIDA DE EUROPA N° 60 (AZULAGUA)
Superficie construida = 100 m2
Valor venta = 284,000 €
5.- AVENIDA JUAN HERRERAS SANCHEZ N° 1 (WOSS)
Superficle construida = 120 m2
“alor vanta = 352.000 €
&.- AVENIDA JUAN HERRERAS SANCHEZ N° 1 (WOSS)

Supericie construida = 141 m2
\alor venta = 440,000 €

m‘ﬁ'ﬁ ﬁaﬁﬂ‘l’ﬁ‘lﬂ? RLDO | |

-D.-8.2.0:-0.-2.9 2999 500808

e - - - M

. N

g
e e

=
e

il i s s |
e . owrpwo e  we ee  we we e we -

i I
= -—

[
-
s

e

rrwww

N



} — 001109
| DOCUMENTO INFORMAD!

Ayuntamiento de |

POIUELD Va ' 12 DIC, 2a19
DE ALARCON A/ conehon Bl BeGhsamanG 77
——f- h
 TABLA DE TESTI
b TESTIGOS

APR

3.4-11 |Testigo 1 |Testigo 2 | Testigo 3 | Testigo 4 | Testigo 5 | Testigo &
Vv ( €m2 ) 2.621,28 | 2.310,00 | 3.643,90 | 296668 | 3.12500 | 3.361.60
Corrector
nagociacion
{cooperativa) 1.1 1,1 1 1 1 1
corrector
localizacion 0,85 0,85 0,85 1,00 1,00 1,00
comecior
fecha toma
de datos 1 1 1 1 1 1
Wy Corregido
{ €m2 ) 273824 | 2.413,95 | 3.461,79 | 2.966,68 | 312500 | 3.361,60
Vv medio
[ €/m2) 3.011,38|

Por una parte, los tastigos utilizados en la valoraciin se han obtenido a partir de
diferentes portales inmobiliarios como son Idealista.com v fotocasa.es, asi como, a
partir de ka informaclén cbtenida directamente de la promotora. Ante la escasa oferta
de viviandas en venta de ésta tipologia en el término de Pozuelo de Alarcdn, s& han
utilizado dos testigos de dos promociones en venta que son, Singular cooperativa y
Wioss,

Antes de ser intfroducidos en la tabla, los valores de venta de las viviendas han sufrido
alguna comreccidn en funcidn ded equipamiento de que dispone cada una de eflas
(superficies de lsrazas, plazas de aparcamiento, trastaros), a los efactos de partir de
valoras con las mismas condiciones, pare posteriormente analizarlos v comegirlos en
funcién de su localizacidn v de su valor de mercade mediante diferentes coeficientes
de homogeneizacion, obteniendo finalmenta un valor de venta madio en el ambito de
referencia 3.011,28 €ma2.

El coste dal valor de construccion se justifica a partir del método de determinacion de
los costes de referencia de edificacion de la Direccion General de Vivienda y

Rehabllitacion, Area de Normativa Técnica, supervision y Control, de la Comunidad de
Madrid, actualizados al afo 2014, segin el cual,

CRP=CRGxCSxCAxCH

wearey pozuel sdealanon.ong
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Al
CRP es &l coste de raferancla particularizado.,
CRG s al cosla da rafe agamlpnrﬂpci. edificacién, _ f ...
CS es ol coeficiente de situacidn geogréfica.
CA as el coeficiente de aportacian & innovacidn o acabados.
CH es el coeficiente por rehabilitacion.

Partiendo de un CRG, para tipologla residencial colectivo libre de 473 €m2, un CS de
1,15 para al érea 3, un CA de 1,35 y un CH gque no &s de aplicacion, se obtiene un
CRP de 734,33 €m2.

51 a esa valor la sumamos el 19% de gastos generales y benaficio industrial, un 6% de
licencias y un 7% de los honorarios profesionales por proyectos, direccién de las obras
y demds gastos necesarios para la construccidn del inmueble, se obtiene un valor de
construccion de 868,32 €m2.

Segin los datos obtenidos anteriormente, &l valor de repercusién a aplicar en este
caso serfa:

3.011,38
Vrs = - 969,32 =1.181,67 €/m>nee
1.4

Asi pues, el valor de repercusidn del metro cuadrado edificable de uso residencial
colective, (blogue abierto) en el ambito APR 3.4-11, "MANZANA COCHERAS
LLORENTE" sa astima an 1.181,67 €/m*ickk

3. Valor de la edificabilidad susceptible de apropiacién no materializable en el
ambito A.P.R. 3.4-08 "CALVARIO/SAN ROQUEISAN LUCAS",

En funcién de los datos anteriores, para velorar la edificabilidad apropiable no
materializable en el dmbito APR 3.4-08, (2.330,90 m™™®%} nrocade multiplicar esa
superficie edificable por el valor del metro cuadrado de repercusién del uso residencial
colectivo en manzana cerrada del dmbito APR 3.4-08 (991,27 € m*™™**) de lo que
&sa deduce que:

2.330,80 m2 x 991,27 €/m2=¥=te = 3 310.551,24 €

El valor de la edificabilided apropiable no materializable en el ambito APR 3.4-08,
asciande a la cantidad de 2.310.551,24 €
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4. Valor de la sdificabilidad que le ‘resta_al Ayuntamiento en el APR 3.4-11
“MANZANA COCHERAS LL NTE"”, una vez compensada la edificabilidad
apropiable no materializable en el APR 3.4-08 “SAN ROQUE-CALVARIO-SAN
LUCAS"

Dividiendo el imporie de la edificabilidad no materializable en el dmbitc AFPR 3.4-08
entre al valor del metro cuadrade de repercusién del uso residencial colective en
blogue abierio determinado para el APR 3.4-11 se obtienen los metros cuadrados de
diche uso que se empleardn para compensar la edificabilidad apropiable no
materializable en &l ambito APR 3.4-08.

De esta forma:

2.310.561,24 €

= 1355.33 mhﬂ'[:lbh-rlﬂdm‘hlmhmu
1.181,67 € mP s

De la diferancia entre IH E'ﬂjﬂﬁ‘-ablhdﬂﬂ de cesidn al Ayuntamiento en al APR 3.4-11,
{2.100,44 ppieeatia fea i y la superficie edificable obtenida en el apartado
anterior, (1.955,33 mascabs . 52 obtienen los m2 edificables de dicho uso
que le correspondan al Ayuntamiento una vez compensada [a edificabllidad aproplable
no materalizable en el AFR 3.4-08 "SAN RDQUE—EAL‘MMD—E&N LUCAS", v que
ascienden a |a cantidad de 234,11 m*dficable meidencial ca

Para obtener el valor de esta edificabilidad que ks raa- ?furltﬂl‘nlﬂﬂtﬂ en el &mbito
de referencia, proceda multiplicar los 234,11 m%abke por el valor de

repercusion dEr susle de dicho uso, estimado en 1.181,67 € m2, de lo que resulta un
importe de 276.640,76 €.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectes, en Pozuelo de Alarcén a 5 de
anaro da 2015.

LA ARQUITECSTO TECNICO MUNICIPAL,

Fdo. Fafricia de ill o5 Brassart 1 r,/

3 .
.
5
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Fdo,: Jose Marla Sordo Oli

La presente hoja de valoracién liene una validez de fres messs desde fa fecha da la
misma.

La valoracién se ha realizado sin incluir impuestos. No obsfants, dependianda de fa

sitvacidn de que se trate, se estard a lo dispuesto & este respecto en el informe
amitido por & Crgano de Gestién Tributaria del Ayuntamiento de facha 0307/2012.

TABLA RESUMEN

VALOR DE REPERCUSION DEL M2
EDIFICABLE DE USO RESIDENCIAL 991,27 €/m bl

COLECTIVO, (MANZANA CERRADA)
EN EL APR 3.4-08

VALOR DE REPERCUSION DEL M2
EDIFICABLE DE USO RESIDENCIAL 1.181,67 €fm2#difcatle
COLECTIVO, (ELOQUE ABIERTO). EN
EL APR 3.4-11 B

VALOR EDIFICABILIDAD NO
MATERIALIZABLE EN EL AMBITO 2.310.5561,24 €
APR 3.4-08

VALOR EDIFICAEILIDAD QUE LE
RESTA AL AYUNTAMIENTO EN EL 276.640,7T6 €.
APR 3.4-11

GERENTE MUNICIFAL DE URBANISMO .
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ANEXO N2 2. FICHAS DEL INVENTARIQO MUNICIPAL DE BIENES DE LAS PARCELAS
AFECTADAS EN EL AREA HOMOGENEA

T HECRMADO
12 BIC, 2018
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Patrimonio Plblico Suslo

Codigo Bien:

Bien:

Clasificacidn:

Titulo:

Lindes;

NORTE
ESTE
QOESTE
SUR

001115
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Fecha Obfencion 24/ 1/2014 11:30

Pag __'1'-"*|'~frf'~.’.'TE
RELACION AMPLIADA DE BIENES 2 f-f”“'--.-. N

10149

PARCELA A-14 PLAN PARCIAL POLIGONO 3. PROYECTO DE COMPENSACION (ANTIGUA
FINCA 1.1.195 DEL INVENTARIO MUNICIFAL DE BIENES)

TERRENOS PM3 URBANOS

PERTENECE EL PLENO DOMINIO AL AYUNTAMIENTO AL HABERLE SIDO ADJUDICADA DE
CONFORMIDAD CON EL PROYECTO DE COMPENSACION CORRESPOMDIENTE AL PLAN
PARCIAL DEL POLIGOND 3 APROBADO POR EL PLENO EN SESION DE 18-1-84 Y 18-12-84,
PROYECTO DE PARCELACION APROBADC POR LA CMP. EL $-1-85. PROTOCOLIZADO
ANTE EL NOTARIO DE POZUELO D. J.L. DEL RIO MENOR EN ESCRITURA DE 27/08/85

LINEA DE 9,04 COM CALLE B

LINEA DE 47,50 CON ZONA DE FUTURAS ACTUACIONES

LINEA DE 32 44 CON PARCELA 13 Y 19,12 CON LIMITE DEL POLIGONO
LINEA DE 16,50 CON PARCELA 15

SITUACION JURIDICA

T. Adquisicién

5. Patrimonial;

OPERACIONES URBANISTICAS F. Alta: 3H 21985

PROPIEDAD S.Actual:  Contabilizado

Maturaleza: PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELOD
Uso: USO PUBLICO COMUN NORMAL
Titular: AYUNTAMIENTO DE POZUELD % Propiedad: 100
DATOS DE REQISTRO N* Inscripciones en Registro:

1
Begistro de: Finca:Tomo: Libro: Folio: Superficie: Titular:
OFICIMA DE POZLELD MADRID 29816 384 e 1 S

REGISTRO

DE ALARCON
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II Fecha Obtencién  28/11/2014 11:30
[ Pag. 1

DESCRIPCION AMPLIADA

PMS 1.16.- ALTA. PARCELA A-14 PLAN PARCIAL POLIGONO 3. PROYECTO DE COMPENSACION [ANTIGUA
FINGA 1.1.105 DEL INVENTARIO MUNICIPAL DE BIENES). SUPERFICIE: 760,78 MZ. (SF. INICIAL EN M2: NO
VARIA)., SECTOR: POLIGONO 3. NATURALEZA: URBANA. CONSTRUCCIONES: NO CONSTAN. CALIFICACION
URBANISTICA: ZONA 5C CIUDAD JARDIN RESIDENCIAL EN EDIFICACION ABIERTA. CALIFICACION JURIDICA:
PATRIMONIAL DE PROPIOS. CARGAS: SIN CARGAS. OPERATIVIDAD: DISPOMIBLE.
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RELACION AMPLIADA DE BIEN

Codigo Bien: 10150
Bien: PARCELA A-15 PLAN PARCIAL POLIGONO 3. PROYECTO DE COMPENSACION (ANTIGUA
FINCA 1.1.196 DEL INVENTARIO MUNICIPAL DE BIENES)
Clasificacion: TERREMOSE PME URBANOS
Titulo: PERTENECE EL PLENC DOMIMIO AL AYUNTAMIENTD AL HABERLE SIDO ADJUDICADA DE
CONFORMIDAD CON EL PROYECTO DE COMPENSACION CORRESPOMDIENTE AL PLAN
PARCIAL DEL POLIGONO 3 APROBADO POR EL PLENOQ EN SESION DE 15-1-B4 ¥ 19-12-B4.
PROYECTO DE PARCELACION APROBADO POR LA CMP. EL 9-1-85. PROTOCOLIZADO
ANTE EL NOTARIO DE POZUELO D. JL DEL RIO MENOR EN ESCRITURA DE 27/06/85
Lindes:
NORTE LINEA DE 17,31 CON C* DEL MONTE _
ESTE EN DOS LINEAS DE 38,30 Y 12,03 CON LIMITE DEL POLIGOND _
OESTE LINEA DE 49,50 CON ZONA DE FUTURAS ACTUACIONES |
SUR LINEA DE 16,50 CON PARCELA 14
Ty oF
(. o
o .
T. Adquisiclén ~ OPERACIONES URBANISTICAS  F. Alta: 312185
5. Patrimonial: PROPIEDAD 3. Actual; Contabdizado

Naturaleza: PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELD
Usao: US0 PUBLICO COMUN NORMAL
Titular; AYUNMTAMIENTO DE POZUELD % Propledad: 100
DATOS DE REGISTRO N® Inscripciones en Registro;
1
Reqlstro de; Finca: Tomo: Libro: Folie: Suparficie: Titular:
QOFICINA CE POZUELD  MADRID 21817 384 arg 1
REGISTRO DE ALARCOM



Fecha Oblencikdn 28112014 11:36
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RELACION AMPLIADA DE BIENES

DESCRIPCION AMPLIADA

PMS 1.17.- ALTA. PARCELA A-15 PLAN PARCIAL POLIGOND 3. PROYECTO DE COMPENSACION [ANTIGUA
FINGA 1.1.196 DEL INVENTARIO MUNICIPAL DE BIENES). SUPERFICIE: 856,97 M2. (SF. INICIAL EN M2: NO
VARIA). SECTOR: POLIGONO 3 NATURALEZA: URBAMA CALIFICACION URBANISTICA: ZONA 5C CILUDAD
JARDIN RESIDEMCIAL EM EDIFICACION ABIERTA. CALIFICACION JURIDICA: PATRIMONIAL DE PROPIOS.
CARGAS: SIN CARGAS. OPERATIVIDAD: DISPONIBLE.
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RELACION AMPLIADA DE BIENES

Cdodigo Bien: 10162

Bien: PARCELA H-07 - Cf ISLA DE ARDOSA, N° 8 - PLAN PARCIAL POLIGONO 2. PROYECTO DE
COMPENSACION (ANTIGLUA FINCA 1.1.240 DEL INVENTARIO MUNICIPAL DE BIENES)

Clasificacién: TERRENOS PMS URBANOS

Titulo: PERTENECE EL PLENO DOMINIO AL AYUNTAMIENTO AL HABERLE SIDO ADJUDICADA DE

COMFORMIDAD CON EL PROYECTO DE COMPENSACION CORRESPONDIENTE AL PLAN
PARCIAL DEL POLIGONO 3 APROBADO POR EL PLENO EN SESION DE 18-1-84 Y 19-12-84,
PROYECTO DE PARCELACION APROBADC POR LA CMP, EL 9-1-85. PROTOCOLIZADO
ANTE EL NOTARIQ DE POZUELD D. J.L DEL RIO MENOR EN ESCRITURA DE 27/06/85

Lindes:
HORESTE EM LINEA DE 53,21 M. CON PARCELA PAROUE FUENTE DE LA SALUD,
SUR LINEA DE 2591 M. CON PARCELA 8
NORTE LINESA DE 5,29 M. CON PARCELA & T ; |
DESTE LINEA DE 4890 M, CON CALLE ISLA DE ARQSA, ML, ﬁ

f [

L 4
SITUACION JURIDICA N ] g
T. Adquisicidn OPERACIOMES URBAMISTICAS F. Alta: 3111211085 JI
5. Patrimonlal: FROPIEDAD 5. Actual: Contabilizado
Maturaleza: PATRIMONIC MUNICIPAL DEL SUELD
Usa: LSO PUBLICO COMUN HORMAL
Titular: AYUNTAMIENTO DE POZUELD % Propiedad: 100
DATOS DE REGISTRO M Inscripciones en Registro:
1

Re de: Finca:Tomo: Libro: Folio: Superficie: Titular:
OFICINA DE POZUELC MADRID 22078 389 382 84

REGISTRO DE ALARCOM
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RELACION AMPLIADA DE BIENES !
&
‘i‘i

DATOS DEL CATASTRO N° Referencias Catastrales: 0

1

- n'!.

Oficina Catastral de  Referencia Catastral  Polig. Parcela Manz. Subér, Unidad Superficie V,Catastral .
CFICIMA CATASTRAL  107E508VEITOTS0001 D FTT.00 $
ot ]
e

i}
".il.-

DESCRIPCION AMPLIADA &
o’
PMS 1.70.- ALTA PARCELA H-07 PLAMN PARCIAL POLIGONC 3. PROYECTO DE COMPEMSACION [ANTIGUA ﬂi
FINCA 1.1.240 DEL INVENTARIO MUNICIPAL DE BIENES). SUPERFICIE: 764,77 M2. SECTOR: POLIGOND 3. -y
MATURALEZS: URBANA. CALIFICACION URBAMISTICA; ZOMA 5C CIUDAD JARDiM RESIDEMCIAL EM 0
EDIFICACION ABIERTA. CALIFICACION JURIDICA: PATRIMONIAL DE PROPIOS. CARGAS: SIN CARGAS, ]
OPERATIVIDAD: DISPONIBLE. . O
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i nncacton Lhhanistica
Codigo Bien: 10283
Eien: PARCELA B PASED DE LAS MACIONES, W* 3 SUELO - PROYECTO DE PARCELACION DEL
APR 3.3-11 MIRADORES I 1
Clasiflcacidn: TERREMNDS PMS URBAMNOS
Tiuba: PERTENECE EM PLENC DOMINIO AL AYUNTAMIENTO POR SU TITULO DE SEGREGACION

SEGUN PROYECTO DE PARCELACION REDACTADO POR EL SERVICIO DE ARQUITECTURA
¥ URBANISMO MUNICIPAL SOBRE SEGREGACION, NUEVA CONFIGURACION GEOMETRICA
¥ DETERMINACION DE CABIDA. AGRUPACION ¥ NUEVA SEGREGACION DE PARCELAS
MUNICIPALES UBICADAS EN EL SECTOR AMPLIACION CASA DE CAMPO, APROBADD POR
DECRETO DE LA ALCALDIA-PRESIDEMNCIA DE 17 DE NOVIEMBRE DE 2003, AJUSTANDOSE A
LAS DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DEL APR 3.3-11 LOS
MIRADORES Il DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE POZUELD DE ALARCON,
APROBADD DEFINITVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENG EN SESION CELEBRADA EL
DIA 17 DE SEPTIEMBRE DE 2003 ¥ PUBLICADO EN EL BOCM DE 13 DE OCTUBRE DE 2003.
DECRETO DE EJECUCION DE LA PARCELACION DE 5 DE DICIEMBRE DE 2003 CON EL
CONTENIDO QUE A CONTINUACION SE EXPONE: 1.- SEGREGACION DE LA PARCELA S/N
DE 2399705 M2 DEL PROYECTO DE PARCELACION DE MIRADORES W-APE 3.3-03 ¥
MIRADORES IV-APE 3.3.04 (PMS 1.148), DEL LOTE DENOMINADO PARCELA R-2 DE 10.495.29
M2, QUEDANDO UN RESTO DEMOMINADO PARCELA R-1 DE 13.480,78 M2 DESTINADOD A
VIARIO PUBLICO ¥ JARDINES VIARIO (POR LD QUE ESE RESTO SE DA DE BAJA EN EL PMS
1,948 ¥ SE INSCRIBE EN EL INWENTARIO MUNICIPAL DE BIENES COM EL MUMERD DE
ORDEM 1.1.538). 2.- SEGREGACION DE LA PARCELA RED VIARIA PPACC, (1.1.626) DE
544.888.4 M2, DE DOS LOTES DE 12,085 45 M2, QUE AFECTA AL EJE 4 PP.A.C.C. ¥ 1.078.82
M2, QUE AFECTA A LAS VIAS PEATONALES DEL P.PACC. 3- NUEVA CONFIGURACION
GEOMETRICA ¥ DETERMINACION DE CABIDA DE LA PARCELA 30 PPACC (PMS 1.7) ¥ DE LA
PARCELA 33 PPACC (PMS 1.10) 4.- AGRUPACION DE LAS SIGUIENTES PARCELAS: PARCELA
R-2 SEGREGADA EM EL PUNMTO PRIMERD, PARCELAS SEGREGADAS DEL WVIARID
PEATOMAL DEL PPACC. (EN CONCRETO, DE LA RED-PRIMARIA EJE4 ¥ DE LA Via

PARCELA AGRUPADA MATRIZ-I DE 50.239.45 M2 RESULTANTE DE DICHA AGRUPACION
(SE INSCRIBE EN EL INVENTARIO MUNICIPAL DE BIENES CONW EL NUMERO DE ORDEN
1.1.639). 5.- SEGREGACION DE LA CITADA PARCELA AGRUPADA MATRIZ-I DE 50,239 45 M2
DE LAS SIGUIENTES PARCELAS: PARCELA A DE 10.008,00 M2 DE USO DOTACIONAL {PMS
1.148), PARCELA B DE 3.48500 M2 DE USO DOTACIONAL (PMS 1.150), PARCELA C DE
15.580,00 M2 DE USO RESIDENCIAL (PMS 1.151). PARCELA D DE 4.413,00 M2 DE ZONA
VERDE LOCAL (1.1.640), PARCELA E DE 3.532,00 M2 DE VIARIO LOCAL (1.1.641), PARCELA F
DE 115,14 M2 DE ZONA VERDE DEL APR 3.3-10 {1.1.842), PARCELAS G DE 6.901.63 M2 DE
VIARIO PUBLICO (1.1.643), PARCELAS H DE 53108 M2 DE ZONA VERDE {1.1.644),
QUEDANDO CON UN RESTO DE PARCELA DE 566260 M2 DE VIARIO PUBLICO
COMPUESTO POR DOS PARCELAS DISGREGADAS E INDEPENDIENTES, DENOMINADAS
RESTOM CON UNA SUPERFICIE DE 1.073,99 M2 ¥ RESTO 2 CON UNA SUPERFICIE DE
458061 M2, AMBAS DESTINADAS A VIARID (QUEDA INSCRITO EM EL INVENTARIO
MUMECIPAL DE BIENES CON EL NUMERO DE ORDEN 1.1.630)
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' ~RELACION AMPLIADA
Lindes:
MORTE EM LINEA RECTA DE 46,16 M. COMN LA PARCELA A, DESCRITA ANTERIORMENTE
SUR VIARIO CAMING DE VALDENIGRALES - EN LINEA RECTA DE 53,50 M. COM PARCELA
RESTO1, QUE SE DESCRIBIRA A CONTINUACION,
ESTE EN LINEA QUEBRADA DE TRES TRAMOS: EL PRIMERO DE 38,41 M., EL SEGUNDO 22,81 M. Y
EL TERCERO DE 38,68 M. RESPECTIVAMENTE, CON LIMITE DEL POLIGONO.
OESTE EN LINEA RECTA DE 43,95 M. ¥ LINEA CURVA DE 35,73 M. CON LA PARCELA D
SITUACION JURIDICA
T. Adquisician AGRUPACION DE FINCAS F. Alta: 31/12/2003
5. Patrimonial: PROPIEDAD S. Actual:  Caontabilizado
Maturaleza: PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELD
Uso: US0 PATRIMOMIAL
Titular: AYUNTAMIENTO DE POZUELO % Propiedad: 100
DATOS DE REGISTRO M® Inscrpoiones en Fl-egﬁlm:
1
Begistro de: Finca:Tomo: Libro: Folio; Superficie: Titular:
OFICINA OE POZUELO MADRID 45443 954 947 100
REGISTRO DE ALARCON
DATOS DEL CATASTRO N® Referancias Cataslrales:
1
Oficina Catastral de  Referencia Catastral Polig. Parcela Manz. Subdr, Unidad Superficie V. Catastral
OFICINA CATASTRAL  1769505VKIT1BNDMN GO 3,485 00

DESCRIPCION AMPLIADA

PMS 1.150.- ALTA, PARCELA B PROYECTO DE PARCELACION DEL APR 3.3-11 MIRADORES Il. SUPERFICIE:
3.485 M2, SECTOR: AMPLIACION CASA DE CAMPO. NATURALEZA: URBANA, DESCRIPCION: PARCELA
DESTIMADA A USO DOTACIONAL EN EL PPRI LOS MIRADORES |, TIENE FORMA IRREGULAR.
CONSTRUCCIONES: NO CONSTAM. CALIFICACION URBANISTICA: USO DOTACIONAL. CALIFICACION
JURIDICA: PATRIMOMIAL DE PROFIOS.
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Patrimonio Pablice Suelo

Cédigo Bien:

Bien:
Clasificacitn:

Thulo:

Lindes:
MORTE
SUR

ESTE

DESTE

T 001123
O CERENTA TFORMADO

AR

I %R % 1147y
b kL, 2008 Fecha Obtencién  28/11/2014 11:18

10288

PARCELA CL ARQUITECTURA 151 Suelo - S.N. i

TERRENOS PMS URBANOS R

PERTENECE EN PLENO DOMINIO AL AYUNTAMIENTO AL HABERLE SIDQ ADJUDICADA POR
LA JUNTA DE COMPENSACION AMPLIACION CASA DE CAMPO EN REPARCELACION
URBANISTICA LLEVADA A CABO EN DICHO AMBITO POR EL SISTEMA DE COMPENSACION
POR EL QUE SE EJECUTABA EL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE AMPLIACION CASA DE
CAMPO. PROYECTO DE COMPENSACION APROBADC POR LA COMISION DE LURBAMISMO,
MEDID AMBIENTE ¥ VIVIENDA DE LA COMUMNIDAD DE MADRID EN Sﬁslﬂm ZELEBRADA EL
Dia 2 DE OCTUBRE DE 1984 ¥ PROTOCOLIZADO EN ESCRITURA PUBLICA OTORGADA EL
DiA 6 DE MARZO DE 1885 ANTE EL MOTARIO DE MADRID DOMN JOSE MANUEL DE LA
PUENTE MENENDEZ COM EL N° 545 DE SU PROTQCOLO. TITULD: PERTENECE ASIMISMO
AL AYUNTAMIENTO POR SU TITULO DE DETERMINACION DE RESTO SEGUN PROYECTO
DE SEGREGACION DE LA PARCELA C-2-A PLAN PARCIAL AMPLIACION CASA DE CAMPO
(PMS 1.12) APROBADO POR DECRETO DE LA ALCALDIA-PRESIDENMCIA DE 14 DE
SEPTIEMBRE DE 2004, AJUSTANDOSE A LAS DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBAMA DE POZUELO DE ALARCON APROBADO DEFINITIWVAMENTE EL & DE
JUNID DE 2.002, QUE RECOGE LA ORDEMACION DE LA PARCELA QUE SE SEGREGA EM EL
APR 4314, TENIENDD COMO OBJETIWOS LA REORDENACION DE LOS
APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS CEDIDOS AL AYUNTAMIENTO POR EL PPACC
DICHD PROYECTO TIEME EL CONTEMIDD QUE A COMTINUACIOM SE EXPOME:
SEGREGACION DE LA PARCELA C-2-A PLAN PARCIAL AMPLIACION CASA DE CAMPO.
POLIGONO 1. PROYECTO DE COMPENSACION DE 21.400 M2 (PMS 1.12) DE UN LOTE
IDENTIFICADD COMD PARCELA C-2-A-(1) DE 2830,00 M2 DESTINADD A VIARIO ¥
ESPACIOS LIBRES (1.1.653) ENTRE LOS QUE SE ENCUENTRA EL ENSANCHAMIENTO DE LA
CALLE IRLANDA, QUEDANDO CON UN RESTO DENOMINADO PARCELA C-2-A{2) DE
11.770,00 M2 PARA USO DE RESIDENCIAL COLECTIVO CON UM APROVECHAMIENTO
MAXIMO DE 14.051 M2, EDIFICABLES (PMS 1.12). DECRETO DE 15 DE DICIEMBRE DE 2004
POR EL QUE SE APRUEBA LA PARCELACION ¥ SU INCLUSION EN INVENTARIO CON LOS
VALORES Y CALIFICACION JURIDICA QUE SE EXPRESAN.PERTENECE EN PLENG DOMINIO
AL AYUNTAMIENTO POR SU TITULO DE AGRUPACION (PMS 1.155) SEGUN
DETERMINACIONES DEL PROYECTO DE AGRUPACION DE LAS PARCELAS 901 (PMS 1.4),
202 (PMS 1.5) Y 903 (PMS 1.8} DEL PLAN PARCIAL POLIGONO 7, APROBADO POR LA JUNTA
DE GOBIERNO LOCAL EL 12 DE ENERC DE 2005, AJUSTANDOSE A LAS DETERMINACIONES
DEL PLAN GENERAL DE ORDEMACION URBANA DE POZUELC DE ALARCON, QUE RECOGE
LA ORDEMACION DE LAS PARCELAS QUE SE AGURPAN EN EL APl 3.2.01.

EN LINEA QUEBRADA COMPUESTA POR TRES LINEAS RECTAS DE 11,88M, 1205 M Y
12,21 M. RESPECTIVAMENTE CON ZOMNA VERDE,

EN LINEA MIXTA COMPUESTA POR UNA RECTA DE 26,39 M. ¥ UNA CURVA DE RADIO
596 M. ¥ DESARROLLO 7,76 M,, CON CALLE DE LA ARQUITECTURA EN LA CONFLUENCIA
CON AVENIDA DE LAS BELLAS ARTES.

EN LINEA QUEBRADA COMPUESTA POR CINCO TRAMOS DE 596 M., 571 M., 281 M., 11,05
K.Y 1,67 M., RESPECTIVAMENTE CON AVENIDA DE LAS BELLAS ARTES

EN LINEA RECTA DE 4287 M, CON LA PARCELA 304 PERTEMECIENTE AL MISMO PLAN
PARCIAL, DEL POLIGONG 7, DICHA PARCELA SE ENCLENTRA EDIFICADA



EL TECMILG:

Planificas

Pag. 1
RELACION AMPLIADA DE BIENES

SITUACION JURIDICA
T. Adquisicion AGRUPACION DE FINCAS F. Alta: 31252005
5. Patrimonial: PROPIEDALD 5. Actual: Contzhilizada
Maturaleza; FPATRIMONIC MUMNICIPAL DEL SUELD
Uso: USO PATRIMOMIAL
Titular: AYUNTAMIENTO DE POZUELD % Propiedad: 100
DATOS DEL CATASTRO N° Referencias Catastrales:
4
Oficina Catagtral de  Referencia Catastral Polia. Parcela Manz, Subir, Unidad Superficie
OFICINA CATASTRAL  12B7333VKaT18NO001SE 1.412,00
OBSERVACIONES

T E T T RN AR RET_E_N_N.R R RN E W W W W W E W W W W W W

-
| s

[ il -l ——l—

F
|

=N T = W W W W W N W_ ..



001125

SOCURENTO INFORMADO

RELACION AMPLIADA DE BIENES R
1 ¢ DIC., 2018

EL TEGNICO INFORMANTE

Codigo Blen:: 10650 F‘!':niEu-tm-.:i!iny_?t}auiahua

Bien: PARCELA ZV-28 - CALLE MERCEDES DE LA CARDINIERE 1 - PARQUES: SAN JUAN DE LA
CRUZ ¥ LOPE DE VEGA ¥ RESTA MAS ESPACIO ZONA VERDE - PARCELA PLAN PARCIAL
AMPLIACION CASA DE CAMPO, POLIGOND 1. PROYECTO DE COMPENSACION

Clasificacion: TERRENOS URBANOS 1

Titulo: PERTENECE EN PLENC DOMINIO AL AYUNTAMIENTO AL HABERLE SIDO ADJUDICADA POR
LA JUNTA DE COMPENSACION AMPLIACION CASA DE CAMPO EN LA REPARCELACION
URBANISTICA LLEVADA A CABO EN DICHD AMBITD POR EL SISTEMA DE COMPENSACION
POR EL QUE SE EJECUTABA EL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE AMPLIACION CASA DE
CAMPO. PROYECTO DE COMPENSACION APROBADO POR LA COMISION DE URBANISMO,
MEDIO AMBIENTE ¥ VIVIENDA DE LA COMUNIDAD DE MADRID EN SESION CELEBRADA EL
DiA 2 DE OCTUBRE DE 1584 ¥ PROTOCOLIZADO EN ESCRITURA PUBLICA OTORGADA EL
DiA 5 DE MARZO DE 1985 ANTE EL MOTARIO DE MADRID DON JOSE MANUEL DE LA
PUENTE MENENDEZ COMN EL N° 548 DE S5U PROTOCOLD

Lindes:

NORTE C/ SAM JUAN DE LA CRUZ, N* 3 Y C/ MERCEDES DE LA CARDINIERE, W2 Q.

ESTE PARCELA QUE BORDEA EL CEMENTERIO MUNICIPAL

SUR COMN VIARIO: CARRETERA M-503 DEL PLAM PARCIAL,

OESTE CAMING DE LAS HIGUERAS

SITUACI RiD

T. Adquisicién OPERACIONES URBANISTICAS F. Alta: 31/12/1985

5. Patrimonial; PROPIEDAD .

Maturaleza: DOMINIO PUBLICO - USO PUBLICO O GENERAL ' \

Uso: ZONA VERDE PUBLICA . i [ "'.I A

Titular: AYUNTAMIENTC DE POZUELD % Propiedad: 100 . e

:I

DATOS DE REGISTRO MN* Inscripcionas en Registra: 1 * d

Registro de: Finca:Tomo: Libro: Folio: Superficie: Titular:

OFICINA DE POZUELD MADRID 22385 398 380 28

REGISTRO

DE ALARCON

|
’
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EL TECHIGCT |INF ..-.-_-,1~-4;-.5RELA£:I15HAIIPLIADAIJEEIEHES
DATOS DEL CATASTRO N® Relerencias Catastrales:
1
Oficina Catastral de  Referencia Catastral  Polia. Parcela Manz, Subar. Unidad Superficle V. Catastral
DFICINA CATASTRAL 0665001 VEITOSHO001 DA 124048 00

OBSERVACIONES

ESTA PARCELA ALBERGA ENTRE OTRAS ZONAS, EL PARQUE SAN JUAN DE LA CRUZ (12282) ¥ EL PARQUE
LOPE DE VEGA (12281).

DESCRIPCION AMPLIADA

1.1.175.- ALTA. PARCELA ZV-28 PLAN PARCIAL AMPLIACION CASA DE CAMPO, POLIGONC 1. PROYECTO DE
COMPENSACION. SUPERFICIE: 69857 M2 (SF. INIGIAL EN M2 NO VARIA). SECTOR: AMPLIACION CASA DE
CAMPO. NATURALEZA: URBANA. CONSTRUCCIONES: NO CONSTAN. CALIFICACION URBANISTICA: ZOMA
VERDE. CALIFICACION JURIDICA: DOMINIO Y USO PUBLICO. CARGAS: SIN CARGAS.
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Patrimonio POblico Suela _ i
EL TECMICQAMFORMANTE

RELACION AMPLIADA DE BIENEs | =0 oocon
001127
Codigo Bien: 10750
Blen: PARCELA §15 - CALLE ARQUITECTURA 127 - PLAN PARCIAL POLIGOND T
Clasificacidn: TERRENOS PMS URBANOS
Thtulo: PERTEMNECE EN FLENO DOMIMNIO AL AYUNTAMIENTO POR SU TITULD DE PERMUTA AL

HABERLE SIDO CEDIDA POR CONIASA, SA. A CAMBIO DE LA PARCELA MUNICIPAL 708
(1.1.68) DEL POLIGONO 7. ESCRITURA DE PERMUTA OTORGADA ANTE EL NOTARIO DE
POZUELD ALARCON D, JOSE LUIS DEL RIO MENOR EL 23/07/90 BAJD EL NUMERO 2022 DE
SU PROTOCOLO, PREVIA UNA SERIE DE OPERACIONES DE SEGREGACIONES, DIVISIONES
Y AGREGACIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA 707 POLIGOND 7 (1.1.88),

EN DICHA ESCRITURA SE PREVEE QUE ESTA PARCELA SE DESTINE A FUTUROS VIARIOS.

Lindes:
MORTE CON ZONA VERDE PUBLICA.
SUR EN LINEA CURVA DE 8,30 M. CON FONDO DE SACO N° 7.
ESTE EN LINEA RECTA DE 28 M, CON ZONA LIBRE DE EDIFICACION PARA SERVICIOS,
OESTE CON LINEA RECTA DE 32.50 M. PARCELA 914,
L

SITUACION JURIDICA
T. Adquisiclén CESION URBANISTICA F. Alta: 311251901
5. Patrimonial: FROFIEDAD 5, Actual: Validado
Naturaleza: PATRIMOMIO MUNICIPAL DEL SUELD
Uso: LIZ0 PATRIMOMIAL :
Titular: AYUNTAMIENTO DE POZUELD % Propledad: 100 i b

Ay | (
DATOS DE REGISTRO M* Inscripciones en Registro:

1
Reqistro de: : Finca:Tomo: Libro: Folio: Superficie: Tiular: |-
OFICINA DE POZUELD MADRID 30388 G5BS  GE? 206 £

REGISTRO DE ALARCOMN



OOLNAOA OTHE

Patrimonio Piblico Suslo
RELACION AMPLIADA DE BIENES
DATOS DEL CATASTRO N° Referencias Catastrales:

1
de Referencia Catastral Polig. Parcela Manz. Subér, Unidad Superficie V.Catastral
DFICINA CATASTRAL  1287314VKIT1BNO00TFE 427 00

OBSERVACIONES

ESTA PARCELA SE PASA DE DOMINIC PUBLICO - USO PUBLICO A PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO A
EFECTOS DE CUMPLIR LA NORMATIVA URBANISTICA DEL POLIGONG 7: ZONA CIUDAD JARDIN 5.C

DESCRIPCION AMPLIADA

1.1.275- ALTA. PARCELA 815 PLAN PARCIAL POLIGONO 7. SUPERFICIE: 521,67 M2. (SF. INICIAL EN M2 NO
VARIA). SECTOR: POLIGONO 7. NATURALEZA: URBANA. DESCRIPCION; PARCELA 915 DEL POLIGONG 7. ESTA
OIVIDIDA EN DOS ZONAS CLARAMENTE DIFERENCIADAS. LA ZONA TIENE UNA FORMA TRAPEZOIDAL. AMBAS
SUBPARCELAS | ¥ II, TIENEN UNA SUPERFICIE DE 52187 M2 Y SERAN DESTINADAS A FUTUROS VIALES.
COMSTRUCCIONES: NO CONSTAN, CALIFICACION URBANISTICA: VIARIO PUBLICC.
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RELACION AMPLIADA DE BIENES| e Sy
I I ] A& b
= (EUNICD BPORMANTE
| Plapifiear S ——————
) ICacion §hrbanistic g !
Cédigo Bien: 11058 : : ]
Bien: FARCELA C-4-8-3-2 - CALLE GRECIA 2 - PLAN PARCIAL AMPLIACION CASA DE CAMPO,
POLIGOND 1. PARCELACION
Clasificacién:  TERRENOS URBANOS
Thtabo: PERTEMECE EM PLEND DOMINID AL AYUNTAMIENTO POR U TITULO DE DIVISION AL

HABER SIDO DIVIDIDA LA PARCELA MUNICIPAL C-4-A-3 DEL PPACC DE 7.66479 M2
{1.1.142) DE CONFORMIDAD CON EL PROYECTO DE PROYECTO DE PARCELACION DE LA
PARCELA C-4-A-3 DEL PP.AC.C REDACTADO POR EL SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y
GESTION URBANISTICA MUNICIPAL ¥ APROBADO POR DECRETO DE LA ALCALDIA-
PRESIDENCIA DE 14-11-2000, DE ACUERDO CON EL CUAL LA PARCELA MUNICIPAL Cod-A.3
DE 7.664,29 M2. (1.1.142) QUEDA PARCELADA EN CUATRO LOTES: LOTE C-d-A-3-1 DE
4.7681,78 M2 (1.1.582); LOTE C-4-A-3-2 DE 1.049,13 M2 (1.1.583); LOTE C-4-A-3-3 DE 1.691.06
M2 (1.1.584) ¥ LOTE C-4-A-3-4 DE 162,32 M2 (1.1.585).

Lindes:

NORTE EN LINEA RECTA DE 24,70 M. CON PARCELA QUE AHORA SE CREA C-4-A-3-1 DESTINADA A
EQUIPAMIENTO PUBLICO-SOCIAL (EPS)

ESTE EN LINEA RECTA DE 46,48 M. CON PARCELA QUE AHORA SE CREA C-4-A-3-3 DESTINADA &
APARCAMIENTO (PHG).

SUR EN LINEA RECTA DE 2470 M, CON PARCELA SEGREGADA EM SU DIA C-4-A-2 PARA
AMPLIACION DE LA Cf GRECIA

OESTE EN LINEA RECTA DE 4648 M. CON PARCELA C-4-A-1 QUE SE CEDIO EN SU Dia AL
ARZOBISPADO DE MADRID PARA CONSTRUCCION DE UN CENTRO PARROGUIAL

I JURIDICA

T. Adquisicidn DIVISION F. Alta: 31M12/2000

5. Patrimonial: PROPIEDAD . S.Actual:  Validado-e e i n——

Naturaleza: DOMINIO PUBLICO - USO PUBLICO O GENERAL | |

Uso: Z0OMA WVERDE PUBLICA

Titular: AYUNTAMIENTO DE POZUELD % Propiedad: 100

1
DE REGISTRO N® Inscripciones en Registre: '
- i
Registro de: Finca:Tomg: Libro: Folio: Superficie: Titular;
OFICINA DE POZUELOD MADRID 30884 B49 42 34

REGISTRO CE ALARCON



RELACION AMPLIADA DE BIENES

DATOS DEL CATASTRO N* Refarencias Catastrales:

1
Oficina Catastral d¢  Referencia Catastral  Polig. Parcela Manz. Subdar, Unidad Superficle V. Catastral
QOFICIMA CATASTRAL 24ESA0ZVIKAT2EN00D RD 1.045,00
DESCRIPCION AMPLIADA - 1

4 1.583.- ALTA PARCELA C-4-A-3-2 PLAN PARCIAL AMPLIACION CASA DE CAMPO. POLIGOND 1. PARCELACION,

SUPERFICIE;, 104813 MZ. (SF. INICIAL EN M2: NO VARIA] SECTOR: AMPLIACION CASA DE CAMPO.
MNATURALEZA URBAMA DESCRIPCION: PARCELA SITUADA EN EL PPACC. POLIGOND | MANZANA C-4-A, DE
FORMA RECTANGULAR, CON UNA SUPERFICIE PRIVATIVA INSCRIBIBLE DE 1.048.13 M2 CONSTRUCCIONES:
NO CONSTAN. CALFICACION URBANISTICA: ESPACIO LIBRE PUBLICO SEGUN EL PLAN ESPECIAL PARA
INSTALACION DE EQUIPAMIENTOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL EN LA PARCELA C-4-A DEL PPACLC
APROBADO POR EL AYUNTAMIENTO PLENQ EL 24-7-87 (PARCELA C-4-A-3-2 CORRESPOMDE A PARCELA ELP),
CALIFICACION JURIDICA: DOMINIO ¥ USO PUBLICO. CARGAS: SIN CARGAS.
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12 DIC. 2013
} _EL TECNICO inf

RELACION AMPLIADA DE BIENE

—

IEMANTE

e

Codigo Bien: 11111 Planificacion Yrbanistica

Blen: PARCELA ZVP - AVDA BELLAS ARTES 4 - PROYECTO DE REPARCELACION EIJEL APE 3.2-05
CAMING DEL PISTE

Clasificacion: TERRENOS URBANOS

Titulo: PERTENECE EN PLENO DOMINIO AL AYUNTAMIENTO POR SU TITULC DE REPARCELACION

SEGUN PROYECTO DE REPARCELACION DEL APE 3.2-05 "CAMINO DEL PISTE® DEL
P.G.O.U. PROMOVIDO DE OFICIO POR EL AYUNTAMIENTO ¥ REDACTADO POR EL
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBAMISTICA MUNICIPAL. APROBADO
DEFINITIVAMENTE POR DECRETO DE LA ALCALDIA-PRESIDENCIA DE 30 DE MAYO DE 2003,
EN EL QUE SE INCLUYE LA PARCELA MUNICIPAL ZVPG-2-1 DEL PROYECTO DE DIVISION
DE LA PARCELA ZVPG-2 P.P. DEL POLIGONO 7 {1.1.611) ¥ SE LE ADJUDICA LA PROPIEDAD
DE LAS PARCELAS RESULTANTES PARCELA ZVP DE 1.243,91 M2 (1.1.638) ¥ PARCELA R1
DE 3.656,28 M2 (1.1.837)

Lindes:

NORTE CON VIVIENDAS DEL POLIGOND 7 EN DOS TRAMOS RECTOS DE 62,20 M, Y 49,35 M.,
RESPECTIVAMENTE.

NORESTE CON CAMIND DEL PISTE EN UN TRAMO RECTO DE 24,00 M.

ESTE CON PARCELA R2 DE ESTA REPARCELACION EN LINEA QUEBRADA FORMADA POR TRES
TRAMOS RECTOS DE 12,26 M., 23,54 B Y 18,43 M

SURESTE CON PARCELA R2 DE ESTA REPARCELACION EN TRAMO RECTO DE 1491 M. ¥ CON
PARCELA R1 DE ESTA REPARCELACION EN TRAMO RECTO DE 23,52 M. A CONTINUACION
DEL AMTERIOR

SURDESTE AL SUROESTE: EN TRAMO RECTO DE 75,62 M. CON AVENIDA DE LAS BELLAS ARTES

SITUACION JURIDICA

T. Adquisicién AGRUPACION DE FINCAS F. Alta: 31/12/2003

&, Patrimonial: PROPIEDAD 5. Actual: Validado -~

Naturaleza: DOMINIO PUBLICO - USD PUBLICO O GENERAL

Usa: ZONA VERDE PUBLICA o

Titular: AYUNTAMIENTO DE POZUELD % Propiedad: 100 | y Q

DATOS DE REGISTRO N* Inscripciones en Registro; I!

_ 1
Registro de: Finca:Tomo: Libro: Folio: Superficie: Titular:
OFICINA DE POZUELD MADRID 45214 ©47 940 77

REGISTRC DE ALARCON



RELACION AMPLIADA DE BIENES

DATOS DEL CATASTRO N® Referancias Catastrales:
1
c Referencia Catastral  Polin. Parcela Manz. Subir, Unidad Superficie V. Catastral
OFICIMA CATASTRAL  12B0B0ZVK3T18S0001YT 1.944,00
DESCRIPCION AMPLIADA

1.1.636.- ALTA. PARCELA ZVP PROYECTO DE REPARCELACION DEL APE 3.2-05 CAMINO DEL PISTE. SECTOR:
POLIGOND 7. NATURALEZA: URBANA, DESCRIPCION; PARCELA DE FORMA IRREGULAR CON UNA SUPERFICIE
DE 104301 M2, SITUADA ENTRE EL CAMING DEL PISTE Y LA AVEMIDA DE LAS BELLAS ARTES.
CONSTRUCCIONES: NO CONSTAN, CALIFICACION URBANISTICA: ZONA VERDE PUBLICA. CALIFICACION
JURIDICA: DOMINIO Y USO PUBLICO. CARGAS: SIN CARGAS.
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Cadigo Bien: lIE'HE#
Bien: PARCELA AV. EUROPA, N* 3 A - PARCELA SEGREGADA C-3-A CTRA. DE HUMERA, 3 (B)
JLJIHTD ESIC,
Clasificacidn: TERRENOS URBANDS
Titulo: FERTENECE EN PLENO DOMINIO AL AYUNTAMIENTO AL HABERLE SIDO ADJUDICADA POR

LA JUNTA DE COMPENSACION AMPLIACION CASA DE CAMPO EN LA REPARCELACION
URBAMISTICA LLEVADA A CABO EN DICHO AMBITO POR EL SISTEMA DE COMBENSACION
FOR EL QUE SE EJECUTABA EL PLAN PARCIAL DE ORDEMACION DE AMPLIACION CASA DE
CAMPO. PROYECTO DE COMPENSACION APROBADO POR LA COMISION DE URBAMNISMO,
MEDIO AMBIENTE Y VIVIENDA DE LA COMUNIDAD DE MADRID EN SESION CELEBRADA EL
DIA 2 DE OCTUBRE DE 1984 ¥ PROTOCOLIZADO EN ESCRITURA PUBLICA OTORGADA EL
DA & DE MARZO DE 1.985 ANTE EL NOTARIO DE MADRID DON JOSE MANUEL DE LA
PUENTE MENENDEZ CON EL N* 546 DE SU PROTOCOLO. PROVIENE DE LA SEGREGACION
DE LA PARCELA 18.823 (RESULTANTE A SU VEZ DE LA AGRUPACION DE LA C-3: 10.818, Y
LA PARKING-45: 10.822), TODO ELLO SE EJECUTA MEDIANTE "PROYECTO DE AGRUPACION
¥ SEGREGACION PARCELAS 11.101 ¥ 10,616, P.P. AMPLIACION C.C. - POLIGONO 1 -
SITUACION: CTRA DE HUMERA Y AVDA, DE EUROFA", REDACTADO POR LA OFICINA
TECNICA DE ESTE AYUNTAMIENTO, SERVICIO DE ARQUITECTURA ¥ URBANISMO EL 14 DE

ENERD DE 2000,

Lindes:

NORTE EN LINEA RECTA DE 46,66 M. CON PARCELA 28 DEL PLAN PARCIAL AMPLIACION CASA DE
CAMPO,

SUR EN LINEA RECTA DE 33,24 M. CON AVENIDA DE ELUROEA,

ESTE EM LINEA MIXTA COMPUESTA POR UNA LINEA RECTA DE 154,00 M, ¥ UNA LINEA CURVA DE
26,90 M. CON CARRETERA DE HUMERMA,

QOESTE EN LINEA RECTA DE 188,86 M., DE LOS CUALES LINDA EN TRES TRAMOS DE 13,10 BA., 5,00

M. ¥ 38,82 M. CON LA PARCELA "C-3.D" (18.827), EN 46,41 M. CON PARCELA "C-3.8" {18.825)
¥ EN 85,73 M. CON LA PARCELA "C-3.C" (19.826), TODAS ELLAS SEGREGADAS EN EL MISMO
PROYECTO.

SITUACION JURICHC A,

T. Adquisicion AGRUPACION DE FINCAS F. Alta: 02032008
5. Patrimenial: PROPIEDAD 5, Actual: Contabilizada
Maturaleza: DOMINIO PUBLICO - USO PUBLICO O GENERAL

Uso: USC SERVICIO PUBLICO

Titular: AYUNTAMIENTO DE POZUELO % Propiedad: 100



RELACION AMPLIADA DE BIENES

DATOS DEL GATASTROQ N® Referencias Catastrales:

Referencia Catastral
OF| CATASTRAL  ZIEE701VHATZGNODDIRD

DESCRIPCION AMPLIADA

7.962.00

1
Polig, Parcela Manz, Subér. Unidad Superficie V. Catastral

PARCELA CON FORMA DE RECTANGULO IRREGULAR. CALIFICACION URBANISTICA: ZOMA DE

APARCAMIENTO SEGUMN EL PLAN GEMERAL DE ORDENACION URBANA.

oA

abat

e BT o D

......

g o arapsa

L

L.9.8.2.0

2.2

T

e el e e

ceececoepnioon

1 aSeSECEO R DB

EJ'.

Sl



| | 001135
A __ | | HERIEH) :HFGRM&DG;

[
: ¥ ,Jf'- .I .-'_ | ]
| | _"?{:‘._"q \V ui 12 BiC, 208
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7
Cédigo Blen: 19827 I’
Inmiteh o: PARCELA AVDA, ELUROPA 3 (D) SUELD - PARCELA C-3-D SEGREGADA CTRA. DE HUMERA,
3 (B). JUNTO ESIC.
Clasificacion: TERRENDOS URBANDS
Thtuila: PERTENECE EN PLENO DOMINIO AL AYUNTAMIENTO AL HABERLE SIDO ADJUDICADA POR

LA JUNTA DE COMPENSACION AMPLIACION CASA DE CAMPO EN LA REPARCELACION
URBANISTICA LLEVADA A CABO EN DICHO AMBITO POR EL SISTEMA DE COMPENSACION
POR EL QUE SE EJECUTABA EL PLAN PARCIAL DE ORDEMACION DE AMPLIACION CASA DE
CAMPO. PROYECTO DE COMPENSACION APROBADO POR LA COMISION DE URBAMISMO,
MEDIO AMBIENTE Y VIVIENDA DE LA COMUNIDAD DE MADRID EN SESION CELEBRADA EL
DiA 2 DE OCTUBRE DE 1.924 ¥ PROTOCOLIZADO EN ESCRITURA PUBLICA OTORGADA EL
Dia & DE MARZO DE 1.985 ANTE EL NOTARIO DE MADRID DON JOSE MANUEL DE LA
PUENTE MENENDEZ CON EL N* 546 DE SU PROTOCOLO. PROVIENE DE LA SEGREGACION
DE LA PARCELA 18.823 (RESULTANTE A SU VEZ DE LA AGRUPACION DE LA C-3: 10.616, ¥
LA PARKING-45: 19.822). TODO ELLO SE EJECUTA MEDIANTE "PROYECTO DE AGRUPACION
¥ SEGREGACION PARCELAS 11.101 ¥ 10816, P.P. AMPLIACION C.C. - FOLIGOND 1 -
SITUACION: CTRA. DE HUMERA ¥ AVDA. DE EUROPA", REDACTADO POR LA OFICINA
TECNICA DE ESTE AYUNTAMIENTO, SERVICIO DE ARQUITECTURA ¥ URBANISMO EL 14 DE

ENEROQ DE 2000,

Lindes:

NORTE EN LINEA RECTA DE 55,91 M. CON PARCELA 28 DEL PLAN PARCIAL AMPLIACION
CASA DE CAMPO. {ACTUALMENTE ESCUELA SUPERIOR DE GESTION DE MARKETING
ESICT)

SUR EM LINEA RECTA DE 56.28 M, CON AVENIDA DE EUROEA,

ESTE EN TRES LINEAS RECTAS DE 13,10 M., 5,00 M. Y 38,62M. CON LA PARCELA "C-3-A"
{19.824)

QESTE EM LINEA RECTA DE 161,42 M. CON LA PARCELA "C.3.E" (18.823)

SITUACION JURIDICA

T. Adquisicicon AGRUPACION DE FINCAS F. Alta: 02/03/2000

S. Patrimonial: PROPIEDAD ~ 5 Actual: Contabilizado

Maturaleza: DOMINIO PUBLICO - USO PUBLICO O GENERAL

Usa: WSO SERVICIO PUBLICO

Titular: AYUNTAMIENTO DE POZUELD % Propledad:; 100

Superficle: 4,553.88 m2,



RELACION AMPLIADA DE BIENES

DATOS DEL CATASTRO N Refarencias Catastrales:
1
Oficina Catastral de  Refergncia Catastral  Polig. Parcela Manz. Subdr, Unidad Superficie V.
DFICINA CATASTRAL  2366704VK3T26M0001ID 455400  Sea.57.00
DESCRIPCION AMPLIADA

PARCELA DE FORMA DE POLIGONO IRREGULAR.

EN LA PARCELA SE ENCLENTRAN PRACTICAMENTE INSCRITAS LAS PARCELAS "C-1.B" (19.825) Y "C-3.C"
{19.826), CON UNOS LINDEROS DE 46,87 M., 46,41 M. Y 48,87 M. CON LA PARCELA "C-3.B" ¥ EN 47 63 M. 67,59 M.
Y 32,23 M, CON LA PARCELA "C-3.C".

CALIFICACION URBANISTICA: DOTACIONAL PUBLICA SEGUN EL PLAN GENERAL DE CORDENACION URBANA,
CONSTITUYENDO LA MISMA EL RESTO DE DICHA ZONA.
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Cédigo Bien: | 26024
Bien: PARCELA DT-3 PROYECTO DE AGRUPACION Y POSTERIOR SEGREGACION FINCAS SITAS

ENTRE LA AVDA. DE LAS HUERTAS, C/ ISLA DE ARDSA, AVDA. DEL MONTE ¥ Cf ISLAS
CANARIAS - POZUELD DE ALARCON (MADRID)

Clasificacion: TERRENOS URBANOS

Titulo: PROYECTO DE AGRUPACION Y POSTERIOR SEGREGACION FINCAS SITAS ENTRE LA
AVDA. DE LAS HUERTAS, C/ ISLA DE AROSA, AVDA. DEL MONTE Y CJF ISLAS CANARIAS -
POZUELO DE ALARCON (MADRID) APROBADO POR ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNOD
LOCAL EN SESION CELEBRADA EL 7 DE MAYO DE 2008

Lindes:

NORESTE EN LINEA MIXTA CON CALLE A (ACTUALMENTE ¢ ISLA DE AROSA)

SURESTE EN LINEA RECTA CON PARCELA RESTO SEGREGADA EN LA PARCELACION
(ACTUALMENTE CALLE AVDA. DE LAS HUERTAS)

HOROESTE EN LINEA MIXTA CON CALLE B (ACTUALMENTE C/ ISLAS CANARIAS)

SURDESTE EMN LINEA RECTA CON PARCELA ZV-1 SEGREGADA EN LA PARCELACION (LSO ZONA
VERDE)

SIT CA

T. Adquisicién AGRUPACION-SEGREGACION DE FINCAS

8. Patrimonial: PROPIEDAD 5. Actual; Validado

Maturaleza: DOMINIO PUBLICO - USD PUBLICO O GENERAL

Uso: US0 SERVICIO PUBLICO

Titular; AYUNTAMIENTO DE POZUELD % Propiedad: 100

OBSERVACIOMES

EL PROYECTO DE AGRUPACION ¥ POSTERIOR SEGREGACION DE LAS FINCAS SITAS ENTRE LA AVDA, DE
LAS HUERTAS, C/ ISLA DE AROSA, AVDA, DEL MONTE Y C/ ISLAS CANARIAS - POZUELD DE ALARCON
(MADRID), SE REALIZA PARA ADAPTAR LAS PARCELAS DE LA ZOMA A LA CALIFICACION QUE LES
OTORGA EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE POZUELO DE ALARCON APROBADO EL 6 DE
JUNIO DE 2002

DESCRIPCION AMPLIADA

LA PARCELA DT-3 DE FORMA IRREGULAR ES DE USO DOTACIONAL DEFORTIVO. ACTUALMENTE SE
ASIENTA SOBRE ELLA EL COMPLEJO DEPORTIVO "EL PRADILLD"
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(), . RELACION AMPLIADA DE BIEHIEE 3

L) 14 [ ol
Cédigo Bien: 11121 g
()]

0

Bien: PARCELA CAMING DE ALCORCOMN, N* 19 - PARCELA DESTINADA A ZONA VERDE CALLE 4
CAMING DE ALCORCON A POZUELD SN o

Clasificacién:  TERRENOS URBANOS 9
0

Titulo: PERTEMECE AL AYUNTAMIENTO EN PLENO DOMINIO POR SU TITULO DE CESION AL
HABERLE SIDO CEDIDA GRATUITAMENTE PARA MEJORAR LA CONEXION ENTRE EL :
CAMING DE ALCORCON ¥ EL PASO EXISTENTE BAJO LA CARRETERA M-503, QUEDANDO .
AFECTO AL PATRIMONIO MUNICIPAL EL RESTO DE SUPERFICIE NO OCUPADA POR EL 1,

VIAL DE ACUERDO CON LOS PLANOS OBRANTES EM EL EXPEDIENTE. ESCRITURA g

PUBLICA DE CESION OTORGADA EL DiA 18 DE JUNIO DE 2003 POR DONA HELENA o

LAMMERS EN NOMBRE ¥ REPRESENTACION DEL INSTITUTO DE SCHOENSTATT EN :

FAVOR DEL AYUNTAMIENTO ANTE EL NOTARIO DE MADRID DON ANTONIO PEREZ SANZ, @

CON EL NUMERD 1498 DE SU PROTOCOLO, CESION ACEPTADA POR EL AYUNTAMIENTD @

PLEND EN SESION CELEBRADA EL DIA 15 DE ENERO DE 1997 0

0

Lindes: 0
0

MORTE CON FINGA DE 1065 M2 CEDIDA POR EL INSTITUTO DE SCHOENSTATT DESTINADA A
VIARIO PUBLICO, CUYO LIMITE ES UNA LINEA RECTADE 785 M. s

ESTE LINDA CON CAMING PARALELO A LA CARRETERA M-503, CUYO LIMITE ES UNA LINEA 0
QUEBRADA DE DOS SEGMENTOS, EL PRIMERO DE 8,52 METROS Y EL SEGUNDO DE 1844 0

METROS. :

SUR LINDA CON VERDE PUBLICO PPACC CUYO LIMITE ES UNA RECTA DE 84,47 METROS. "
OESTE CON CAMIND DE ALCORCON, CUYO LIMITE ES UNA LINEA RECTA DE 28,2BMETROS i)
wl

4

1]

SITUACION JURIDICA 1)
)

T. Adquisicién HERENCIA, LEGADD O F. Alta: 1 M212003 )
DONACION |

5, Patrimonial: CEDIDO TEMPORAL EN §. Actual:  Contabilizade b
CONTRA )

Naturaleza: DOMINIO PUBLICO - USO PUBLICO O GENERAL A

Uso: USO PUBLICO COMUN NORMAL

Titular: AYUNTAMIENTO DE POZUELD % Propiedad: 100 i
i}

3

DATOS DE REGISTRO N® Inscripciones en Registro: -
1 ]

Reagistre de: Finga:Tomo: Libro; Folio: Superficie: Titular: i
iy

CFICING DE FOZLELD MADRID 45418 G54 =5 Ak 5
REGISTRO DE ALARCON i
o
&
~,

&
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RELACION AMPLIADA DE BIENES

DATOS DEL CATASTRO N® Referencias Catastrales:
1
Oficina Catastral de  Referencia Catasiral Polig, Parcela Manz. Subdr. Unidad Swuperficie V. Catastral

CFIGINA CATASTRAL  1258000WEITTAN0DIPG

OBSERVACIONES .
FENDIENTE DE REGULARIZAR LA SUPERFICIE EN CATASTRO,

25/04/2014 - AUTORIZACION DEMANIAL A GRUPO RAGA, S.A (ZOMA 1) - OCUPACION DOM.PUBLICO:
INSTALACIONES PARA EL PERSONAL Y MEDIOS AUXILIARES DE LA EMPRESA DE MANTEMIMIENTO DE
PARQUES Y JARDIMES - DEL 16/062013 A 1506/2017.

DESCRIPCION AMPLIADA

1.1.646.- ALTA. PARCELA DESTINADA A ZONA VERDE CALLE CAMIND DE ALCORCOM A POZUELD S/N.
SECTOR: AMPLIACION CASA DE CAMPO. MATURALEZA: URBANA. DESCRIPCION: FINCA DE 1885 M2,
DESTINADA A ZONA VERDE CUYOS LINDES ECN LOS QUE SIGUEN: AL NORTE CON FINCA DE 1065 M2 CEDIDA
POR EL INSTITUTO DE SCHOENSTATT DESTINADA A VIARIO PUBLICO, CUYO LIMITE ES UNA LINEA RECTA DE
785 M. AL ESTE, LINDA CON CAMING PARALELD A LA CARRETERA M-503, CUYOD LIMITE ES UNA LINEA
QUEBRADA DE DOS SEGMENTOS, EL PRIMERO DE 8,52 METROS Y EL SEGUNDO DE 18,44 METROS. AL SUR,
LINDA CON VERDE PUBLICO PPACC CUYO LIMITE ES UNA RECTA DE 64,47 METROS, LINDA AL OESTE CON
CAMING DE ALCORCON, CUYO LIMITE ES UNA LINEA RECTA DE 28 38METROS. CONSTRUCCIONES: NO
CONSTAN. CALIFICACION URBANISTICA: VIARID PUBLICO. CALIFICACION JURIDICA: DOMINIO ¥ US0 PUBLICO.
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Cédigo Bien: 21638

-

Bien: PARCELA B CON FORMA DE POLIGOND IRREGULAR SITUADA EN AVDA. ESCORZONERAS,
N*3Y 3 D (BULARAS)

GClasificacidn: TERREMOS URBANDS

Titule: PERTENECE EM PLENG DOMINIO AL AYUNTAMIENTO POR SU TITULO DE DIVISION SEGUN
PROYECTO DE NUEVA CONFIGURACION GEOMETRICA, DETERMINACION DE CABIDA Y
SEGREGACION DE LA PARCELA 10.585 (1.1.121) DEL INVENTARIO MUNICIPAL DE BIENES,
SITA EN LA AVDA. BELLAS ARTES ¥ AVDA. ESCORZONERAS DE POZUELD DE ALARCON,

.

0.2.9.9.2-2.2.9.0

REDACTADO POR EL SERVICIO DE ARQUITECTURA EL 10 DE MAYO DE 2.010 ¥ APROBADO ¢
POR DECRETO DE 13 DE MAYO DE 2.010. RESOLUCION DE SEGREGACION DE 1 DE JUNID &°
DE 2010. ')
4 |
0
&
Lindes: 3'
NORTE EM LINEA RECTA DE 3822 M., LINDANDO EN 3648 M. CON PARCELA "A", DESCRITA 0
ANTERIORMENTE, ¥ EN 1,74 M. CON AVDA, BELLAS ARTES. 4
SUR EM LINEA MIXTA DE 135,87 M. DE DESARROLLO CON AVDA. ESCORZONERAS. )
ESTE EM LINEA MIXTA DE 138,92 M. DE DESARROLLO CON AVDA, BELLAS ARTES. -
OESTE EN LINEA OQUEBRADA DE 6905 M. DE DESARROLLO CON PARCELA A (21637)
DESCRITA ANTERIORMENTE. o
1]
]
0
SITUACION JURIDICA 4
}
T. Adquisicion  DIVISION F. Alta: 01/06/2010 4
&, Patrimonial: FPROPIEDAD 8. Actual: Contabiizado .
Naturaleza: DOMINIO PUBLICO - USO PUBLICO O GENERAL J
Uso: US0 PUBLICO COMUN NORMAL U
Titular: AYUNTAMIENTO DE POZUELO % Propiedad: 100 A
1)
"1
DATOS DE REGISTRO W Inscripciones en Registro 8
1 .
]
OFICINA DE POZUELD MADRIOD 48330 1082 1075 223 B7TOED APOZ AYLUMTAMIEMTD DE }
REGISTRO DE ALARCOM POZUELD ;

! R B e - -
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RELACION AMPLIADA DE BIENES

DATOS DEL CATASTROD N® Referencias Catastrales:

1]
Oficina Catastral de  Referencia Catastral  Polig. Parcela Manz, Subir, Unidad Superficie V. Catastral
OFICINA CATASTRAL  O783008VKITOR50001KG 6.781,00
DESCRIPCION AMPLIADA

PARCELA COM CALIFICACION URBANISTICA COMO ZONA DOTACIONAL PUBLICA - DEFORTE Y OCIO
SEGUN EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA,

—— e .
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NOFA DE INFORME DE SERVICIO. _ Pt
DE: OGT/ 1Bl
PEDRO PEGUERD MARTINEZ '
A : CASILDA SABATER ALONSO,

LA ARQUITECTO MUNICIPAL, JEFE DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.
ASUINTO: Salicitud de DATOS DE TITULARIDAD.,
Fecha: 3/10/2018 REGISTRO 166
TEXTO.

En relacidn con el informe de servicio interior remitida con fecha 4710/2018 |, relativa al
pracedimiento de modificacién puntual n® 3 del P.G.O.U, por el cual se ha derivado |a
necesidad de justificar la titularidad de los suelos correspondientes al dmbito APE 3.2-05"
Caming del Piste para los cual se solicita la informacian 12B0806VK3T1RS0001LT.que se
disponga en relacion con la titularidad de los inmuebles afectados:

1.-Hemos de comunicar que una vez hechas las comprobaciones cportunas por el QGT/IBI, en
los padrones fiscales del Impuesto sobre Bienes Inmuebles dal ejercicio 2018 constan los
siguientes datos;

MUMERO.-  PARCELA REF.CATATRAL, T1280806VK371850001LT.ITULAR. -
1 1280B06VK3I71850001LT. EUSEBIO FERNANDZ DOMINGUEZ.
2.- 12B0806VKIT18500028Y, MARLA CARMEN CAMNAL SANCHEZ,
3. 1280806VK3 7185000320, EDUARDO CARLOS LARREA SANTAOLALLA.
4. 1280B06VK37 18500041, JUAN DE DIOS MOLINA MARTIN,
5.- 1280B06VK3T1850005M0. SARA PEMABAD HERMIDA.
6. 12E80806VK3T 18500060 P. ANGELA M PORTERD CAPDEVILA.
T 12E0806VEIT18S0007WA,  JOSE IGNACIO HORCAID GONZALEZ.
8.- 1280806VK3718S0008ES, ANA MARIA DORA PEREZ GORRICHO.

9.- 1280806VK371850009RD, JURCAL GESTIOM 5L




Byuntamtasta'da

POIUELD

DE ALARRCON

10~ 1280806VK3718S0010WA,
11.- 1220806VK371850011ES,
12.- 1280806VK371850012R0.
13.- 1280806VK371850013TF
14.- 1280806VK3718500141).
15.- 12B0806VK371850015UH.
16.- 12B0B06VKT1ES00161).
17.- 1280806VK3718500170K.
18.- 1280806VK371850018PL,
19.- 1280802VK371850001YT.

FERNANDOD ARIAS SAINZ.

JOSE CALAVERA VAYA.

CARTERA LAZU SA.

JOSE MARTINEZ LORENZO.
FRANCISCA SANTAMARIA GOSENDE.
IGNACIO DEL HIERRO SEBASTIAN.
CARLOS MAMNZANERA LOPEL
MARTA MAESTRE ACOSTA.
ANDRES PEREZ MARTINEL

AYUNTAMIENTO DE POZUELD DE ALARCON.

Todos ellos aparecen como titulares catastrales en los dltimas 5 Afios.

La informacién solicitada serd utilizada exclusivamente para alguna de las finalidades previstas
an el articulo 53.2.0, del Real Decreto Legislativo 1/2004 de 5 de marzo, por el que se aprueba
el Texte Refundido de la Ley del Catastro Inmaobiliario.
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GERENCIA MUNICIPAL DE URBAN

ANEXO N2 3. FICHA URBANISTICA DEL APE 3.4-26 “INSTITUTO SECULAR
SCHOENSTATT"
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Texin Refundido.- Aprobaco por el

427 Ayuniamiento Pleno en sesion da

23 d= abrit de 2002

a 35 do atwil da 2002
ETARIQ GENERAL

,DE'H-DI-I'IIHALTI M: rnntrtutn Smcular SCHOENSTATT f

Hojas de rl?fLrﬂnl:rl E: 1/2.000

J4y3i5s
1} CARACTERISTICAS
Superficie inicial dal dmbite { * .....ooprceivireniisienn, &4.000 m’ {2 L, 201
Uso narat:lnrr:tlnu........._....-....--....-,..-................_ Dotacional ralmmsn 1r BT
complemenlarios lflr:gd
Apravechamiento Tipo (AT [ ™} i Ver u-hﬂﬂﬁ&:lq&ﬂr‘:;{ S T
Aprovechamiento apropiable.. ... e o 100 "IGA.-.I;""::“E . ::_'J”_:‘_
Ordananza de aplicacidn (antome)............coeenvvnee 60Ty 7"""':'“ b u‘:“ T M: o
WA gy
2) 51 DE AUTUAGION., ......oumamn cosinmadbnnss sustssnns CompensaEgis oot o

3] OBJETIVOS

- Obtencién del suelo necesaric para vial de conexién con el APR 3.5-02 de titularidad
municipal y aparcamientos anexos, as como para rectificar adecuadamente la conexian del
Camino del Comenterio con la Cf San Juan de la Cruz.

4} CESIONES ¥ CARGAS URBANISTICAS 5
i “.“"'_: !
- 2750 m de suelo para viales y aparcamiento an superficie. w?-"-:a s §

- 150 m’ de suelo para rectificar la allneacién de la Cf San Juan de la Cruz en &u kon Hum:n:!;
con el Camina del Cementeria,

5]
PLANEAMIENTO

La edificabilidad global dr.-d ambito se fija en la existente en la actualidad sagun el PP.AC.C.
incrementada en 3.000 m’ construlblas para la creaclén de un centro de educaclén infantil ¥
otros usos complementaries y compatibles eon al usa prinelpal o caracleristica.

Las ordenanzas de aplicacion citadas lo serdn on todos aquelles aspectos que no estén
especificamente regulados en la presents ficha.

Cualquier propuesta de supresidn de elementos arbdreos existentes debe ir acompanada de
la correspondiente valoraclén econdmica, obtenida por el Método de Valoracion del
Arbolado Ornamsntal, Morma Granada, de aplicacién en el territoric de la Comunidad de
Madrid, esgin Acuerde de 7 da noviembre de 1,991 dal Consejo do Gobiamo,

‘. WP POy o
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| artd
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L]

{ * ) Las supefficies sefaladas quedan supeditadas, en su caso, a los pnuEblea uumu:

derivados de levantamientos fopogrificos especificos en los Instrumentos de de:armll-n

(** ) El aprovechamiento Tipe se aplicara sobre la superficie del ambito excluidos las terrenos .
alectos a dotaciones plblicas de cardcter general & local ya existentes.
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ANEXO N% 4. ESCRITURA DE SEGREGACION Y CESION GRATUITA DE TERRENOS PARA

VIALES DE FECHA 18 DE JUNIO DE 2003, ante el Notario Antonio Pérez Sanz con n?
1.499 de su Protocolo

“MADD
bk, 2018
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ESCRITURA DE SEGREGACION ¥ CESION
GRATUITA DE TERRENOS PARA VIALES

NUMERQ MIL CUATROCIENTOS NOVENTA ¥

—— R T
s

| En POZUELO DE .HL!LREE?H, mi residencia, a

dieciocho de junio de dos mil treg,.-----=ccccaca=--

Ante mi, ANTONIO PEREZ SANZ, Notario

del Ilustre Colegioc HNotarial de  Madrid,con

iy i e v, i Y i Bl R e S '

regidencia en esta Villa.
COMPARECEN:

DE UNA PARTE: DONA HELENA LAMMERS,

mayor de edad, célibe, wecina de Fozuelo de

prayieta de tarjeta de Residente nOmero
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(DOCUMENTO INFORMADO!
I 2 DIE, 204
xnzii;;r-#}

—————————————

Y DE OTRA DON JESUS
SEPULVEDA RECIO, alea lde  Presidenta del

Ayuntamiente da Pozuels de Alareén,
DONA ELVIRA-MARTA DEL

e e S N T

asigtido de
CARMEN GARCIA

GARCIA, Secretario General del Ayuntamiento de
egta Villa, y Citular del oy NUMero S51542-K .o-._
No ge

determinan las  demis cir:unﬂta.m:ias

Perscnales por estar exceptuados de elle conforme a

1o es8tablecido en &1 del Articule 156 del
Reglamento Notarial, dado el carfctar oficial oon

AL e

CTEETE RO S s L

INTERVIENEN: «-onoooaine ——--
1°.- E1 gr Alcalde . nombre iy
representacisn del “AYUNTAMIENTO DE POZUELO
DE ALARCON con gede en esta Villa, Pla=za Mavor
1, con codigo de idﬂntificaciﬁn fiscal F=2811500-D.
OSTENTA

dicha representacidn  como Alcalde-

Presidente, cargo gue ejerce en la

actualidad,
Eegin me consta POr notoriedad,

¥ 8u legitimacianp
resulta de 15 eatablecido an el articulo 21 de 1a

ey 771985 de 2 de Abril y Art. 2a del Real Decreto

«“gislativo 781/193g de 18 de Ahril.
2“ ™ La Srﬂ-

= - -

e
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Er. Alcalde la asiateﬁcia pertinente, propia de su

L

5 ¥ representacidn del INSTITUTO SECULAR DE
! ESCHOEHSTATT. HERMAMAS L[OE MARIR CASA DE EEPﬂﬁA,

domiciliada en POZUELO DE ALARCON, MADRID, Camino
- de Alcorcdédn, n* 17 v con C.I.F. nimeroc {Q2B001461,
e inacrita en el Registro de Entidades HReligiosas
de la Direccién General de Asuntos Religiosos con

| fecha 5 de MNoviembre de 1.982, con el nimerec 1.604-
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Actia en wirtud de poder a su favor otorgado,

&

ante el Notario que fue de Pozuelo de Alarcdn, Don

o
o

Facundo Sancho Alegre, el dia 17 de mayo de 1.5%4
(ndmers 1.176 de protocolo), cuya copia tengo a la
vista, Yy estimo, bajo wmwi responsabilidad,
suficiente para otorgar esta escritura de
Segregacidén y Cesidn de Terrenos para Viales.------

La Sra. Compareciente ez representante legal de

Egpafia, delegada de 1la Superiora General del



L282995900

|

ﬂ..i

9.

Cuyo nombramiento ha duedado debidamentea anotado g'

en el Registro gde Entidades Religiozas de] ﬁ'
Haniaterio de Justdofs. sscoscoiiiooo I gi
EﬂHﬂEIﬂIEﬂTﬂ, CAPACIDAD Y @
CALIFICKOLON, - nsemnmemcssimmniiion, . o -

LES CONOZCO Y JUZGO, conforme actgan , Q

con  capacidad legal bastante Para otorgar esta ﬁ:
=scritura de SEGREGACION v CESION GRATUITA DE g
TERRENO PARA VIALES, = cuyo Py s i E}
EXPONEN 0

;

I.- Que la Entidag INSTITUTO SECULAR DE ﬁ

.; SCHOENSTATT. HERMANAS DE MARTA CRSA DB ESPARIA, es a
{ duefia de 1a siguiente fipea Perteneciente gl i
[ Proyecto de Compensacién  de] Flan Parcial T
| "AMPLIACION CASA DE CAMPO*, SECTOR I, porfgomos 1 ¥ 9
. 2. MADRID ¥ POZUELO DE ALARCON: - ____ j
§ PARCELA sita en Pozuelo da Alareén, en el L
. Poligono II, de forma irregular con una superficie ﬁ

Privativa inscribible de Cuarenta y cuatro mi}

| treinta y achs (44.038) metros cuadrados .,

F i
- _

iy
==

Linderos: a1l Norte, en Ilfinea mixta gon un

| degsarrollo de 50,00+11,00455,00 metros lineales con
I

«f N F F ¥ N B ¥ N N
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Al Sur en linea mixta con un desarrocllo de
237,50+71,00 metros lineales con calle,-==---—-——--—__
Al Ceste en linea quebrada con un desarrolle de
61,00454,00+22, 50439, 00+13,00+221,5043,00+25,00
metros lineales con fondo de saco y calle,---------

Iﬁ: al tomo 395, libro 388, folic 158,

e dicha finca 1a Sra,

compareciente, e&n la representacidn gue ostenta del
INSTITUTO SECULAR DE SCHOENSTATT. HERMANAS DE MARIA
CASA DE ESPARA, segrega la siguiente porcidn, gque
conetituirf finca independiente;--======cecc oo
Parcela de forma trapeizodal y una superficie de
dos mil setecientos cincuenta metros cuadrados.
Linda: Norte, en linea recta de 94,35 metros con
resto de la finca de donde procede propiedad del
Instituto Schoénstaatb; Sur, en linea recta de 64,47

metros, con verde plblico; Este, Ccon caming



ravinicnalmanie por
amic FPlans

= eI T
sl ol dis

Suardo gl Ayuint

e, 2018

)} 'l,..-'n*-IT

=

ra'M-503

Paralelo 5 14 Carrate

¢ BN linegy quebrads
cinco gegmentos, ) Primerc de 10,43,

de 5, 29 metrca, al tercera gde 5,38

Mefrog,
Cudrto de 9,52 metros

Y el guinte de 18,4
Caminog de Alcnrpﬁn.
40,38 metrog,

W D&EEE,

2n  lineg recta de

—-.—-.—-.—-.—-—-_-.._-._-_-_-_._-.,_

-—-—-_-_-_-a--_-._._-.a.-_-._-|__||_.,....._.__-

f 35 A Que  segin yesyy ta  de cereifq cacidn
expedida el 4ia 23 de mayo 2,003

For la Secretaria
del Ayuntamientn de Pazyeln de Al

Arcén, Dofia Elviza
Maria de] Carmepn Garcia Garcia

Viasto Buana
respo Diaz,

dejando unida
bresente dichas certifica:iﬁn,

Acuerdos

del sr. Alcalde Dop Jogé Marein-p

firmas
que  consideres

a la

28 hanp tomada 1a0s
88  han Yealizadn

las

diligencia
siguientes.

L

________

2l segundo

4 mebros;

l P DDPg
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i
Unidad de Actuacidén n®* 24 (U.A.-2"INSTITUTO
SECULAR® en la gue se establecia la nubva
edificabilidad de mil metros cuadrados de uso
dotacional religioso, asi como una cesidn para
viario de 2.082,35 metroa cuadrados, cargando a

dicha Unidad de RActuacién los costes de ejecucién

2®.- Por escrito de fecha 20 de noviembre de
1l.9986 el INSTITUTD SECULAR DE SCHOENSTATT .
HERMANAS DE MARIA CASA DE ESPANA, ofrecid al

Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcdn la cesidn

gratuita de un terreno con la finalidad de gue se
pudiera mejorar la conexisn entre el Camino de
Alcoredn y el paso existente bajec la Carretera M-
Il".ll 503, autorizande al Ayuntamiento de Pozuelo de
Alarcén , &8 fin de facilicar las cbras, a 1la
ocupacidn inmediata de una superficie de terrenc de
2.750 metros cuadrados, asi como a la ejecucidn de
las obras de conexifn entre el Camino de AlcorcHn y

el paso existente bajo la carretera M-503, siempre



Dﬂ‘“ i

o _ RIANT |

mﬁmmm
e T2 pIg, 201 s

=
- igrial

que dichas obras fueran a cuenta del Ayuntamiento.
3* .- El Pleno &é la Corporacidn, en sesién de
15 de enero de 2.001 , con relacisn a dicha oferta,
e e L e e LT T T e
“1°.- Aceptar el ofrecimienta del INSTITUTO
SCHOENSTATT de cesidn gratuita al Ayuntamiento de
una superficie aproximada de 2.750 m2 al 5.0. de la
finca de su propiedad sita en el Camino de Alcorcédn
n® 17, con la finalidad de gue se pueda mejorar la
conexifén entre el Camino de Alcorcén y el paso
existente bajo la Carretera M-503. Duedari afectado
al Patrimonio Municipal el resto de la superficie
no ocupada por el vial. Todo ello de acuerdo con
los planos obrantes en el expediente.- ==-------oo--
47 .- Proceder a la ocupacién inmediata de dicha
superficie de terreno de 2,750 m2, de acuerda con
la autorizacidn del INSTITUTD.= -~c-ss-ceusmcmmman=
3*.- Los puntos anteriores son sin necesidad de
page o depdsito alguno por parte del Ayuntamiento.-
4" .- Acometer la ejecucién de las obras del
viario de conexién entre el Camino de Alcorcén y el
pass existente baje la carretera C-502, siendo

dichas obras a cuenta del Ayuntamientg.,- ----------

S.- Permitir la apertura de un paso de

- || - B

ceee

I N Yy FFyy -y ¥ ¥N-

]
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carruajes con salida al nuevo vial , ---------mmeaooo

§%.- El Ayuntamiente repondrd a su costa el
cerramiento del Imstituto lindante con el nuevo
vial, de iguales caracteristicas al actualmente
existente” , -

III.- ¥ con base a lo expuesto, los asefiores
comparecientes formalizan dicho derecho de
superficie, bajo las siguientes ,-------cccceuaauac

ESTIPULACIONES:

PRIMERA. - El “INSTITUTO SECULAR

SHOENSTAAT, HERMANAS DE MARIA, CASA DE

Espafiar ; Tepresentado por Dofia Helena Lammers

segrega la porecidn descrita en la parte expogitiva
de esta escritura y la cede, en pleno dominioc, al

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON que

acepta y adquiere , conforme eati representado.----
I\; SEGUNDA : Esta cesifn es gratuita, si bien
el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcédn asume las
obligaciones derivadas del acuerdo de aceptacidn y

que han quedado expresadas en el exponendo II de



Sy L | e e

OIS FORMADO)

it L0018

esta sgcritura, -----== ot et s gt R o
RESERVAS Y ADVERTENCIAS

Les hage de palabra las reservas ¥y advertencias

legalea vy oportunas, entre ellas las fiscales,
instruyéndole de las obligaciones ¥
responsabilidades tributarias que incumben a las
partes en su aspecto formal, material y sancionador
y de las consecuencias de toda Indole gue se
derivarian de su incumplimiento.----------cs=mmss=--

Igualmente les informo de lo dispuesta en los
artfculos 175 y 249 del Reglamente MNotarial,
desistiendo de la remiaifdn por telefax al Regigtro
de la Propiedad. -------=c-ccscccmcncccnnmmn-nn-nm-

OTORGAMIENTO

Leo esta escritura a los comparecientes, gquea ,
previamente , han hecho uso del dereche gue les
adverti tienen para leerla por si. Enterados de su

contenido, prestan su consentimiente y firman.-----

B RS R W R MR W R e e

AUTORIZACION:

De todo lo consignade en éste instrumento piblico

extendido sobre cinco folios de papel timbrado de uso
exclusivo para documentos notariales, serie 44X , ¥

nimeros 5380379, G380380, 5380381, 5380382 ¥y el

=10=

... =y

ﬁ’d’ﬂ=5:ﬁ=ﬂ=5iﬁﬂﬁ‘ﬁﬂﬂ’d'ild.
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2000008000
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presente, yo el Notario, que signo, firms y rubrico, DOY

FE.- ESTAN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES.- SICGHADO:
i ANTONIO PEREZ SANZ. RUBRICADCS Y SELLADD

-

DOCUMENTO SIN CUANTIA—
Aplicaciéa Aranzel (LeyBf83 y B.D. LAZE/BO|Hums] 4,7
B IBerechas devengades 110,83 Buros) |
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[® ELVIRA M.C. GARCIA GARCIA, SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE POZUELO DE ALARCON, EN LA PROVINCIA DE MADRID,

CERTIFICO:

Que &l Ayuntamiento Pleno, en seskdn ordinaria celebrada el pasade 15 de enero de
2001 &l punto 7% de su orden del dia, ESCRITO DEL |NSTITUTO & DE

La Alcaldla dio cuenta de un escrito del Institule Secular de Schoenstatt de

fecha 20-11-55 en relacién con la finca de su propiedad sila en e Caming de Aloorchn
n® 17. Dicho escrito es ded siguiente tenor Feral;

"DRA. HELEMA LAMMERS MEYER, en nombre y representacién del
INSTITUTO SECULAR DE SCHOEMSTATT, Hermanas de Maria, con domicilic an
Pozuwmlo de Alarcén, Caming de Alcorcan n® 17.

MAMNIFIESTA

f- Que el INSTITUTO SECULAR DE SCHOENSTATT, es dusfic de plenc

gominio de una finca en el Camino de Alcorcdn n® 17 de Pozuelo de Alarcén, cuya
descripcidn registral es ka siguiante:

{Incluir descripeion parmanarizada de la finca, que deberia ir acompafada de un plano
precisoc de 1a rmisma)

fL- Que el planeamiento vigente sobre k& finca o constituye e Plan Parcial
Ampliacion Casa de Campe, aprobado con fecha 14-7-T8. segin el cual ka misma
aparace calficada como de culto religioso.

ill.- Que al Proyects de Compensacion del referido Plan Parcial, aprobado con
fecha 2-10-84, adjudicd dicha parcela a la Congregacién Hermanas de  Marla

PP RIS OO IPO
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|
|
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|
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Apostolade Catlics de SCHOENSTATT, estableciando en [a ficha correspondianta las
condicianes de aprovechamients de la misma (se adjunta falocopia).

IV Que uma ver agitadas las posibilidades edificatorlas del citado
planeamiento, las necesidades de la Congregacidn pasan por contar con una
edificabilidad complemantaria de 1,000 m2 de uso dotacional refigioso, para lo gque en
Su momento se soficilo del Ayuntamients la inclusion de estas detarminacicnes en la
l,ﬂ I Revisian del Plan General de Cvdenacian Urbana, a cambio da la cual la Congregacicn

cedera ol suelo necesario para la mejora del trazads del Camina de Alcorcédn ¥ su
0 t conextén con el paso bajo la Carreters M-503,

V.- Qua en el documento de Revisidn ¥ Adaptacién del Plan General de
Ordenacién Urbana de Pozuels de Alaredn aprobade iniclalmants en Maye de 1.891
somelido 8 nfarmacién piblica, dicha actuacion se racogia como Unidad de Actuacisn

, N* 24 (LLA-24), "INETITUTO SECULAR", #n l1a que se sstablecia la nueva edificabili-
| dad de 1.000 m2 de uso dotacional refigioso, a8l como una cesitn para viario de
| 2.082.35 m2, cargando a dicha Unidsd de Actaacén los costas de ejecucion del mismo
L (se acomparia folocopia),

V1.- Que en la actualidad, el INSTITUTO conoce 2| daseo del Ayunfamisnto de
|agilizar la ejecucidn del citado viario, para lo gue necesita al parecer contar con una
(superficie de aproximadamente 2.750 metros cuadradeos de la finca propiedad del
|PrasTa,

1

' A la vista de tode lo expuesto, ¥ de cara a faciliar |a gestién municipal de unas
obras de interés general,

ACUERDA

FRIMERQ.- Ofrecer al Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon la cesion gratulta de una
supericla aproximada de 2.750 en vez de 2.082 metros cuadrados con la finalidad da

que 38 pueda meajorar la conexidn ntre el Camino de Alcorcén ¥ & paso existente bajo
Ia Carmetera M-503, segdn plang adjunto.

SEGUNDO.- El INSTITUTO SECULAR DE SCHOENSTATT, a fin de faciitar la
gjecucion de las obras citadas sin que sea necesario BEpETEF & |3 aprobackdn definitiva
de |la mencionada Revisién de Planeamisnto, auleriza al Ayuniamiento de Pozusio de
Alarcdn a la ocupacion inmediata de dicha superficia de terreno de 2,750 m2, asi coma
a la ejecucion de las obrae de conexidn entra el Camino de Alcorcan y el paso existents
bajo |a caretera M-503, sin necesidad de pags o deposite alguno,.y.slempos gue
dichas obras sean a cuenta del Ayuntamiento. g :

| I
| & L
1 rd
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TERCERQ.-. El presente cfracimiento quedard condiclonado a que par el Ayuntamianto
de Pozuelo de Alarcin se permita la apertura de un paso d& carruajes con salida al
nuavo vial, asl como 3 que por el misma se reponga el cermamisnto del nstituts Indante
con el mencionado nueve vial en iguales condiciones al actualments exstants”,

De este asunto conockd la Comigidén de Reégimen Interior, Gobernacién v
Bienastar Saocial,

Figura en el expedients el cormespondients informa da la Oficina Técnica,

El Sr. Alcalde indict que habla que agradacer al Instituto su postura generosa y
positiva ante |3 peticion gue les hicimos de poder sacar una calle directaments desde |a

capilia del Cementerio Municipal al sje del ttnel existente par debajo de la carratera,
que serd el primar trame de ka via de acceso al Valle de las Cafias,

El Sr, Mavarro pregunta 8i no nos piden nada a cambio.

El Sr. Alcalde contesta que no, aungque queda abierta la posibilidad de que en
su dia puedan soliciter sobre s parcela un Centro de Peregrincs, pero eso ya se
astudiaria ¥ No Nos comprometenos a nada.

El 5r. Somoane ndica qua la eferta parece interesante, y podemas pensar gue
&5 gerercsa, pero no del foda gratuita.

Efectuada votacién ordinaria se abstuvieron el Sr, Navarro v Sr. Vila, y votaron a
favor el r. Mora, Sra. Ruiz Pérez, Sr. Lopez, Sr. Cordern, Sr. Someano, Sra. Castillo
Castillo, Sr. Centenera, Sr. Pérez de los Mozos, Sr. Tabamero, Sra, Méndez-Leile, Sr.
Yodar, Sr. Martinez-Picabla, Sra. Fuentes, Sra. del Castillo, Sr, Pérez-Hickman, Sr.
Losta, Sra. Bosch, Sr. Albert, Sr. de los Ries, Sra. Grande, S, Doders, S, Ruiz y Sr.

Martin-Crespo, siendo por tanto el resultade de la votacidn de 23 vatos a faver ¥ a2
abstenciones, acordandose por mayoria:

1%~ Aceptar el ofrecimiento del INSTITUTO SCHOENSTATT de cesidn gratuta
al Ayuntamiento de una superficie aproximada de 2.750 m2 al 5.0, de la finca de su
propiedad  sita en el Camino de Alcarcén n® 17, con la finalidad de que se pueda
majorar |a conexidn entre ol Camino de Alcorcdn ¥ el paso existente bajo la Caretera

M-503. Quedard afectado al Patrimaonio Municipal al resto de la superficie no ooLpada
por el vial. Todo elle de acuerdo con planos obrantes en al expadianta.

2%- Proceder a la ocupacion inmediata de dicha superficie de terreno de 2.750
mZ, de acuerdo can la autenizacion del INSTITUTO.
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| 3%.- Los puntos anteriores son sin necesidad de pago o depdsio sguno por
f parte del Ayuntamisnto.
4%~ Acometer |a ejecucian de las obras dal viario de conexitn entra el Caming
de Alcorcon y el paso existents bajo la carrelera C-502, siendo dichas obras a cuenta
del Ayuntamiento.
5%.- Permilir la apertura de un paso de carruajes con salida al nuevo vial
6%~ El Ayuntamiento repondra a su costa e cerramisnto dil Instituto lindante
* con el nuevo vial, de iguales caractaristicas al actualmeante existenta:s.
: Y para que conste a todos los efectos legales y surta efectos ante el notario
i Para la farmalizacidn de la cesidn en escritura pdblica, expido el presents, de orden y
| con el W B® dal Sr. Alcalde, en Pozuslo de Alarcén a dieginueve de mayo de dos mil
tras,
|
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D' ELVIRA M.C. GARCIA GARCIA, SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO @,
DE POZUELO DE ALARCON, EN LA PROVINGIA DE MADRID, Q.
O,

CERTIFICO: &
0,
I'Z

GQue al Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada sl pasado 15 da enero de
2001 al punto ™ de su orden del dia, ES ]

..
-

B
g

La Alcaldla dic cuenta de un escrito del Instituto Secular de Schoenstalt de
fecha 20-11-08 en relacidn con la finca de su propiedad sita en el Camine de Aleoredn
, n*17. Diche escrito es del siguiente tencs Meral:

"DRA. HELENA LAMMERS MEYER, en nombre y representacion del
INSTITUTO SECULAR DE SCHOENSTATT, Hermanas de Marla, con domiciio en
Fozuelo de Alarcén, Caming de Alcorcin n® 17,

MANIFIESTA

l- Que el INSTITUTO SECULAR DE SCHOENSTATT, es duefio da plano 4
daminio de una finca en el Camino de Alcorctn n® 17 de Pozusio de Alarcdn, cuys . |
dascripcién registral es la siguiente: }

(Inchuir descripcién pormencrizada de la finca, que deberia ir acompafiada de un plang ;
preciso de la misma),

.- Quae el planeamiento vigente sobra |a finca ko constituye ol Plan Parcial

Ampliacién Casa de Campo, aprobado con fecha 14-7-76. segin ol cual 1a misma
aparecs calificada como de culto raligiose

.- e el Proyecto de Compenaacién del refarido Plan Parclal, aprobade con
fecha 2-10-B4, adjudicd dicha parcela a la Congregaciin Hermanas de Maria

~S 0P PBESE L
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Apostalado Calélico de SCHOENSTATT, estableciendo en |a ficha corespondiants Jas
condiciores de aprovechamiants da la misma (e adjunta fotocopia).

V.- Qua una ver agotadas las  posibilidades edificatorias  del citado
planesmients, ks neceskisdes de la Congregacitn pasan por contar con una

2.082,35 m2, cargande & dicha Unidad de Actuacian los costes de ejecucian del misma
(22 acompafa fotocopia),

agilizar la ejecucién del citade viaria, para lo que necesita al parecer contar con unia

superficie de aproximadamente 2750 metros cuadradas de la finca propiedad del
s

A la vista de todo lo Expuesto, ¥ de cara a faciitar la gestidn municipal de unas
oiras de interés gensral,

ACUERDA

que s& pueda majorar la conexidn éntre &l Caming de Alcoresan ¥ &l paso existente bajo
la Carretera M-503, segun plano adjunts

Alarctn a 1a ocupacién inmediata de dicha superficie de terreno de 2.750 m2, asl como
8 |a #jecucion de las abras de canexion enfre &l Caming de Abcorcdn y el paso existante
baje la camrelarg M-503, sin necesidad de Pago o depdsito alguno, ¥ siempra que

dichas obras sean a cusnta dal Aguntarmienta AR
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JERCERQ,- El presente ofrecimiento quedara condicianade a que por el Ayuntamiento
de Pozuelo de Alarcén se permita la apertura de un pass de camsajes con salida al
nueve vial, as! coma a qua por el mismo se reponga el cerramiento del Institute lindante
con el mencionado nueva vial en iguales condiclones al actualmente existente®,

Ue este asunto conocid k@ Comisibn de Régimen Interior, Gobernacion v
Blenasiar Social,

Figura an el expadiente el cormespondiants Infarme de la Oficina Técnica.

El 5r. Alcalde indict que habia que agradecer al Instituio su postura generosa y
positiva ante la petichin gue les hicimos de poder sacar una cale diraclaments desde la
capilla del Cementerio Municipal al eje del tinel existente por debajo de la carretera,
que sard &l primer trama de la via de acceso al Valle de las Cafas.

El Sr. Navarro pregunda i no nos piden nada a cambig,

El Sr. Alcalde contesta que no, aunque queda abierta la posibilidad de qus en
su dia puedan solicitar sobre su parcela un Centra de Peregrinos, pero eso ya s
estudiaria y no nos comprometemos a nada.

El Sr, Somoano indica que la oferta parece interesants, y podemos pensar que
a5 ganarosa, pero no del tode gratuita.

Efectuada votaciin ordinaria se abstuvieron of Sr. Navarro y Sr. Vila, y votaron a
favor el Sr. Mora, Sra. Ruiz Pérez, Sr. Lipez, Sr. Cordero, Sr. Somoano, Sra. Castillo
Castille, Br. Centenera, Sr. Péraz de los Mozos, Sr. Tabamero, Sra. Méndez-Leite, Sr,
Yodar, Sr. Martinez-Picabla, Sra. Fuentes, Sra. del Castillo, Sr. Pérez-Hickman, Sr.
Costa, Sra. Bosch, Sr. Albert, Sr. de los Rics, Sra. Grande, 5r. Dodero, 5r. Ruiz y Sr.
Martin-Crespo, siendo por tanto el resultado de ka volacidn de 23 volos a favor y2
abslenciones, acordandose por mayoria:

1%.- Acaptar el ofrecimiento del INSTITUTO SCHOENSTATT de cesidn gratuita
al Ayuntamiento de una superficle aproximada de 2.750 m2 al §.0. de la finca de su
propiedad sita en el Camino de Alcorcén n® 17, con la finalided de que se pueda
mejorar la conexidn entre el Camino de Alcorcdn y el paso existente bajo la Carretera

he-503. Guederd afectado al Patrimonio Municigal &l resto de la superficie no ccupada
paor &l vial. Tedo ella de acuerdo con planos cbrantes en & expedienta.

4%.- Proceder a |a ecupacidn inmediata da dicha superfice dé terreno de 2.750
mZ, de acuarde con la autorzacidn dal INSTITUTO
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3" Los puntos anleriores son sin necesidad de pago o depdsiio alguno por
parte dal Ayuntamisnta,

4% Acometer la ejecucion de las obras del viario da conidbn aentre el Camino
de Alcorcon y el paso existente bajo la carrefera C-502, siendo dichas obras a cuenta
del Ayuntarmienta,

5%~ Permitir la apertura de un paso de carmuajes con salids al nueva vial

6°.- El Ayuntamiento repondrd a su costa el cerramiento del Inslituts indante
can el nuevo vial, de iguales caracteristicas al actualmente existantas.

Y para que consts a lodos los efectos legales y surta efectos ante &l natario
para la formalizacidn de la cesidn en escrityrs plblica, expido el presents. de orden y
con el V" B° dal Sr. Alcalde, en Pazuslo de Alarcén a discinueve de mayo de dos mil
bres.

Ve.gr.
EL ALCALDE -

= -
i -, e

ES COFIA exacta de su matriz, al que me remito y donde dejo
anotada esta expedicidén. Y para los Sres, comparecientes,
segun inervienen la libro sobre diez folios de papel timbra-

4



do exclusivo pare documentos notariales, serie 4X., numeros:
5385649, 5385641, 5385642, 53856413, S3B5644, 5385645,
3383649, 5385650, 5385651 y el del presente, gue signo, fir-
mo, rubrico y sello, en Pozuelo de Alarcen, el dim veinti-
cuatro del mismo mes y afic de su ptorgamiento, DOY FE,-
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GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

ANEXO N2 5. INFORME ACLARATORIO SOBRE ACUERDO ENTRE EL AYUNTAMIENTO
DE POZUELO DE ALARCON Y EL INSTITUTO SCHOENSTATT SOBRE LA CESION
GRATUITA POR PARTE DEL INSTITUTO AL AYUNTAMIENTO DE 2.750 M2 DE TERRENO
EN CAMINO DE ALCORCON PARA MEJORAR LA CONEXION ENTRE DICHO CAMIND Y
PASO INFERIOR DE LA M-503
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INFORME ACLARATORIO SOBRE ACUERDO ENTRE EL
AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON Y EL INSTITUTO
SCHOENSTATT SOBRE LA CESION GRATUITA POR PARTE
DEL INSTITUTO AL AYUNTAMIENTO de 2.750 m2 DE TERRENO
EN CAMINO de ALCORCON PARA MEJORAR LA CONEXION
ENTRE DICHO CAMINO Y PASO INFERIOR A M-503.

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON
SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

S

15 DE MAYO DE 2 003
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OFICINA TECNICA
VICIO DE ARQUITECTURA Y URBAMN|

DOCUMENTO INFORMADO Ja

12 DIC. z2ig . 2
EL TECHICO INFORMANTE
Planificacidn U;bal:ﬁrig'tica
IO i i e ]
1.- ANTECEDENTES |

El presente informe [rata de aclarar el acuerdo enire El Ayuniamiento de
Pozuslo de Alarcon y el Instituto Schoenstatt datado con fecha de 15 de Enero de

* 1,887, donde se acodd entre ofras cosas el aceptar'el ofrecimienta de INSTITUTO

SCHOENSTATT de cesion gratuita al Ayuntamiento de una superficie de 2.750 m2 al
suroesle de la finca de su propledad sita en el Camino de Alcorcdn n® 17, con la
finalidad de que se pueda mejorar la conexitn entre el Camingo de Alcorcdn y el paso
existente bajo la Camretera M-503, quedando afectado al Patrimanio Municipal &l resto
de la superficle no ocupada por el vial.

2.- DESCRIPCION DE LA PARCELA CEDIDA

La parcela cadida tlene forma trapezoldal y una superficie aproximada de 2.750
m2, siendo sus linderos los siguientes:

Al Norte [ipde con finga propiedad institite Schoenstatt, cuyo limite es una
linea recta con una longitud de 94,35 m,

Al Este linda con camino paralelo Carretera M-503, cuyo limite @2 una linea
guebrada de cinco segmentos, el primera de 10,43 m, el segundo de 5,29 m, el tercero
de 5,38 m, el cuarto de 8,52 m, '_.ralqumtﬂde-‘lﬂﬂmm

Al Sur W cuyo limite es una linea recta de
64,47 m,

Al Daste linda con Camino de Alcorcdd, cuyo limite es una linea recta de 40,38

Cabe sefialar gua la parte novte de la parcela cedida ha sido empleada para la
construccian de un vial entre ef Camino de Arcorcdn y el paso inferiar a la carretera M-
503, cuya superficie es de unos 1065 m2, quedando un resto da unos 1685 m2.,

Pazuela de Alarchn, 28 de Marzo de 2 003

El TT (o] Mum-::lpal

Fdo.: A::Irmn an:zsm Diaz Jiménez
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GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

ANEXO N2 6. INFORMES DE POLICIA MUNICIPAL ¥ TECNICO DE MOVILIDAD DE
FECHAS 21.05.2015 Y 26.06.2015 RESPECTIVAMENTE, EN RELACION A LA CONEXION
ENTRE EL CAMING DE ALCORCON Y EL PASO INFERIOR BAJIO LA M-503

T ,*jFUﬁHﬁUU
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Ayuntamiento de : SERVICIO DE
FHIUELU P ! i - 1 | REGIETRO
DE ALARCON & HiEy 20 | Y
EL TECNIGD iNj ORMANTE i el¥8. e )
Planificaci@mAlrbanistica
CONCEJALIA DE SEGURIDAD, MOVILIDAD Y TRANSPORTE

ASUNTO: PROPUESTA MODIFICACION GIRO DEL CEMENTERIO (CAMING
DE ALCORCON CON JUAN ANTONIO SAMARANCH)

Con motivo de las diferentes quejas recibidas y de los problemas que diaraments se
presentan en el giro de Camino de Alcorcdn con la Avenida Juan Antonio Samaranch,
se decidid abordar el tema en el 27° Comité de Movilidad.

Actualmente no tiene un frifico de turismos demasiado elevado ya que el acceso y
salida que proporciona al parque empresarial La Finca y &l Polideportivo Valle de las
Caflas se puede realizar a través de la M-502, con lo cual una parte del trifico diario
utiliza esta dltima opcidn. Sin embargo, ademds de los vehiculos gque usan esta
alternativa hay que tener en cuenta el servicio de transporte piblico, tres lineas de
autobis cuyo trazado discurre por este mudo. Las lineas L2, L3 y 564,

Lalinea 1.2 48 expediciones diarias en sentide entrada 2l pueblo
La linea L3 48 expediciones diarias en sentido salida del pueblo
La linea 564 32 expediciones diarias en sentido entrada al pueblo y

32 expediciones diarias en sentido salida del pueblo.

Hacen un total de 80 expediciones diarias en cada uno de los sentidos, lo que de media
supone aproximadamente un autobis cada 10-12 minutos en cada uno de los sentidos.

Los autobuses presentan mayores dificultades & la hora de realizar la maniobra puesto
que necesitan un radio de giro mayor con lo que se ven obligados a invadir parte del
carril contrario, sin apenas visibilidad de los vehiculos que circulan en sentido contrario,

A la vista de estos resultados, se informa que la remodelacién del giro sera muy
beneficiosa tanto para la fluidez del trifico como para reducir la peligrosidad del cruce.
Habriz que estudiar con detenimiento y en detalle el tipo de cruce v el tamafio necesario,
pero seria ideal que la interseccidn se resolviera Ama rotonda. Esta solucion
resolveria de manera inmediata todos los problemas que sk présentan en la actualidad.
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incorporer una rotonda

Lo que se informa a Jos efectos oporfunos.
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A nie o NOTA DE SERVICIO INTERIOR

| ASUNTO- PR{]PU"ESTA mm:nsmccmw CAMINO DE ALCORCON
CON J. A. SAMARANCH TORELLO (TANATORIO)

Con referencia a la nota de régimen interior de ln Gerencia Municipal
de Urbanismo con motive del punio 12 tratado en el Comité de Movilidad del
dig 11 de mayo de 2015, en el que se exponian los problemas de trdfico en la

interseccion resefiadu, los Policias que suscriben adjunta planos de cdmo estd

actualmente y de edmo podria guedar la interseccion si se pudiera coger

ferreno de Schoensitaft,

En el puto en el que hace referencia para habilitar es.!nemﬂm:mm enla

P

zona del reten de parques y jardines, entendemos que si se guita v habilita la

zona para estacionamiento seria muy bueno para los usuarios del tanatorio.
Los planos que se adjunian son aproximaidos y requieren un estudio mds

detallade de distancias y ancho de via para el giro de mmﬁﬁm‘i
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ENTRADA CEMENTERIO
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GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

ANEXO N2 7. INFORME DE LA CONCEJALIA DE SANIDAD MUNICIPAL

DOCUEENTO INFORMADO|
12 DiC, 2018
EL TECNICO INFE:RMANTE
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| REGTRON®.. 20
NOTA DE SERVICIO INTERIOR

A: Virgilio Martinez Minguito. Gerente Municipal de Urbanismo

Concejalia: Gerencia Municipal de Urbanismo i e )
rﬂ{ i,! 4 !'..." i¢|‘ GR%"‘DU

De: Hia Grafleda Mufioz. Concejalia de Sanidad |

Fecha: 13/02/2015 ;' I 2 BIC, zmﬁ
Asunto: Informe ampliacién del cementerio | - r ET Ll __w' FORMAN]
! fic iz IT'._ll"lr'ln.e

Texto:

Adjunto el informe relativo a la ampliacién del Cementerio Municipal Santo
Angel de la Guarda

Un saludo

UD PUBLICA

Fdo.: Elia Grafeda Mufioz
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v La Ley 7/835, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local (articulo 23.K) y
la Ley 27/2013, de 27 d‘a diciembre, de racionalizacion y sostenibilidad de'la
Administracidn Local (An{m!u 1, punto ocho) establecen como competencias propias
de los Ayuntamientos, los cementerios y actividades fimerarias.

¥ El Real Decreto 124/1997, de 9 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Sanidad Mortuoria, establece:

o Artlculo 32.2 : “La instruccidn de los expedientes de construccidn,
ampliacion y reforma de cementertos corresponderd a los Ayuntamientos ™

s Ariculo 33: ° Todo proyecto de construccidn, ampliacidn y reforma de
cemenierio deberd contener....b) superficie v capacidad previstas tenigndo en
cuenia las proyecciones demogrdficas... "

s Articulo 34.1: “Todo cementerio deberd necesariamenie comiar con las
siguientes instalaciopes: a) Nimero de sepulturas o unidades de enterramiento
vaclas adecuado al censo de poblacidn de referencia del cementerio, o por lo
menos terreno suficiente para su construcciin dentro de los veinticineo aflos
siguientes. b) Abastecimiento de agua potable y servicios samitarios
adectuados, para el personal y los visitantes... *

¥ La Ordenanza Municipal de Cementerios de Pozuelo de Alarcin (BOCM 197 de 20
de agosto de 2001) recoge:

s Articulo 4: “,E! Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcdn prestard el servicio de
cementerio...

e Articulo 5:" A los efectos del articulo anterior, el Ayuntamiento de Pozuelo
de .a!.f.r.'nn:ciﬂ gestiona los cementerios del Santo Angel de la Guarda y el de
Hiimera...

s Articulo 6: * Las prestaciones comtenidas en el articulo 4 serdn
garantizadas por el Ayumtamiento de Pozuelo de Alarcdn, mediante wne
adecuada planificacidn que asegure la existencia de espacios y construcclones
de inhumacidn, mediamte la realizacion de lay obras y frabajos de
conservacion necesarios para asegurar el servicio a los wsuarios que lo
soliciten dentro de los recintos a que se refiere ¢l articulo anterior”

s Articuls 10: “El Ayvuntamiento de Pozuelo de Algreon garantizord,
mediante una adectada planificacidn, la existencia de espacios de inhumacion
suficientes para satisfacer la demanda de los wsuarios...”

2. SITUACION ACTUAL

El Cementerio Santo Angel de la Gua.rda se encuentra ubicado en ¢l Camino de Alcercon 10
y cuenta con una superficie de 37,048 m’ y un perimetro de 924,75 m.

veveve pouslodealarcan. ong
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Actualmente, la superficie libre disl:iﬁnfle‘ ‘pare-la-consiruccion ¥ Gitieved idades des
enterramicnto es de 4.000 m”,
Segin los datos basicos de que disponemos:

* Inventario actual de las unidades de enterramiento

'irll Tl |r|E '_|‘ |!|_: T frmendn

Sepulturas 3.890 58
Michos 1346 25
Columbarios 42 32
Temenos Pentadn 51 g

* Media de concesiones ¥ vencimientos anuales

] |"I|1_-.'- .I._;:_il:lll.il.:.! ..q. l_'|":-.'.'|:r|r||-.5|:1l-';. : i "|._|J|.1 ".-Iil!.:f_l-:__Jn_'_in._:||.:.-: :|::-.J:!:::.-= fLrist 1 1"I_ ey -.-.'I-.jgl::E..'.I::_I_._':'_- il
Sepulturas 30 Empesarin a vencer en 2028 (%)
Nechos &0 &3
Columbarios 40 Emperarin a vencer en 2040 (%)

Terrenos Pantetn 3 Empezarkn a vencer en 2090 (*)
Renovaciones oichos 12 {aprox 20% de los vancidos)

(*) Son unidades de enterramiento familiares, de al menos 5 cueerpos, por lo que suponemos
que el porcentaje de renovacion serél pricticamente del 100%.

Teérrenoa Pantedn 20

Estado v capacidades actuales

Para realizar el siguiente informe se han tenido en cuenta los datos anteriores Y se ha
seguide la misma linea de continuidad que viene reflejando el histérico del cementerio.

Nichos: Las unidades de mayor utilizacidn son los nichos por 10 sflos, al estar dentro de la
cobertura de las pélizas de las compafiias aseguradoras de decesos v el 75% de los servicios
atendidos son abonados por las compafiias aseguradoras, siendo sélo ¢l 25 % de los servicios
realizados abonados por la familia de forma particular.

Los nichos de 50 afios han de ser abonados por las familias, bien en su totalidad
(particulares) o bien ehonando 1a diferencia con lo gue cubra su pdliza de seguro.

Por tanto, los nichos son las unidades de enterramiento con mayor demanda.

Sepulturas: Su demanda se ve afectada por tres variables: la econdmica, la cantidad de
cuerpos previstos y los afios de concesion. En el caso de este cementerio, €l nimero de
sepulturas adjudicadns es bastante superior a la media del resto de cementerios de |

2
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Comunidad de Madrid. Las familias que ya disponen
las mismas no sblo para inhumar cadiveres, sino para la i
capacidad de las mismas se ve sumentada.

Columbarios: Si bien en un principio s piensa en la incineracién ¥ en la custodia familiar de
las cenizas, son muchos los casos en los que las cenizas vuelven finalmente 2 un eolumbario
en el cementerio. Los columbarios de este cementerio tienen una capacidad para
aproximadaments unas cinco urnas, Jo que les convierte en columbarios familiares. Es pot
este motivo por el que los columbarios son también el destino de las cenizas procedentes de
la incineracion de los restos de unidades vencidas.

Panteones: Tras los cementerios de Madrid Capital, este cementerio es el que tiene mayor
nimnero de Panteones familisres. Hay que destacar que existen solicitudes para panteones en
prenecesidad.
En el terreno que falta por ocupar se podrian construir:

s 350 sepulturas
562 nichos
220 columbarios (ocupando los laterales de los bloques de los nichos)
12 panteones
1 jardin de cenizas
Habria que determinar el nimmero de fases en las que serd necesaria la construccin, teniendo
en cuents que el 20% de los nichos ya existentes se van recuperando y rehabilitando tras su
vencimiento, e aconseja un miximo de tres fases.

Propuesta de ampliacion

De acuerdo con ¢l Plan General de Ordenacién Urbana vigente, los terrenos previstos pars la
futura ampliacién del Cementerio Municipal Santo Angel de la Guarda se encuentran
préximos al mismo, al sur de éste y al otro lado de la M-503, dentro del &mbito denominado
Area de Plancamiento Remitido APR 3.5-02 “Centro Dotacional M-503/M-502", uno de
cuyos ohjetivos es, precisamente, dicha ampliacidn, tal y como se puede comprobar en la
correspondiente ficha.

3. PROPUESTA DE AMPLIACION

Teniendo en cuenta la pirkmide poblacional de nuestro municipio con el terreno disponible
actualmente en el cementerio (situindonos dentro del recinto vallado ¥ construyendo en las
zonas libre), habria disponibilidad de unidades de enterramiento para unos 8-10 afios. No
obatante, de atender todas las solicitudes que hay en este momento para la adquisicién de
unidades de enterramiento en prenecesidad, la vida del cementerio habria que cifrarla en 7-8
afios.

Se hace pues necesario iniciar los trimites oportunos a fin de disponer de terreno suficiente
para 1a construccidn de sepulturas o unidades de enterramiento en los proximos veinticineo
afios, tal como recoge la normativa.

Los terrenos previstos para la ampliacién se encuentran separados del actual cementerio por
la carretera M-303, por lo que no hay continuidad territorial, lo que suponcdria:

. pazue lodeslarcon.org
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* Dependiendo del sector del APR. 3.5-02 en fjue se decida ubi 'Lﬁa ampliacidn, la
distancia que separaria los dos emplazamientos variaria, lo que obligaria a hacer un
plant=amiento sobre donde ubicar los accesos e ineluse llegar a considerarlos como
dos cementerios independientes con lo que conllevaria a nivel de dotacibn de
infrasstructuras,

+ Dificultad de acceso desde las instalaciones actuales, donde hay capilla, tanatorio v
aparcamiento colindante, a la nueva ubicacin, tanto para los servicios funersrios
como para los usuanos.

* Dotar de abastecimiento de agua.potable y servicios sanitarios adecuados para el
personal ¥ los visitantes, tal ¥ como establece el Real Decreto 124/1997, de 9 de
octubre, por el que se eprueba el Reglamento de Sanidad Mortuoria.

Para poder ofrecer un mejor servicio a los vecinos y aprovechar las instalaciones que
ofrece el actual cementerio (con lo que se evitaria el sobrecoste econdmico que
supondria ubicardo en log terrenos actualmente asignados por todo lo expuesto en el
apartado anterior), la ampliacion deberfa estar colindante con ¢l emplazamiento actual,
existiendo suelo disponible dentro del &mbito denominado Area de Planeamiento
Incorporado API 34-02 “Ampliacién Case de Campo™ La superficie estimada que
deberia reservarse para la ampliacidn, con el fin de asegurar que se va & proporcionar un
adecuado servicio a la poblacién en el periodo de tiempo que indica la normativa, no
dehe ser inferior al 75 % de la superficie acheal, es decir unos 28,000 m™.

En Pozuclo de Alarcon, 13 de febrero de 2015.
LA TECNICO DE SALUD PUBLICA

A/A D, VIRGILIO MARTINEZ MINGUITO
GERENTE MUNICIPAL DE URBANISMO

‘s, pazuekadeslartonorg
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GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

DOCUMENTO TECNICON22
TomO ni:  |DUCURENT INFORMADO
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ALARCON

Promotor:  Ayuntamiento de Pozuelo de
Alarcon

Redactor: Casilda Sabater Alonso
[Arguitecto Municipal)
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ERENCIA MUNICIPAL DE 15MO

fﬁﬁmwfs NTO INFOD ma;

Planos de Infarmacian 12 0C ¢
I-01 Plano de Situacidn _ -.
1-02.1  Calificacidn y Regulacién suelo vigente | | ¥ i : i
1-02.2 Calificacion y Regulacidn suelo vigente )
1-02.3 Calificacion y Regulacién suela vigente
1-02.4 E.aliﬁcacifrn y Regulacidn suelo vigente
I-02.5 Calificacion y Regulacion suelo vigente
I-03 Alcance Modificacidn
I-04.1 Usos vigentes
I-04.1 Usos vigentes

Planos de Modificacidén

M-01.1 Usos Propuestos -
M-01.2 Usos Propuestos

M-02.1 Calificacidn y Regulacion propuesto
M-02.2  Calificacién y Regulacion propuesto
M-02.3 Calificacién y Regulacidn propuesto
M-02.4  Calificacion y Regulacidn propuesto
M-02.5 Calificacion y Regulacidn propuesto
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