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I.= ANTECEDENTES,=-

Se redacta el presente proyecto, por encargo de In-
mobiliaria "El Paular", S,A, con domicilio en Madrid, Avenida =
de la Ciudad de Barcelona n? 35,

Tiene por objeto, la construccidn de 233 chalets de
nueva planta en terrenocs de su propiedad, sitos en la "Colonia-

Benitez" en Pozuelo de Alarcén (Madrid),

IT,~ ZERRENO.=

'I" il

Ocupa una extensién total de 66.18-4,00 mE. spt' Lm J

damente, y estd delimitado por las calles de Antuniw nndrutwn-

——

y Santiago Maganto al Norte, Partiocular y|Anton1,n Ruiz al E’ur,
138
Carretera de Benitez Al Este y calle ﬂranja b b{@t_‘,ﬁ,_ﬂ _.L—J

Su configuracién general es suave sobre todo en su=

zona Oeste, teniende una pendiente general en direccifn Oestew
Este, a excepeifn de la zona lindante con la calle Partioular -

existente, que presenta un desnivel respecto a ella de 2,50 m.=-
aproximadamente,

Su composicidn es areno arcillosa con una carga ade

misible de 2,50 Kg./em2, a 1,50 m. de profundidad,

El oriterio seguido en la Ordenacién del Sector, es
t& fundamentado, en respetar el trazado de las calles de acuer=-
do con el Plan Vigenie actual, asf como los viales del nueve —

Plano de Ordenaeién en Proyecto, asf como los viales del nuevo=

Plan de Ordenacién en Proyecto, @nicamente y dada la posicién -
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de la linea de Alta Tensién que atraviesa los terrenos, y ante-
la imposibilidad préctica de su desvio, se traslada hacia el Sur
la calle prevista en el Flan General, siguiendo la direccidn de
la 1fnea de Alta Tensién que es sensiblemente paralela 2 la ca-
lle Granja, respetando las servidumbres obligatorias a toda 1f-

nea del voltaje de la que nos ooupa,

Como quierz que una de las columnas que sustenta la
1fnea de Alta T nsién, queda en el eje de la calle, queda dicha
calle en fondo de sace por uno de sus lados, con acceso por la=-
calle de Antonio Rodriguez, teniendo acceseo por el otro extremeo
por las calles Marfa Benftez y Antonia Rufz, como se indica en-
los Planos, de Ordenacidn que se acompafian,

Se ha ecreado una nueva calle particular que partien

do de la calle proyectada que une Marfiz Benitez

il

ganto, termina en fondo de saco y que dé acceso a la¥
, 1573
situadas en esa zona. e )

— 3

; e UL
e respetan les anchos de las calles previst de
las existentes, dande un ancho de 8,00 m, a2 la nueva calle Pare

ticular,

El Plano topogrédfice actual y los perfiles de las -
calles quedan reflejados en los Planos que se acompafian,

Actualmente las calles que so mencionan estén sin -
urbahizar, =i bien con fecha 6 y 12 de Abril del presente afio,=
se han redactade los correspondientes Proyecto de Urbanizacidn-
que comprenden todo el Sector sobre el que se Proyecta comstruir
actualmente los 233 chalets.

Se han proyectado sobre las szonas libres delimitadas
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por las calles que figuran eh los planos, un total de 233 parcg
las ocon un ancho minimo de 7,00 m. excepto en los que figuran =
en los extremos de los bloques que tendrén 10,00 m, como minimo
de acuerdo con la Ordenansza, y un fondo medio de 22,50 m,

La superficie total destinada a parcelas es de « =
43,341,00 m2, lo que supone una superfiocie media hruta por par-
cela de 181,72 m2, para las 233 previsias en la ordenacién,

La superficie destinada a calles es de 16,405 m2, y
la reservada para zona deportiva en la zona Oeste del terreno -

d' 6.438' 00 IE.

v.- 21

El programa desarrollado, responde al facilitado —

———

por la propiedad, y estd ordenado en zonas clarammﬁ_?ﬂfer _

' ITECTHS BE WARKI
eiadas por sus distintos usos, conjugando los distintos fact
res de ciroulaciones y vistas dentro de un orden 1légico, todo

2

ello desarrollado en dos plantas y media,

La planta Baja o de acceso consta de vestibulo, co=
cina office, acceso a las plantas superiores mediante una esca-
lera, y un amplio comedor-estar con salida al jardin posterior,
y con su correspondiente chimeneca de lefia, asfmismo se ha pre——
visto un garaje para una plaza, con una superficie construfda -
de 16,16 m2, que se ha incorporado al chalet, retranquedndolo =
de la 1fnea de fachada un mfnimo de 3,00 m, que serd de 5,00 m,
en los chalets con fachada a la calle Granja, con objeto de = =
orear wna gona verde en todo el frente de los chalets, zona que

quedarfa truncada si saocframos estos a fachada,

La plante primera esté &natinah a tres dormitorios

de hijos con una capacidad para dos camas cada uno, un bafio com



pleto para estos dormitories, el dormitorio de padres con otre-
cuarto de bafio independiente, as{ como la escalera de ciroula
cién vertical, Todos estos dormitorios disponen de los omn—-

pondientes armarios empotrados,

),

La planta segunda abuhardillada, consta de un dormi
torio con capacidad para dos camas, que puede ser el de SOrvie
¢io con su correspondiente armario empotrade, y una estancia =
destinada a juegos de nifios, wn aseo, una habitacién trastere =
que ventilard mediante una beata de zinc, y um amplio armario =

empotrade para ropa.

La distribueién proyectada tiende a crear una grane
zona interior ajardinada como suma de los jardines que CONOUe——
rren en el interior de cada manzana, a esta sona df el omdqm—
estar de cada chalet, espacio que debidamente muﬂo y uoqﬂ.p-
mentade con una adecuada jardineria cerea una zona Intima y dm_-
reposo en cada parcela o jardin, evitando de este mode qucjl B6
utilice para usos secundarios, 2l tiempo que revaloriza el Ml-

Junte.

“-"’ -

La superficie comstrufda en el chalet tipo entre me
dianerfas en fila, en su aprovechamiento principal, es la Siw
guientes

Baja o o o ¢ ¢ o 59,24 m2,

Primers. o o+ « o 75,40 m2,

s‘m- e & & @ 48'3° ll'd-’.

TOTAL o » 182,94 m2,

EEEs IO EREsIIamaEEsSmE

Iz zoma destinada a garaje que estd situada en plap
ta baja, tiene una superficie construfda de 16,16 m2,



=

De acuerdo con las superficies indicadas anteriormen
te, la superficie total construfda es des

233 x 182,94 M2 s 0 0 0 @ 42,625,02 m2,
233 x 16,16 m2e o o o o 3.765,28 m2,

SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL , « » « » 46,390,30 m2,

e T e e e e e i

La ordenanza municipal que corresponde aplicar es la
n? 22 "Zona de Colonias" en su Grupo I con la designacién De Ve-
rano en la que se permiten 34 Plantas con wna altura de cornisa
de 11,00 m. y wn aprovechamiento principal del 40f% y del 207 oo
mo secundario para la edificacién en fila, :

De lo expuesto, la superficie nmtruﬂa - -
autorizada o permitida serfa de 220,50 m2, de amrdn e sy
perficie media de las parcelas que es de 157,50 m2., sx_;gnrﬂcil

\
!

superior a la proyectada,

El aprovechamiento prineipal en plante baja es del-
37,61% inferior al 40%.

En cuanto al garaje, su aprovechamiento secundario-
es del 10,00% inferior al 20% permitide,

VIII,~ CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS,~

El sistema omtrmtiw; ¥ los materiales a emplear
quedan claramente raﬂb;jadan m’ los planos y las especificacio-
nes de las distintas partidas del presupuesto, por lo que sefia-
laremos aguf, finicamente, una somera deseripcidén de los diferen

tes capftulos,

Cimentacién en pogos y zanjas corridas de hormigén-
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armado y en masa respectivamente, z8celes en fachadas de hormi-
gbn armado y con Pibrica de ladrillo en medianerfas y crujfa —
central, forjade de planta baja formando ofmara de aire, con vi
guetas de cerfmica armada y bovedillas cerfmicas, estructura me
tflica eon perfiles laminados, forjados superiores de cerfmica-
armada tipo ENAGA-STALTON; cubierta de pizarra sobre forjade cg
rémico, cerramientos de % pié de ladrille a cara vista, ofmara-
de aire y tabique con aislamiento térmico tipo Porexpanj distri
bucién interior con tabique de ladrillo hueco seneillo a pande-
rete, enfoscados en garaje, aleros y trasdée de la ffbrica de -
ladrille de cerramiento, guarnecidos maestreados de yeso negre-
v tendido de blanco en paramentos verticales, horizontales e in
clinados, solados con terraszo, parquet, o cerdmica vidriada se-
gln las zonas alicatados ocon azulejos 15 x 15 blancos en aseos—
servieio, con azulejo serigrafiade de 15 x 15 en cooina y office
y serigraffa de 108 en balios, carpinterfa exterior de nlu;n:l.o-
con persianss enrollables de pléstice, carpinterfa interior de-
medera de Guinea barnizada en su color, red horisental de n}ui
miento con arquetas y tubes de cemente, red empotrada de agua,-—
fria y caliente en cafia galvanizada, red de desaglie empotrada =
con tubo de plomo, aparates uni.taﬂm de porcelana vitriﬂum;
bafieras de fundicién esmaltada y fregadero de acero inoxidable,
caldera mixta de agua y calefaccidn a gas propano, gr:l.farh cre
mada, red eldotrica empotrada bajo tube de pldstice, radiadores
de chapa de acero, canalizacifn empotrada para teléfonos, luna-
pulida en huecos exteriores y sislamiento de lana mineral em ocu

bierta,

Se han tenido en cuenia en todos los puntos que - =

afectan a estos chalets, las normas siguientess
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= Accienes de la Edificaeién - Norme M.V, 101/1.962
del Ministerio de la Vivienda,

- Decreto del 20 de Enero de 1,966 n? 124/66 sobre-

forjades de pises y cubierta,

= Norme P,0.5. l.~ Sismorresistente, Decreto 106= =

1,969 de la Presidencia del Gobierno del 16 de Enero de 1.969.

= Inatruccién para el Proyecto y ejecucién de las -
obras de hormigén en masa y armado. Decreto de la Presidencia =
del Gobierno 2,987/1.968 del 20 de Septiembre,

De la aplicacién de estam Normas resultan los dife-
rentes datos blsicos para el cfloule de la estructura resisten-
te de estos edificies, ocuya detallada exposiecién se describe en
el apartado XII "Byses detalladas del c#lcule”, “-# :

Muro de cerramiento # pié de ladrillo cerdmico Vie-
to, enfosoado con mortero de cemento, aislamiento térmice tipo=
Porexpan y tabique de ladrille hueco seneille guarnecide de ye=

Resistenela superfieial exterior , ., ., » 0,040
% pi6 ladrillo cerfmico, « ¢« o ¢ o o & s 0,200
2 om, enfoscado mortero cemento. « « o o« 0,025
3 om, aislamiento Porexpan ¢ « » o « « o 0,220
Tabique de ladrillo huece sencillo . . . 0,160
2 om, guarnecido y tendido de yeso . . . 0,060
Resistencia superficial interior . « « « 0,160

R = 0,865

E= —}-—i— = 1'15 < 1.20 Kﬂo/ﬂ. h. cf

0,865



Cubierts

Resistiencia superficial exterior . . « «+ 0,040
Plearra, « o ¢ ¢ o o ¢ s ¢ ¢ 0 s ¢ 0 0 @ 0,015
2cm, cama de YOBO ¢ « ¢ o s ¢ 5 o & & @ O’NQ

3 om. capa de compresifénm mortero de co=-
RONLOs o o » s & 5 5 2 5 5 85 5 0 8 8 0 o’°3°

Forjado corfmico « « » « o ¢ s ¢ o » o 0,240
lom, POlydro8 « o« o ¢ o o ¢ o 2 s ¢ o » 0,374
2 om, guarnecido de Y680 + + ¢ s s ¢ & & 0,060
Resistencia superficial interior . « « » 0,160

R = °p979
1
(™ T ——— 1.02 < 1'20 Kn./mz. h, c®
0,979

Siendo por tento los coeficientes de transmisién ipn
feriores a los méximos valores aceptados por la Reglamentacidéne

Oficisl,
X3 +~TERRENOy=
XL.d.- Eipbtesises

Se ha proyectado un tipo de cimentacién formada por
gapatas aisladas para soportes, y sanjas corridas para apoyo de
las f&bricas de ladrilloe,

X1.2,- Gazaoterfeticas,=

El terreno de la zona donde se situan las construo~-
ciones es arenoso compacto aglomerado con arcillas no expansi-e

vas,

Los asientos admitidos para este tipo de estructura

dan come resultado de diferentes ensayos de carga, que la pre—
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sién admisible en el terreno es de 2,5 Kg,/om2, proyecténdose -
as{ la cimentacidn, y conociendo ademfs que aplicando presiones
mayores, el terremo sigue oomportdndose elfsticamente, como mi-
nimo con preaiones de 3,50 a 4,00 EB./GE.; asegurandeo de esta=-
manera el coeficiente de seguridad,

El nivel freftico se comprueba que, en las 8pocas =
mfs desfavorables se encuentra a mfés de 1,00 m. del fondo de la

gapata,

Bo'brualrgl ® & 8 @ @ 159 Kgl/ﬂl
B0lados « « & ¢ & o 80 KB'/ e

7.b & 8 8 % ® 100 ___.____.._-—--‘-‘"_‘
T Kgl COLElo BRCM ¢ m?
Peso propio forjado, 225 L’s%m. T [H i“‘

_..L._._.. ."‘:.,‘u

_—

1
TOTAL « o o » 555::—/-2.,5,““. ‘. '!
¢ EFECTDS REGLAMERTA® 2. §
XIl.2.~ Accignes del vientoe= e o

Dada la escasa altura de las edificaciones, y sus =
dimensiones en planta, comparadas con ésta (esbeltez), no se —
han tenido en cuenta los efectos del viento, considerande estos
despreciables en relacién con las demfs solicitaciones,

XIIe3e= Acclones sismigases

La zons donde se encuentran las edificaciones esté-
considerada como de sismicidad baja,de acuerdo con la Norma = =

P.G.S, 1, no se aplica el método de ofllculo especificado para =

otras zonas de mayor riesgoe sismico,
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XIT:d.~ Materislos .-

Los materiales con que se proyeéta la estructura re
sistenie del edificio sons

= Ladrillo cerfmico macizo aligerado con wma carga—
portante midxima, para fdbricas de % pié tomado com mortero de -
cemento de 10 Kg,/em2,

= Aeero para armadurs de hormigomes, tipo redondo,=-
con un lfmite eldstico aparente de 4,200 Kg,/om2,

= Acero laminado parz estruotura metdlieca tipo St =
37 con wna carga de rotura mfaima de 37 Kg./cm2,

~ Hormigén de cimientos, zapatas y zanjas con wna -
resistencia caracterfstica a los 28 dfas en probeta ¢ilfndrioca—

de 15 a 30 em. de 150 Kg./om2,

= Hormigbn en forjados y norv:loa. uhim de resis
tencia caracterfstica en iguales ouﬁinﬂ.m;, Mn.'lmo da 130 Kg.

A

.1‘-

/em2,

‘w
= El acero en forjados podrd m del ‘lﬂpo alta ro——
mistencia si es pretensado, o em tipe de acero de adherenocia mg
Jorada, corrugada, ouyos 1fmites elésticos estén claramente @8-
pecificados en las correspondientes fichas de "Autorizacién de-
uso” aprobadas por el Ministerio de la Vivienda,

xII-B.‘

El dimensionado de las secciones se ha caleulado de

aouerdo con las actuales preseripeiones y Normas, es decir: los

coeficientes de mayoracién de cargas son 1,50 en todos 108 oo

808,
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Los coeficientes de minoracién de materiales song

ara hormigén = 1,50
Para sero en armaduras de hormigén = 1,10
Para acero laminade = 1,10
AIL.6.~ Zensiones admisibles,e

De acuerdo con les valores de los apartados 4 y 5,=
las tensiones admisibles méximas permitidas sons

- Hormigén a compresin - 90 Kg./em2,

= Acero para hormigén 2,180 Kg./om2, (ofloulo a roiy
ra)e

~ Acero en perfiles laminades = 1,400 Kg./om2,

XIII,~ QTROS DOCUMENTOS,

Acompafian a la presente Memoria, los correspondien-

tes Planos, Pliego de Condiciones, Mediciones y Presupuesto, =

con ocuyos documentos se considera %ﬂﬂﬂu
de las obras a realiszar, UL m“ i

“ ‘,W\“- ‘

w&%ﬁﬁl}ﬂ« ﬁi‘l \9‘?

—

LA PROPIEDAD,




