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La Comisarfa de Urbanismo de Madrid en sesit?n de 15 de Ju-
lio de 1,958 acord8 aprobar definitivamente el '"Proyecto de ur-
banizacidn y ordenacibn parcial" de la finca "El Montecillo" de
12 Ha, 42 a, 23 ca y 60 dm.2, sita en el Barrio de Hiimera de es-
te Municipio promovido a instancia de D, Jos& Maria Marcos Ceci-
lia, asunto del que ya habfa conocido en su sesifn de 27 de Ma-
yo del mismo afio, en el que se indicaba que la Ordenanza de apli-
cacibn serfa la 24 (de las antiguas)del Ayuntamiento de Madrid,
que exigfa una parcela minima de 2,500 m2, Dicho proyecto se
referfa a los que se cenominaron manzanas A BRC.LE y F. Se acom—

parian copias de dichos acuerdos (documentos 1 y 2 del anexo).

Por escrito de 1,967 del Secretario de la Coplaco del Area
Metropolitana de Madrid se certifica que habfa sido realizada
la urbanizacién de acuerdo con el proyecto aprobado enld de Ju-

lio de 1,958 (documento n® 3).

La misma Comisarfa de Urbanismo en sesifn de 23 de Febrero
de 1,960 aprobd inicialmente con determinadas condiciones una

ampliacién de la urbanizaciln, referida a las que se denomina-

ron manzanas M y Ne

En el plano correspondiente del Plan General del Area Me-
tropolitana aprobado en 1,963 figura el terreno correspondien-

te con la trama de zona de edificacifn aislada, sin que se se-

Snle su perfmetro, si bien se aprecia con claridad el viario
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existente en "E1l Montecillo",

En el Plan General de Ordenacin‘:‘.in Urbana de esta villa
aprobado definitivamente el 10 de Octubre de 1,974, en el pla-
no "Estructura urbanfstica propuesta" se engloba El1 Montecillo

€n una zona con "ordenaciln aprobada", al igual que en el pla-

no '"Plan de Etapas",

Como consecuencia de 1la aprobacifn definitiva del Plan
General de Ordenacibn Urbana de esta villa, se inicib en este
Ayuntamiento uma revisibn de las urbanizaciones existentes com—
probidndose que no habfa en los archivos municipales ningtn ejem-

plar del "proyecto de urbanizacibn y ordenacidn parcial" de

El Montecillo, y sf tan solo unos planos parcelarios facilita-
dos, al parecer, por la propiedad, que venfan siendo considera-
dos como fidedignos. Por ello se solicité del Delegado del Go-—
bierno de la COPLACO del Area Metropolitana de Madrid con fecha
3 de Octubre (documento n? 4), una copia de cuantos anteceden-
tes hubiera en relacifn con dicho asunto, & lo que contestd el
2 de Febrero (documento n? 5) remitiendo tan solo copias de los
acuerdos de la Comisi{Sn de Urbanismo citados, de 27 de Mayo y
de 15 de Julio de 1,958, sin que se acompafiara el "proyecto

de urbanizacign y ordenacibn parcial" ni, por tanto, plano al-

guno del mismoOe

Por todo ello, como la urbanizacibn estaba hecha, al me-
nos en sus manzanas A.B.C.D.E y FF, de acuerdo con el proyecto
. aprobado, segfin certificb el Secretario del Area y se habian

construido buen nfimero de viviendas, se solicitb una informa-

ci@n de la "Junta de propietarios" sobre la situacibn actual
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de la Colonia con el fin de reconstruir, cuando menos el plano
viario y la configuracién de la propiedad. La Junta facilitb
un plano (documento n? 6) en el que figura la parcelacifn de
hecho, la superficie de la mayor parte de las parcelas, asf
como las construcciones realizadas, que son 23y una relacibn
de propietarios de las parcelas, y una copia de la escritura
de divisibn de la finca El Montecillo (documento n® 7) otorga-
da el 26 de Febrero de 1,959 por los copropietarios de la mis-
ma y en la que se adjudican a cada uno los lotes correspondien—
tes en proporcidn a su cuota o participacién en el condominio
de la que resultan wn total de 39 parcelas, de las cuales 21
eran menores de 2,500 m2, que son las siguientes, de acuerdo
con la numeracibn o dotacifn que se hace en dicha escritura de
divisifn: 1la 5 de la manzana E. con 1,884 m2,
la 1 de la manzana D, con 1,950 m2,
la 5 de la manzana D, con 966 "
la 4 de la manzana B, con 672 "
Las A.B.C.D.E. de las manzanas B, con 1,422 m2,
1,693
1,693
1.354
2.438

y todos los de las manzanas C, cuyas superficies son:

Parcela 1, - 1,682 m2,
Parcela 2, 1,682
Parcela 3. 2oty ™
Parcela 4. 1,346 "

Parcela 5. 1.346 ™
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Parcela 6, 1. 346 m2,
Parcela 7, 1,009
Parcela 8, 673
Parcela 9, 673 ™
Parcela 10, 673
Parcela 11, 673 ™
Parcela 12, 1.346 »

Se acomparia plano informativo al respecto, como documen—

to n? 6 del anexo,

Posteriormente se realizaron algunas alteraciones en las -

parcelas, que son fundamentalmente las siguientess

La parcela 3 de la manzana B, aparece dividida en 3 de
20233 m2., cada wuna

La parcela 6 de la manzana B, aparece dividida en 3 de
20929, 2,428 y 2,775 m2,

Las parcelas E. y F. del lote 5 de la manzana B. aparecen
divididas en 4, la superficie de las primeras no consta siendo
de 1,616 y 2,421 m2, las de las otras dos,

las parcelas 1, 2 y 3 de la manzana A, se han transformado
en 5 de 2,504, 2,502, 2,699, 2,500 y 2,502 m2, respectivamente,

O sea, los 39 lotes que figuran en la escritura de divisién
de la finca se han transformado en 47, de las que 23 estan cons-
truidas, siendo 15 de ellas parcelas inferiores a 2,500 metros

cuadrados, Se acompana plano informativo como documento n9 8,

Se observa en todos los planos de la Colonia con los que
se ha podido contar, la existencia de una "zona nueva" al Norte

de la anterior, aprobada inicialmente(por la Comisarfa de Urba-
: R QMW,
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nismo de Madrid el 23 de Febrero de 1,960, dividida en dos man-
zanas & las que denomina M, y N., ambas con lotes o parcelas
mayores de 2,500 m2,, zona que esti tambien urbanizada y de la“

que no consta en este Ayuntamiento su aprobaoit}n definitivae

Resumiendo, la situaciln actual es la siguientes

19, Sg aprobd en 1,958 la urbanizacifn y ordenaciln de "El
Montecillo", con la Ordenanza 24 de las antiguas del Ayuntamien-
to de Madrid, que exigen, entre otras condiciones, una parcela

mfnima de 2,500 metros cuadrados,

22, En 1,959 se dividié la finca, que era un condominio,
entre sus propietarios, en 39 lotes o porciones, de las cuales

21 eran inferiores a 2,500 metros cuadradose

32, Segfin certificacibn del Area en 1,967 se habfa realizado

la urbanizacifn "de acuerdo con el proyecto aprobado" en 15 de

Julio de 1.958;
49, Bn 1,960 se agrandS la urbanizacifn por el Norte con

wna "zona nueva" dividida en dos manzanas, las M. y N., con 14
nuevas parcelas superiores a& los 2,500 metros cuadrados,

52, De las actuaciones urbanisticas al que nos referimos
en los anteriores puntos 12 y 22 sb6lo se han podido obtener los
acuerdos de la Comisarfa de Urbanismo de 27 de Mayo y 15 de Ju-
lio de 1.958, De la actuacibn a que se refiere el punto 4%, sb-
lo existe una copia del acuerdo de aprobaci§n inicial de 23 de

Febrero de 1,960, (Figura copia como documento n® 9)-

62, Actualmente existen construidas en la totalidad de
ngl Montecillo" 25 viviendas umifamiliares de las cuales umas
15 lo estén en parcelas inferiores a los 2,500 metros cuadrados

y un Bar-restaurantes

70, En el Plan General de Qrdenacifn Urbana de esta villa,
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aprobado el 30 de Octubre de 1.974, se engloba El1 Montecillo
éNn una zona con "Ordenacibn aprobada™,

8% La Comisibn Municipal Permanente en sesibn de 7 de
Enero de 1,976, concedi$ licencia de edificacibn en las cin-

CO parcelas de la Manzana A. de la Urbanizaciﬁn.

De lo anterior se desprende la necesidad de adecuar el

planeamiento a la realidad fictica de la urbanizacibn, a la con—
figuracibn de 1la propiedad, al viario y edificaciones existen—
tes, mediante la adecuacibn de aquellos aspectos del planeamien—

to que sean necesarias, Dichos aspectos parece que deben ser

los siguientess

a) Reconocer la Qrdenanza 24 "dispersa de lujo" de las
antiguas del Ayuntamiento de M~drid para las parcelas actuales
superiores a los 2,500 m2,, de conformidad con el Plan General
de Pozuelo en el que figura la Colonia con "Ordenacibn aproba~
da", Dicha Ordenanza 24 establece ademis de una parcela mfnima
de 2,500 m2, los siguientes requisitoss Altura méxima 12,50 m,,
ocupacibn principal 10 %, ocupaciln secundaria el 4 % con ocu-
pacibn mixima de 1/4 de fachada, retranqueos 10 m, al eje via-
rio al frente y 7T ms a laterales y 1}9:31;91':::..'.l

b) En las parcelas inferiores a 2,500 m2, se permitir4
su edificacibn, que se condicionaré, en todo caso, al cumpli-
miento de las restantes condiciones de la Ordenanza 24, dado
que en las actuales Ordenanzas de Madrid la 4 en su grado 1€,
anfloca & la antigua 24 que rige en El Montecillo, permite re-
solver casos como el que contemplamos , por lo que se podria

completar la QOrdenanza 24 con una condicibn adicional, aniloga
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al apartado 4'S5 de la actual Ordenanza 4 de Madrid que digas
"Se exceptfian de las condiciones de superficie de parcela mf-
nima les fincas existentes y aquéllas parcelas sin edificar
que por su situacibn especial, por la configuracibn de la pro-
piedad o por tener edificadas las cotindantes Nno puedan adqui-
rir la superficie minimay rigiendo para ellos, en todo caso,
las restantes condiciones de 1a Ordenanzae Ello por otra par—
te es congruente con lo establecido en la Norma 2. 3e2¢ del Plan
General de Ordenacifdn U rbana de Pozuelo de Alarchn,

¢) Las parcelas actuales superiores a 2;500 m2, S0l0 pPO-—
drén dividirse en otras, siempre que los resultantes sean supe-
riores a 2,500 metros cuadrados,

d) Podrén agruparse las parcelas inferiores a 2,500 m2,,
aungue con la agrupaci@n no alcance dicha superficie, con el
fin de hacerlas edificables, en su caso,

e) Las parcelas actuales inferiores a 2,500 m2, serén

indivisibles,

Pozuelo de Alarchn, Mayo 1.976;

EL INGENIERO MUNICIPAL EL ARQUITECTO TECNICO

MUNICIPAL,




