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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

82 POZUELO DE ALARCON
URBANISMO

En ejecucion del acuerdo plenario correspondiente, a tenor de lo establecido en los ar-
ticulos 122.5 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local
y 43.2.d) del Reglamento Orgdnico del Pleno y de conformidad con lo dispuesto en el ar-
ticulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se anun-
cia que el Pleno, en sesion de 30 de marzo de 2023, ha aprobado definitivamente el Plan
Parcial de reforma interior del dmbito del suelo urbano no consolidado APR 3.4-05 “Calle
Campomanes”. La parte dispositiva del mencionado acuerdo, en lo que afecta a dicha apro-
bacion, tiene el siguiente tenor literal:

«Aprobar definitivamente el Plan Parcial de Reforma Interior Plan Parcial de Reforma
Interior del 4mbito de suelo urbano no consolidado APR 3.4-05 “Calle Campomanes” del
Plan General de Ordenaciéon Urbana de Pozuelo de Alarcén, promovido por la mercantil
Via Célere Desarrollos Inmobiliarios, S. A., concretado en la documentacién refundida pre-
sentada el 12 de septiembre de 2022, con NRE 43160 en formato digital, y el 13 de septiem-
bre de 2022 y NRE 43614-8, y el 21 de octubre de 2022 y NRE 53263 en formato papel,
que sustituye y anula a la que fuera aprobada inicialmente, de conformidad con lo estable-
cido en el articulo 62 en relacién con los articulos 59 y 61 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid con las siguientes condiciones que se derivan de los
informes sectoriales, técnicos y juridicos obrantes en el expediente:

1.2 Serd por cuenta de los propietarios de los terrenos y promotores de la actuacién
la ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacion previstas en el Plan Parcial para
que los terrenos adquieran la condicién legal de solar, incluyendo las correspondientes a las
zonas de cesién al Ayuntamiento para equipamientos y espacios libres de uso publico.

2.2 Serd por cuenta de los propietarios de los terrenos y promotores de la actua-
cidn la ejecucién de aquellas obras de urbanizacién que, aun siendo exteriores al dmbi-
to, sean imprescindibles para el funcionamiento del mismo, considerando especialmen-
te como tales las conexiones de las redes de servicios e infraestructuras a los sistemas
generales municipales.

A este respecto, cuando se inicie la tramitacidn del proyecto de urbanizacidn de cual-
quiera de los sectores (UZ 2.4-02 y APR 3.4-05) deberd efectuarse un estudio completo de
la calle Campomanes, desde su interseccion con la calle Javier Ferndndez Golfin hasta su
conexion con la calle Julia Diaz Olalla, para permitir la duplicacién de calzada en toda su
extension y el cumplimiento, en lo posible, dada su conexién con un entramado urbano muy
consolidado, de la normativa referida en materia de accesibilidad.

Asi, la puesta en funcionamiento de este 4mbito requerird de la preceptiva remodelacion
de la Calle Campomanes, ejecutindose las obras necesarias a tales efectos, y articulandose los
mecanismos que procedan al ser esta actuacion una carga del Sector UZ 2.4-02 “Huerta Gran-
de”, tal y como consta en el acuerdo de aprobacion del planeamiento de dicho Sector.

3.2 Enel Proyecto de Urbanizacién a formular se tendrdn en cuenta, ademds de lo an-
terior, las siguientes consideraciones:

— Se definirdn con total precision todos los aspectos relativos a las redes de servicios
e infraestructuras, debiendo incluir el soterramiento de las lineas eléctricas de me-
dia tensién, conforme a lo dispuesto en el Decreto 131/1997, de 16 de octubre. Y,
en conexion con lo referido en el apartado anterior, las redes de saneamiento a eje-
cutar se matizaran en el correspondiente proyecto de urbanizacién, en coordina-
cién con las previsiones contenidas en los 4mbitos aledafios y las directrices mu-
nicipales que se dicten al respecto.

— Se justificard el cumplimiento de la normativa de supresidn de barreras arquitecto-
nicas, orden ministerial VIV 561/2010, asi se prestard una especial atencion a la
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disposicién de los elementos de mobiliario urbano de forma que las aceras previs-
tas queden libres de obstdculos y no se entorpezca la circulacién de los peatones
en general y de las personas con movilidad reducida en particular, evitando la apa-
ricion de barreras arquitecténicas, sin perjuicio de que se persiga la mayor presen-
cia posible de arbolado en la via publica.

4.2 En materia de arbolado, la Medida Compensatoria asociada a la tala del arbola-
do afectado por el desarrollo del Plan Parcial, y que a continuacién se relaciona, se cuanti-
ficé en el informe emitido por el departamento de Planeamiento Urbanistico de fecha 30 de
agosto de 2019, y ascendia al montante econémico de 8.182,20 euros, que podrd consignar-
se en la Tesoreria del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén a través de una garantia, de tal
forma que una vez finalizadas las obras de urbanizacién y realizada la nueva plantacion de
arbolado en el dmbito, por la Ingeniero técnico forestal de la Gerencia Municipal de Urba-
nismo se efectuard valoracion de mercado del arbolado plantado (valor de mercado calcu-
lado mediante la base de precios de Paisajismo en vigor), que se descontard de la valora-
cidén inicial garantizada, debiendo el interesado dar cumplimiento efectivo y total a la
obligacién de reposicion del arbolado hasta alcanzar el importe de la valoracién inicial co-
rrespondiente al arbolado eliminado, mediante el depdsito en el vivero municipal de drbo-
les por el referido valor, o mediante la ejecucién por el Ayuntamiento del resto de la garan-
tia resultante. Una vez cumplida la obligacién referida, y previa solicitud por el interesado,
se podrd iniciar el trdmite para la devolucién de la garantia depositada.

El pie arbéreo codificado como “10” deberd conservarse conforme a las Medidas de
Proteccién recogidas en el Estudio.

ID ESPECIE o ?é“;;“ AL;"“;")RA (5\332) PROPUESTA
7 | Prunus dulcis 23,0 7,0 60 TALA
Ficus carica 24,0 4 40 TALA
10 | Laurus nobiis 36,0 4,5 30 Conservacion
12 | Sophora japonica 95,0 13 70 TALA
14 | Ailanthus altissima 95,0 16 >10 TALA
15 | Ailanthus altissima 39,0 14 >10 TALA
16 | Ailanthus altissima 20,0 7 <10 TALA
21 | Ailanthus altissima 13,0 7 <10 TALA
22 | Ailanthus altissima 11,0 7 <10 TALA
23 | Ailanthus altissima 13,0 7 <10 TALA

5.2 Con cardcter anterior a la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion,
deben aportarse los informes de Viabilidad de suministros de las Compaiiias en vigor (Gas,
CY II, Telecomunicaciones, Red Eléctrica Espafia, Iberdrola, etc.).

6.2 En relacién con las coordenadas georreferenciadas del 4mbito y las parcelas re-
sultantes de la zonificacién, dadas las diferencias detectadas entre la delimitacidn fincas re-
sultantes del expediente en curso (ficheros GML) y la geometria de las fincas catastrales,
deberd tramitarse la correspondiente alteracidn catastral ante la Direccion General de Ca-
tastro del Ministerio de Hacienda. A tales efectos, se deberd remitir a dicho Organismo una
copia del Planeamiento que se apruebe definitivamente, conforme al articulo 14 del Real
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Catastro Inmobiliario.

7.2 Durante la tramitacién del proyecto de urbanizacién deberd tenerse en cuenta lo
siguiente:

7.1.  En cumplimiento del informe de la Direccién General de Descarbonizacién y
Transicién Energética de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la
Comunidad de Madrid, de fecha 25 de enero de 2022, debe considerarse:

1. Implantacién de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), que eviten/la-
minen la incorporacién en la red de alcantarillado de las aguas de lluvia, en cum-
plimiento con lo recogido tanto en el Real Decreto 1290/2012, como en el Real
Decreto 638/2016 por los que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidrdulico.

2. Inclusién de actuaciones de mitigacién del cambio climdtico, en particular, para
compensar la emision de gases de efecto invernadero originada por el desarrollo
urbanistico del dmbito, conforme al articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo,
de cambio climdtico y transicién energética.
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3. Adaptacién del Estudio Actstico en el caso de producirse modificaciones que al-
teraran las condiciones actisticas del &mbito o que afectardn a las medidas correc-
toras propuestas, con la adopcion, en su caso, de nuevas medidas correctoras. Esta
consideracion también se tendrd en cuenta para el futuro proyecto de edificacion,
con las Medidas correctoras y preventivas recogidas en el Anexo I del Estudio
Acitistico y en el documento normativo del planeamiento.

8.2 Antes del inicio de las obras de urbanizacion deberd tenerse en cuenta lo siguiente:

8.1. En cumplimiento del informe de la Confederacion Hidrogréafica del Tajo, de fe-
cha 18 de enero de 2021, con cardcter previo al inicio de las obras de urbanizacién se debe-
rdn solicitar y obtener por parte de la Confederacién Hidrografica del Tajo las oportunas
autorizaciones previas a la ejecucion de las obras, segiin se establece en los articulos 9, 78
y 126 del Reglamento del Dominio Ptiblico Hidrdulico. Por tanto, las valoraciones sobre la
adecuacion de las obras planteadas en las margenes del arroyo, en todo caso, quedan supe-
ditadas a los andlisis y comprobaciones que se realicen en los respectivos expedientes de
autorizaciones de obras que al efecto se tramiten, que deberan incluir la documentacién téc-
nica complementaria en la que se incluya el estudio de los cauces afectados con grado ade-
cuado de detalle, tanto para la situacién preoperacional como la postoperacional, en el que
se delimite tanto el dominio publico hidrdulico, las zonas de servidumbre y la zona de po-
licia del cauce como las zonas inundables por avenidas extraordinarias de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico. El estudio deberd incluir
igualmente una estimacién de la zona de flujo preferente segiin queda definida en el articu-
lo 9 del citado Reglamento.

Asimismo, y en relacién con los movimientos de tierra que tengan lugar en las proxi-
midades de los cauces se deberdn adoptar las medidas oportunas para no afectar a los cur-
sos de agua existentes, tanto en cuanto a la calidad de las aguas como a la cantidad o flujo
de agua que son capaces de transportar. En este sentido, se adoptardn medidas preventivas
para evitar la acumulacion o vertido de tierras o materiales en los cauces o la interrupcién
de los mismos.

8.2.  En cumplimiento del informe de la Direccién General de Descarbonizacién y
Transicién Energética de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la
Comunidad de Madrid, de fecha 25 de enero de 2022:

1. Elinicio de las obras quedara condicionado a la suscripcién del Convenio de Con-
formidad Técnica entre el Promotor y el Canal de Isabel II Gestion.

2. Con cardcter anterior al inicio de las obras, y una vez sean accesibles las parcelas 5
y 8, debe llevarse a cabo en las mimas la caracterizacion analitica Fase 1l y, de for-
ma que las Medidas que resulten, previamente informadas por el Area de Planifi-
cacion y Gestion de Residuos, puedan incorporarse en el Proyecto de Ejecucion.

3. En coordinacién con el Departamento de Control de Vectores del Ayuntamiento,
se establecerd un sistema de gestion de avisos/incidencias, de forma que pueda
controlarse la posible proliferacidn y dispersion de plagas (principalmente roedo-
res y artropodos), durante los movimientos de tierra y canalizaciones.

4. De caraalos trabajos de demolicién, deberdn considerarse las estipulaciones reco-
gidas en el Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, y, en los trabajos de nueva red
de abastecimiento de agua se atenderd a lo dispuesto en el Real Decreto 140/2003,
por el que se establecen los Criterios Sanitarios de la Calidad del Agua de Consu-
mo Humano.

9.2 Durante la ejecucién de las obras deberd tenerse en cuenta lo siguiente:

9.1. En cumplimiento del informe de la Direccién General de Descarbonizacién y
Transicién Energética de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la
Comunidad de Madrid, de fecha 25 de enero de 2022, durante la ejecucién de las obras el
promotor remitird al érgano sustantivo, en los términos establecidos en el informe ambien-
tal estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de dicho informe. Deben
llevarse a cabo todas Preventivas y correctoras recogidas en el documento normativo del
Plan Parcial.

9.2.  En cumplimiento del informe de la D. G. de Patrimonio Cultural, de fecha 13 de
octubre de 2020, durante la ejecucion de las obras se llevard a cabo una actuacidn arqueo-
légica consistente en un seguimiento arqueoldgico de los movimientos de tierra, dado que
el ambito se localiza en el yacimiento arqueoldgico “Casco Histérico de Pozuelo de Alar-
c6n”, incluido en el Catdlogo Geogréfico de Bienes Inmuebles Protegidos del Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid con el cédigo CM/115/0005.
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10.2  La recepcién de la red de distribucién de agua de consumo humano y su co-
nexion al Sistema General de Infraestructuras adscrito al Canal de Isabel II Gestion, queda-
rd condicionada a la puesta en servicio previa de las infraestructuras necesarias para el abas-
tecimiento, saneamiento y depuracién del dmbito.

112 En cumplimiento de lo dispuesto en el informe del Area de Vias Pecuarias de la
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid, de fe-
cha 11 de febrero de 2022:

— Deberdn remitirse al Area de Vias Pecuarias para su informe los planes de los sec-
tores afectados por la propuesta de trazado en los correspondientes procedimien-
tos de aprobacion.

— Las modificaciones de trazado de vias pecuarias deben ser objeto de un expediente
independiente que comprenda la desafectacion y modificacién de trazado de los
terrenos de Dominio Piblico Pecuario y no serdn efectivas hasta que sean aproba-
das por el organismo competente en materia de vias pecuarias. En tanto no con-
cluya este procedimiento el trazado de las vias pecuarias sigue siendo el definido
por el documento de clasificacién. Por ello conservan todos los usos y prohibicio-
nes establecidos en la Ley 8/1998, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.
No podrd aprobarse ningtin Proyecto de Urbanizacién en tanto no concluya la mo-
dificacion de trazado correspondiente.

— El Proyecto de Urbanizacién deberd contener una separata con el Proyecto de
Acondicionamiento de la Colada de las Vifas en el dmbito objeto de informe, que
se remitird al Area de Vias Pecuarias para su estudio, andlisis y aprobacién prev1a a
su ejecucion. Este comprenderd tanto el tratamiento a lo largo del trazado de la via
pecuaria como los cruces de estas con otro tipo de viario o elementos urbanisticos.

— No podrd aprobarse ningiin Proyecto de Urbanizacién de los sectores afectados
por la presente propuesta de trazado, en tanto no concluya la modificacién de tra-
zado correspondiente.

— Asimismo, para conceder la posibilidad de esta modificacion de trazado debe ga-
rantizarse la aportacion de los terrenos para la modificacién del trazado de las vias
pecuarias afectadas mediante la inclusién en los planes correspondientes de la re-
serva de suelo necesaria de acuerdo a la modificacion planteada. Cuando la enti-
dad publica satisfaga su obligacién mediante la aportacién de terrenos, procedera
la compensacion a la Comunidad de Madrid, cuando el valor del tramo desviado
y el de los terrenos aportados no coincidan, aunque tuviesen la misma extension».

Asimismo, se pone en general conocimiento que, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 65 de la citada Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
el dia 16 de mayo de 2023, se ha depositado un ejemplar del Plan Parcial en el Registro de
Planes de Ordenacién Urbanistica de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agri-
cultura de la Comunidad de Madrid. En consecuencia, una vez cumplida esta condicion le-
gal, procede la publicacion de las Normas Urbanisticas del mencionado Plan Parcial, cuyo
texto es el siguiente:

II. NORMAS URBANISTICAS
1. Disposiciones de caracter general

Articulo 1. Objeto, naturaleza y caracteristicas.

a) El objeto del presente Plan Parcial es la ordenacion integral del Area de Planea-
miento Remitido APR 3.4-05 “Calle Campomanes”, Ambito de Actuacién deli-
mitado como tal en el PGOU de Pozuelo de Alarcén, que remite su desarrollo a
planeamiento posterior.

b) La naturaleza y contenido del presente Documento se basa en lo establecido en la
Seccién 1.2 del Capitulo IV del Titulo II de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid (en adelante LSCM).

El Plan Parcial tiene las siguientes caracteristicas:

— Es una ordenacién integral del ambito delimitado y de las Redes Publicas locales
incluidas en el mismo.

— Es dependiente y derivado, como tal planeamiento de desarrollo, del PGOU vigente
de Pozuelo de Alarcén.

— Es ejecutivo una vez que se publique en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID el Acuerdo de su aprobacidn definitiva.
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Art. 2. Ambito de aplicacion—El presente Plan Parcial es de aplicacion exclusiva
sobre el suelo delimitado como Area de Planeamiento Remitido (APR 3.4-05) en el PGOU
vigente de Pozuelo de Alarcén, cuyo dmbito completo constituye una Unidad de Ejecucion
a efectos de equidistribucién interna.

Art. 3. Vigencia.

a) El presente Plan Parcial entrard en vigor el dia de la publicacién de su aprobacién
definitiva en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

b) Su vigencia serd indefinida, en tanto no se apruebe una revision del planeamiento
general municipal, que afecte a sus condiciones de ordenacién pormenorizada o
varie de forma sustancial su dmbito y estructura, sin perjuicio de eventuales mo-
dificaciones puntuales o de la suspension parcial o total de su vigencia por cir-
cunstancias o condiciones previstas en la legislacién urbanistica vigente.

Art. 4. Efecto—ZEste Plan Parcial, asi como los Proyectos que eventualmente lo de-
sarrollen, una vez publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID el
Acuerdo de su Aprobacién Definitiva, serdn publicos, obligatorios y ejecutivos.

a) Publicidad: cualquier particular o Entidad tendrd derecho a consultar en el Ayun-
tamiento toda la documentacién integrante del Plan Parcial y de los Proyectos que,
en su caso, lo desarrollen, asi como solicitar informacién por escrito del régimen
aplicable a cualquier finca o dmbito del mismo.

b) Obligatoriedad: el Plan Parcial y los instrumentos que lo desarrollen, obligan y
vinculan por igual a cualquier persona fisica o juridica, publica o privada, respec-
to al cumplimiento de sus términos y determinaciones, siendo exigible dicho cum-
plimiento por cualquiera mediante el ejercicio de la accién publica.

¢) Ejecutividad: la ejecutividad del Plan Parcial implica que, una vez publicado en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID el Acuerdo de su aprobacién
definitiva y previa redaccién de los proyectos técnicos que lo desarrollen, serdn
formalmente ejecutables las obras y servicios que contemplen, al objeto de sopor-
tar la edificacién prevista.

Art. 5. Modificaciones del Plan Parcial —Sin perjuicio de las modificaciones que
puedan devenir sobre la presente ordenacién por una Revisiéon Formal del planeamiento ge-
neral municipal, se podrdn modificar las determinaciones del presente Plan Parcial, con las
salvedades indicadas en los articulos 67 y 69 de la LSCM, siempre que concurran las si-
guientes circunstancias:

a) Que no se vulneren determinaciones estructurantes del Planeamiento de rango
superior (PGOU vigente de Pozuelo de Alarcén).

b) Que no supongan disminucién de zonas verdes o espacios libres piblicos, por
debajo del estdndar establecido en el articulo 36 de la LSCM.

¢) Que no se den los supuestos previstos para revision en el articulo 68 de la LSCM.

Art. 6. Contenido documental del Plan Parcial —El presente Plan Parcial consta de
los siguientes documentos, de conformidad con la Seccién 1.2 del Capitulo IV del Titulo 1T
de la LSCM (articulos 47 a 49 ambos inclusive):

a) Memoria justificativa y descriptiva de la Ordenacién propuesta y de su adecuacién
al PGOU vigente de Pozuelo de Alarcon, y a la LSCM.

b) Normas urbanisticas.

¢) Planos de Ordenacion.

Art. 7. Normas de interpretacion.

a) Las determinaciones del presente Plan Parcial, tanto graficas como escritas, se in-
terpretaran teniendo en cuenta, tanto el contexto y los antecedentes urbanisticos,
como la finalidad y objetivos generales a alcanzar en funcién de la realidad social
y econémica del momento en que se hayan de materializar.

b) Si se dieran contradicciones entre planos de diferente escala, se estard a lo que se
indique en los de mayor escala (menor divisor). Si surgieran contradicciones en-
tre las superficies medidas sobre plano y las reales (“in situ”) prevalecerdn estas
ultimas, aplicdndose coeficientes, estdndares y porcentajes sobre la realidad su-
perficial concreta.

c) Siapareciese alguna contradiccion entre las propuestas y determinaciones contenidas
en los Planos de Ordenacion, las Ordenanzas Reguladoras y la Memoria, se conside-
rard que los Planos de Ordenacién y las Ordenanzas prevalecen sobre la Memoria.
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d) Por dltimo y con cardcter general, en cualquier supuesto de duda de interpretacion,
contradiccién o imprecisiones que pudiera ser detectado, respecto a determinacio-
nes propias del presente Plan Parcial, o en relacién con la aplicacion del Planea-
miento General, que, urbanisticamente, le da soporte, prevalecerd aquella decision
interpretativa de la que resulte menor afeccién ambiental y/o paisajistica, menor
contradiccién con los usos y précticas tradicionalmente aceptados y un mayor be-
neficio social o colectivo.

Art. 8. Afecciones y normativa complementaria—En todas aquellas cuestiones no
reguladas directamente en el presente Plan Parcial, se estard a lo dispuesto en el PGOU
vigente de Pozuelo de Alarcén sobre las mismas.

2. Terminologia

Art. 9. Definiciones y conceptos—Con cardcter general, el Plan Parcial trata de
emplear las mismas definiciones y conceptos contenidos en el PGOU vigente. En todo
caso, si apareciesen conceptos complementarios a los anteriores se habrdn de entender en
el contexto general de los mismos, sin que ello suponga contradicciones esenciales a su
contenido.

En cuanto a la terminologia referida al contenido de la LSCM, el Plan Parcial la em-
plea en los términos en que, en los momentos actuales, se estdn interpretando, de manera
usual, en la redaccién de planes urbanisticos en la Comunidad de Madrid.

3. Régimen urbanistico del suelo

Art. 10.  Calificacion del suelo.

a) El presente Plan Parcial de Ordenacién califica el suelo del Ambito segtin las si-
guientes zonas de Ordenanza:

1. (RC)-Residencial colectiva.
2. (RL-SU, CT)-Red viaria e infraestructuras.
3. (RSM-VP)-Vias pecuarias.

Esta calificacién constituye la division bdsica del suelo a efectos urbanisticos y de-
termina los aprovechamientos que se derivan de su aplicacién, segin se detalla en el
Capitulo VII (Ordenanzas particulares de cada zona).

Art. 11.  Redes puiblicas.

a) Constituyen las redes publicas aquellos elementos de la ordenacién relativos a red
viaria, infraestructuras y espacios libres al servicio de la poblacién futura del dm-
bito y del resto del municipio (redes locales), asi como de la comunidad auténo-
ma o del Estado (redes supramunicipales).

b) Dichas redes se regulan mediante las siguientes ordenanzas:

2. (RL-SU, CT)-Red viaria e infraestructuras.
3. (RSM-VP)-Vias pecuarias.

Sus suelos correspondientes urbanizados serdn cedidos al Ayuntamiento de Pozuelo de
Alarcén (redes locales) o a la Comunidad de Madrid (redes supramunicipales-via pecuaria).

Art. 12.  Derechos y cargas—En funcién de las determinaciones que para el Ambi-
to efectiia el planeamiento de rango superior a que se somete, se seflalan las siguientes
obligaciones:

a) De planeamiento y desarrollo:
— Redaccién del Plan Parcial.
— Redaccioén del Proyecto de Urbanizacién comprensivo de las obras de ejecu-
cidén de las Redes publicas.
b) De gestion:
— Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacién y Formacién de
la misma, en caso de ser precisa.
— Redaccién del Proyecto de Reparcelacion.
¢) De cesion:
— Suelo urbanizado correspondiente a las Redes publicas.
— Suelo urbanizado capaz para materializar el 10 por 100 del aprovechamiento

total del 4mbito o su equivalente econémico, en su caso, previa suscripcion
con el Ayuntamiento de un Convenio Urbanistico a dichos efectos.

BOCM-20230530-82



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pig. 388

MARTES 30 DE MAYO DE 2023 B.0.C.M. Nim. 127

d) De ejecucion:

— Urbanizacién completa del dmbito y conexion de redes locales a las generales
de la poblacidn.

Por lo que se refiere a los derechos que los titulares del suelo delimitado tienen respec-
to al aprovechamiento fijado en el PGOU, el Ambito constituye su propia Area de Reparto
a efectos de equidistribucién interna, siendo el aprovechamiento lucrativo apropiable el 90
por 100 del total.

4. Desarrollo del Plan Parcial

Art. 13.  Condiciones generales para su desarrollo.

a) La aplicacion del Plan Parcial se llevard a cabo segtin las determinaciones que se
establecen en la presente Normativa Urbanistica, tanto en lo que se refiere a las
condiciones de urbanizacién como a las de edificacidn, particularizadas para cada
zona especifica de Ordenanza, cuya delimitacion se contiene en el correspondien-
te plano de Ordenacién.

b) El completo desarrollo del Plan corresponde a la iniciativa privada mediante la
constitucién de la correspondiente Junta de Compensacion, en caso de ser preci-
sa, a formar por los titulares de suelo del Ambito.

Art. 14.  Planeamiento y proyectos de desarrollo.
a) Serdn proyectos de desarrollo del Plan Parcial los siguientes:

— Proyecto de Urbanizacion.
— Proyectos de Edificacion.

Todos ellos tendrdn el contenido exigido por la legislacién vigente que les sea de
aplicacion.

Art. 15. Condiciones de actuacion y ejecucion.

a) Programacién temporal: las obras de urbanizacién serdn llevadas a cabo en un pla-
7o no superior a dos afios, ampliable justificadamente si surgieran circunstancias
imprevistas, a contar desde la aprobacién del correspondiente Proyecto de Urba-
nizacion, solicitando a la finalizacién de las obras al Ayuntamiento la recepcién
de las mismas, dando comienzo un plazo de garantia de un afio de duracion.

b) Garantias: las garantias para la ejecucion de la urbanizacién serdn del 10 por 100
del presupuesto de ejecucion material previsto en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacidén de tramitacién conjunta con el presente Plan Parcial.

¢) Deberes de cesidn al Ayuntamiento: comprenden los terrenos urbanizados sefiala-
dos como Redes publicas locales, asi como aquellos aptos para la materializacién
del 10 por 100 del aprovechamiento total, sustituibles, en su caso, por su compen-
sacion econdmica, si asi se conviniera.

d) Conservacién de la urbanizacién: una vez producida la recepcién de las obras, la
conservacion de las mismas serd publica y a cargo de los servicios municipales co-
rrespondientes.

e) Derecho a edificar: solamente podrd ejercerse la facultad de edificar los terrenos

cuando los mismos hayan adquirido la condicién de solar.
No obstante, podrd edificarse antes de que los terrenos estén totalmente urbaniza-
dos, una vez esté aprobado el Proyecto de Urbanizacién y concluida la equidistri-
bucidn, en los términos y condiciones previstas en la legislacién vigente, prestan-
dose garantias por la cuantia que determine el Ayuntamiento en su momento.

5. Condiciones ambientales para el desarrollo del sector

Art. 16. Determinaciones respecto a condiciones ambientales.

— Los proyectos de las futuras edificaciones incluirdn medidas concretas y expresas
tendentes al ahorro efectivo y disminucién del consumo de agua, a fin de minimi-
zar la generacién de vertidos liquidos.

— La profundidad de la red de saneamiento deberd ser siempre mayor que la profun-
didad del nivel inferior de las edificaciones (sétanos).

BOCM-20230530-82



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 127 MARTES 30 DE MAYO DE 2023 Pédg. 389

— Se deberdn establecer los elementos de tratamiento necesarios para asegurar que
las aguas pluviales recogidas en el periodo inicial de lluvia, y que arrastran un ma-
yor grado de contaminacidn, no se incorporen directamente a los cauces publicos,
en cumplimiento del apartado 7.2.5. del Plan Integral de Mejora de la Calidad del
rio Tajo.

Art. 17.  Condiciones del Area de Planificacion y Gestion de Residuos—Deberd lle-
varse a cabo la caracterizacion analitica Fase II de las parcelas 5 y 8 una vez sean accesi-
bles y el correspondiente Andlisis Cuantitativo de Riesgos para la salud humana (ACR) de
conformidad con el Real Decreto 5/2009, de 14 de enero.

Estos trabajos se desarrollardn con cardcter previo a los trabajos de urbanizacion, de-
biéndose presentar en el Area de Planificacién y Gestion de Residuos para su Informe, de
modo que cualquier nuevo requerimiento o medida que se establezca necesaria pueda ser
incluida en estos proyectos.

En caso de realizarse en la parcela objeto del Andlisis Cuantitativo de Riesgos activi-
dades y/o cambios de uso del suelo no contemplados en el mismo, debera notificarse tal cir-
cunstancia a la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad,
adjuntando los informes correspondientes de conformidad con el articulo 3.5 del Real De-
creto 9/2005, de 14 de enero.

En caso de detectarse residuos peligrosos o no peligrosos, y conforme a lo establecido
en el articulo 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la rela-
cion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdindares para
la declaraciéon de suelos contaminados, se llevard a cabo la correspondiente investigacion
al objeto de determinar si existe afeccion de la calidad del suelo y, en tal caso, se remitirdn
los resultados al Area de Planificacion y Gestion de Residuos para su informe con cardcter
previo a los trabajos de urbanizacion.

En el caso de las instalaciones sometidas al mencionado Real Decreto 9/2005, tanto la
implantacién de nuevos establecimientos como su clausura se someterdn a lo dispuesto en
el articulo 3.4 de dicho Decreto.

Art. 18.  Determinaciones respecto a los puntos de vertido—Con cardcter general,
en el caso de localizarse puntos de vertido, se tendrd en cuenta que con el fin de asegurar
el cardcter de los residuos acopiados se procederd a su caracterizaciéon mediante métodos
adecuados (inspeccion visual, organolépticos, analiticos in situ o en laboratorio) y bajo la
supervision de los Servicios Técnicos municipales. Los residuos se gestionardn adecuada-
mente dando cumplimiento a lo establecido en la Ley 5/2003, de Residuos de la Comuni-
dad de Madrid, al Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eli-
minacién de residuos mediante depdsito en vertedero, y a la Decision del Consejo de 19
de diciembre de 2002, por la que se establecen los criterios y procedimientos de admision
de los residuos en los vertederos (2003/33/CE).

Art. 19.  Determinaciones del informe de la Confederacién Hidrogrdfica del Tajo—
El dmbito se sitda parcialmente en la zona de policia del arroyo de las Pozas, y completa-
mente dentro de la zona de policia del arroyo de las Viiias.

Deberdn tenerse en cuenta las consideraciones relacionadas en el informe de la CHT
para evitar cualquier afeccién negativa, directa o indirecta, sobre el dominio publico hidrau-
lico, en particular la afeccién a las zonas de servidumbre y policia de los cauces publicos,
recordando que toda actuacidn que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publi-
co, deberd contar con la preceptiva autorizacion de esta Confederacion, seguin establece la
vigente Legislacion de Aguas, y en particular las actividades mencionadas en el articulo 9
del Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico.

La red de colectores, en cumplimiento de lo que especifica el Plan Hidroldgico, debe-
rd ser separativa, por lo cual se deberd confirmar este extremo al pedir la autorizacion de
vertidos. Si el vertido se realizard a la red de colectores municipales, serd el Ayuntamiento
el competente para autorizar dicho vertido a su sistema de saneamiento y finalmente el
Ayuntamiento deberd ser autorizado por la Confederacién Hidrogréfica del Tajo para efec-
tuar el vertido de las aguas depuradas al dominio publico hidrdulico.

Si por el contrario, se pretendiera verter directamente al dominio puiblico hidraulico,
el organismo competente para dicha autorizacién y en su caso imponer los limites de los pa-
rdmetros caracteristicos es la Confederacién Hidrogréfica del Tajo. Todas las nuevas insta-
laciones que se establezcan deberdn contar en su red de evacuacién de aguas residuales con
una arqueta de control previa a su conexién con la red de alcantarillado, que permita llevar
a cabo controles de las aguas por parte de las administraciones competentes.
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Todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucién de estos ya sean enterra-
dos o aéreos, deberan ir debidamente sellados y estancos para evitar igualmente su infiltra-
cién a las aguas subterrdneas. Estas instalaciones deben pasar periddicamente sus pruebas
de estanqueidad. Lo mismo se ha de aplicar para todas las instalaciones de almacenamien-
to y distribucién de otras sustancias susceptibles de contaminar el medio hidrico.

En zonas verdes comunes se realizard la aplicacién de fertilizantes y de herbicidas en
dosis adecuadas para evitar infiltracién de los mismos a las aguas subterrdneas.

Art. 20.  Consideraciones de la Direccion General de Patrimonio Cultural —El 4m-
bito se localiza en el yacimiento arqueoldgico “Casco Histérico de Pozuelo de Alarcén”,
incluido en el Catdlogo Geografico de Bienes Inmuebles Protegidos del Patrimonio Histé-
rico de la Comunidad de Madrid con el cédigo CM/115/0005.

Asimismo, el dmbito del proyecto se encuentra junto a los terrenos afectados por Plan
Parcial del Sector de Suelo Urbanizable UZ 2.402 “Huerta Grande” —objeto de una serie
de actuaciones arqueoldgicas— conocida finca histdrica, sobre cuyo jardin se edificaron al-
gunas de las actuales viviendas situadas en la calle Boadilla del Monte, en el siglo XIX.

Teniendo en cuenta la afeccién indicada, y dado que uno de los objetivos del Plan Parcial
es la ordenacién del espacio mediante la apertura de nuevos viales y alineacién adecuada de la
Calle Campomanes, asi como la sustitucion de las edificaciones y usos existentes, su ejecucion
conlleva, necesariamente, afeccion al subsuelo por los movimientos de tierras. Por ello, en apli-
cacion del articulo 29 de la Ley 3/2013, de 19 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comu-
nidad de Madrid, serd necesaria a realizacién de una actuacioén arqueoldgica consistente en un
seguimiento arqueoldgico de los movimientos de tierra durante la ejecucién de las obras.

Art.21.  Consideraciones de la Direccién General de Salud Publica—Se deberdn con-
siderar los posibles efectos acumulativos (realizacién de otras obras proximas, intensidad de
trafico viario...) a los impactos generados en la fase de ejecuciéon de obras por emisién de
particulas, polvo, ruido y proliferacién de plagas.

En las medidas correctoras que se propongan en el proyecto de urbanizacién deberdn
incluirse las Mejores Técnicas Disponibles (MTDs), al objeto de minimizar los mismos
en la zona y principalmente en los establecimientos préximos con poblacién vulnerable:
Centros Escolares y de Asistencia a Mayores, localizados en un drea de influencia de 250
m alrededor del 4mbito de actuacién.

Ademds, serd recomendable que, con cardcter previo a las obras de urbanizacion, se
informe a los vecinos, usuarios potenciales y en general la poblacién afectada, sobre las
obras a acometer, calendario previsto e incidencias y posibles afecciones debidas a la eje-
cucién de estas, para que se adopten las medidas de prevencién o contencion y seguridad
oportunas.

Otro impacto colateral durante la ejecucion de las obras es la proliferacion y disper-
sion al entorno urbano de plagas (principalmente roedores y artropodos), durante los movi-
mientos de tierra y canalizaciones. Por ello, deberd contemplarse este impacto en el Plan de
Vigilancia Ambiental del proyecto de urbanizacién, asi como incluir un Plan de Gestién de
Vectores que englobe procedimientos de actuacién basados en la normativa y en los prin-
cipios de Gestién Integrada de Plagas, al objeto de evitar problemas a la poblacién de di-
versa indole (molestias, mordeduras, transmisién de enfermedades).

Asimismo, deberd contemplar lineas de coordinacién con el Departamento de Control
de Vectores del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén, principalmente en relacion al siste-
ma de gestidn de avisos/incidencias.

En el caso de que las edificaciones existentes, que es preciso demoler, existan mate-
riales que contengan fibras de amianto, los trabajos de demolicidn, retirada, manipulacion
y gestién de estos residuos deberdn ser realizados por empresas autorizadas en el Registro
de Empresas con Riesgo de Amianto (RERA), conforme al Real Decreto 396/20006, de 31
de marzo, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud aplica-
bles a los trabajos con riesgo de exposicion al amianto.

El personal que ejecute los trabajos debera poseer la formacion adecuada y acometer
las medidas de proteccidn personal y colectiva que correspondan.

Respecto a la nueva red de abastecimiento de agua, en las conducciones que deban
acometerse y en las conexiones con la red existente, depdsitos ..., los materiales emplea-
dos, equipos, instalaciones y condiciones higiénico-sanitarias deberdn ajustarse a lo esta-
blecido en el Real Decreto 140/2003, por el que se establecen los Criterios Sanitarios de la
Calidad del Agua de Consumo Humano.

Art. 22.  Consideraciones para las instalaciones eléctricas—Cualquier afeccion so-
bre las lineas eléctricas y sus instalaciones deberd cumplir las condiciones establecidas en
los Reglamentos que resulten de aplicacidn, asi como con lo contenido en los articulos 153
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y 154 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades
de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimiento de autorizacién
de instalaciones de energia eléctrica.

Para las lineas aéreas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real
Decreto 1955/2000 “queda limitada la plantacidn de drboles y prohibida la construccion de
instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccién sobre el terreno de los con-
ductores extremos en las condiciones mds desfavorables, incrementada por las distancias
reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccién”.

La citada franja tiene una anchura de aproximadamente entre 25 y 30 m a cada lado del
eje de la linea, aunque la anchura exacta depende de la longitud del vano (distancia entre dos
apoyos consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones de tendido de los conductores.

Art. 23.  Cambio climdtico y proteccion frente a la contaminacién atmosférica—Se-
gun el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climdtico y transicién ener-
gética, la planificacidn y gestién urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano
tendran entre sus objetivos principales la integracién de las medidas necesarias para propi-
ciar la adaptacién progresiva y resiliencia frente al cambio climdtico.

En este sentido, el futuro desarrollo del plan deberd considerar en la fase de proyecto
actuaciones de mitigacion sobre el cambio climdtico, en particular, para compensar la emi-
sién de gases de efecto invernadero originada por el desarrollo urbanistico del 4mbito.

Art. 24.  Determinaciones respecto a las medidas preventivas y correctoras para mi-
nimizar impactos ambientales.

En este apartado se describen las medidas preventivas y correctoras para minimizar
impactos ambientales, asi como las relativas a vigilancia ambiental.

Medidas preventivas y correctoras para minimizar impactos

Se describen a continuacién aquellas medidas tendentes a evitar, minimizar o corregir
los posibles impactos generados como consecuencia de la ejecucion de la actuacién proyec-
tada. También se incluyen referencias a aquellas recomendaciones y buenas pricticas de
operacién de posible aplicacién, tendentes a minimizar o anular diferentes afecciones, por
leves que sean en origen.

Las medidas preventivas y correctoras que aqui se exponen se diferencian segtin su in-
clusién en las distintas fases de desarrollo del proyecto, distinguiéndose asi, para cada una
de las variables, medidas:

— A incorporar en el Proyecto de Urbanizacion.
— A considerar durante la ejecucion de las obras de urbanizacién y/o construccién
(Plan de Obra).

— A incorporar en los futuros Proyectos de Edificacion.

El Plan Parcial incorpora numerosas actuaciones cuyo fin tltimo no es otro que el de
evitar posibles impactos y minimizar riesgos ambientales como consecuencia del desarro-
llo de la ordenacion proyectada.

A continuacién se detallan las medidas particulares disefiadas, en referencia a las dis-
tintas variables que puedan verse afectadas por las actuaciones previstas. Esta descripcion
recoge, a modo de sintesis, una convergencia con los criterios de sostenibilidad en los que
se deben de basar tanto el planeamiento urbanistico y de infraestructuras asociadas como el
proceso urbanizador.

Medidas y recomendaciones sobre las variables ambientales sustantivas
Medidas de caricter general durante las obras de urbanizacién

— Delimitacién de la zona de actuacién a los terrenos del dmbito, con el objeto de
realizar todas las acciones necesarias para la ejecucion de las obras de desarrollo
de los proyectos dentro de esta zona, evitando asi la generacién de impactos en zo-
nas anejas.

— En ningin caso se realizardn vertidos como tal dentro de la zona de actuacioén, si
bien si se podrdn emplear materiales excavados para el relleno de otras zonas
cuando la explanacién o el disefio asi lo requieran.

— Eliminacién adecuada de los materiales sobrantes en las obras y vertidos de todo
tipo que de forma accidental se hubieran podido provocar y al correcto desmantela-
miento de las instalaciones, una vez hayan finalizado los trabajos de construccion.
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Medidas de cardcter general para la conservacién y mantenimiento del espacio puiblico

— Realizar una conservacién y mantenimiento adecuados de los espacios publicos,
las edificaciones, las infraestructuras y los elementos urbanos nuevos o rehabilita-
dos, minimizando tanto las futuras necesidades de rehabilitacion, reparacién o sus-
titucién como la alteracion de su calidad, sus caracteristicas fisicas y visuales o su
eficacia de funcionamiento a lo largo de su vida ttil y, al final de esta, procurando
en lo posible su recuperacion, valorizacion, reutilizacion o reciclaje, segtn el caso.

— Propiciar medidas preventivas de ahorro y reutilizacion de agua en las zonas ver-
des, viario, dreas ajardinadas y en los espacios puiblicos en general.

Otras medidas y recomendaciones

Sobre los futuros proyectos edificatorios, se plantean las siguientes recomendaciones:
En edificios residenciales y terciarios:

— Propiciar la implantacién de medidas preventivas de ahorro y reutilizacion de
agua en los proyectos.

— Propiciar la implantacién de medidas de ahorro de energia, reduccién de emisio-
nes y contribucidn al cambio climético:

— Mayores exigencias a las establecidas en el DB HE del CTE, fijando objetivos de
calidad de disefio sostenible y eficiencia energética mds estrictos (calificaciéon
energética, edificios de consumo de energia casi nulo, PassivHaus, etc.).

— Propiciar la implantacién medidas preventivas en el disefio y utilizacién de fuentes
de iluminacién (ldmparas y luminarias) para minimizar la contaminacién luminica.

— Propiciar la implantaciéon medidas preventivas para la gestion integral de residuos
incluyendo la fraccidn organica (residuo 0).

En edificios terciarios:

— Propiciar el ahorro de energia y la reduccion en las emisiones y en la contribucién
al Cambio Climdtico mediante la implantacién de sistemas de monitorizacién y
regulacién del consumo de energia.

Medidas previstas para la Vigilancia Ambiental del desarrollo del Plan

La Vigilancia Ambiental puede definirse como el proceso de control y seguimiento de
los aspectos medioambientales de la actuacidn. Su objetivo es establecer un sistema que ga-
rantice el cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras contenidas en el DAE, asi
como del resto de condicionantes establecidos tanto en los estudios ambientales sectoriales
como en los dictimenes del érgano ambiental. Ademds, el programa debe permitir la valo-
racioén de los impactos que sean dificilmente cuantificables o detectables en la fase de estu-
dio, pudiendo disefiar nuevas medidas correctoras en el caso de que las existentes no sean
suficientes.

La finalidad bdsica del seguimiento y control consistird en evitar y subsanar en lo po-
sible, los principales problemas ambientales que puedan surgir durante la ejecucion de la
actuacioén, en una primera fase previniendo los impactos, y en una segunda controlando es-
pecialmente aquellos aspectos relacionados con la restauracién ambiental.

Se recogen a continuacion las medidas previstas para el seguimiento ambiental del de-
sarrollo de la propuesta, mediante los proyectos que desarrollardn la propuesta urbanistica
(Proyecto de Urbanizacidn y proyectos edificatorios) la vigilancia general de las obras de
urbanizacién. La Vigilancia Ambiental se desarrollard durante la fase previa a la ejecucion
de las obras y durante la fase de obras.

Fase previa a las obras

Las tareas a desarrollar por el equipo responsable del Programa de Vigilancia Ambien-
tal serdn las siguientes:

— Controlar que al inicio de las obras se haya realizado una delimitacién adecuada y
eficaz (jalonamiento) del drea de actuacidn, con el objeto de que estas queden de-
finidas y la zona de afeccion concretada para evitar futuras acumulaciones de ma-
teriales en las inmediaciones del dmbito. Ademas, no se podran realizar operacio-
nes fuera de estas superficies. Asimismo, se controlard que se han ejecutado las
actuaciones de proteccién especificas que se requieran.
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Controlar que con las operaciones de replanteo de las obras delimitan fisicamente
las superficies que van a quedar, provisional o definitivamente, ocupadas por es-
tas asi como por las restantes obras auxiliares, vias de acceso, dreas de acopio de
materiales y cuantas otras instalaciones sean precisas para el correcto desarrollo
de la actuacion.

Se desarrollardn controles de verificacidn, de forma previa a la utilizacién de la
magquinaria en la obra, de la ficha de Inspeccidn Técnica de Vehiculos, para com-
probar que dicha maquinaria ha pasado con éxito los andlisis correspondientes a
la emisién de humos y monéxido de carbono. Si se detectase que una determina-
da mdquina excede los umbrales permitidos, se informard al Director de Obra para
que proceda a la paralizacién de esa mdquina hasta que sea reparada o sustituida
por otra que cumpla las condiciones que se establecen en este Programa.

Con el objetivo de verificar la ubicacion definitiva de las instalaciones de obras y
parque de maquinaria se procederd a establecer las normas que impidan el desa-
rrollo de actividades que puedan originar impactos no deseados. Para ello, antes
del inicio de las obras, el responsable de la vigilancia ambiental junto con el Di-
rector de Obra, analizardn la localizacién de todas y cada una de las infraestructu-
ras auxiliares y provisionales.

Fase de obras

Durante la fase de obras el equipo responsable de la Vigilancia Ambiental desarrollard,
entre otras, las siguientes tareas:

Generales:

Control de la correcta delimitacién de los terrenos de actuacién al inicio y final de
cada jornada para asegurar que se no aparecen acumulaciones de materiales en los
alrededores de la zona. Se realizard mediante la deposicidn en la zona de actuacién
y en los emplazamientos destinados con ese fin, de los materiales, tierras y residuos
encontrados. Estos, en su caso, deberdn ser entregarlos a un gestor autorizado.

Control de las emisiones acusticas de la maquinaria:

Verificar que toda la maquinaria utilizada en las obras y que forme parte del 4mbi-
to de aplicacién del Real Decreto 212/2002 lleva el marcado CE, la indicacién del
nivel de potencia acustica garantizado y va acompafiada de una declaracién CE de
conformidad, cumpliendo asi con las disposiciones de dicho Real Decreto, tal y
como refleja el articulo 8 del mismo.

Restriccion de los trabajos de urbanizacién del dmbito al periodo actstico diur-
no (7-23 h).

Monitorizacién periddica de las emisiones actsticas (niveles de inmisidén en
viviendas existentes mds préoximas).

Evitacién de procedimientos innecesariamente ruidosos.

En relacion con los movimientos de la maquinaria y vehiculos pesados durante los
movimientos de tierras y transporte de materiales, estos deberan limitarse al via-
rio existente o las explanaciones del nuevo viario, evitando adentrarse en las man-
zanas del nuevo plan, préximas a las manzanas residenciales existentes.

Control de afeccion al arbolado:

Se vigilardn los dafios producidos sobre los pies arbdreos durante la fase de ejecu-
cidén de las obras y se informard sobre posibles sintomas de decaimiento en los 4r-
boles, para evitar posibles muertes del arbolado que se pretenda conservar. Para
ello se realizardn inventarios de los pies afectados sobre los que se aplicaran me-
didas de cura, y se realizard un estudio de las causas para planificar la aplicacién
de medidas de proteccidn de la vegetacion mds efectivas.

Control de las emisiones de polvo y particulas:

Se controlard que se llevan a cabo las medidas preventivas consistentes en riegos
periddicos en las zonas en las que se realicen movimientos de tierras cuando sean
necesarias.

En el caso de detectarse que se sobrepasan los umbrales admisibles, se propondra
la intensificacién de riegos y la limpieza de las zonas que puedan haberse visto
afectadas.
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Control de deposiciones de polvo sobre la vegetacion:

— Con el objetivo de evitar dafos fisiologicos sobre la vegetacion que se pretende
conservar, que conlleven a una reduccién de la fijacién de diéxido de carbono y
de la absorcién de agua y luz solar por obstruccién de los estomas, una serie téc-
nicos especializados controlardn las acumulaciones de polvo y particulas sobre la
vegetacion prestando especial atencién a la superficie foliar. Si se detectasen can-
tidades que dificultasen el funcionamiento fisiol6gico de la vegetacion se intensi-
ficaran los riegos para reducir la emision de polvo.

Control de la erosién en zonas de transito:

— Se controlard la aparicién de procesos erosivos en zonas de transito de maquinaria
y vehiculos, con especial atencién a las pistas de acceso que cuenten con pendien-
tes acusadas.

Si se comprueba la existencia de erosién en dichas zonas se procederd a la aplicacion
de medidas para aumentar la cubierta vegetal, o la aplicacién de técnicas de bioingenieria
que causen un efecto barrera contra los flujos de agua.

Control de la gestion de los residuos:

— Con la finalidad de conseguir una correcta gestién y tratamiento de los residuos
generados en obra, se deberdn vigilar los emplazamientos de deposicion de resi-
duos y el destino de todas las sustancias contaminantes y las basuras. Esto se con-
trolard mediante la comprobacién de justificantes que certifiquen que los residuos
se han entregado a gestores autorizados. Si se detectase cualquier alteracién, se in-
formard al Director de Obra para que se proceda a la limpieza y restauracion de la
zona que eventualmente pudiera haber sido afectada.

Control de limpieza de las obras:

— Con el fin de conseguir un correcto acondicionamiento del dmbito al acabar las
obras, se comprobara la limpieza los materiales sobrantes en obra y vertidos de
todo tipo, para disefiar medidas de limpieza y desmantelamiento de las instalacio-
nes adicionales si fueran necesarias.

Control de la adecuacidn del disefio final a los condicionantes ambientales:

— Se verificard que el disefio final del sector se adecua a los condicionantes ambien-
tales establecidos en los documentos ambientales tramitados y en los dictdmenes
del 6rgano ambiental.

Informes:

— Se elaborardn informes ambientales ordinarios periédicos durante toda la fase de
desarrollo y/o ejecucién de los futuros proyectos de urbanizacién / edificacion,
desde la fecha del Acta de Replanteo. Estos informes recogerdn todas las opera-
ciones realizadas durante la ejecucidn de las obras, asi como las incidencias deri-
vadas de las mismas.

— Siempre que se detecte cualquier afeccién al medio de cardcter negativo no previs-
ta, y que precise una actuacion para ser evitada o corregida, se emitird un informe
con cardcter urgente aportando toda la informacién necesaria para actuar en con-
secuencia.

— Asimismo, se elaborard un informe a la finalizacién de las obras sobre las medidas
protectoras y correctoras realmente ejecutadas. Este informe serd remitido por el
Promotor de las obras al Excmo. Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén y al 6rga-
no autonémico competente.

Art. 25. Determinaciones del estudio actistico—Respecto al cumplimiento de los
valores objetivo de calidad acustica (OCA), se deberd garantizar en el dmbito del Plan Par-
cial, el cumplimiento de los valores OCA determinados en la tabla A, anexo II del Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del ruido,
para drea acustica tipo a) Residencial.

Se relacionan a continuacién varias recomendaciones encaminadas a lograr una mejor
situacion actstica tras el desarrollo del sector.
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Medidas generales de templado de trdfico

Tréafico pesado: se recomienda limitar en el periodo noche (de 23 h a 7 h) la circulacién
de trafico pesado en todo el viario perimetral del sector, salvo vehiculos de emergencia.

Configuracién de las nuevas vias-disefo y sefializacion: se propiciard la utilizacién de
medidas de templado de trafico que no impliquen un aumento de los niveles de emision
acustica:

— Badenes continuos y elevaciones de la calzada (badenes o almohadas de seccién
circular) cada 50 m aproximadamente.

— Cambios de pavimento sin discontinuidad brusca (cambios de coloracién o cam-
bios de textura en zonas de baja velocidad) de acceso.

Cualquiera de estas medidas se sefializard con la antelacion y claridad suficientes para
evitar cambios bruscos de velocidad.

Serd necesario el uso de una sefializacién de trafico que transmita al conductor las ne-
cesidades de confort acustico del entorno, ademds de una simple limitacién de velocidad.

Materiales: los materiales que conformen las calzadas de las nuevas vias deberdn ser
uniformes, evitando discontinuidades superficiales y, en especial, tratamientos como em-
pedrados o adoquinados en los tramos donde las velocidades superen los 30 km/h.

Se recomienda el empleo de materiales porosos con elevado indice de absorcién acus-
tica como los asfaltos drenantes, silenciosos y microaglomerados.

Recogida de basuras y servicios de limpieza: la recogida de basuras y vaciado de con-
tenedores de reciclaje se llevard a cabo, preferiblemente, en horario diurno; es decir, entre
las siete y las veintitrés horas.

Para estas labores se recomienda la adopcién de sistemas de recogida silenciosos:
vehiculos semipesados e insonorizados, cubos de basura de cierre silencioso, etc.

Se fomentard la utilizacién de sistemas de limpieza no contaminantes actisticamente,
0 que cuenten con sistemas que disminuyan las emisiones sonoras, evitando la utilizacién
de sistemas de recogida por impulsién de aire.

Se recomienda restringir el periodo de uso de los contenedores de reciclado de vidrio
al horario diurno cuando estos se dispongan en superficie, quedando claramente sefializa-
do en todos los contenedores que se distribuyan por el 4mbito.

Actividades-ruido comunitario: se respetard la tipologia acustica de cada zona en lo re-
ferente a emisiones hacia el exterior, de forma que ningiin emisor acustico podrd producir
ruidos que hagan que el nivel ambiental sobrepase los limites fijados para cada una de las
dreas acusticas.

Inspeccidn y vigilancia de la contaminacion actstica: el Ayuntamiento de Pozuelo de
Alarcén serd responsable de exigir el cumplimiento del Real Decreto 1367/2007 y contro-
lar determinadas actuaciones con el fin de conseguir el cumplimiento de los objetivos de
calidad acustica que son de aplicacién en el sector de estudio. Entre estas actuaciones se
encuentran:

— Particularmente, las emisiones de las actividades terciarias que ocupen las parce-
las previstas.

— Las emisiones actsticas tanto de las obras en edificios u otras infraestructuras que
se lleven a cabo en el sector o el entorno del mismo.

— Las emisiones de sirenas, alarmas y distintos sistemas de reclamo que empleen
dispositivos acusticos.

— El cumplimiento de las velocidades mdximas establecidas en cada una de las vias.

Otras medidas propuestas por el estudio acustico

Son necesarias medidas correctoras desde el punto de vista acustico, habida cuenta de
la superacién de los limites establecidos en el RD 1367/2007 para “resto de dreas urbaniza-
das” en el sector, si bien estas superaciones estdn por debajo de los 2 dB(A). Al tratarse de
ciudad consolidada no es posible aplicar medidas de apantallamiento frente a las calles. Al
ser la velocidad en los viales muy baja (30 km/h), los asfaltos fonorreductores tendrian una
muy limitada efectividad.

Tal y como se describe en el apartado anterior, si se recomienda la adopcién de medi-
das de templado del trafico, que limiten la emision del ruido por el transito de vehiculos a
mayor velocidad de la permitida, tanto en la calle Campomanes como en la rotonda.
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Ya que no es posible el cumplimiento de los limites actsticos en el exterior de las fa-
chadas residenciales, si se determina la necesidad del cumplimiento de los limites actsticos
en el interior de las viviendas, descritos en la Tabla B del Anexo II del RD 1367/2007, que
para estancias dormitorios es de 40 dB(A) en dia y tarde y de 30 dB(A) en noche, mientras
que para estancias es de 45 dB(A) en dia y tarde y de 35 dB(A) en noche. Para asegurar este
cumplimiento se deberdn adoptar las siguientes medidas correctoras en el proyecto de edi-
ficacion de los edificios residenciales:

— La ubicacidn, orientacion y distribucién interior de los edificios destinados a los
usos mds protegidos desde el punto de vista actstico (dormitorios y estancias) se
planificard con vistas a minimizar los niveles de inmisién en los mismos, adoptan-
do disefios preventivos y suficientes distancias de separacién respecto a las fuen-
tes de ruido mds significativas, y en particular, el trafico rodado.

— En las fachadas mds expuestas no se deberian proyectar dormitorios, y las carpin-
terfas exteriores deberdn disefiarse de manera que se asegure el aislamiento acus-
tico y no se rebasen los valores de inmisién de ruido en el ambiente interior expre-
sados anteriormente.

— Sien fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones
acusticas del ambito o que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se adap-
tard el estudio acustico a la nueva situacion, con la adopcidn, en su caso, de nue-
vas medidas correctoras.

Estas medidas estdn incluidas y tenidas en cuenta si se cumple con el Real Decre-
to 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento bdsico “DB-HR
Proteccion frente al ruido” del Cédigo Técnico de la Edificacion.

En lo que respecta a los niveles actisticos en el entorno del Plan Parcial, incluso supo-
niendo un incremento del trafico en un 20 por 100, se reducirdn los niveles de ruido tanto
en la calle Campomanes, como en la inmisidn directa sobre las fachadas actuales. Esto es
debido a que las futuras fachadas estardn mds separadas, reduciendo asi el impacto de las
reflexiones.

Durante la fase de obras de urbanizacién y edificacion se deberdn contemplar las me-
didas preventivas adecuadas para la proteccién del ruido en las viviendas cercanas, como
son el uso de equipamientos y maquinaria con un adecuado control de las emisiones acus-
ticas, y el control de los horarios de trabajos, que se deberdn restringir a los horarios de
dia y tarde (7:00-19:00), preservando la noche sin trabajos para proteger el descanso en
el vecindario.

Art. 26.  Medidas de proteccién del arbolado—Sera de aplicacién lo dispuesto en la
Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de proteccién y fomento del arbolado urbano de la Comu-
nidad de Madrid.

Se adoptardn las medidas de proteccion establecidas en la Ordenanza de Proteccién
Ambiental de Pozuelo de Alarcén.

6. Normas de urbanizacion

Art. 27.  Normativa de aplicacion—Serd de aplicacidn, con cardcter general, la Nor-
mativa definida en el PGOU vigente de Pozuelo de Alarcon.

Art. 28.  Obras e infraestructuras a cargo del Ambito—Las obras de urbanizacién y
servicios correspondientes a la ejecucion de redes interiores definidas en el Ambito, asi
como su conexidn a las generales de la poblacién, serdn a cargo de los titulares del suelo
delimitado y consistirdn en la ejecucion total o parcial, segin se precise, de las siguientes
obras:

— Vialidad. Explanacidn, afirmado y pavimentacidon de calzadas, construccion y
encintado de aceras y canalizaciones que deban construirse en el subsuelo para
servicios.

— Saneamiento. Colectores generales y parciales, acometidas, sumideros y atarjeas.

— Suministro de agua. Distribucién domiciliaria de agua potable, de riego y de hi-
drantes contra incendios.

— Suministro de energia eléctrica incluidas conduccidn, distribucién, alumbrado pu-
blico y CT. y de mando.

— Suministro de gas natural incluidas conducciones y acometidas a parcelas.
— Jardineria y arbolado, asi como mobiliario urbano en espacios libres.
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Asimismo serdn a cargo de los propietarios del suelo:

— Las indemnizaciones que procedan a favor de propietarios o titulares de derechos,
incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser
demolidos con motivo de la ejecucién del planeamiento, asi como de plantaciones,
obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles con este.

— Las obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actuacién que
sean precisas.

— El coste de la redaccidn técnica y los anuncios preceptivos en la tramitacién admi-
nistrativa del planeamiento de desarrollo preciso para la ordenacién pormenoriza-
da y del proyecto o proyectos de urbanizacion, asi como las tasas municipales de-
vengadas por dicha tramitacién.

— Los gastos de reparcelacion o compensacion y de gestion del sistema de ejecucion.
— Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.

Art. 29. Condiciones de cdlculo de las redes de servicios y obras de urbaniza-
cion—Fl cdlculo de las redes de Servicios, asi como el resto de criterios a emplear para la
redaccién del Proyecto de Urbanizacion serdn las establecidas por el Ayuntamiento y por
las Compaiiias Suministradoras.

Art. 30. Condiciones respecto a la depuracion de aguas residuales—FEl caudal de
vertido del APR 3.4-05 no serd superior a 137 m3/dia. Actualmente los vertidos de este dm-
bito pertenecen, dentro de las cuatro cuencas de vertido existentes en el municipio de Po-
zuelo, a la cuenca del arroyo Pozuelo, cuyos vertidos se depuran en el Sistema de Depura-
ciéon Madrid; gestionado por el Canal de Isabel II, S. A.

Art. 31. Respecto a la red de saneamiento y al proyecto de urbanizacion—Al ser
tanto la titularidad como la gestién de las redes de alcantarillado de Pozuelo de Alarcén de
competencia municipal, serdn los servicios técnicos municipales quienes definan y autori-
cen tanto la tipologia de la red que se pudiera ejecutar como las conexiones de los vertidos
generados por el APR 3.4-05 “Calle Campomanes” a la red de alcantarillado municipal.
Igualmente, dichos servicios deberdn garantizar que el funcionamiento y régimen hidrduli-
co de las conducciones e instalaciones afectadas por los nuevos vertidos no resulta altera-
do negativamente.

Por otro lado, y en cumplimiento con lo recogido tanto en el Real Decreto 1290/2012
como en el Real Decreto 638/2016 por los que se modifica el Reglamento del Dominio
Puablico Hidrdulico, el Proyecto de urbanizacién de la actuacién deberd contemplar la
implantacion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), que eviten/laminen
la incorporacidn en la red de alcantarillado de las aguas de lluvia.

El Proyecto de urbanizacién se redactard de acuerdo con las vigentes Normas para Re-
des de Saneamiento de Canal de Isabel II.

Art. 32.  Respecto a la red de abastecimiento de agua—Condicionantes para el ini-
cio de las obras: el inicio de las obras de la red de abastecimiento de agua para consumo
humano quedard condicionado a la suscripcién del Convenio de Conformidad Técnica en-
tre el Promotor y el Canal de Isabel II, S. A., en donde se establecerdn los compromisos
adquiridos por ambas partes para la recepcién de dichas obras.

Siendo preceptivo por parte de esta Entidad la vigilancia del conjunto de las unidades
de obras incluidas en el proyecto de abastecimiento para su admisién e incorporacién a la
explotacidn y conservacion del Sistema General de Infraestructuras adscrito a Canal de Isa-
bel II, S. A., no se reconocerdn aquellas unidades de obra iniciadas o ejecutadas antes de la
suscripcién del Convenio de Conformidad Técnica.

Condicionantes para la recepcién de la red: la recepcion de la red de distribuciéon de
agua para consumo humano, asi como su conexién al sistema General de Infraestructuras
adscrito al Canal de Isabel II, S. A., quedard condicionada a la puesta en servicio de las in-
fraestructuras necesarias para garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracién del
Sector.

7. Normas generales de la edificacion y de los usos

Art. 33.—En todo aquello que de forma especifica no quede regulado en estas Normas
Urbanisticas serd de aplicacion la Normativa definida sobre estos conceptos en el PGOU
vigente de Pozuelo de Alarcon.
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8. Ordenanzas particulares de cada zona

Art. 34.  Generalidades —Las ordenanzas particulares de cada zona, desarrolladas en
el presente capitulo, regulan junto con las Normas Generales de Edificacién y Usos, las de-
terminaciones a que se deben ajustar, segin su localizacién, tanto la edificacién como las
actividades a desarrollar.

El presente Plan Parcial sefiala 4 zonas de ordenacion pormenorizada, reguladas por 3
ordenanzas zonales, cuyo dmbito de aplicacion queda definido en el correspondiente plano
de zonificacion.

Las zonas, y las ordenanzas que las regulan, son las siguientes:

1. (RC)-Residencial colectiva.
2. (RL-SU, CT)-Red viaria e Infraestructuras.
3. (RSM-VP)-Vias pecuarias.

Art. 35. Zona 1-Residencial colectiva (RC).

1. Definicién: corresponde a la manzana resultante de la ordenacién, denominada
RC, con uso Residencial con tipologia de vivienda colectiva en manzana cerrada.

Respecto a las condiciones no reguladas en la presente ordenanza sera de aplicacién la
ordenanza 1-manzana cerrada de las NN UU del Plan General de Ordenacién.

2. Tipologia: RC-Edificacién en manzana cerrada.

3. Parcela minima: condiciones a efectos de segregaciones:

— Superficie minima: 90 m2.

— Frente minimo: 5 metros.

— Didmetro minimo inscrito: 5 metros.

— Fondo minimo: 12 metros.

4. Altura mdxima y nimero de plantas:

— Numero de plantas médximo sobre rasante: 4 plantas + 1 (ver condiciones).
— Altura maxima a cornisa de planta cuarta: 14,0 metros.

Otras condiciones: se admite una planta mds sobre la planta cuarta con las condiciones
siguientes:

— La fachada quedard retranqueada de la alineacién oficial una distancia minima
de 2,50 metros.

— El espacio situado entre la alineacidn de fachada y la linea de fachada de la planta
quinta podrd destinarse en su totalidad a terrazas de cubierta de uso privativo,
vinculadas al drea habitable.

— Altura méxima a cornisa de pl. quinta: 17,50 metros.

— Sobre esta planta no se admite el aprovechamiento bajo cubierta.

En linea de fachada, tanto sobre la planta cuarta, como sobre la planta quinta, se admite
la construccién de petos de proteccidn con una altura maxima de 1,20 metros de altura, des-
de el suelo terminado de la cubierta.

Por encima de la altura maxima total, se autorizan construcciones destinadas a ca-
jas de ascensores, escaleras, depdsitos, chimeneas y otras instalaciones de los servicios
exclusivos de la finca. Los casetones de ascensores y escaleras no podrdn exceder una
altura de 1,50 metros por encima de la altura maxima a cornisa de la planta quinta.

5. Condiciones de ocupaciéon mdxima de parcela sobre rasante: para garantizar el
cumplimiento del articulo 36 de la LSCM respecto a las redes publicas locales, se deberd
disponer, en la totalidad de la manzana, un espacio libre privado con una superficie mini-
ma de 2.704,30 m2.

Este espacio, para cumplir los requerimientos de proteccion frente al ruido, se deberd
disponer, preferentemente, en la zona interior de la manzana, protegido por las edificacio-
nes. Por ello, se fija un fondo mdximo edificable, desde la alineacién oficial, de 18 metros.

Bajo rasante, la edificacién podrd ocupar la totalidad de la parcela.

6. Edificabilidad mdxima y nlimero médximo de viviendas:

— Edificabilidad maxima total en la zona: 18.028,20 m?2.
— Numero maximo de viviendas: 200 viviendas.

La distribucién de la edificabilidad y del niimero de viviendas entre las parcelas en que
se divida la manzana se fijard en el proyecto de reparcelacion.
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7. Retranqueos minimos: en general, la edificacién se adosard a las alineaciones
oficiales formando fachada hacia la calle Campomanes y la calle paralela a esta hacia el
oeste, pudiendo no adosarse en las calles laterales (Julia Diaz Olalla, plaza de Miguel An-
gel Blanco y vial peatonal situado al sur del 4mbito) y en sus inmediaciones, favoreciendo
de esta forma la definicién de espacios de comunicacién de los viarios publicos con el es-
pacio privado interior de la manzana.

8. Condiciones de aparcamiento: en cada parcela se dispondrd en el interior de la
misma como minimo 1,5 plazas por cada 100 m?2 construidos o fraccién.

9. Condiciones del estudio actstico: al no ser posible el cumplimiento de los limites
actsticos en el exterior de las fachadas residenciales, con objeto de cumplir los limites acis-
ticos en el interior de las viviendas descritos en el RD 1367/2007, se deberdn adoptar las si-
guientes medidas correctoras en el proyecto de edificacién de los edificios residenciales (es-
tas medidas estdn incluidas y tenidas en cuenta si se cumple con el Real Decreto 1371/2007,
de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento bdsico del Cédigo Técnico de la
Edificacién):

— La ubicacion, orientacién y distribucion interior de los edificios destinados a los
usos mds protegidos desde el punto de vista actistico (dormitorios y estancias) se
planificard con vistas a minimizar los niveles de inmisién en los mismos, adoptan-
do disefios preventivos y suficientes distancias de separacion respecto a las fuen-
tes de ruido mds significativas, y en particular, el trafico rodado.

— En las fachadas mds expuestas se tratard de no proyectar dormitorios, y las carpin-
terfas exteriores deberdn disefiarse de manera que se asegure el aislamiento acus-
tico y no se rebasen los valores de inmisidn de ruido en el ambiente interior que
establezca la normativa vigente.

— Sien fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones
acusticas del ambito o que afectaras a las medidas correctoras propuestas, se adap-
tard el estudio acustico a la nueva situacion, con la adopcidn, en su caso, de nue-
vas medidas correctoras.

— Previamente a la concesién de la Licencia de Primera Ocupacién de las edificacio-
nes se deberd justificar el cumplimiento de los niveles actsticos exigidos por el
Cédigo Técnico de la Edificacion.

10. Centros de transformacién (CT): en caso de ser precisos, se situardn dentro de la
parcela edificable segtin condiciones a convenir entre los promotores y la compafiia sumi-
nistradora. Su edificabilidad no serd computable a efectos urbanisticos.

11. Condiciones de uso:

Uso principal: residencial en vivienda colectiva y residencia comunitaria.

Usos compatibles: industrial: en situacién de planta baja, semisétano y sétano en las
categorias B), C), D) y E) (almacenaje y comercio mayorista, Reparacién y tratamiento
de productos de consumo doméstico, Produccion artesanal y oficios artisticos y Talleres
domésticos).

Servicios Terciarios:

— Hospedaje.
— Comercio: en categoria 1 y 2 (local comercial y agrupacién comercial), en situa-
cion de planta baja y semisétano.

— Oficinas: servicios administrativos y oficinas privadas en semisétano, planta baja,
primera y edificio exclusivo. Despachos profesionales en todas las situaciones de
planta.

— Salas de reunién: en planta baja y semisétano.

— Restauracidn: en situacion de planta baja, semisétano y primera vinculado a planta
baja y semisétano y en edificio exclusivo.

— Dotacional: en situacidn de planta baja, semisétano, primera y edificio exclusivo.

— Servicios urbanos: se admiten las categorias 1) (mercados de abastos y centros de
comercio bdsicos) en planta baja, semisétano y edificio exclusivo; categorias 2) y 3)
(servicios de la Administracién y otros servicios urbanos) en planta baja, semisé-
tano, primera y edificio exclusivo.

— Dotacional de garaje-aparcamiento.

— Centros de Transformacion.
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Art. 36.  Zona 2-Red viaria e Infraestructuras (RL-SU, CT).

1. Definicién: corresponde a las calles de trafico rodado o peatonal y al suelo para
ubicar el nuevo Centro de transformacién. Su caricter es local y de uso publico.

2. Consideraciones especificas de la zona RL-SU (red viaria): solamente se permite
la instalacién de mobiliario urbano, arbolado, alumbrado ptblico, sefiales de servicio del
transito rodado o peatonal, infraestructuras y otros elementos propios de esta zona.

Cualquier elemento o instalacion de los previstos en el parrafo anterior se situardn de
forma que no obstaculicen ni la circulacién rodada o peatonal.

En cuanto a las actuaciones propiamente edificatorias, las Gnicas que se permiten en
estas zonas son las de iniciativa y uso publicos, tales como parques infantiles, exposiciones
al aire libre, monumentos y en general las de caricter cultural o recreativo, kioscos, etc.,
con la superficie construida que precisen (que no serd computable a efectos urbanisticos
dentro del aprovechamiento del 4mbito) y estando supeditadas estas instalaciones a la auto-
rizacién previa de la Corporacién Municipal.

3. Condiciones especificas de la zona CT (Centro de Transformacién): se correspon-
de con la zona que pudiese ser necesaria para albergar Centros de Transformacién, segtn
Normas de la Compaififa Suministradora.

La edificabilidad que pudieran representar los Centros de Transformacién no serdn
computadas a efectos urbanisticos dentro del aprovechamiento total asignado al Ambito.
De cara a un menor impacto visual se deberan plantear soluciones enterradas.

Art. 37. Zona 3-Via pecuaria (RSM-VP).

1. Definicién: corresponde al espacio reservado para el nuevo trazado de la Colada
del Arroyo de las Vifias.

2. Condiciones especificas: se califica como Red Supramunicipal, para ser cedido a
la Comunidad del Madrid en el proyecto de reparcelacion.

Usos permitidos: los establecidos en la Ley 8/1998, de Vias Pecuarias de la Comuni-
dad de Madrid.

Se admite la instalacidn de carril de bicicletas, siempre que su configuracion se reali-
ce dentro de las determinaciones que se detallan en el siguiente apartado. La instalacion de
cualquier uso deberd contar con la autorizacién del érgano gestor de vias pecuarias.

Condiciones especificas: los cruces de viales con la via pecuaria llevardn un tratamiento
diferencial en la zona afectada y se limitard la velocidad de transito a 20 Km/h.

Se prohibe el estacionamiento en la Via Pecuaria por lo que se dispondrd de algin
elemento que impida la invasion de los automoviles en la Via Pecuaria.

En el trazado del dominio publico pecuario se deben poner hitos que determinen su tra-
zado y anchura, con sefiales oficiales que indiquen el nombre de la Via Pecuaria.

Toda la anchura debe dejarse libre de vallado o de cualquier impedimento para el uso
caracteristico y prioritario de las vias pecuarias asi como para actividades comunes compa-
tibles o complementarias que establece la legislacion vigente. Se deberd realizar un cami-
no de zahorra, compactado y nivelado con sistema de drenaje. Este camino serd de 2 me-
tros de anchura minima.

Se realizardn plantaciones con especies arbdreas y arbustivas adecuadas al entorno y
con los cuidados necesarios para asegurar su viabilidad (riego, alcorques, etc.). A este res-
pecto se respetard también el arbolado existente en la via pecuaria.

No se podrén instalar bordillos, ni escalones, ni estructuras que por su altura y/o por
sus caracteristicas dificulten la ejecucién de los usos prioritarios de las vias pecuarias reco-
gidos en la Ley 8/1998, de Vias Pecuarias.

No se podrd asfaltar ni utilizar para su acondicionamiento cualquier otro procedimien-
to semejante que desvirtie la naturaleza de la via pecuaria.

Cuando el tramo propuesto lo crucen viales se dard cumplimiento a lo establecido en
el articulo 28 de la Ley 8/1998, de Vias Pecuarias de la CM, habilitando los pasos necesa-
rios que garanticen los usos de la via pecuaria en condiciones de rapidez, comodidad y se-
guridad. A este respecto los cruces con las calles se realizardn con hormigén impreso o ado-
quin de hormigén, con un paso de cebra.

En todas las actuaciones que se pretendan acometer en la via pecuaria se estard a lo re-
gulado legalmente en la Ley Estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (“Boletin
Oficial del Estado” de 24 de marzo de 1995) y en la Ley Autondmica 8/1998, de 15 de ju-
lio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid (“Boletin Oficial del Estado” de 28 de
agosto de 1998). El suelo de la via pecuaria no ha generado aprovechamiento urbanistico,
ni se computa como superficie de cesion obligatoria de redes publicas.
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En general las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etc.) se si-
tuaran fuera del dominio puiblico pecuario. Su autorizacidn inicamente se estudiard por el
organismo competente en materia de vias pecuarias para los casos excepcionales e inexcu-
sables y en las circunstancias expuestas en el articulo 38 (“De otras ocupaciones tempora-
les”) de la Ley 8/1998, de vias pecuarias de la CM. A este respecto se consideran algunos
casos inexcusables y excepcionales. Los cruces de los servicios a través de las calles y sus
aceras y la ocupacion longitudinal de parte de la anchura de la via pecuaria para las conduc-
ciones de riego de las plantaciones de la propia via pecuaria.

Contra el precedente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, puede interponerse
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tri-
bunal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses, contados desde el dia si-
guiente al de su publicacién, o cualquier otro que se estime procedente, indicdndose que la
interposicion de recurso no paraliza la ejecutividad del acuerdo.

En Pozuelo de Alarcén, a 18 de mayo de 2023.—EIl secretario general del Pleno,
Gonzalo Cerrillo Cruz.

(02/8.558/23)
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