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RESOLUCION

Expediente: ~ CONVENIO URBANISTICO CON ANEXO REPARCELATORIO
PROMOVIDO POR EL PROPIETARIO DE LA TOTALIDAD DEL
SUELO COMPRENDIDO EN LA UNIDAD DE EJECUCION
CONFORMADA POR EL APE 3.4-14 “CAMINO DE
VALDENIGRIALES - AVENIDA DE JUAN PABLO II”
(PGU/2024/16).

Unidad Admva.: DEPARTAMENTO JURIDICO

Asunto: SUSCRIPCION INICIAL

Se da cuenta del expediente para la tramitacion del Convenio Urbanistico y Anexo
Reparcelatorio promovido por el propietario de la totalidad del suelo privado
comprendido en la unidad de ejecucién conformada por el APE 3.4-14 “CAMINO DE
VALDENIGRIALES - AVENIDA DE JUAN PABLO II” (PGU/2024/16), del Plan
General de Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcon.

Deben tenerse en consideracion los siguientes

HECHOS

l.- El Plan General de Ordenacion Urbana (P.G.O.U.) de Pozuelo de Alarcon fue
aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid de 14 de marzo de 2002, si bien en dicho acuerdo se condicionaba su
publicacion, y consecuente entrada en vigor, a la formulacion de un Texto Refundido.
Una vez formulado el citado Texto Refundido, el mismo fue aprobado por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en sesion de 6 de junio de 2002,
procediéndose a su publicacion en el Boletin Oficial de la Comunidad, de Madrid de 4
de Julio de 2002.

Il.- Dicho Plan General clasifica los terrenos que ahora nos ocupan como suelo
urbano, incluyéndolos en el Area de Planeamiento Especifico APE 3.4-14 “Camino de
Valdenigriales — Avenida de Juan Pablo II”, a llevar a cabo con aplicacion del sistema
de compensacion.
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lll. EI 30 de octubre de 2014, el Ayuntamiento Pleno estimé la iniciativa de
planeamiento por el sistema de compensacion del APE de referencia, una vez que
esta fue formalizada y promovida por la mercantil PROYECTOS INMOARGO, S.L., en
su calidad de propietaria Unica de los terrenos con aprovechamiento urbanistico de la
unidad de ejecucion, conforme a lo previsto en el articulo 106 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM). Todo ello sin
perjuicio del posterior analisis y tramitacién de los instrumentos de gestién urbanistica
necesarios para el desarrollo de la unidad.

En este caso concreto, se trata de un Area que procede directamente de decisiones
del Plan General.

IV. En fecha 21 de diciembre de 2023 se adopta Acuerdo plenario por el que se
aprueba definitivamente el Plan Parcial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion
del APE 3.4-14 “Camino de Valdenigriales — Avenida de Juan Pablo II” del
P.G.0.U. de Pozuelo de Alarcén, promovido por la entidad PROYECTOS INMOARGO,
S.L., concretado en la documentacion presentada el 13 de diciembre de 2022, y el 25
de septiembre de 2023, con NRE 64257/2022 y 37849/2023 (CSV:
0F2J59102E2D4V100D84 y 1X3U1Q5J5X4D291G07CV respectivamente), y con los
condicionantes que se sefialan en el citado Acuerdo.

V. Con fecha 04 de marzo de 2024, el promotor presenta un ejemplar en formato
digital del convenio urbanistico para la ejecucion del ambito y del anexo de
reparcelacion (NRE: 9.406), y, posteriormente, con fecha 19 de junio de 2024 y NRE
28.463, el promotor presenta un nuevo ejemplar en formato digital del anexo de
reparcelacion rectificando errores materiales encontrados, con el Convenio a suscribir,
asi como los Planos y Fichas de fincas resultantes: 01. “Situacion”; 02. “Delimitacion
del ambito”; 03. “Planeamiento vigente”; 04. “Fincas aportadas”; 05. “Fincas
resultantes”; 06. “Superposicién de Fincas aportadas y resultantes”; RC: “ficha finca
resultante RC”; ELV: “ficha finca resultante ELV”; CT: “ficha finca resultante CT”; VP1:
ficha finca resultante VP-1; VP-2: ficha finca resultante VP.

VI. Con fecha 22 de julio de 2024 (NRE 34.667) y CSV: 2J2T16034A4P0J0A1418, el
promotor presenta un nuevo ejemplar en formato digital del anexo de reparcelacion al
objeto de incluir en el documento la ficha del inventario de bienes de la porcién de
finca relativa al Camino de Valdenigriales incluida en el ambito, dado que la
anteriormente aportada se circunscribia a una porcion exterior al ambito que nos
ocupa.

VII. En cuanto a la valoracion del 10% del aprovechamiento del deber de cesion al
Ayuntamiento correspondiente al citado ambito, como consecuencia de la
imposibilidad de materializar en el interior del ambito el aprovechamiento objetivo
permitido por el Plan General, el Plan Parcial ya propuso para la manzana residencial
la edificabilidad correspondiente al aprovechamiento subjetivo permitido por la LSCM,
correspondiente al 90% del aprovechamiento objetivo. Por ello, el excedente derivado
del aprovechamiento objetivo permitido por el PGOU y no materializable en el interior
del ambito, se compensa con la cesion del 10% de aprovechamiento que corresponde
al Ayuntamiento.

VIIl. En fecha 1 de julio de 2024 se emite informe por el Ingeniero Técnico de
Topografia Coordinador de Delineacion, en el que se sefala que la superficie
contenida en los nuevos ficheros GML aportados por equipo técnico redactor en IVG,
con CSV: B6P54CD3Y77VWMGX es la que se anexiona en la tabla, junto con las
diferencias existentes entre GML Proyecto de Plan Parcial y ficheros GML de Proyecto
de Reparcelacion. ElI departamento técnico entiende que dichas diferencias, son
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pequefos ajustes, que se consideran asumibles, sin perjuicio de que la
reestructuracion del suelo tiene que ser coordinada y validada por el Registro de la
Propiedad.

IX. En fecha 24/2/2025 se emite informe por el Departamento de Planeamiento
Urbanistico, en sentido favorable a la aprobacion inicial del Proyecto de Reparcelacion
“APE 3.4-14 “Camino de Valdenigriales — Avenida de Juan Pablo II’, formulado por
PROYECTOS INMOARGO, S.L. con fecha 22 de julio de 2024 y N.R.E.: 34.667, que
se ha publicado con CSV: 2J2T16034A4P0J0A1418, estableciendo las siguientes
condiciones:

1. Durante el periodo de informacion publica del presente Anexo de
Reparcelacion, ademas de a los propietarios afectados, se debera notificar
expresamente la aprobacion inicial del mismo y conceder el correspondiente
tramite de audiencia, a los colindantes afectados por la georreferenciacion.

2. Sera el Registro de la Propiedad el organismo competente para coordinar y
validar la georreferenciacion de la reestructuracion de suelo aportada por el
equipo técnico redactor.

X.- Sometido el expediente a informe de la Asesoria Juridica, en fecha 17/3/2025 se
emite Nota de Servicio Interior, mediante la que se devuelve el expediente instando la
modificacion de la documentacion, interesando la remision de:

- Certificado del Registro de la propiedad de la finca inscrita y aportada
titularidad del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon.

- Certificado de titularidad de la finca inventariada, no inscrita en el Registro de
la Propiedad. Modo de adquisicién de la misma.

- Justificar el motivo por que las fincas, cuya titularidad corresponden al
Ayuntamiento, no generan aprovechamiento.

Xl.- Con fecha 27/3/2025, por el Departamento de Patrimonio se emite informe en
relacion con las fincas municipales aportadas “(...) (tramos de las calles Camino de
Valdenigrales y Avda. Juan Pablo Il), estan incluidas en el Inventario Municipal de
Bienes y Derechos del Ayuntamiento como viario publico del casco urbano de
titularidad municipal desde tiempo inmemorial, y calificacion juridica dominio publico —
uso publico, no estando inscritas en el Registro de la Propiedad”. Por otra parte, se
hace constar que en la ficha del PGOU correspondiente al APE 3.4-14 “Camino de
Valdenigriales — Avenida de Juan Pablo Il, y que se adjunta como documento n°1 del
Proyecto de Reparcelacion, expresamente dice, en relaciéon con el Aprovechamiento
Tipo, que “se aplicara sobre la superficie del a&mbito excluidos los terrenos afectos a

Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén -Plaza Mayor, 1 Pozuelo de Alarcon 28223 Madrid. - Tel. 914522700 - www.pozuelodealarcon.org

3de15



El documento electrénico ha sido aprobado. Este documento ha sido firmado por Director General de Urbanismo, Vivienda y Nuevos Proyectos (JUAN JOSE DE GRACIA GONZALO) a las 16:33 del dia 05/05/2025 y por Por Delegacién del Titular del Organo de Apoyo Junta de Gobierno Local y al Concejal

Secretario (MARIA ARANZAZU MIRALLES ROMERDO) a las 09:24 del dia 06/05/2025. Mediante el cédigo de verificacion 2W270G6D2E2P6H6S18D1 puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la sede electronica de la entidad emisora

https://sede.pozuelodealarcon.es

dotaciones publicas de caracter general o local ya existentes”. Por tanto, las fincas
aportadas de titularidad municipal no generan aprovechamiento lucrativo.

Xll. Con fecha 21/4/2025 se emite informe 116/2025 por la Asesoria Juridica
Municipal, en sentido favorable al Proyecto de Convenio urbanistico.

XIll. Con fecha 29 de abril de 2025 se ha emitido informe por la TAG Jefa de Servicio
del Servicio Juridico de Urbanismo y Vivienda, que concluye proponiendo que se
adopte la presente resolucién

A los mencionados antecedentes son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. A la vista de lo dispuesto en el articulo 244 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, nos encontramos con un convenio
urbanistico para la ejecucién del planeamiento, en el que se determinan los términos y
las condiciones de la gestién y la ejecucion del planeamiento y demas instrumentos
existentes en el momento de su celebracion.

Este convenio se celebra en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 86.4 de la LSCM,
que sefiala que en las actuaciones integradas cuya ejecucion corresponde a un unico
sujeto, puede sustituirse la reparcelacion por un convenio entre aquel y la
Administracion actuante. Este es el supuesto que nos ocupa.

Por su parte, el articulo 106.2 de la LSCM, permite que la propuesta de Estatutos y
Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion pueda ser sustituida por una
propuesta de convenio urbanistico con el contenido previsto en el articulo 246 de la
presente Ley, cuando la iniciativa se formule por un propietario unico. En el presente
caso, la finca aportada generadora de aprovechamiento y la correspondiente finca
resultante lucrativa, donde se concentra todo el aprovechamiento urbanistico, es
propiedad en su totalidad de PROYECTOS INMOARGO, S.L.

A tal efecto, se presenta proyecto de Reparcelacion, acompanando el citado Convenio.
Dicho Anexo Reparcelatorio tiene caracter de instrumento de equidistribucién, a los
efectos del articulo 6 de las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion
de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcidon en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, aprobadas por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.

SEGUNDO. En lo que respecta a los aspectos formales del Convenio urbanistico, su
contenido se ajusta a lo dispuesto en el articulo 246 de la LSCM.

Entrando en el contenido material del convenio propuesto, debe sefialarse que cumple
lo dispuesto en los arts. 243 y ss. de la LSCM, dado que en el mismo se regulan y
determinan las condiciones y los términos de la gestidén y ejecucion del planeamiento
urbanistico, teniendo en cuenta los instrumentos de ordenacién pormenorizada
aprobados y que han sido relacionados en los Hechos del presente informe, siendo en
este caso el Plan Parcial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion del APE 3.4-
14 “Camino de Valdenigriales — Avenida de Juan Pablo II” del P.G.O.U. de
Pozuelo de Alarcén, aprobado definitivamente mediante Acuerdo plenario, de fecha 21
de diciembre de 2023, con los condicionantes que se sefialan en el mismo.
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Asi, se prevé la programacion temporal de la urbanizacion, en la estipulacién cuarta;
se regula la forma, el importe y el plazo para garantizar la correcta ejecuciéon de la
actuacién, y que se concreta en el depdsito de un aval por importe del 10% del
presupuesto de ejecucién del proyecto de urbanizacion; contempla y cuantifica los
deberes de cesion fijados en la ficha del PGOU en 250 m2 de suelo para mejora y
ampliacién de la red viaria, asi como la urbanizacién del citado viario, y se remite a la
formalizacion del proyecto de reparcelacion para su determinacién concreta; asimismo
se prevé la liquidacion final de la actuacién, una vez recepcionadas las obras de
urbanizacioén; en cuanto a la conservacion de las obras de urbanizacion, también se
establece en el citado convenio a quién corresponde su ejecucion, asi como las
previsiones sobre la edificacion.

TERCERO. En lo que respecta a los aspectos formales del Anexo Reparcelatorio, su
contenido se ajusta a la normativa urbanistica que le resulta de aplicacion (vid. articulo
82 del Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto, en adelante RGU).

Desde el punto de vista del cumplimiento de las determinaciones de ordenacion
pormenorizada contempladas en el Plan Parcial aprobado, cabe sefalar que el Anexo
de Reparcelacion se ajusta a las determinaciones previstas en él, desarrollando las
mismas con los ajustes y precisiones propias de esta figura.

En cuanto a los criterios utilizados para definir y cuantificar los derechos de los
afectados, se cumple lo previsto en el articulo 87 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, y 83 y 88 del RGU, pues se trata de criterios
objetivos y generales para toda la unidad de ejecucion y se han marcado por el
propietario de los terrenos incluidos en el ambito, conforme a la legislacion vigente en
la materia.

La superficie real del ambito, segun el levantamiento topografico realizado al efecto, es
de 2.249,28 m?, superior a la estimada inicialmente en el Plan General de 1.500 m?2.
De la superficie total, 1.081,22 m? se corresponden con suelos afectos a dotaciones
publicas existentes (viarios publicos). De aqui que la superficie generadora de
aprovechamiento sea de 1.168,06 m?2.

El objetivo que el Plan General establece para esta actuacion aparece recogido en la

ficha de desarrollo correspondiente, y es el siguiente:
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e Mejora viaria de la union de la calle Sagunto y el Camino de Valdenigriales.

La edificabilidad maxima que el Plan General establece para la unidad de ejecucion es
de 1,00 m? por cada m? de suelo privativo existente en el mismo, fijandose como uso
caracteristico el Residencial Colectivo en bloque abierto.

Ademas de ello, la mencionada ficha establece un niumero estimado de viviendas de 9.

Como cesiones y cargas urbanisticas asignadas al ambito, se establece la cesion de
250 m? para red viaria.

En relacion con el aprovechamiento apropiable, en la ficha de condiciones se indicaba
que el aprovechamiento apropiable es el 100% del aprovechamiento tipo. No obstante,
en aplicacién del articulo 18.2.c) de la Ley, se debe ceder a titulo gratuito al Municipio,
en solares, en la forma y cuantia dispuesta en la presente Ley, las superficies precisas
para la materializacién del 10 por 100 de dicho aprovechamiento tipo. Ya contempla el
Plan Parcial la imposibilidad de materializar en el interior del ambito el 100% del
aprovechamiento tipo, debido principalmente a la mayor exigencia de superficie con
destino a redes publicas que contempla la Ley del Suelo, respecto a las previsiones de
la ficha del PGOU (no adaptado a la LSCM), pudiendo unicamente materializarse el
90% en la parcela resultante privativa en el interior del ambito.

En cuanto a las superficies de cesion en el interior del sector, éstas suponen un total
de 1.396,59 m? para redes publicas locales, destinadas a red viaria (VP) 1.116,05 m?,
a espacios libres (ELV) 254,25 m? y a centro de transformacién (CT) 26,29 m? y por los
158 m? en el espacio libre privado en interior de parcela, conforme a lo establecido en
el articulo 36.6-e) de la Ley 9/2001, de 17 de julio de Suelo de la Comunidad de
Madrid.

En cuanto al anexo Reparcelatorio, las fincas aportadas se corresponden con la
parcela privada titularidad de PROYECTOS INMOARGO, S.L. que se encuentra
incluida en su totalidad en el ambito libre de cargas y una parcela publica de viario
correspondiente a un tramo del Camino de Valdenigriales y a un tramo de la Avenida
Juan Pablo Il, ambas de titularidad municipal.

Las fincas resultantes de la reparcelacion son 4: una parcela lucrativa resultante,
denominada RC, que se adjudica a PROYECTOS INMOARGO S.L., titular de la finca
lucrativa aportada. Y las parcelas VP, ELV y CT destinadas a red viaria, espacios
libres y centro de transformacion respectivamente, se adjudican al Ayuntamiento de
Pozuelo con caracter de uso publico, libre de cargas.

En relacion con la declaracién de situacion medioambiental, y en cumplimiento de lo
previsto en el articulo 98.3 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, se pone de manifiesto que en las parcelas
incluidas en el ambito Area de Planeamiento Especifico APE 3.4-14 “Camino de
Valdenigriales — Avenida Juan Pablo II” del Plan General de Ordenacion Urbana de
Pozuelo de Alarcén, no se ha realizado actividad alguna que tenga impacto
medioambiental y que, por tanto, tuviera que estar sometida a las restricciones y/o
sanciones recogidas en la normativa estatal y/o autonémica
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En caso de solicitarse la simultaneidad de las obras de edificacion y urbanizacién, sera
en dicho momento cuando debera justificarse la conveniencia para el interés publico o,
por lo menos, la ausencia de perjuicios para el mismo, a fin de que la misma pueda
autorizarse. Sobre este particular, y de conformidad con lo previsto en el articulo 19.3
de la LSCM, en la Estipulacion Séptima del Convenio se prevé que “el Ayuntamiento
podra aceptar la posibilidad de que se ejecuten simultaneamente las obras de
urbanizacion y edificacién, una vez que se solicite de forma expresa por el promotor, la
cual se acompanara de la documentacion acreditativa del cumplimiento de las
condiciones que se establecen en el articulo 19.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, pudiéndose establecer en la resolucion que
finalmente se adopte las condiciones que, en su caso, procedan a fin de garantizar la
proteccion del interés publico.” Con ello queda justificado que para poder autorizarse la
citada simultaneidad se requiere la presentacion de una solicitud junto con la que
debera acreditarse y aportarse la documentacion correspondiente a fin de justificar el
cumplimiento de lo exigido en el articulo 19.3 de la LSCM y una vez constatado su
cumplimiento sera cuando se podra autorizar dicha simultaneidad.

CUARTO. Por lo que se refiere al procedimiento para tramitar el convenio objeto del
presente expediente, de acuerdo con lo previsto en el art. 73.2.b) del Reglamento
Organico de Gobierno y Administracion, se someteran a informe de la Asesoria
Juridica los convenios que celebre el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén, extremo
este que tal y como indican los antecedentes del presente informe ha sido
debidamente cumplimentado, habiéndose justificado técnica y juridicamente.

Por otro lado, el articulo 247.1 de la LSCM establece que ‘“una vez negociados y
suscritos, los convenios se someteran al tramite de informacioén publica, mediante
anuncio publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y en al menos uno
de los periddicos de mayor difusion en ésta, por un periodo minimo de veinte dias”.

Tras la informacion publica, el 6rgano que hubiera negociado el convenio debera, a la
vista de las alegaciones, elaborar una propuesta de texto definitivo del convenio, de la
que se dara vista a la persona o las personas que hubieran negociado y suscrito el
texto inicial para su aceptacion, reparos o, en su caso, renuncia.

Una vez evacuado dicho tramite el texto definitivo del convenio debera ratificarse por
el Ayuntamiento Pleno y firmarse por los interesados dentro de los quince dias
siguientes a la notificacién de la aprobacién del texto definitivo. Si transcurriera dicho
plazo sin que tal firma haya tenido lugar, se entendera que renuncian a aquél.
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QUINTO. En cuanto a la Reparcelacion, la tramitaciéon del procedimiento de
aprobacion de los Proyectos de Reparcelacion se encuentra regulada en el art. 88 de
la LSCM y por el articulo 108 a 111 del Reglamento de Gestion Urbanistica para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (en
adelante RGU), aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, previéndose
en dicho precepto su aprobacion inicial y sometimiento al preceptivo tramite de
informacion publica por plazo minimo de veinte dias, y notificacion personal de los
interesados, dicha informacién publica debe realizarse mediante la insercion de
anuncios en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, en el Tablon de Anuncios
del Ayuntamiento y en un periddico de la provincia con difusién corriente en la
localidad, segun lo dispuesto en el articulo 108.1 del RGU.

En el presente caso, del articulo 86.4 de la LSCM se desprende que la reparcelacion
queda subsumida en el convenio urbanistico, por lo que procede dar la tramitacion
prevista para los convenios, teniendo en cuenta ademas que el plazo y forma del
periodo de informacién publica coincide en ambas regulaciones.

SEXTO. Tras la extincion de la Gerencia Municipal de Urbanismo con efectos del 1 de
abril por Acuerdo plenario, de 21 de diciembre de 2023 (BOCM de 21 de febrero de
2024), es competencia del DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, VIVIENDA Y
NUEVOS PROYECTOS la tramitacién, suscripcion y formulacion de propuestas de
aprobacién de convenios urbanisticos con otras instituciones publicas o privadas y con
particulares asi como llevar el Registro publico de convenios urbanisticos, segun lo
dispuesto en el Decreto de delegacion de competencias de la Alcaldesa-Presidenta de
Pozuelo de Alarcén de fecha 6 de noviembre de 2024.

Vistos los articulos citados, y demas de general aplicacién, de conformidad con los
informes obrantes en el expediente, habiendo quedado justificada la oportunidad de la
celebracién del Convenio, tanto en el relato de hechos como en la parte expositiva del
mismo:

HE RESUELTO:

PRIMERO. Suscribir inicialmente el Convenio Urbanistico y el Proyecto de
Reparcelacion anexo, promovido por el propietario de la totalidad del suelo privado
comprendido en la unidad de ejecucion conformada por el APE 3.4-14 “CAMINO DE
VALDENIGRIALES - AVENIDA DE JUAN PABLO II”, segun la redaccion siguiente:

CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
POZUELO DE ALARCON Y LOS PROPIETARIOS DE SUELO DE LA UNIDAD DE EJECUCION
DEL APE 3.4-14 "CAMINO DE VALDENIGRIALES-AVENIDA DE JUAN PABLO 11" DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE POZUELO DE ALARCON
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De una parte:

D? Paloma Tejero Toledo, Alcaldesa del Excmo. Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén,
Madrid.

Y de otra:

D. Victor Arochena Gémez de Agiiero, mayor de edad, con domicilio en Pozuelo de
Alarcén (Madrid), i
y 4, y titular del DNI nimero

INTERVIENEN

La primera, D? Paloma Tejero Toledo, en nombre y representacion del Excmo.
Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon, en uso de las atribuciones que le otorga el articulo 124.1
delalLey 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

El segundo en nombre y representacion de "PROYECTOS INMOARGO, S.L," con C.IL.F. B-
84657527, domiciliada en Pozuelo de Alarcon (Madrid), calle Segundo Mata 1, Edificio
Altagracia, planta 32, despacho n° 3, de duracion indefinida, constituida mediante escritura
autorizada por el Notario D. José Ventura Nieto Valencia de Pozuelo de Alarcén, el dia 17
de Marzo de 2.006, bajo el niumero 954 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid al tomo 22.548, folio 125, seccion 12, hoja M-403062, inscripcion 22, en su calidad
de Administrador Solidario, nombramiento que consta en la escritura publica de fecha 25
de junio de 2020 otorgada por el Notario D. José Ventura Nieto Valencia bajo el numero
977 de su protocolo.

En adelante El promotor.

Ambas partes, en la representacion que ostentan, se reconocen reciprocamente
capacidad legal suficiente para llevar a cabo la formalizacion del presente convenio
urbanistico de conformidad con lo establecido en el art. 246 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), y en su virtud,
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MANIFIESTAN

l. Que el Plan General de Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcén (en adelante,
PGOU), fue aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de
laComunidad de Madrid de 14 de marzo de 2002 (Texto Refundido aprobado el 6 de
junio de 2002 y publicado en el B.O.C.M. n® 157, de 4 de julio de 2002).

Il. Que dicho Plan General define el Area de Planeamiento Especifico APE 3.4-14
"Camino de Valdenigriales - Avenida de Juan Pablo 11", y su desarrollo persigue los
siguientes objetivos:

e Mejora viaria de la unién de la calle Sagunto y EI Camino de Valdenigriales.

lll. Que, al incluir el &mbito como un Area de Planeamiento Especifico, el PGOU
establece las indicaciones necesarias para llevar a cabo la actuacién sobre el
mismo y sefiala como sistema de ejecucién el de compensacion.

IV. Que en funcién de ello, los propietarios de los terrenos de la unidad, formularon la
iniciativa de planeamiento por el sistema de compensacion, la cual fue estimada por
el Pleno municipal celebrado el 13 de octubre de 2014, restando a partir de dicho
momento la tramitacion de los diferentes instrumentos de planeamiento y de gestion
urbanistica. Su condicion de propietarios uUnicos les permite, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 106.2 de la LSCM, sustituir la propuesta de Estatutos y Bases
de Actuacion de la Junta de Compensacion por el presente convenio urbanistico.
Por tanto procede la formalizacibn de un convenio urbanistico que fije las
condiciones de ejecucion del planeamiento de dicho ambito de acuerdo a lo
previsto en el articulo 246 de la citada LSCM.

V. Que el Plan parcial de Reforma Interior del ambito fue aprobado definitivamente por
acuerdo del Pleno municipal el 21 de diciembre de 2023.

VI. Que la ficha de desarrollo del ambito incluida en el PGOU establece como cesiones y
cargas urbanisticas asignadas a éste, la cesién de 250 m? de suelo para red viaria, asi
como la urbanizacién del viario citado.

VII. Que segun la ficha del ambito el aprovechamiento tipo total del ambito (metros
cuadrados construidos del uso caracteristico, residencial unifamiliar) se fija en 1
m2/m2, indicando la ficha que dicho coeficiente se aplicara sobre la superficie del
ambito, excluidos los terrenos afectos a dotaciones publicas de caracter general o local
ya existentes.

VIII. Por ello, considerando que segun un levantamiento topografico realizado con el objeto
del presente desarrollo, el ambito tiene una superficie total de 2.249,28 m?, y que de
esta superficie, 1.081,22 m? se corresponden con viarios existentes (Camino de
Valdenigriales y Avenida de Juan Pablo 11), el suelo privado tiene una superficie de
1.168,06 mZ.

IX. El aprovechamiento generado es por tanto 1.168,06m? construidos del uso
caracteristico (residencial).
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X. Que la ficha de condiciones indica que el aprovechamiento apropiable es el 100% del
aprovechamiento tipo; no obstante, al no estar el planeamiento general adaptado a la
vigente Ley 9/2001 del Suelo, es de aplicacién lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Primera de dicha Ley, por lo que a los terrenos se les aplicara el régimen
establecido para el suelo urbano no consolidado. Por ello, en aplicacion del articulo
18.2.c) de la mencionada Ley, se debera ceder a titulo gratuito al Municipio, en
solares, en la forma y cuantia dispuesta en la presente Ley, las superficies precisas
para la materializacion del 10 por 100 de dicho aprovechamiento tipo, siendo por
tanto apropiable por el promotor el 90% del aprovechamiento generado en el ambito.

XI. Que tal y como queda justificado en detalle en el Plan Parcial, con la tipologia
edificatoria propuesta, aun incrementando el nimero de plantas de la ordenanza
genérica de bloque abierto, no es posible materializar en el ambito la totalidad de la
edificabilidad generada. Por tanto, la edificabilidad propuesta en la manzana
residencial resultante se corresponde con el 90% apropiable, esto es, 1.051,25 m2s No
contemplando el Plan Parcial cesion de aprovechamiento al ayuntamiento.

En funcién de ello, y a fin de fijar las bases de la actuacién a desarrollar en cumplimiento del
planeamiento vigente, ambas partes acuerdan suscribir el presente convenio urbanistico,
al amparo de lo dispuesto en los Art. 244.b) y 246 de la LSCM, de conformidad con las
siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA. Es objeto del presente convenio urbanistico dar cumplimiento a lo determinado en
el articulo 106.2 de la LSCM y regular la ejecucion urbanistica de la unidad, asi como las
obligaciones de cesién y urbanizacién del Area de Planeamiento Especifico APE 3.4-14
"Camino de Valdenigriales - Avenida de Juan Pablo 11" del PGOU de Pozuelo de Alarcon.

SEGUNDA. Los Promotores, como propietarios de la totalidad de los terrenos privados
incluidos en el APE 3.4-14, llevaran a cabo la actuacién urbanistica prevista para la misma en
la ficha del Plan General con estricto cumplimiento de las determinaciones contenidas al
respecto en ésta. Su condicion de propietarios Unicos les permite, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 106.2 de la LSCM, sustituir la propuesta de Estatutos y Bases de
Actuacion de la Junta de Compensacion por el presente convenio urbanistico.
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TERCERA. Siendo el aprovechamiento total del ambito de 1.168,06m? edificables del uso
caracteristico (residencial), el 10 % de cesién al Ayuntamiento quedaria fijado en 116,81

m2 edificables de dicho uso caracteristico y por tanto el maximo patrimonializable (90%)
supone 1.051,25 m2. Al no ser posible materializar en el ambito la totalidad de la
edificabilidad generada, la edificabilidad propuesta en la manzana residencial resultante se
corresponde con el 90% apropiable, esto es, 1.051,25 m2+ No contemplando por tanto el
Plan Parcial cesidon de aprovechamiento al ayuntamiento.

CUARTA. Los Promotores presentaran el correspondiente proyecto de urbanizacién
en el plazo maximo de un ano desde la firma del presente convenio, tras su ratificacion
por el Pleno del ayuntamiento, y ejecutaran completamente la urbanizacion prevista en el
ambito por el planeamiento vigente en el plazo maximo de dos anos, a partir de la
aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacién, obligacion que debera reflejarse en
cualquier transmision que se pueda producir en el futuro.

QUINTA. Las cesiones de suelo que corresponden legalmente y en virtud del
planeamiento aprobado, se formalizan mediante el proyecto de reparcelacion segun lo
previsto en la legislacion vigente. Antes de la recepcion de las obras de urbanizacion, se
debera acreditar y comprobar fehacientemente por el Ayuntamiento, la realidad
dimensional de las parcelas de cesion al mismo, por lo que, cuando el estado de
ejecucion de las obras lo permita, y con la antelaciéon suficiente con respecto a su
recepcion, los Promotores solicitaran del Ayuntamiento que se realice dicha
comprobacién, facilitando a los Servicios Técnicos Municipales los medios y condiciones
necesarias para ello.

SEXTA. Los promotores de la actuacion, a los efectos de asegurar la correcta ejecucion
de las obras de urbanizacién, en un plazo maximo de QUINCE DIAS a partir de la aprobacion
definitiva por el Ayuntamiento del Proyecto correspondiente, y con caracter previo al
comienzo de las obras de urbanizacion deberan aportar aval por importe del 10% del
presupuesto de Ejecucién del mismo que, de acuerdo con la estimacién incluida en la
memoria econdmica y estudio de viabilidad financiera del Plan Parcial, asciende a
10.472,43 € (10% de 104.724,25 €).

Si como consecuencia de la aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacion se
produjera una variacion en el importe total del presupuesto de las obras de urbanizacion,
debera ajustarse la cuantia indicada en esta estipulacion sexta en funcion del porcentaje
sefialado (10%) calculado sobre esa variacion.

SEPTIMA. En virtud de las previsiones del art. 19.3 de la LSCM, por remision de lo
establecido en el art. 20.3 de la misma, y dadas las caracteristicas especificas de la
actuacion, el Ayuntamiento podra aceptar la posibilidad de que se ejecuten
simultaneamente las obras de urbanizacion y edificacidon, una vez que se solicite de
forma expresa por el propietario de los terrenos, la cual se acompanara de la
documentacion acreditativa del cumplimiento de las condiciones que se establecen en el
articulo 19.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
pudiéndose establecer en la resolucidon que finalmente se adopte las condiciones que, en
su caso, procedan a fin de garantizar la proteccion del interés publico.

A los efectos de garantizar la total terminacion de éstas ultimas, en el momento de
solicitar la pertinente licencia municipal de obras, en su caso, los Promotores deberan



El documento electrénico ha sido aprobado. Este documento ha sido firmado por Director General de Urbanismo, Vivienda y Nuevos Proyectos (JUAN JOSE DE GRACIA GONZALO) a las 16:33 del dia 05/05/2025 y por Por Delegacién del Titular del Organo de Apoyo Junta de Gobierno Local y al Concejal

Secretario (MARIA ARANZAZU MIRALLES ROMERO) a las 09:24 del dia 06/05/2025. Mediante el codigo de verificacion 2W270G6D2E2P6H6S18D1 puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la sede electronica de la entidad emisora

https://sede.pozuelodealarcon.es

X
i | |
Jd
L7
b

Ayuntamiento de
POZUELO ”
DE ALARCON

ORGANO O UNIDAD ADMINISTRATIVA
Unidad de Planeamiento y Gestién Urbanistica

PROCEDIMIENTO
Convenio Urbanistico

CODIGO DE VERIFICACION DE DOCUMENTOS
T T T S T Ty
2W27 0G6D 2E2P 6H6S 18D1

CODIGO DEL DOCUMENTO CODIGO DEL EXPEDIENTE
PGU19I10019 PGU/2024/16

acreditar debidamente el coste de ejecucion de las obras de urbanizacion comprometidas
y pendientes de ejecutar, y aportaran garantia en cuantia suficiente para cubrir dicho
coste, mediante fianza en metalico o bien mediante aval bancario de entidad financiera,
dicha garantia podra prestarse de forma fraccionada al objeto de que pueda irse
devolviendo por el Ayuntamiento en tanto se verifique la ejecucion de obra por importe
equivalente, de forma que queden siempre avaladas las unidades de obra pendientes de
ejecutar. Esta garantia sera independiente y sin perjuicio de las determinadas en el
art. 246.3 de la LSCM que se concretan en la Estipulacion anterior. En este caso, cada
uno de los promotores de las edificaciones debera comprometerse formalmente a no
ocupar ni utilizar aquéllas hasta la terminaciéon de las obras de urbanizacién, la
materializacion de las cesiones y el efectivo funcionamiento de los servicios
correspondientes. Dicho compromiso incluira el de consignarlo como condicion,
con idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e
impliquen el traslado a éstos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicidon sobre la
edificacion o parte de ella.

OCTAVA. Una vez practicada la inscripcion registral de las dotaciones e instalaciones
de los servicios publicos y recepcionadas por el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon las
obras de urbanizacién, se procedera a la liquidacién definitiva de la actuacion mediante la
formulacion de la Cuenta de Liquidacion Definitiva, con igual estructura de gastos que la
Cuenta de Liquidacién Provisional contenida en el anexo de reparcelacion; las diferencias
econdmicas que, en su caso, pudieran resultar con respecto a las previsiones contenidas
en la cuenta de Liquidacion Provisional se repercutiran monetariamente al adjudicatario
del aprovechamiento.

A todos los efectos, segun determina el articulo 127 del R.G.U. los saldos de
Reparcelacion, contenidos en las Cuentas de Liquidacidn Provisional y Definitiva, son
deudas liquidables y exigibles y en caso de impago se procedera a su cobro por la
Administracidon actuante por la via de apremio.

NOVENA. Una vez inscrita la cesion de las dotaciones e instalaciones de los servicios
publicos y recepcionadas las obras de urbanizacién, se devolvera la garantia prestada y la
conservacion de las mismas y su mantenimiento seran a cargo del Ayuntamiento.

DECIMA. La certificacion administrativa del presente convenio, una vez ratificado y
suscrito tendra el caracter de titulo inscribible, a los efectos del art. 6 del R.O. 1093/1997
que aprueba las normas complementarias al reglamento hipotecario, solicitando
expresamente del Registro de la Propiedad de Pozuelo de Alarcon su inscripcion.
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UNDECIMA. Con independencia de que el presente convenio lo suscriben los
Promotores de la actuacion como propietarios actuales de los terrenos, la posible
enajenacion de los mismos, en su caso, no modificara la situacion de sus titulares
dominicales respecto de los compromisos establecidos en este convenio, conforme a lo
previsto en el articulo 27.1del ROL 7/2015, por el que se aprueba el Texto Refundido de
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y de forma analoga en el articulo 10.2 de la
LSCM.

En virtud de ello, debera ponerse, en su caso, en conocimiento del Ayuntamiento de
Pozuelo de Alarcén, el hecho de la transmisién y el nombre y domicilio del nuevo titular por
medio de la presentacion en el Registro Municipal de copia autorizada de la Escritura de la
transmision del dominio y subrogacion del adquirente en los derechos y obligaciones
derivados de este convenio.

DOUDECIMA. El presente convenio de caracter urbanistico respondera en su concepto,
principios, objeto, tramitacion y perfeccionamiento a lo dispuesto en los arts. 243 y ss. de
la LSCM, tratdndose de un convenio de la naturaleza prevista en el articulo 244. b.) de la
citada Ley.

Y en prueba de conformidad en cuanto antecede, las partes firman el presente
documento convencional por cuadruplicado ejemplar, en el lugar y fecha resefiados en el
encabezamiento.

D2 Paloma Tejero Toledo
Alcaldesa del Excmo. Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon.

D. Victor Arochena Gémez de Agliero
PROYECTOS INMOARGO S.L.
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SEGUNDO. EI promotor de la actuacién debera cumplir las siguientes condiciones
que derivan de los informes técnicos y juridicos obrantes en el expediente:

1. Durante el periodo de informacién publica del presente Anexo de
Reparcelacion, ademas de a los propietarios afectados, se debera notificar
expresamente la aprobacién inicial del mismo y conceder el correspondiente
tramite de audiencia, a los colindantes afectados por la georreferenciacion.

2. Sera el Registro de la Propiedad el organismo competente para coordinar y
validar la georreferenciacion de la reestructuracion de suelo aportada por el
equipo técnico redactor.

TERCERO. Someter el presente Convenio y el Proyecto de Reparcelacion anexo al
preceptivo tramite de informacién publica previsto en el art. 25.1 de la Ley 7/2015, de
30 de octubre, y en el articulo 247.1 de la LSCM por un plazo de veinte dias, mediante
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anuncio publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, en uno de los
periodicos de mayor difusion en ésta y en la pagina web del Ayuntamiento.

En Pozuelo de Alarcon a la fecha de firma.

EL DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, TITULAR DEL ORGANO DE APOYO A LA JGL Y
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